Stadt
Landshut

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), § 1 Planzeichenverordnung - PlanZV - in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie Art. 81
Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 32 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 07-85

"Auloh”

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ..........cceeees gefaldt und ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
AmM e bekanntgemacht.

Oberbilrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am . bekanntgemacht.

Landshut,den .........cc..c........

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ...................... die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den ......................

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,den .........cc..c........

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschlul3 der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am ..., bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Ho—— Grenze des raumlichen Griunflichen
N ) Geltungsbereiches des (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
—— Deckblattes

private Grinflache

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete Flachen fur Aufschattungen,
(§ 4 Baulivo) Abgrabungen oder fir die

Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

WA

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

_ z. B: 2 Vollgeschosse als
z.B:l Hochstgrenze zu pflanzender Baum
GR Grundflache max. in m2
zu erhaltender Baum
GF Geschol3flache max. in m?

Bauweise, Baulinie, Baugrenze Sonstige Planzeichen

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO . .. .
(5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22y 2uNVO) Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen

= = Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
r=—=—=n"

<> Firstlinie I St 1 Stellplatz
e |

A nur Einzelhduser zulassig Ga Garage

WE Wohneinheit Sonstige Festsetzungen
SD Satteldach

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) FD Flachdach

PW Privatweg DN 18-25 Dachneigung

NA Nebenanlagen

RO private Verkehrsflache .

..................... > Einfahrt

WH Wandhohe maximal



o—"—o bestehende Grundstiicksgrenzen

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Abbruch baulicher Anlagen

3456/1 Flurstiicksnummer

@ Parzellennummer

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des
Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verkehrsflachen und Beldage

Privat Wege, Private Stellplatze, Zugange sowie Zufahrten zu Garagen sind mit offenporigen Belagen
zu befestigen (z.B. Pflaster-/ Plattenbelage, Pflaster-/ Plattenbeldge mit Fugen/ Rasenfuge,
Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke).

Immissionsschutz

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A))
verursachten Beurteilungspegel, diirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6
dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im WA:  tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Versickerung und Hochwasser

Niederschlagswasser ist soweit technisch mdglich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.Bei der
Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Unberthrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notiiberlauf unzulassig ist. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die
offentliche Entwasserungsanlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.*

Garagen und Nebenanlagen
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (z.B. untergeordnete Lager- und Abstellgebaude,
Gewachshauser, Pergolen u.a.) sind nur innerhalb der gemafl Einschrieb in der Planzeichnung daflr
festgelegten Flachen zulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen

Satteldacher sind mit rotem oder grauem Ziegel bzw. Blech auszufiihren. Ein Dachiberstand von max.
0,50m ist zulassig. Gauben und Quergiebel sind nicht zulassig. Flachdacher sind als Grindach mit
extensiver Begriinung auszufiihren. Hier ist kein Dachiberstand zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie als zusammenhangende Flachen sind auf den Dachern
zulassig. Solaranlagen mussen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukdrper
orientieren und seitliche Abstédnde von 1,00m zu den Gebaudekanten einhalten, soweit sie nicht in die
Dachflache integriert sind.

Wohneinheiten
Pro Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulassig, soweit die Wohnflache einer Wohneinheit weniger
als 40 m? betragt.



D: HINWEISE DURCH TEXT

Energie

Zur Foérderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Warme Gesetz", giiltig
seit 01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu
beachten.

Baugrund
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter Bauweise auszufiihren.

Wasserhaltung

Im Zuge der BaumaRRnahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt flr offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu
beantragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://lwww.landshut.de) erhaltlich.

Erdwéarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Boden-
denkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat - Amt flr Bauaufsicht und
Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege - Aul3enstelle Regensburg -
zu melden sind. Siehe DSchG: Art. 8

Leitungsanlagen

In der MoldaustraRe befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut und der Deutschen
Telekom. Die Anlagen sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an
diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den
Stadtwerken Landshut (vier Wochen) und der Deutschen Telekom herbeizufiihren. Bei
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" zu beachten.

E: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Baumpflanzungen
Pro angefangene 200 m? Freiflache innerhalb der liberbaubaren Flachen ist ein einheimischer Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen. Eventuell anderweitig auf dem Grundstlick festgesetzte Baume werden
hierbei angerechnet.



F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fiir Baume in den privaten Griinflachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8
m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten
Baume ist nur nach Mallgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes
der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

Pflanzliste
Es sind ausschlieBlich heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken zu verwenden. Der
gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten.

Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumafinahmen ist anfallender Oberboden ist soweit moglich fir die Erstellung von
Grinflachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in
Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer H6he von max. 1,5
m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hoher als 1 m sein. Oberbodenlager sind
oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Bdden)
unzuldssig ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind mogliche, rechtlich und fachlich zulassige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) frithzeitig bei der Plajnung und im
Rahmen von Aushubarbeiten zu bericksichtigen.



UBERSICHTSPLAN M. 1:5 000

Mafstab 1 :500

Plan zur genauen Mafientnahme nicht geeignet!
LangenmaRe und Hohenangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (BGBI. 1 S.132)

Stand der Planunterlage: 03 - 2018

Landshut, den 20.04.2018
Amt far Stadtentwicklung
und Stadtplanung

redaktionell geandert am: 19.10.2018
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