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BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 4
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 08-64

, Eichendorffstral3e - Gerhart-Hauptmann-

Stral3e*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Allgemeines

Bauleitplane sind zu andern, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der
Tatsache, dass es nach Rickbau der Bestandsbebauung auf Grund aktuell
geplanter Bauvorhaben im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung geboten erscheint, die seit 05.06.1978 rechtskraftige Bauleitplanung
stadtebaulich sinnvoll neu zu ordnen bzw. weiterzuentwickeln. Im Zuge der
Anderung besteht die Moglichkeit eine dem reinen Wohnen zuzuordnende
Flache unter Aufnahme bestehender Hauserthemen, orientiert an gegenwarti-
gen Wohnbedurfnissen und Lage, einer Neubebauung zuzufiihren und die er-
haltenswerten Grinstrukturen dauerhaft zu sichern, um auf diesem Weg dem
Flachenfral? und der Zersiedelung entgegenzuwirken und vorhandene Infra-
struktur zu nutzen. In diesem Zusammenhang kénnen auch die Festsetzun-
gen den heutigen Gegebenheiten angepasst werden.

Planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet mit ,\W* far
Wohnbauflachen dargestellt. Das Deckblatt Nr. 4 wird aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die Darstellungen des Landschafts-
plans zeigen im Plangebiet Siedlungsflache.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als reines Wohngebiet
festgelegt. Im Zusammenhang mit der fiir den vorliegenden Geltungsbereich,
gemall dem bereits bestehenden Gebdude festgesetzten Geschossigkeit
(I+D), der GRZ von 0,4 bzw. der GFZ von 0,5 und der Baugrenzen ergibt sich
eine max. magliche Grund- bzw. Geschossflache von rund 85mz2.

An der nordostlichen Grundstiicksgrenze wird eine Flache fir Nebenanla-
gen ,Garage" mit einer GR von rund 25 m2 vorgesehen. Dabei ist die Dach-
form der Garage in der Art des Wohngeb&udes auszufuhren, mit demselben
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Dachdeckungsmaterial. Einfriedungen kdnnen stralenseitig nur in Holz (Han-
nichelzdune), restseitig mit Maschendrahtzdunen in einer Hohe von 1,3 m
einschl. Betonsockel errichtet werden. Weitere Festsetzungen zur Bebauung
oder Grunordnung sind im Bebauungsplan Nr. 08-64 in Bezug auf den vor-
liegenden Geltungsbereich nicht enthalten.

Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt. Es wird lediglich das Mal3 der baulichen Nutzung in seiner
GrofRe und Situierung geringfiigig erhéht und auch hinsichtlich der Garagen-
flachen an den gegenwartig zu fordernden Stellplatzbedarf angepasst. Es
werden dadurch keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, da lediglich ein Einfamilienhaus mit 1 Wohneinheit geplant ist. Ebenso
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Somit kann das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen.
Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der durch die Bebauung im Rahmen der Realisierung des rechtskréftigen Be-
bauungsplans aus dem Jahr 1978 erfolgte Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild ist als ausgeglichen anzusehen. Die auf Grund der vorlie-
genden Planung ermdglichte Bebauung stellt im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan keine wesentliche Erhdhung der Beeintrachtigungsintensitat
(weiterhin Faktor B der Eingriffsschwere gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung, BayStU) dar. Die Erh6hung der Grund- und Geschoss-
flachen wird durch die im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan vor-
genommene dauerhafte Sicherung und Erganzung der erhaltenswerten Ge-
holzstrukturen minimiert bzw. kompensiert, sodass auch keine hoherer
Kompensationsfaktor als flr die bisherige Bestandssituation anzusetzen ist
und somit auch kein Mehrbedarf an Ausgleichsflachen entsteht.
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Beschreibung des Planungsgebietes
Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am Grillweg und umfasst das Grundstiick mit der
FI.Nr. 278/10 der Gemarkung Berg ob Landshut mit 1.335 m?2. Der bestehende
Grillweg bildet die Begrenzung des Geltungsbereichs im Norden. Westlich be-
findet sich die Zufahrt zu FI.Nr. 278/3, die sldlich des Planungsgebiets liegt.
Ostlich schlieR3t die bebaute Parzelle FI.Nr. 278 an.

Gelandeverhéltnisse, vorhandene Vegetation und Fauna

Der Geltungsbereich umfasst ein Hanggrundsttick inmitten bestehender Be-
bauung. Wahrend der nordlich verlaufende Grillweg entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze von Westen nach Osten um ca. 7 Meter abfallt (468 — 461 m
0. NN), ist innerhalb des Geltungsbereichs ein Gefélle von ca. 9 Meter von
Suden nach Norden (470 bis 461miUNN). zu verzeichnen Die einstige Be-
standsbebauung wurde bereits vollstandig riickgebaut. Gehdlzbestand findet
sich im ehemaligen Garten in Form mehrerer Obstbdume vorwiegend im 6stli-
chen Bereich des Grundstiicks sowie vereinzelter Hecken und Straucher.
Prégend treten in der Umgebung vor allem der unmittelbar im Nordwesten an-
schlielende Hofgarten mit den sich westlich in Richtung Filler-Villa fortsetzen-
den Grunstrukturen und die Gehdlzstrukturen in den Garten der benachbarten
Grundstiicke in Erscheinung.

Im rechtskréaftigen Landschaftsplan wird fr den Bereich nur Siedlungsflache
dargestellt. Gemal der Geologischen Karte von Bayern 1:50.000 besteht das
Untersuchungsgebiet aus tertidren Béden der Oberen SiRBwassermolasse
(sog. Moldanubische Serie: Fein- bis Grobkies, z.T. mit reichlich Fein- bis
Grobsand), die partiell von quartidrem L6ss (&olische Deckschichten) tber-
deckt sein konnen.

Planungskonzept
Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind ent-
sprechende Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO zu treffen. Diese
kénnen aus der Zeichenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Text-
teil des Bebauungsplanes entnommen werden.

Die vorliegende Planung sieht die Neubebauung des Geltungsbereichs mit ei-
nem Einzelhaus auf einer Parzelle vor.

Festsetzungen zur Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als reines Wohngebiet festgesetzt. Damit
wird der Festsetzung aus dem urspringlichen Bebauungsplan Folge geleis-
tet, um die geplante Etablierung und Entwicklung einer einheitlichen Nut-
zungsstruktur weiter fortzuftihren.

Mal3 der baulichen Nutzung und lGberbaubare Grundsticksflache

Die vorliegende Planung sieht die Bebauung auf einer Parzelle mit einer
Grundflache von insgesamt 225m? vor, verteilt auf drei mit Baugrenzen um-
schlossene Haupt- bzw. Nebenbaukérper. Davon entfallen rund 54mz2 auf die
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geplante Garage. Das sich aus der parallel laufenden Objektplanung erge-
bende Untergeschoss, wird nicht als Vollgeschoss ausgebildet, sodass die
Geschossigkeit mit max. 1 Vollgeschoss (U+l) festgesetzt werden kann. Im
Vergleich zur urspringlichen Planung ergibt sich daraus eine Grundflachen-
mehrung um rund 115m?2, wobei davon rund 29m?2 auf die geplante Garage
entfallen. Wahrend sich die Geschossflache dadurch entsprechend um 86mz2
auf 171m2 erhoht, nimmt die Gebaudehdhe auf Grund des Wegfalls des
Dachgeschosses im Vergleich zur urspriinglichen Bebauung ab.

Die Hohenentwicklung der Gebaudeteile wird tber maximale Wandhohen ge-
regelt, die Uber NN-H6hen festgesetzt wurden, um beim vorliegenden beweg-
ten Gelédnde eindeutige Aussagen zu treffen. Durch die im Plan eingetragenen
Hohenlinien in Verbindung mit der parallel laufenden Objektplanung ergibt
sich fur den Hauptbaukorper daraus talseitig eine (Trauf-)Wandhéhe von rund
6,50m. Die Flachdachbauteile werden dabei mit einer Wandhthe von ca. 3m
geplant, die optisch zum StralBenraum hin durch den geplanten Geldndever-
lauf sowie Stltzwéande hoher in Erscheinung treten.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. 1 begrenzt. Die hierfur nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Landshut notwendigen 2 Stellplatze kdnnen im
dafir vorgesehenen Garagenbauraum mit einer GR von max. 54 m2 nachge-
wiesen werden.

Baulinien, Baugrenzen und Bauweise

Die Lage der Baukdrper wird durch die Baugrenzen definiert. Es wird dabei
ein Hauptbaukdrper (Satteldach) durch Baugrenzen definiert, an den unterge-
ordnete Baukorper (Flachdach) fur Wohnnutzung bzw. Garagennutzung an-
schliel3en.

Unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse und der Umgebungsbe-
bauung wird die aus urspriinglichen Planung stammende ausschliel3liche Zu-
lassigkeit von Einzelhdusern vorliegend tibernommen.

Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhohe und der Dachneigung
wird die Einhaltung der Abstandsflachenregelungen geméafR BayBO zu den
Nachbargrundstiicken auRRerhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet.

Gestaltungsfestsetzungen

Wahrend im rechtskraftigen Bebauungsplan keine Dachform vorgeschrie-
ben wird, wird der Hauptbaukérper vorliegend mit Satteldach und einer Nei-
gung von 25-30° sowie der Mdglichkeit eines Dachiberstands von maximal 30
cm in Anlehnung an in der Umgebung bereits vorhandene Strukturen geplant.
Fur die Nebenbaukoérper (inkl. Garage) wird extensiv begrintes Flachdach
festgesetzt. Hinsichtlich der Einfriedungen besteht kein Anderungsbedarf; es
wurden die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes tbernom-
men.

Auf Grund der parallel laufenden Objektplanung wurde von weitergehenden
Gestaltungsfestsetzungen, insbesondere zu erdgeschossigen Uberdachungen
der Freibereiche, abgesehen.

Grunordnerische Festsetzungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind fur den Planbereich keine griinordne-
rischen Festsetzungen getroffen.

Im Rahmen des Deckblatts soll der in Teilbereichen vorhandene Obstbaum-
bestand durch entsprechende Festsetzungen gesichert und geschitzt werden.
Erganzend werden einzelne Geholzpflanzungen festgesetzt. (Pflanzqualitat
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H3xv StU 18-20cm) Zusétzlich werden alle nicht fur die ErschlielBung bendtig-
ten Freiflachen als private Griunflachen vorgesehen. Mdgliche Heckenpflan-
zungen sind mit heimischen standortgerechten Arten vorzunehmen. Einfrie-
dungen sind sockellos auszufithren, um die Durchgangigkeit fur u.a. Kriechtie-
re zu ermoglichen. Die Belage fur Zufahrten und Stellplatze werden in was-
serdurchlassiger Bauweise vorgesehen, um die natlrliche Versickerungsfa-
higkeit des Bodens aufrecht zu erhalten.

Erschlieung

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt wie bisher tiber den nicht end-
ausgebauten Grillweg. Die vorliegende Planung sieht 2 Stellplatze vor, die in-
nerhalb des fir Garagen vorgesehenen Bauraums nachgewiesen werden
kénnen. Das Planungsgebiet ist durch die vorhandene Buslinie 7 an der Ei-
chendorffstral3e Uber die Haltestelle Kinderkrankenhaus sehr gut an den
OPNV angeschlossen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die
Stadtwerke Landshut.

Im Bereich der ehemaligen Bebauung sowie im Grillweg entlang der nordli-
chen Grundsticksgrenze befinden sich bestehende Versorgungseinrichtungen
der Stadtwerke (Gas, Strom, Wasser) und der Telekom. Ebenso befinden sich
im Bereich der vorliegenden Planung Versorgungseinrichtungen der Fa. Voda-
fone Kabel Deutschland, deren Lage nach Durchfiihrung des gesetzlich vor-
gesehenen Beteiligungsverfahrens jedoch unklar ist. Im Bereich der zukinfti-
gen Grundstiickszufahrt befindet sich auRerdem eine StralRenlaterne und ein
Verteilerkasten. Grundsatzlich sind diese Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Gberbaut und ggf. vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Zur Veranderung einzelner Anlagen
sind die entsprechenden Trager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das
Gleiche gilt fuir die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei der
Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen
ist das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale“, der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu be-
achten.

Belange der Feuerwehr
Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen
durch die Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewéhrleistet.

Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen
fur die Feuerwehr* (DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten wer-
den.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Lands-
hut oder beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehélter sind fur
die Leerung an die nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare
Stral3e oder an die dafiir vorgesehenen Abfallbehéltersammelplatze zu brin-
gen.
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Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen,
dass getrennt gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas,
Altpapier, Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend
gekennzeichneten Container entsorgt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte,
Strom fur raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzu-
planen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekon-
zept der Stadt Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekon-
zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieef-
fizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien. Erganzend hierzu wird
auf das seit 1. Januar 2009 gultige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEwWarmeG) hingewiesen. Entsprechend muissen bei Neubauten ab dem 1.
Januar 2009 erneuerbare Energien fir die Wéarme- versorgung im gesetzlich
geforderten Umfang genutzt werden.

Die geneigte Dachflache ermdglicht den Einsatz von Kollektorenflachen.

In der parallel laufenden Objektplanung wir die Nutzung von Geothermie
(Warmepumpe mit Tiefensonde, 12,4kW) in Verbindung mit einem holzbefeu-
erten Festbrennstoffofen vorgesehen.

Bodenverhéltnisse

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurden keine Bodenun-
tersuchungen vorgesehen. Es wird daher empfohlen folgende Baugrundauf-
schliisse, die in der Vergangenheit in der ndheren Umgebung gewonnen wer-
den konnten, im Rahmen eines gesonderten Bodengutachtens fir das Bau-
vorhaben zu verifizieren:

Baugrund und Hangstabilitat

Es konnen oberflichennahe humose Oberbéden auftreten, die stark set-
zungsempfindlich und fir eine Griindung /Auflager von Sohlplatten (Gebaude
/Garage) ungeeignet sind. Fur derartige Boden wurde grundsatzlich vorgese-
hen, diese flachig abzuschieben und zu beseitigen bzw. als Andeckmaterial
fur spatere Begrinungen auf Mieten zwischenzulagern. Darunter wurden an-
stehende Sande und Kiese aufgeschlossen, die guten bis sehr guten Bau-
grund darstellen und explizite Empfehlungen zur Gebaudegrindung zulieRen.

Hang-, Schichtwasser und Versickerung

Es wurde angenommen, dass Grundwasser erst in einer Tiefe von mehr als
8m unter Geldnde anzutreffen ist. Dariber hinaus wurde angenommen, dass
in Abhangigkeit von Niederschlagen und insbesondere bei starken Nieder-
schlagsereignissen und Schneeschmelze zusatzlich oberhalb der Boden mit
schluffigen Anteilen mit einem Aufstau von versickerndem Niederschlagswas-

-6-



Stadt Landshut Bebauungsplan Nr. 08-64 ,Eichendorffstralle - Gerhart-Hauptmann-Straf3e*

Begriindung zur Anderung durch Deckblatt 4

6.3

6.4

ser und Hangwasser im ungtinstigsten Fall bis zur Gelandeoberkante zu rech-
nen ist. Bei Einbindung des Untergeschosses in den Hang und auf Grund der
Hanglage wurde im naheren Umfeld eine Bauwerksabdichtung bzw. eine Dra-
nage mit zusétzlichen Dranschuttungen /Versickerungselementen an den Au-
Renwanden empfohlen.

Fur das Grundstlck besteht ein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser. Zur
Schonung der Trinkwasserreserven kann unverschmutztes Niederschlags-
wasser auch getrennt gesammelt und als Brauchwasser fur Haus und Garten
(Regenwassernutzungsanlage) genutzt werden.

Anstehende Sande/Kiese sind grundsatzlich auch fur die Errichtung einer Ver-
sickerungsanlage geeignet. Sollte die Versickerung von Niederschlagswasser
zum Tragen kommen, sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der
TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA Merkblatt M 153
zu beachten.

Ein Notuberlauf von Versickerungsanlagen in das stadtische Kanalnetz ist
nicht zulassig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6f-
fentliche Entwéasserungsanlage ist gemafld 8 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasse-
rungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Baugrube und Wasserhaltung

Anstehende Sande /Kiese mit schluffigen Anteilen sind wasserempfindlich und
konnen bei Niederschlagen leicht aufweichen, daher wurde vorgesehen, Erd-
arbeiten abschnittsweise und nur bei entsprechender Witterung auszufiihren.
Fur Erdarbeiten wurden Kettenfahrzeuge empfohlen, um den Untergrund nicht
durch Fahrspuren zusatzlich aufzuweichen und zu destabilisieren. Bei Aufwei-
chungen derartiger Boden durch Niederschlage wurde ein Austausch angera-
ten. Béschungsneigungen betragen bei der Errichtung von Baugruben in An-
lehnung an die DIN 4124 max. 45°.

Auf Grund der Grundwasserverhdltnisse im Zusammenhang mit moglichem
Schicht- und Hangwasser im Bereich von oberflachennahen schluffigen Bo-
den konnte der Bedarf einer offenen Wasserhaltung mit Pumpensumpf nicht
ausgeschlossen werden. Fir Eingriffe in den Grundwasserhaushalt ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis von der Stadt Landshut, Amt fir offentliche Ord-
nung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz notwendig. Antragsformulare
sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://www.landshut.de) erhaltlich.

Aufschittungen, Abgrabungen, Oberbodensicherung

Da sich im Bereich der geplanten Bebauung schitzenswerte Oberboden-
schichten wiederfinden, ist auf den Schutz und die Wiederverwertung des
Oberbodens zu achten. Der Oberboden ist so zu sichern, dass er jederzeit zu
landwirtschaftlichen Kulturzwecken oder zur Gartenanlage wieder verwendet
werden kann. Er sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronen-
breite, 1,50m Ho6he, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert werden.
Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Griin-
dingung anzusaen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Immissionsschutz

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens sind hinsichtlich des Im-
missionsschutzes keine Hinweise auf etwaige negative Auswirkungen bekannt
geworden. Demzufolge wurden keine schalltechnischen Untersuchungen vor-
gesehen.
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Kampfmittel und Altlasten

Es sind keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Altlasten gegeben.
Sollten bei Erdarbeiten Bodenhorizonte erschlossen werden, die deutliche An-
teile an bodenfremden Bestandteilen aufweisen, sind diese vorsorglich zu se-
parieren und abfallrechtlich zu deklarieren. Ansprechpartner hierfir ist der
Fachbereich Umweltschutz des Amtes fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt der
Stadt Landshut.

Nach Sichtung der Luftbildaufnahmen aus dem Jahre 1945 erfolgte im Nahbe-
reich der vorliegenden Planung, nur wenige hundert Meter entfernt eine
Bebombung im zweiten Weltkrieg. Hinsichtlich des Vorhandenseins von
Kampfmitteln ist ein Restrisiko fur Blindganger zwar sicherlich als gering ein-
zustufen - zumal das Grundstiick vormals schon einer Bebauung und der da-
mit verbundenen Erdbewegung ausgesetzt war - kann aber nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird empfohlen, im Zuge der
Baumalinahmen Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu tUberwa-
chen und die Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten freimessen zu
lassen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim
staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Diese Malinahmen sind vom Bau-
herrn eigenverantwortlich durchzufthren.

Bodenordnung

Der Geltungsbereich umfasst allein das Privatgrundstiick FI.Nr. 278/10 der
Gemarkung Berg ob Landshut.

Denkmalschutz

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare Bodendenkmaéler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfun-
de umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fiir Bauaufsicht und
Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Aul3enstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstuck nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem
anderen

Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er
weild oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich
dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann ver-
sagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

[.]

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten,
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die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er

durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. [...]"

Der Hofgarten ist in der Denkmalliste fir die Stadt Landshut eingetragen: Berg
ob Landshut, FI.Nr. 11. Hofgarten, mit Ummauerung und sog. Haag unterhalb
der Burg; Hofgéartnerhaus, zweigeschossig mit Walmdach, im Kern angeblich
noch 18. Jh.; Steinfiale mit Werkstiicken vom Turm der Martinskirche, 1875
hierher Ubertragen. Es wird darauf hingewiesen, dass das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege im Verfahren darum gebeten hat, auf Grund der
Nahe des vorliegenden Geltungsbereiches zum Hofgarten zur Bertcksichti-
gung Bau- und Kunstdenkmalpflegerischer Belange im nachfolgenden Verfah-
ren gehort zu werden.

11. Auswirkungen der Planung
Die vorliegende Planung beinhaltet die Realisierung eines Einfamilienhauses,

quasi als Ersatzneubau zur vormaligen Bestandsbebauung. Durch das Vorha-
ben ist somit nicht mit einer Verédnderung der Einwohnerzahl zu rechnen.

12. Flachenbilanz
Geltungsbereich 1.335 m?
Nettobauland 1.335 m?

Private Flachen:

Grundflache Bebauung 181 m?
Grundflache Nebenanlage + Garagen 51 m?
private Grinflache 1017 m?2
private Verkehrsflache 84 m2
Abfallbehalter 2 m?2
1.335 m? 1.335 m?

Grundflache 1 (Grundflache Geb&dude und Garagen)

GRZ 232 m2
1.336m?2 = 0,17
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Garagen und private
Verkehrsflachen)
GRZz 318 m2
1.335 m2 = 0,24
Geschossflache (Gebaude)
GFz 167 mz
1.33 m? = 0,13
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Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des
gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
10.07.2018 (GVBI. S. 523), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786).

Landshut, den 19.10.2018 Landshut, den 19.10.2018
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor

Anlage 1:

Pflanzliste
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN in den privaten Griinflachen
(siehe auch Festsetzungen zur Griinordnung Punkt 3 und 4)

Laubbaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus domestica
Taxus baccata
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Kleinkronige B&aume

Acer campestre ,Elsrijk*

Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus x prunifolia
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium ‘Plena’
Salix caprea

Sorbus torminalis

Obstbaume

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Trauben-Kirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Speierling
Eibe
Winterlinde
Sommerlinde

Feld-Ahorn

Birke

Hainbuche
Pflaumenblattriger WeilRdorn
Holz —Apfel

Zitterpappel

Geftillte Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Elsbeere

Walnuss

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Zwetschge in Sorten
Birne in Sorten

Heckengeholze fur Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe, 3 Stiick je laufender Meter,
mind. zwei Reihen gegeneinander versetzt (Dreiecksverband)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus *
Forsythia europea
Ligustrum vulgare *
Lonicera xylosteum *
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus *
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rosa agrestis

Rosa corymbifera
Rubus idaeus
Syringa vulgaris Hybr.
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *

Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Hainbuche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Kornelkirsche

roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffliger WeilRdorn

Pfaffenhitchen

Goldgléckchen

Liguster (nur Heckenpflanzen fiir Schnitthecken als Einfriedung)
Gemeine Heckenkirsche

Schlehe, Schwarzdorn

Echter Kreuzdorn

Kriechende Rose

Hunds-Rose

Essig-Rose

Wein-Rose

Filz-Rose

Feld-Rose

Busch-Rose

Himbeere

Flieder in Sorten

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.
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Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Clematis montana Berg-Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Kletterwein

Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera henryi Immergrunes Geillblatt
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
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