Beschl.-Nr. 8

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 19.10.2018

Betref.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 09-43
"Klausenberg" durch Deckblatt Nr. 8
I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
II.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
lll. Satzungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 10 Mitgliedern waren ~ 9/10 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

- - . . ) ) i
mit gegen Stimmen beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und beriihrter Behtrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2018
bis einschl. 28.09.2018 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09-43 Klausenberg“ vom
22.07.1977 - rechtsverbindlich seit 19.12.1977 - durch Deckblatt Nr. 8 vom 22.06.2018:

L Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden,
mit Terminstellung zum 28.09.2018, insgesamt 32 berihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange beteiligt. 15 bertihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 2 berihrte Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange Kennthis genommen:




1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 10.09.2018

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -

mit E-Mail vom 12.09.2018

Beschluss: 9:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berlihr-

ten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen _haben 13 beruihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 22.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Vorhaben besteht unser Einverstéandnis da keine Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH vorhanden sind.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - StralRenverkehrsamt -
mit Benachrichtigung vom 23.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Keine Einwande gegen die bestehenden Planungen.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 31.08.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Belange der Feuerwehr sind in der Begrindung unter Punkt 8.3. ausreichend be-
riicksichtigt.

Beschluss: 9:0




2.4

2.5

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt.fiJr Bauaufsicht und Wohnungswesen -
mit Schreiben vom 13.09.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Im stdlichen Bereich der beiden Bauparzellen befindet sich ein geschitzter Waldbe-
reich der 50 % der Grundstiicksflache beansprucht. Nach § 5 der textlichen Festset-
zungen ist je angefangene 200 m? Grundsticksflache ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Je Bauparzelle ergabe dies eine Pflanzverpflichtung von 5 bzw. 6 Baumen.
Bericksichtigt man die geplanten Bauk&rper und den verbleibenden Gartenbereich
nach Abzug der Waldflachen erscheint diese Pflanzverpflichtung nicht umsetzbar bzw.
zumutbar fur den Grundstiickseigentiimer.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen ist vermerkt, dass Baume des zu erhaltenden Laub-
mischwaldes angerechnet werden kénnen. Zusatzlich zu den in den Festsetzungen
durch Planzeichen festgesetzten Bdumen ist daher faktisch davon auszugehen, dass
keine weiteren Baume gepflanzt werden mussen.

Ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan ist zu erstellen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 19.09.2018

Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 14.08.2018 per E-Mail bei uns ein-
gegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung: ,
Entlang des Geltungsbereichs verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten Baumafinahmen maoglicherweise beriihrt werden (sieche Bestands-
plan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Guitigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass
diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Eine in unseren Pldnen dargestellte Anlage der Firma ,Kabel Deutschland wurde in
rotem Textfeld bezeichnet.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkbiatt Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.
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2.6

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Festsetzung durch Text wird unter § 3 aufgenommen.

Stadt Landshut - Amt fir &ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 19.09.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Allgemeines

Gegen das Deckblatt zum o. g. B-Plan bestehen seitens der Sachbearbeitung fur Was-
serrecht beim Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz,
grundsatzlich keine Einwande.

2. Wasserrecht

Probleme mit hohen Grundwasserstéanden sind uns aus dem B-Plan-Gebiet nicht be-
kannt (Berglage). Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen dirfte das Dargebot
an Grundwasser (dazu zahlt auch eventuell vorhandenes Schichtenwasser) nicht aus-
reichend sein. Unserer Ansicht nach kénnten deshalb die Absétze 4 und 5 der Ziffer 5.
der Begrindung gestrichen, stattdessen auf die mégliche thermische Nutzung von Erd-
warme durch vertikale Sonden hingewiesen werden.

Auch die Ziffer 9.2 der Begriindung ist aus diesem Grund entbehrlich.

Stellungnahme Immissionsschutz:

in der Begrindung zu o.g. Bebauungsplan wird unter Ziffer 6 ,Schallschutz“ die Not-
wendigkeit der Festsetzung zur Beschrankung von Larmimmissionen aus Luftwarme-
pumpen erlautert. Bei den ,Festsetzungen durch Text" wurde diese Festsetzung jedoch

offensichtlich Ubersehen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist daher folgende textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

Errichtung und Betrieb von Warmepumpen:

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA <
50 dB(A)) verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen Immis-
sionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerde der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uber-
schreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
- hachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.7

2.8

2.9

Die Absatze 4 und 5 der Ziff. 5 der Begriindung werden gestrichen. Ein Hinweis auf die
thermische Nutzung von Erdwarme durch vertikale Sonden wird aufgenommen.

Ziff. 9.2 der Begrindung wird ebenfalls gestrichen. Die textliche Festsetzung zur
Errichtung und zum Betrieb von Warmepumpen werden unter § 4 aufgenommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 19.09.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Keine Einwéande bezlglich der ErschlieRung.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 21.09.2018

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Anderung des o.g.
Bebauungsplanes nicht entgegen.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 25.09.2018

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie foigt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom Gas & Wasser / Fernwarme

Es liegen keine Einwénde vor.

Abwasser

Das Niveau OK-FFB der Parzelle 2 (Schnitt 2-2) ist von derzeit 447,50 auf 448,10 m Q.
NN anzuheben, um eine riickstaufreie Freispiegelentwasserung zu gewahrleisten.

Die Formulierungen der Ziff. 9.1 der Begrindung sind wie folgt zu &ndern / anzu-
passen:

Abs. 1, Satz 1. ,Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern®, soweit technisch moglich.

Abs. 2: ,Sollte dies..., ist anfailendes Niederschlagswasser im Einzelfall in den Kanal
einzuleiten.” Hierzu ist mit entsprechendem Nachweis ein separater Antrag bei den
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2.10

2.11

Stadtwerken- Landshut — Abwasser fur die Einleitung in den bestehenden Nieder-
schlagswasserkanal zu stellen.

Dies ist jedoch damit verbunden, dass eine private Niederschlagswasserriickhaltung
(Retention) mit Ablaufdrosselung mit folgenden Parametern zu errichten ist:
Retentionsvolumen:  mind. 15 Itr/m2 versiegelter einzuleitender Fléche,
Ablaufdrosselung: max. 1,0 itr/sec.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hohenlage des Baukérpers auf der Parzelle 2 soll auf dem geplanten Héhenniveau
von 447,50 m U.NN bestehen bleiben, die Entwasserung unterhalb der Riickstauebene
muss gemal DIN gegen Rickstau gesichert werden.

Die Erganzungen unter Ziff. 9.1 Abs. 1 und Abs. 2 und 9.3 der Begriindung werden
entsprechend erganzt.

Stadt Landshut — Baureferat 5 Amt flr Bauaufsicht
mit Schreiben vom 26.09.2018

Mit der Planung besteht grundsatzlich Einverstandnis.

§ 1 Pkt. 1 sollte dahingehend erganzt werden, dass fur die ll-geschossigen Hauptbau-
korper ausschlieRlich Satteldach und fir die I-geschossigen Anbauten und die Garagen
ausschlieRlich Flachdach festgesetzt wird.

§ 2 Pkt. 2 sollte ausschlieBlich fur Satteldacher gelten.

Die an der jeweiligen Sudseite der Hauptbaukorper vorgesetzten |-geschossigen
Anbauten mit einer maximalen Traufwandhéhe von 3,20 m ausgehend von OK FFB EG
bieten die Méglichkeit der Ausbildung von Terrassen auf den Dachflaichen. Um
Diskussionen Uber Verschattungseffekte von Dachaufbauten (wird sehr kontrovers
gesehen!) zu vermeiden, solite die Wandhohe der beiden Baukoérper inklusive Ab-
sturzsicherung angegeben werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Festsetzung durch Text unter § 1 und Festsetzung durch
Planzeichen unter Pkt. 7 wird aufgenommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 27.09.2018

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.




2.12

2.13

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 27.09.2018

zum o.9. Vorhaben gibt es seitens des Tiefbauamtes folgende Anmerkungen:

StraBenbau: -
- Keine Auf3erung

Verkehr:
- Keine Auf3erung

Wasserbau:
- Keine Aulierung

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 28.09.2018

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 14.08.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie

sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sidwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:
» Kabelschutzanweisung Vodafone
« Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
« Zeichenerklarung Vodafone
« Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.




Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung geméaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 .V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
vorgebracht wurden.

Beschluss: 9:0




lll. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan Nr. 09-43 ~Klausenberg" vom 22.07.1977 - rechts-
verbindlich seit 19.12.1977 - wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und
erlauterten Entwurf vom 22.06.2018, insbesondere mit Streichung ,nicht einzaunbar® unter
der Festsetzung durch Planzeichen Nr. 4.1, redaktionell geédndert am 19.10.2018 gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Abstimmung: 8 : 2 (Die Ablehnung erfolgte nur aufgrund der Streichung ,nicht einzdunbar.)

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 19.10.2018 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschiuss wird die Summe der zuldssigen Geschossflache fur den Woh-
nungsbau fur die im Jahr 2018 rechtskraftiy gewordenen Bebauungsplane nicht erhoéht.
Durch detailliertere Festsetzung der Baugrenzen und der GR/GF wird die Geschossfliche
gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan um ca. 15 % reduziert.

Abstimmung: 10:0

Landshut, den 19.10.2018
STADT LANDSHUT

Alexander Putz
Oberbirgermeister




