Beschl.-Nr. 14

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 13.07.2018

Betref.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 05-33/1
"Zwischen Konrad-Adenauer-Strafie und Masurenweg", Deckblatt Nr. 2
I. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB
Il. -Prufung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB
lll. Beschluss stadtebaulicher Vertrag
IV. Satzungsbeschiuss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll
Vonden 10 Mitgliedern waren  8/9 anwesend.
In dffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit gegen Stimmen

beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und berihrter Behtrden sowie sonstiger Trager éffentlicher
Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.05.2018
bis einschl. 15.06.2018 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05-33/1 ,Zwischen Konrad-
Adenauer-Strae und Masurenweg” vom 24.01.1992 i.d.F. vom 15.11.1996 — rechtsverbind-
lich seit 28.08.1997 - durch Deckblatt Nr. 2 vom 20.04.2018:

l. Priiffung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden,
mit Terminstellung zum 15.06.2018, insgesamt 30 berihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange beteiligt. 17 berthrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben.
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2.1

2.2

2.3

Ohne Anregungen haben 4 beriihrte Behdrden und sonstige Tréger offentlicher
Belange Kenntnis genommen: '

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 04.06.2018

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 04.06.2018

Stadt Landshut - Amt f. 6ffentliche Ordnung u. Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 11.06.2018

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 12.06.2018

Beschluss: 8:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berlhr-
ten Behoérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 13 beriihrte Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 16.05.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Die erforderlichen Grundstiicksverhandlungen sind zur gegebenen Zeit in die Wege zu
leiten.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die fur das vorliegende Anderungsverfahren mit der Planungsbegtinstigten notwendi-

gen Grundstiicksangelegenheiten wurden vor dem Satzungsbeschluss in einem nota-
riellen Vertrag geregeilt.

Bayernwerk Netz GmbH, Alidorf
mit Benachrichtigung vom 17.05.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

Mit der Planung besteht unser Einverstandnis, es befinden sich keine Anlagen im Pla-
nungsbereich.

Beschluss: 8:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 23.05.2018
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Keine Einwénde aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 8:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
mit Schreiben vom 23.05.2018

Wir bedanken uns flr die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachge-
biet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In der o.g. Planung werden die Belange der Bodendenkmalpflege behandelt. Dabei
kommt es zu widerspriichlichen Aussagen. Diese gilt es aufzulésen, um Handlungs-
sicherheit fir Bauwillige zu schaffen.

Die Artikel 8 und 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind grundsatzlich alter-
nativ anzuwenden. Sind keine Bodendenkmaler bekannt und werden keine Boden-
denkmaéler durch die zustédndigen Fachbehérden vermutet, gilt die allgemeine Melde-
pflicht von zuféllig zutage tretenden Bodenfunden nach Art. 8 BayDSchG. Eine denk-
malrechtliche Erlaubnispflicht nach Art. 7(1) BayDSchG ergibt sich daraus nicht.

Der Art. 7(1) BayDSchG (Einholung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis tiber die Unte-
re Denkmalschutzbehérde am Landratsamt) ist dann in der Bauleitplanung zu veran-
kern, wenn im Uberplanten Bereich ein Bodendenkmal ausgewiesen oder vermutet
wird.

In 0.9. Planung werden unter Punkt ,10.2. Bodendenkmaler* (S. 17) beide genannten
Artikel zitiert (Erlaubnispflicht und Meldepflicht). Diese nicht nachvollziehbare
Vermischung gilt es aufzulésen. Aus Sicht der Bodendenkmalpflege ist es ausreichend,
fur die 0.g. Planung nur und ausschlieRlich auf Art. 8 und die darin verankerte Melde-
pflicht zu verweisen. Eine Denkmalvermutung besteht hier nicht. Der Standort liegt fast
ausschlie3lich im Bereich des ehemaligen Isar-Flussbettes (vgl. Urkataster).

Mit der entsprechenden Anderung der vorgelegten Planung unter Punkt 10.2 und mit
der Ergédnzung auf dem Lageplan in den ,Festsetzungen durch den Text*, Punkt 9, wird
eindeutigere Planungssicherheit geschaffen und in diesem Fall nicht angezeigter buro-
kratischer Mehraufwand vermieden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir aligemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Punkt 10.2 der Begriindung wurde der Verweis auf Art. 7 (1) DSchG entsprechend
den Vorgaben der Stellungnahme entfernt. Da fUr Planungsgebiet keine Denkmalver-
mutung fir Bodendenkmaler bestehen, wird aber auf eine Korrektur der Hinweise durch

Text, Punkt 9 verzichtet. Hier wird weiterhin nur der Umgang mit den beiden sich in der
nédheren Umgebung des Planungsgebietes befindenden Baudenkmalern dargestelit.
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2.5

2.6

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 25.05.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Belange der Feuerwehr wurden in der Begriindung unter Punkt 4.5.3 berticksich-
tigt.

Beschluss: 8:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt, Landshut
mit Schreiben vom 29.05.2018

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe einer stark befahre-
nen Strale liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub usw.). An-
spriiche irgendwelcher Art gegeniiber dem Straflenbaulasttrager kénnen diesbeziglich
nicht geltend gemacht werden.

Die Kosten fir evtl. notwendige Larmschutzmafinahmen sind nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz von der Gemeinde zu tragen.

Beschluss: 8:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05-33/1 "Zwischen Konrad-Aden-
auer-Strafle und Masurenweg" durch Deckblatt Nr. 2 wurde durch ein Sachverstandi-
genburo ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden Schallausbreitungsbe-
rechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durchgefiihrt, die im Geltungsbereich
der Planung durch den Strallenverkehr auf der Breslauer Strafle sowie insbesondere
auf der Konrad-Adenauer-Strale (B 299) hervorgerufen werden. Die Berechnungen
wurden gemaf den "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90" auf Grund-
lage derjenigen Verkehrsbelastungen durchgefihrt, die im aktuellen Verkehrsgutachten
von Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak fur den Lastfall "mit B 15neu bis zur A 92" im Progno-
sejahr 2025 angegeben sind und die unter Berlicksichtigung einer Verkehrszunahme
von ca. 14 % als Planungshorizont fir das Jahr 2035 hochgerechnet wurden. Der Last-
fall ,B 15neu bis zur A92“ stellt die Variante mit der héchsten Verkehrsbelastung dar.
Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN
18005 flr ein allgemeines Wohngebiet genannten Orientierungswerten verglichen, um
zu Uberpriufen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihrt
werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleit-
planung zu verletzen.

Der tagstber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr in einem allgemeinen Wohngebiet anzu-
strebende Orientierungswert OWWA Tag = 55 dB(A) wird in den schutzbedurftigen
Auflenwohnbereichen (Terrassen, Balkone und Dachterrassen im Anschluss an die
Sudostfassade des Wohnbaukérpers) deutlich um bis zu 8 dB(A) verletzt. Von einer
Einhaltung der stadtebaulichen Schallschutzziele kann nur im Schallschatten unmittel-
bar hinter den beiden, zum Schutz der Freiflachen mit einer Héhe von drei bzw. zehn
Metern festgesetzten Larmschutzwénde in Verlangerung der Nordostfassade des Ge-
bdudes ausgegangen werden. Wahrend durch die Festsetzung der drei Meter hohen
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2.7

Larmschutzwand auf den Terrassen zumindest derjenige Orientierungswert eingehal-
ten wird, der in einem Mischgebiet anzustreben wére ("Sprung um eine Gebietskate-
gorie"), und damit eine mit den Zielen des Larmimmissionsschutzes weitestgehend ver-
einbare Aufenthaltsqualitat im Freien geschaffen wird, miissen fur die Balkone und
Dachterrassen in den Obergeschossen zusétzlich bauliche SchallschutzmaRnahmen
wie z.B. vorgehéngte Glaselemente oder eine Erhéhung der Briistung an Balkonen und
Dachterrassen festgesetzt werden.

Aufgrund der naturgemaR nachlassenden Abschirmwirkung der geplanten aktiven
Schallschutzmalnahmen stellt sich die Verkehrslarmbelastung in der Nachtzeit (22:00
bis 6:00 Uhr) merklich ungtinstiger dar, als tagsuber in den AuRenwohnbereichen. Das
geplante Wohngebaude ist allseitig von zum Teil deutlichen Verletzungen des nachts
anzustrebenden Orientierungswerts OWWA Nacht = 45 dB(A) um bis zu 14 dB(A)
betroffen. Um die nachtlichen Beurteilungspegel spirbar zu mindern, musste die drei
Meter hohe Larmschutzwand nicht nur nach Stdosten bis zu dem Nebengebaude im
Suden des Plangebiets verlangert, sondern zum Schutz der Obergeschosse zudem
genauso hoch ausgefiihrt werden, wie das Wohngebaude selbst (maximal zuldssige
Wandhéhe zehn Meter) — was stadtebaulich nicht vertretbar ist. Temporare aktive
SchallschutzmaRnahmen entlang der Konrad-Adenauer-StraBe und der Breslauer
Strale kommen mit Blick auf die erforderliche enorme Langen- und Héhenentwicklung
ebenfalls nicht in Frage. Eine deutliche Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen ist
tatsdchlich nur dann zu erwarten, wenn die bereits bisher an der Konrad-Adenauer-
Stralle festgesetzte Larmschutzbebauung vollstandig verwirklicht sein wird.

Aufgrund der an dem geplanten Gebéude allseitig auftretenden Orientierungswertiiber-
schreitungen wére auch die Festsetzung einer larmabgewandten Grundrissorientierung
nicht zielfihrend und es muss daher auf passiven Schallschutz mit einer Festsetzung
von larmgedammten BelUftungssystemen fur alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume
zurtickgegriffen werden. Weiterhin wird tUber die Festsetzungen der rechnerische Nach-
weis des Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109 gefordert, so dass sichergestellt
ist, dass die Schallddmmungen der AuRenbauteile (insbesondere die Fenster) fir den
vorgesehenen Schutzzweck ausreichend dimensioniert sind.

Die LarmschutzmaBnahmen sind vom planungsbeginstigten Grundstiickseigentiimer
im Rahmen der Gebaudebaumalinahme auf eigene Kosten herzustellen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 29.05.2018

Vielen Dank fur die Information. lhr Schreiben ist am 09.05.2018 per E-Mail bei uns ein-
gegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs.1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumafinahmen mdglicherweise berlhrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gilltigkeit).
Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung

-5-




2.8

darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt

werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische

Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile

einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicher-

zustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strallen
und Wege mdglich ist,

* dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumafnahmen fur StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt.

e Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der
Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverle-
gung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden
kénnen. Fiir unsere Baumaflnahme wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten benétigt.

¢ In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische

Leitungen und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustelien,

dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-

kommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In den Hinweisen durch Text, Punkt 7 und in der Begriindung, Punkt 4.5.2 wurde auf
die bestehenden Leitungstrassen hingewiesen sowie dargelegt, dass die Anlagen bei
der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind und sie nicht Oberbaut oder
vorhandene Uberdeckungen verringert werden durfen. In diesem Zusammenhang
wurde auch auf das Merkblatt DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" (Februar 2013) verwiesen. Sollte eine Neu- oder Umverlegung einzelner
Anlagen erforderlich werden, wéaren die entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor
Baubeginn (in diesem Fall vier Monate vorher) zu informieren.

Mit dem planungsbeglnstigten Grundstiickseigentimer wurde zudem ein stadtebauli-
cher Vertrag geschlossen, der diesem im Rahmen der baulichen Herstellung des
Masurenweges eine rechtzeitige diesbeziigliche Abstimmung mit den betroffenen
Leitungstragern abverlangt inkl. der Erstellung eines Bauzeitenplanes.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 08.06.2018

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der o.g. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 05-33/1 nicht entgegen.

Beschluss: 8:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.




2.9

2.10

2.1

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 11.06.2018

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser:
Es liegen keine Einwéande vor.

Fernwarme:
Eine Bepflanzung im Bereich der Leitungen darf nur mit entsprechenden Schutzab-
stéanden erfolgen, so dass die Leitungen dauerhaft nicht im Wurzelbereich liegen.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Fernwarme:

Mit dem planungsbegunstigten Grundstiickseigentimer wurde ein stadtebaulicher Ver-
trag geschlossen, in dem geregelt wird, dass bei der Pflanzung der beiden Baume im
Nahebereich der bestehenden Fernwarmeleitung geeignete Leitungssicherungsmaf-
nahmen in Abstimmung mit der Abt. Netze der Stadtwerke zu treffen sind. Die Lei-
tungssicherungsmafinahmen sind anschlieBend von den Stadtwerken, Abt. Netze ab-
zunehmen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 13.06.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Deckblatt Nr. 2 besteht Einverstandnis. Die naturschutzfachlichen Belange
werden umfénglich bericksichtigt.

Beschluss: 8:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht -
mit Schreiben vom 13.06.2018

Mit 0. g. Bebauungsplan besteht im Grundsatz Einverstandnis. Wir bitten bei der weite-
ren Bearbeitung folgenden Punkt zu berlicksichtigen:

Anstatt Stammumfang (Stu) 20-25 sollte ein Stammumfang von 16-18 festgesetzt
werden. Badume mit Stammumfang 20-25 sind nur als Ballenware verfugbar und bené-
tigen in der Regel drei Jahre Entwicklungspflege, die meist von privaten Bauherrn ver-
nachlassigt wird.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Grundsétzlich besteht Konsens, dass in Bebauungsplanen fir Baumpﬂanzungen ein
Stammumfang von 16-18 festgesetzt werden soll. In diesem Fall aber hat sich die Wahl|
des Stammumfanges aus staddtebaulichen Grinden und aus Griinden der Gleichbe-

handlung an den Festlegungen im Deckbiatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 05-33/1
(rechtskréftig seit 27.10.2014, nordwestlich angrenzend an das Deckblatt Nr. 2) zu
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orientieren, wo fir die neu zu pflanzenden Bdume ein Stammumfang von 20-25
festgesetzt wurde.

Die Baumpflanzungen sind vom planungsbeginstigten Grundstiickseigentiimer bis
spatestens 31.12.2019 durchzufiihren. Dies wurde in einem stadtebaulichen Vertrag
vereinbart. Ebenfalls vereinbart wurde eine dreijéhrige Entwicklungspflege fur die zu
pflanzenden Baume.

2.12 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 15.06.2018

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 11.05.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

¢ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

e Zeichenerklarung Vodafone

e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss (iber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen oder sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie
hat Informationen, die fur die Ermittiung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehéren zweifelsfrei Auskinfte Uber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verfiigung zu stellen.

2.13 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 15.06.2018

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen der Anderung des Bebauungsplanes durch das vorliegende Deckblatt zu.
Beschluss: 8:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.




Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrten
Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende Auerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 13.06.2018

Wir erheben hiermit Einspruch gegen die Bebauungsplanung Nr.: 05-33/1 ,Zwischen
Konrad-Adenauer-Strale und Masurenweg dem im Plan dargestellten Bereich durch
das Deckblatt Nr.: 2 gedndert‘ mit folgenden Begrindungen:

1.

Am 23.11.2011 wurden die Eigentlmer der Flur Nrn. 2896, 2894, 2893, 2892 zu
einer Infoveranstaltung ber den bereits Uber das Areal ersteliten Bebauungsplan
05-33/1 vom 24.01.1992 i.d.F. vom 15.11.1996 - rechtsverbindlich seit 28.08.1997 -
eingeladen. Hier wurde unter anderen auch besprochen, die Anwohner Uber eine
eventuelle Anderung des bestehenden Bebauungsplans zu informieren bzw. mit in
die Planungen einzubeziehen. Dies ist bis jetzt auch nicht geschehen. Hier wurde
den Anwohnern wieder einfach der fertige Bebauungsplan vorgesetzt bzw. wurden
die Anwohner nur durch die Landshuter Zeitung unter den Punkt Bekannt-
machungen informiert mit dem Verweis auf das Amtsblatt Nr.13 vom 07.05.2018.
Auch tber die Anderung des Bebauungsplans im Bereich durch das Deckblatt 1
wurden die Anwohner erst durch den Einspruch informiert.

. Die Nachverdichtung des Gelandes durch die Bebauung durch 4 Reihenhduser oder

durch eine Wohnanlage, hat zur Folge dass sich der Grundwasserspiegel in dem
gesamten Gebiet deutlich erhdhen kann. Dies hat das Hochwasser im Juni 2013 in
Mitterwohr gezeigt. Bei einigen Birgerversammlungen zum ,Hochwasser 2013 in
Landshut® wurde dies auch von der Stadt Landshut bestatigt. Es wurde auch
festgestellt dass bei einer Nachverdichtung von freien Flachen bezugnehmend auf
den Hochwasserschutz hier mit dem Grundwasserspiegel sensibel umgegangen
werden muss. Das ist bei dem oben genannten Bebauungsplan so nicht der Fall.

. Die geplanten Garagenhdfe am Masurenweg behindern die Sicht nach links bei der

Ausfahrt aus der Stichstralle (Zufahrt fir die Bewohner Konrad-Adenauer-Stralte
16, 17, 18) erheblich, da auch gegeniiber die Sicht nach rechts von Garagenhéfen
verdeckt ist, da auch die Strallenbreite von 6m des Masurenwegs durch parkende
Fahrzeuge eingeengt ist. Hier sollte ein Verkehrsspiegel angebracht bzw. in die Pla-
nung aufgenommen werden, da auch durch den fahrenden Verkehr die Einmun-
dung der StichstralRe auf den Masurenweg nicht erkennbar ist.

. Die Stichstralle im nordlichen Bereich wird auf 5m Breite reduziert. Die beiden

abgeschragten Grundstiicksgrenzen der Flur Nr. 2895/4 und 2895/7 werden durch
weitlaufigen Rundungen ersetzt, was den Verkehr auf der StichstraRe auch noch
einschrankt. Die Stellplatzlange vor den Garagen der Grundstlicke Flur Nr. 2893
und 2892 betragt nur ca. 1m, so dass parkende Fahrzeuge die Breite der Stich-
straRe erheblich einschranken.

Die Zufahrt zu den Hausern Konrad-Adenauer-Strale 16, 17 und 18 wird auch
durch parkende Fahrzeuge der Reihenhduser beengt, da zu wenige Stellplatze vor-
handen sind, oder diese nicht genutzt werden. Hier ist seitens der Stadt Landshut
entsprechend entgegen zu wirken. Es muss fur diese Hauser eine Zufahrt fur Feuer-
wehr und Rettungsdienste gewahrleistet sein. Auch eine Anlieferung durch LKWs
z.B. Heizéllieferung, Moébel und andere grofle Lieferfahrzeuge fur diese Hauser
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muss gewahrleistet sein / werden. Aktuell wird bezweifelt das ein z.B. Feuerwehr-
fahrzeug jeder Zeit von der Breslauer Strale aus in den Masurenweg einfahren
bzw. durchfahren kann. Da dieser Bereich ebenso durch parkende Fahrzeuge der
Anwohner der Reihenhéuser behindert wird. Es wird hier von den Anwohnern
gefordert, das Durchfahren der Anwohner im vorgelagerten Bereich zu Konrad-
Adenauer-Strale 16, 17 und 18 zu jeder Tages-/Nachtzeit méglich ist. Da auch ein
Helfer des Technischen Hilfswerks wohnt, ist dies noch zusétzlich zu bericksichti-
gen, da hier im normalen Fall nicht die Zeit gegeben ist, sich erst bei den Anwoh-
nern durchzufragen um die Durchfahrt zu erméglichen.

6. Die Einrichtung eines KFZ-Wendplatzes im norddstlichen Bereich befindenden
Grunstreifens an der Grundstlcksgrenze zur Flur Nr.: 2896 und der Stichstrale mit
den min. Ma3en 3x3m ist erforderlich. Da ein Ruckwartsfahren vom Ende der Stich-
straRe bis zum Masurenweg nicht mdglich ist. Da durch die Bebauung rechts und
links durch Garagenhoéfe die Einsicht auf die Strae nicht gegeben ist.

7. Ist die L&rmschutzwand am nordéstlichen Bereich von einer Héhe von 3m erforder-
lich? Da sich im vorgelagerten Bereich zur Konrad-Adenauer-StralRe eine bestehen-
de Wohnbebauung befindet. AuRerdem befindet sich auf den Grundstiicken Flur Nr.
2894, 2893 und 2892 ein sehr dichter immergriiner Baumbestand, der einen Larm-
schutz bietet. Wir befurchten hier, dass durch die Larmschutzwand eine groRere
Larmbelastung fir die vorgelagerte bestehende Wohnbebauung besteht.

8. An der Ausfahrt Masurenweg / Breslauer Stralle solite auch ein Verkehrsspiegel
angebracht bzw. in die Planung mit einflieBen da jetzt schon beim Ausfahren vom
Masurenweg der von der Stadt kommende Verkehr erst sehr spat gesehen werden
kann. Dies ist bedingt durch die bereits bestehenden Bebauungen links und rechts
von der Ausfahrt. AufRerdem ist ein absolutes Park- und Halteverbot (Zick-Zack-
Linie) gegeniiber der Einfahrt Masurenweg mit einzuplanen.

9. Das Amt fur Stadtentwickiung und Stadtplanung kdnnte bzw. sollte sich doch auch
mal ein Bild vor Ort machen um die aktuelle Lage bzw. sich mit den értlichen Gege-
benheiten vertraut zu machen. Hier ist auch eine Einbeziehung der betroffenen An-
wohner/Eigentiimer gewiss von Vorteil.

Es wird gebeten, die Einwénde bei der Uberarbeitung der Planung zu berticksichtigen,
bzw. die Anwohner in die Planung mit einzubeziehen.

4 Unterschriften:

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1.

Der Einwand erfolgte zurecht. Daher wurde am 20.06.2018 den Einwandtragern, ver-
treten durch zwei Personen, die Planung vorgestellt. Dabei wurden auch die in der Stel-
lungnahme vorgetragenen Bedenken sowie die in den nachfolgenden Ausflihrungen
niedergelegten Abwagungsergebnisse besprochen. Weitere Anwohner waren trotz Ter-
minbekanntgabe seitens der Einwandtrager nicht erschienen.

Zu 2.
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Die Grund- und Hochwasserproblematik wird im vorliegenden Deckblatt Nr. 2 durchaus
angemessen berlicksichtigt. Im Rahmen des Anderungsverfahrens zum benachbarten
Deckblatt Nr. 1 wurden hjerzu bereits Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, dessen
Ergebnisse auch im Planungsgebiet des Deckblattes Nr. 2 Giltigkeit haben. Im Jahr
2014 wurden Bohrungen durchgefiihrt, die das erste Grundwasserstockwerk innerhalb
der quartéren Kiesablagerung, das unmittelbar mit dem quartdren Grundwasservor-
kommen des Isartales in Verbindung steht, erschlossen haben. Zum Zeitpunkt der
Bohrungen wurde die Oberkante des quartdren Grundwasservorkommens in Tiefen um
3,00m unter GOK festgestellt (ca. 384,00m GNN). Unter Berlicksichtigung der Tat-
sache, dass die Wasserstande der Isar sich — zeitverzégert um etwa einen Tag - un-
mittelbar auf die Grundwasserhéhe niederschlagen, diirfte der Grundwasserstand unter
Annahme eines Extremhochwasserereignisses der Isar innerhalb des Planungsge-
bietes bei max. 0,30m unter Geldande anzunehmen sein (max. 386,50m UNN;
Annahme, gefolgert einerseits aus Hohe Kanaldeckel an Einmiindung Buchenland-
weg/Breslauer StraBe (385,52m UNN) und dortiger Uberflutungshéhe im Falle eines
Extremhochwasserereignisses (ca. 0,50m gem. IUG - Informationsdienst Uberschwem-
mungsgeféhrdete Gebiete) mit Sicherheitszuschlag von 0,50m und andererseits aus
der Darstellung der Uberflutung bei einem Extremhochwasserereignis gem. 1UG im
Bereich des Isarweges, wo bei einer Kanaldeckelhéhe von 386,40m (NN keine
Uberflutung vorliegt).

Zudem wurden die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Grundwasserver-
héltnisse untersucht. Insgesamt ist It. Stellungnahme des Dipl.-Geologen Jung vom
16.06.2014 davon auszugehen, dass sich im Regelfall des mittleren Grundwas-
serstandes die Keller oberhalb des Grundwasserspiegels befinden und keine Stau-
wirkung auslben. Wenn das Grundwasser — wie im Isartal in Landshut fast flichen-
deckend tblich — in die Nahe der OK Gelande steigt, ist von den Kellern der geplanten
Gebaude It. dieser Stellungnahme eine Aufstauung von lediglich max. 1,5 cm direkt am
Gebdude zu erwarten, da das Gebaude analog zu denen westlich im Bereich des
Deckblattes Nr. 1 diesbezlglich optimiert senkrecht zur GrundwasserflieBrichtung
steht. Auch wenn das Gebaude quer zu GrundwasserflieRrichtung vorgesehen wére,
wére der Aufstau mit max. 4cm als sehr gering einzustufen.

Durch die festgesetzte Begrinung der Dachflachen der Gebaude liegt auerdem eine
Ruckhaltewirkung fur Niederschlagswasser vor. Die Entsorgung der anfallenden Nie-
derschlagsmengen auf den Verkehrs- und Dachflachen ist soweit méglich tber Ver-
sickerung zu-gewahrleisten, da die Ergebnisse des Baugrundgutachtens einen gut ver-
sickerungsfahigen Untergrund erwarten lassen.

Zu 3.:

Im Deckblatt Nr. 2 betragt der Abstand der zuldssigen Garagen zum Masurenweg im
Einmindungsbereich der Stichstralle bei etwa 6,50m. Insofern impliziert das Deckblatt
Nr. 2 keine weitere relevante Einschrinkung der Sichtverhaltnisse (in diesem Fall in
Richtung Sudosten). Ob aufgrund der Sichtverhiltnisse in Nordwestrichtung ein
Spiegel anzubringen ist, liegt im Zusténdigkeitsbereich des Stralenverkehrsamtes und
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Anderungsverfahrens, weil die Thematik die
infolge des Deckblattes Nr. 1 realisierte Bebauung betrifft.

Zu 4.

Mit der Festsetzung der Breite der StichstraBe von 5,00m erfolgt gleichzeitig die Fest-
setzung eines verkehrsberuhigten Bereiches. Damit werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die stralenverkehrsrechtliche Ausweisung eines verkehrsberuhig-
ten Bereiches (landlaufig: Spielstralle) geschaffen. In einem solchen verkehrsberuhig-
ten Bereich ist das Parken nur in baulich besonders gekennzeichneten Bereichen er-
laubt, welche das Deckblatt Nr. 2 explizit nicht festsetzt. AuRerdem ist das Parken vor
(Garagen-)Einfahrten ebenfalls nicht erlaubt. Das Deckblatt Nr. 2 schafft die Vorausset-
zungen fur die Entzerrung der Verkehrssituation in der StichstraRe. Die straBenver-
kehrsrechtliche Umsetzung obliegt aber dem Stralenverkehrsamt.
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Zudem ist anzumerken, dass seitens der Stadt Landshut — auch in Abstimmung mit
dem planungsbegiinstigten Grundstiickseigentimern und den Einwandtrdgern — auf-
grund der zeitlich beschrankten Nutzung der Stichstrae bis zur (derzeit noch nicht
absehbaren) Realisierung der geplanten Bebauung entlang der Konrad-Adenauer-
StraRe von baulichen MaRBnahmen an der Stichstralle abgesehen wird.

Zu5..

Neben der Stichstrale wird im Deckblatt Nr.2 auch der sudéstliche Teil des Masuren-
weges als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Analog wurde dies fur den nordwest-
lichen Teil bereits im Deckblatt Nr. 1 umgesetzt. Damit sind auch fur den Masurenweg
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines verkehrsberuhigten
Bereiches inkl. Parkbeschrankung gegeben. Auch hier ist anzumerken, dass die
straRenverkehrsrechtliche Umsetzung inkl. einer Kontrolle parkender Autos dem
StraRenverkehrsamt obliegt. Damit kénnen die in der Stellungnahme dargelegten
Durchfahrtsprobleme geldst werden.

Es ist aber auch anzumerken, dass im Masurenweg aufgrund der Stralenbreite von
5,50m bis 6,00m ein einseitiges Parken mdglich ist, ohne die Durchfahrtsmdoglichkeit
z.B. fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge einzuschrénken. Dies setzt aber ein
ordentliches Parkverhalten voraus.

Zu 6.

Die Wendemaéglichkeiten im Verlauf der Stichstralle wurden untersucht. Dabei wurde
festgestellt, dass im Bereich des Knicks unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches fur
PKWs Wenden in drei Zigen méglich ist. Aufgrund der Ausfuhrungen unter ,Zu 4.° ist
dort zudem das Parken nicht erlaubt. Rlckwartsfahren bis zum Masurenweg ist somit
nicht notwendig.

Zu’v.:

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurde durch ein Sachversténdi-
genbiiro ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden Schallausbreitungsbe-
rechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durchgefihrt, die im Geltungsbereich
der Planung durch den Stralenverkehr auf der Breslauer Stralte sowie insbesondere
auf der Konrad- Adenauer-StralBe (B 299) hervorgerufen werden. Der tagsiiber zwi-
schen 6:00 und 22:00 Uhr in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orientie-
rungswert OWWA Tag = 55 dB(A) wird in den schutzbedurftigen AuRenwohnbereichen
(Terrassen, Balkone und Dachterrassen im Anschluss an die Siudostfassade des
Wohnbaukérpers) deutlich um bis zu 8 dB(A) verletzt. Zur Einhaltung der stadte-
baulichen Schallschutzziele zum Schutz der Freiflachen ist gemal Gutachten u.a. eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von drei Metern in Verldngerung der Nordostfassade
des Gebaudes notwendig. Durch diese Festsetzung kann auf den Terrassen zumindest
derjenige Orientierungswert eingehalten werden, der in einem Mischgebiet anzustreben
ware ("Sprung um eine Gebietskategorie"), und damit eine mit den Zielen des Larm-
immissionsschutzes weitestgehend vereinbare Aufenthaltsqualitat im Freien geschaffen
werden.

Um zu prifen, ob bzw. inwieweit die Errichtung der im Deckblatt Nr. 2 mit einer Hohe
von drei Metern festgesetzten Schallschutzwand bzw. die an dieser Wand auftretenden
Reflexionen zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel an den bestehenden Wohnge-
bauden Konrad-Adenauer-StraRe 15, 16, 17 und 18 beitragen kann, wurden seitens
des Sachverstandigenbiiros Schallausbreitungsberechnungen durchgefuhrt. Die Beur-
teilungspegel wurden jeweils fur die Situation mit und ohne Larmschutzwand an den
mafRgeblichen Immissionsorten vor den verschiedenen Gebaudefassaden ermittelt.

An keinem der untersuchten Immissionsorte ist eine relevante bzw. splrbare Pegelzu-
nahme zu erwarten. Minimale Pegelanderungen sind ohnehin nur an zwei Immissions-
orten festzustellen: In der Konrad-Adenauer-Strale 16 (Sidwestfassade, EG) liegt eine
minimale Abnahme vor, in der Konrad-Adenauer-Stralle 15 (SUdwestfassade, EG)
betragt die Zunahme 0,2 dB(A). Unter Verweis auf die Berechnungsergebnisse kann
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konstatiert werden, dass die Beflrchtung der Einwandtréager, dass sich auf ihren
Grundstiicken die Verkehrslarmimmissionen durch Reflexionen an der Schallschutz-
wand erhéhen kénnten, in jedem Fall unbegriindet ist. Dies gilt insbesondere auch
deshalb, weil eine Zu- oder Abnahme des Beurteilungspegels um weniger als 1 dB(A)
bei zeitlich und ihrer Frequenzzusammensetzung schwankenden Geréauschen — wie es
auf 6ffentlichen StralRenverkehrslarm zutrifft - in der Praxis durch den Menschen nicht
mehr feststellbar ist. Zudem liegt die Larmbelastung an dem von der leichten Zunahme
betroffenen Immissionsost deutlich unter dem Schwellenwert von 70dB(A), Gber dem
auch die geringste Zunahme unzulassig ist.

Zu 8.

Gemal Aussage des StralRenverkehrsamtes wurde die Ausfahrt aus dem Masurenweg
in die Breslauer Strale bereits 2014 und 2017 zusammen mit der Polizei Uberprift. Die
Sichtweiten an der Ausfahrt sind demnach ausreichend und entsprechen den Verhalt-
nissen an vielen Einmindungen im Stadtgebiet. Zu berlcksichtigen ist hierbei, dass
beim Ausfahren auch der vorbeifiihrende Gehweg beachtet werden muss und die
Ausfahrt somit ohnehin nur mit Schrittgeschwindigkeit ("Hineintasten in den Verkehr")
erfolgen kann. Bei der bestehenden Breite der Breslauer Strale von ca. 7 m liegen
auch keine Grunde vor, gegenuber den Einmiindungen ein absolutes Haltverbot anzu-
ordnen. Der gewlinschten Aufstellung eines Verkehrsspiegels kann auch aus strallen-
verkehrsrechtlicher Sicht nicht zugestimmt werden, da die Breite der StraRe eine
ausreichende Sichtbeziehung gewahrleistet und man sich, wie oben schon be-
schrieben, durch den Gehweg im Einzelfall vorsichtig in die Strafe hinein tasten muss.
Dartiber hinaus zeigt sich erfahrungsgemafR, dass sich viele Kraftfahrer nach der
Installation eines Verkehrsspiegels aufgrund méglicher Irritationen und Fehleinschat-
zungen oftmals in falscher Sicherheit wiegen und die Unfallzahlen dadurch eher anstei-
gen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn, wie an dieser Stelle, sowohl| der flie-
Rende als auch der ruhende Verkehr zu sehen sind. Durch die bestehende Verzerrung
wird die Geschwindigkeit und die Entfernung eines erkennbaren Kraftfahrzeuges teil-
weise deutlich unterschatzt. So werden manche Verkehrsteilnehmer, die sich eigentlich
eine Hilfe erwarten durch falsches Interpretieren einer Verkehrssituation im Ver-
kehrsspiegel eher einer besonderen Gefahr ausgesetzt. Letztlich muss aber auch
bedacht werden, dass gerade bei kalter oder auch feuchter Witterung die Spiegel
gefroren oder beschlagen sind, so dass ein Verkehrsspiegel sehr oft im Jahr keine
Verbesserung der Situation mit sich bringen kann.

Zu 9.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens war der zusténdige Mitarbeiter des Amtes fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung mehrmals vor Ort, um sich ein Bild vom Pla-
nungsgebiet und der ndheren Umgebung zu machen. Die daraus gewonnenen
Erkenntnisse sind in die oben stehende Behandlung der Stellungnahme eingeflossen.
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Ill. Beschluss stidtebaulicher Vertrag
Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss: 9:0

IV. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 05-33/1 ,Zwischen Konrad-Adenauer-Strale
und Masurenweg" vom 24.01.1992 i.d.F. vom 15.11.1996 - rechtsverbindlich seit 28.08.1997 -
- wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlauterten Entwurf vom
20.04.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 20.04.2018 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Beschluss: 9:0

Landshut, den 13.07.2018
STADT LANDSHUT

7

Alexander Putz

Oberblrgermeister 7
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