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1.

2.1.

ALLGEMEINES

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 02-11/4, mit letztem
Deckblatt Nr. 2 (vgl. Ziffer 2.3). Im Geltungsbereich ist bereits eine Bebauung vorhan-
den.

Bauleitplane sind aufzustellen oder entsprechend zu andern, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit
ergibt sich aus der Tatsache, dass die die bisherige Nutzung im Geltungsbereich (FI.-
Nr. 2075/6, Luitpoldstrafl3e Nr. 47, Filiale der Sparkasse Landshut) schon seit langerer
Zeit aufgegeben wurde und eine andere Nutzung ohne bauliche Veranderung kaum
maoglich erscheint. Zudem ist dieses 1-geschossige Gebaude in der Situation ein bau-
licher Solitar, der hinsichtlich der Grof3e und Geschossigkeit nicht mit den benachbar-
ten Baustrukturen korrespondiert.

Fir eine stadtebaulich angemessene Entwicklung des Standortes wurde deshalb der
Anderungsbeschluss fiir das Deckblatt Nr. 3 am 21.07.2017 gefasst.

Dieser Beschluss basiert auf dem Ziel, die Flachen, insbesondere fir das nordliche
Grundstiick der Sparkasse, unter Aufnahme und Orientierung an bestehende Hau-
serthemen und Haustypen der stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung auf Innen-
bereichsflachen zuzufuhren, vorhandene Infrastruktur zu nutzen und die zukinftige
Entwicklung des Bereichs und Raumbildung entlang der Luitpoldstrale damit ent-
sprechend besser zu ordnen.

Der zur Anderung vorgesehene Bereich soll wie im Deckblatt Nr. 2 bereits geregelt,
als Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Diese Weiterentwicklung der
vorhandenen Strukturen entspricht sowohl den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung als auch dem § 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB. Bebaubare Grundstiicke sind
im Bereich der Stadt Landshut nur noch in geringem Umfang vorhanden. Eine Star-
kung der Siedlungstatigkeit im Oberzentrum Landshut entspricht ebenfalls den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

Fur die geplante Bebauung gibt es bereits ein Hochbaukonzept des Biros Feigel
Dumps Architekten, Landshut.

Dieses Planungskonzept wurde bereits sowohl im Gestaltungsbeirat (Sitzung vom
09.11.2017) und als auch im Bausenat (Sitzung vom 01.12.2017) und mit der Bau-
verwaltung vorabgestimmt und liegt dem Deckblatt Nr. 3 zugrunde.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan liegen das Plangebiet und die benachbar-
ten Bauflachen entlang der Luitpoldstra3e und dem Rennweg in einem Mischgebiet.
Im Westen schliel3en sich durchgehend Wohnbauflachen an. Die 6stliche Grenze des
Geltungsbereichs grenzt an das festgesetzte Sanierungsgebiet fir den Stadtteil Ni-
kola an. Der vorliegende Bebauungsplan Deckblatt Nr. 3 und das bisherige Deckblatt
Nr. 1 entsprechen somit nicht der Darstellung des Flachennutzungsplans. Im be-
schleunigten Verfahren kann jedoch ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, be-
vor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt durch ein separates Deckblatt. Die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Stadtgebietes ist somit nicht beeintrachtigt.
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Begrundung

2.2.

2.3.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Landshut, unmaRstablich, mit
Darstellung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan Deckblatt Nr. 3 (tiirkis gestrichelt)

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut stellt den Geltungsbereich durchgehend als
Siedlungsflachen dar. Dartber hinaus trifft der Landschaftsplan keine weiteren spe-
zifischen Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans. Das im Landschafts-
plan dargestellte Ziel einer Baumallee entlang der Luitpoldstral3e liegt aul3erhalb des
Geltungsbereichs.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Landschaftsplan Landshut, unmaf3stablich, mit Dar-
stellung des Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan Deckblatt Nr. 3 (tiirkis gestrichelt)

Bebauungsplan

Der seit 12.03.1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 02-11/4 wurde zuletzt per
Deckblatt Nr. 2 vom 12.12.2000 geandert, das Grundstiick der Sparkasse wurde darin
jedoch, bis auf eine geringfiigige Anderung der Wegefiihrung, nicht verandert. Fiir
den Geltungsbereich des hier vorliegenden Deckblatts Nr. 3 galt bisher die Anderun-
gen durch das Deckblatt Nr. 1 vom 25.03.1975, in der die eingeschossige Bebauung
der Sparkasse und ein reines Wohngebiet (WR) festgelegt wurde. Das Deckblatt Nr.
2 setzte in seinem Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet mit 4- bis 8-ge-
schossiger Bebauung mit Flachdach fiir die Hauptbaukdrper, grof3flachige Unterbau-
ungen fur Tiefgaragen und gréRere private Griinflachen zwischen den Baukdrpern
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2.4.

2.5.

fest. Im dazugehoérigen Grinordnungsplan wurden Grol3baume entlang der StrafRen-
trassen und gliedernde Gehdélpflanzungen auf den privaten Freiflachen festgesetzt.

=

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Deckblatt Nr. 1
zum Bebauungsplan Nr. 02-11/4 vom zum Bebauungsplan Nr. 02-11/4 vom
25.03.1975, unmalfstablich. 12.12.2000, unmafRstablich.

Anwendung des Verfahrens gemaR BauGB § 13a ,,Bebauungsplane der
Innenentwicklung"

Bei dem vorliegenden Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufgestellt werden kann. Die Voraussetzungen hierfur sind erfuillt.
Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Des Weiteren lasst der vorgesehene Bauraum eine Grundflache von 294 mz2 zu; die
zulassige Grundflache bleibt daher sehr deutlich unter der fur die Zulassigkeit von
Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevanten Grundflache von 20.000mz.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwa-
chung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es sind daher keine AusgleichsmalRnah-
men erforderlich.

Spezielle Artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Der Ausgangszustand des Planungsgebiets ist wegen seiner mangelnden Struktur-
ausstattung, seiner derzeitigen Nutzung, der nahezu vollstandigen Uberbauung und
Versiegelung und der Lage an einer Hauptverkehrsstral3e so vorbelastet, dass der
Geltungsbereich als Lebens- und Nahrungsraum fir relevante Tiergruppen nicht ge-
eignet und somit uninteressant ist. Weiterhin sind fiir das Untersuchungsgebiet keine
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Begrundung

Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Bei einem evtl. Vorkom-
men europaischer Vogelarten handelt es sich um i. S. des Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
um haufigere Arten.

Deshalb ist eine eingehendere Bestandserhebung und weitergehende artenschutz-
rechtliche Prufung fachlich nicht erforderlich.

3. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS

3.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Landshut-West an der Grenze zum Stadtteil
Nikola und umfasst eine Gesamtflache von ca. 2.280 m2.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

- im Norden durch Grunflachen bestehender Bauflachen

- im Westen durch Grinflachen mit Gehélzband

- im Osten durch den StraRenraum der Luitpoldstral3e (B 15)

- im Sdden durch Bestandsbebauung (Gebdude, Garagen und Hofflachen Luit-
poldstral3e 45).

: \ o ’ A\ ) X2
Abbildung 5: Luftbild Bestandssituation und Umgebungsbebauung, Auszug aus BayernAtlas 1/2018,
unmalstablich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan (tiirkis gestrichelt)
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3.2.

3.3.

3.4.

Bestandsbebauung

Im Planungsgebiet befindet sich das aufgelassene 1-geschossige Filialgebaude der
Sparkasse mit Uberwiegend umgebenden befestigten Platz- und Hofflachen (siehe
auch Abbildung Nr. 6). Dieses Gebaude muss bei Durchfiihrung der Planung abge-
brochen werden.

Entlang der Planungsgrenzen dominieren in der Nachbarschaft entlang der Luitpold-
stral3e und nach Westen uberwiegend hohere Geschosswohnungsbauten mit 5 bis
zu 9 Geschossen. Die Wandhohen dieser Bauten sind dabei Uber 9 bis 20 m hoher
als das ehemalige Filialgebdude der Sparkasse.

Eine stadtebauliche Zasur stellen auch die OMV-Tankstelle und der REWE-Markt
sudlich des Rennwegs mit ihren niedrigen Wandhéhen und den vom StraRenraum
abgerickten Baukorpern dar.

Gelandeverhéltnisse

Das Plangebiet ist nahezu eben und liegt auf einer mittleren H6he von 390,50 mUNN.
Lediglich nach Westen steigt das Gelande optisch kaum spirbar um bis zu 30 cm an.
Der Hohenverlauf entlang der Luitpoldstral3e ist ebenso nahezu eben, die Bestands-
gebaude liegen nur bis zu 20cm Uber dem Niveau des Gehwegs.

Die Ergebnisse der Bestandsvermessung des IB Schmechtig vom 27.07.2017 liegen
dem Bebauungsplan zugrunde.

Geologie, Béden

Im Planungsgebiet sind nach Auswertung des BodenlinformationsSystems Bayern
(BIS) geologisch Schotter und sandige Kiese des Alt- und Mittelholozans zu erwarten.
Da das Planungsgebiet in bereits bebauten Bereichen mit hohem Versiegelungsgrad
liegt, gibt es im BIS keine weitere bodenkundliche Differenzierung.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Der Geltungsbereich ist bis auf nur wenige Einzelbaume frei von Baum- und Geholz-
bestand, dabei wurden 6 Einzelbaume erfasst. Die Bewertung ergab einen tberwie-
gend bereits beeintrachtigen Zustand dieser Geholze. Nur die beiden Baume an der
Grenze zur LuitpoldstraRe (Baumhasel und Kirsche) weisen Stammumféange > 65 cm
auf, davon fallt somit nur ein Baum unter die Baumschutzverordnung der Stadt Lands-
hut. Die Ubrigen Gehdlze entlang der Sidgrenze bestehen aus mehrstammigen
Eschenaufwuchs und Holunder. Die Ubrigen Bereiche sind, bis auf schmale Rasen-
streifen an den Grenzen im Norden und Westen und Ligusterhecken im Osten und
Suden befestigt und versiegelt.

Hinsichtlich der Vegetationsausstattung ist das Planungsgebiet als sehr strukturarm
einzustufen. In den angrenzenden Baustrukturen ist der Grunflachenanteil zwar deut-
lich hoher, jedoch sind diese Flachen meist stark genutzt und in ihrer Auspragung
ebenso kaum strukturreich. Weiterhin befinden sich auf dem Plangebiet und auch in
der unmittelbaren Umgebung keine Biotope oder Okokontoflachen.
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4. PLANUNGSKONZEPT
4.1. Allgemein

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kbnnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplans
entnommen werden. MalRgebend ist der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fir
das vorliegende Deckblatt aktuelle Stand der gesetzlichen Grundlagen, dieser ent-
spricht den aktuellen baulichen Anspriichen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist eine Nachverdichtung und der umgebenden
Bebauung angemessene und entsprechende Wohnbauentwicklung, basierend auf
dem stadtebaulichen Konzept von Feigel Dumps Architekten. Ein weiteres Ziel ist die
Schaffung privater Freiflachenanteile auf der larmabgewandten Westseite und damit
verbunden eine faktische Minimierung der Versiegelungssituation gegentiber dem
Ausgangszustand.

Mit der Planung werden die Flachenressourcen des Innenbereichs zur baulichen Wei-
terentwicklung bei einer gleichbleibend hohen, zulassigen baulichen Dichte genutzt.
Damit wird den Ubergeordneten Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms,
der Regionalplanung und dem Planungswillen der Stadt Landshut entsprochen.

Die neue Wegebeziehung in den privaten Freiflachen als Eigentimerweg sichert zu-
dem eine gute Durchwegung und lést die bisherige Barrierewirkung der Ausgangssi-
tuation auf.

Durch eine weitgehend einheitliche und gemagigt gestufte Hohenentwicklung der
neuen Baukorper wird das stadtraumliche Zusammenwachsen mit der umgebenden
Bebauung im Quartier und die Raumbildung entlang der Luitpoldstral3e gestarkt.

Festsetzungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO werden mit
Ausnahme der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe ausgeschlossen, da diese
nicht in den Charakter eines allgemeinen Wohngebiets passen und erfahrungsgeman
ein erhebliches Verkehrsaufkommen mit Bedarf fir den ruhenden Verkehr verursa-
chen, wobei die nach den Richtlinien vorgeschriebenen Stellplatze auf dem kleinen
Geltungsbereich nicht ausreichen. Dadurch wirden zwangslaufig 6ffentliche Flachen
beansprucht, was im vorliegenden Fall aufgrund der Planung zu nicht zumutbaren
Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen und des Verkehrsflusses fiihren
kbnnte.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO wird von
der bisher im Flachennutzungsplan als Mischgebiet vorformulierten Art der baulichen
Nutzung abgewichen, um der derzeitigen und realen Entwicklung des Areals hin zum
Uberwiegenden Wohngebiet entsprechend Rechnung zu tragen.

Malf3 der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich werden zwei Baufenster mit sechs und sieben Geschossen fest-
gesetzt.
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Begriindung

Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerdértlicher Fla-
chenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielset-
zungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP), dem Planungswillen der Stadt
Landshut (Innenentwicklung, Zersiedlung entgegenwirken, Nachverdichtung im
Stadtteil Landshut-West) und der stadtebaulichen Arrondierung korrespondierend
zum umgebenden baulichen Bestand.

Zulassige Grundflache (siehe auch Ziffer 12):

Die insgesamt fur das WA mdogliche Grundflache fir die Gebaude von 477 m2 darf
gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Diese zulas-
sige Uberschreitung ist im vorliegenden Fall fir das kompakte Grundstiick jedoch
nicht ausreichend fiir die Errichtung des Privatwegs, der Zufahrten, Stellplatze und
der Tiefgarage. Es ist daher insgesamt eine Uberschreitung der Grundflache durch
die Grundflache der bezeichneten Anlagen bis zu 1.125 mz festgesetzt.

Dies entspricht damit einer maximalen GRZ von 0,94 fir das Gesamtgebiet (siehe
auch Ziffer 12) und fihrt daher hier zu einer deutlichen Uberschreitung der Ober-
grenze der Grundflache nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Obergrenze der Grundflache kann nach § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Griinden tiberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgegli-
chen ist oder durch MaflZnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht be-
eintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fur die Uberschreitung der GRZ-Obergrenzen kénnen verschiedene stadtebauliche
Griunde angefuhrt werden:

- Die geplante Bebauung entspricht hinsichtlich Art und MaR der Nutzung der
festgesetzten Nutzungsart WA und der umgebenden Baustrukturen.

- Die festgesetzten Grundflachen fir die Gebaude selbst Uberschreiten nicht
die nach BauNVO festgesetzten Obergrenzen, lediglich die geplanten Ver-
kehrsflachen, Nebenanlagen und Tiefgaragenflachen.

- Die Weiterentwicklung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressour-
cen entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms, des Regionalplans und dem Planungswillen der Stadt Landshut.

- Der stadtebauliche Wille, den Stellplatznachweis primar unterirdisch zu fiih-
ren.

Die folgenden im Bebauungsplan festgesetzten Maf3nahmen sind wesentliche Punkte
zur Minimierung des Versiegelungsgrads, die nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt vermeiden und sicherstellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden:

- Extensive Dachbegriinung auf sdmtlichen neuen Gebaudedachflachen.

- Intensive Begriinung der Tiefgaragenflachen, Festlegung von Mindestauf-
bauhdhen zur nachhaltigen Entwicklung der Vegetation auf den unterbauten
Bereichen.

- Festlegung von teiloffenporigen Beléagen.

- Sammlung und Versickerung der Dach- und Oberflachenwasser vor Ort.

Interessant fir die Bewertung dieses Aspekts ist in diesem Zusammenhang auch der
Vergleich mit der bisherigen Versiegelung der Ausgangssituation:
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| \
Vs N » N .
Abbildung 6: Bestandssituation, EGL 02/2018, unmalRstéblich

\

Die Flachenauswertung der Ausgangssituation ergibt fiir den nérdlichen Teilbereich
eine Versiegelung von 964 m? = GRZ 0,83.

Die Neuplanung stellt hinsichtlich der Uberbauung und Versiegelung eine Verbesse-
rung gegenuber der Ausgangssituation dar, weil
- die Tiefgaragenflachen Uberdeckt und intensiv begrint werden (dadurch
Verbesserung gegentber den Belagsflachen der Ausgangssituation; wirde
man die intensive Begriinung auf den TG-Flachen beriicksichtigen, ergéabe
sich hier nur noch eine GRZ von 0,64),
- die Dachflachen der Neubauten komplett extensiv begriint werden,
- Festsetzungen zu teiloffenporigen Belagen getroffen werden,
- Festsetzungen zur Versickerung auf den Grundstiicken getroffen werden,
- und durch diese TeilkompensationsmafRnahmen der Versiegelungsgrad
deutlich minimiert und der Anteil mikroklimatisch glinstig wirksamer Vegeta-
tionsflachen deutlich erhéht wird.

Damit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die Voraussetzungen nach
§ 17 Abs. 2 BauNVO fiir die Uberschreitung der GRZ-Obergrenzen gegeben sind und
im Bebauungsplan nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abweichende Bestimmungen
getroffen werden kénnen.

Zulassige Geschossflache (siehe auch Ziffer 12):

Fur das Konzept ergibt sich eine insgesamt maximal mdgliche Geschossflache von
1.685 m2. Dies entspricht damit einer maximalen GFZ von 1,41 (siehe auch Kapitel
12) und fiihrt daher hier zu einer Uberschreitung der Obergrenze der Geschossflache
nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Uberschreitung der gemaR § 17 BauNVO festgelegten Obergrenze fiir die Ge-
schossflachenzahl von 1,2 ist fur die Situation noch als angemessen einzustufen.
Die stadtebaulichen Ziele der gewtinschte Nachverdichtung innerstadtischen Flachen
und die bewusste Orientierung der Geschossigkeit an die umgebenden nachbar-
schaftlichen Baustrukturen fiihren zu dieser erhéhten Geschossigkeit und der Uber-
schreitung der maximalen GFZ.

Die Obergrenze wird somit aus stadtebaulichen Griinden tberschritten. Durch die be-
reits 0.g. Vermeidungsmaflnahmen wird sichergestellt, dass die Voraussetzungen
nach § 17 Abs. 2 BauNVO fiir die Uberschreitung der GFZ-Obergrenze gegeben ist.
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4.2.3.

4.2.4.

Dachform und Wandhodhe

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads wird fir die Dacher der Neubauten eine ex-
tensive Dachbegriinung festgesetzt. Die maximal zuldassigen Wandhthen ergeben fiir
die beiden Baurdume folgende Werte:

Bauraum Nord mit VI WH 408,50 mUNN (= ca. 18m Uber OK Gehweg)
und
Bauraum Siad mit VII WH 411,40 miNN (= ca. 21 m Uber OK Gehweg)

Durch diese Wandhéhen und durch die Festsetzung von Flachdachern wird ein An-
gleichen und ein besseres Einfligen der Gebaude in die 5- bis 9-geschossige Umge-
bungsbebauung erreicht.

Die geplanten Geschossigkeiten und Wandhothen korrespondieren dabei mit den Ho-
henverhaltnissen des nachbarschaftlichen Bestands und tUberragen diese nicht.

Bauweise und Abstandsflachen

Samtliche Geb&ude werden als Einzelhduser festgesetzt.

Die geplante Bauweise begriindet sich aus der nachbarschaftlichen Umgebung (Ein-
zelhauser). Zudem entstehen durch die gewahlte Bauweise und die Anordnung der
Baukorper ein [armabgewandter Freiraum im Westen.

Abstandsflachen:

Die sich aus den Festsetzungen der vorliegenden Planung ergebende Lage und Hohe
der geplanten Bebauung fihrt teilweise zu einer Abweichung von der Abstandsfla-
chenregelung nach Art. 6 BayBO gegeniber den Nachbargrundstiicken.

Die Uberschreitungen der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO nach aufRen
fallen nach Norden auf das benachbarte Grundstiick und nach Osten auf offentliche
Verkehrsflachen. Nach Westen liegen keine Uberschreitungen vor. Nach Siiden er-
folgt ebenfalls eine Abstandsflachenliiberschreitung zum Grundstiick Luitpoldstral3e
45.

Ohne vorliegende Abstandsflachentibernahme Uberschreiten auRerdem die im Nor-
den und Suden angrenzenden Nachbarbestandsbauten die Abstandsflachenrege-
lung nach Art. 6 BayBO und kommen im Plangebiet zu liegen, so dass es an diesen
beiden Bereichen zu einer Uberlagerung der Abstandsflachen kommt.

Entsprechend Art. 6 (5) Satz 3 BayBO fuhrt die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien dazu, dass die 0.g. Abstandsflachen nicht zur Anwendung kommen, wenn
der Bebauungsplan dies nicht explizit anordnet. Dies ist hier nicht der Fall. Ausrei-
chende Belichtung und Bellftung miissen gewahrleistet sein, die Flachen fur die
notwendigen Nebenanlagen dirfen nicht eingeschréankt werden.

Fur Nebenanlagen steht auf den festgesetzten privaten Griinflichen ausreichend
Platz zur Verfligung.
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Abbildung 7: Themenplan Abstandsflachen. Blaue Flachen: Abstandsflachen, die sich durch das Bau-
vorhaben ergeben. Rote Flachen: Abstandsflachen, die sich durch die Nachbarbebauung ergeben.
EGL 02/2018, unmafdstablich

Auf der Grundlage vorhandener Infrastruktur wird durch Nachverdichtung die stadti-
sche Innenentwicklung konsequent fortgesetzt und gleichzeitig zunehmender Zer-
siedlung und Flachenversiegelung entgegengewirkt. Durch die Aufnahme von Haus-
breiten und Héhenentwicklung der umgebenden Gebaudestrukturen, der Vervollstan-
digung der gewiinschten stadtebaulichen Raumkante entlang der Luitpoldstrae und
durch die Festsetzungen zur Grunordnung, v.a. zur Dachbegriinung, fugt sich die zu-
kunftige Bebauung in die Umgebung ein.

Die Beliiftung sowie Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen
Abstande zu den néchst situierten Gebauden nicht erheblich beeintrachtigt. Die ge-
schilderten Abweichungen von der Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO sind
aufgrund der bereits bestehenden, verdichtet urbanen Bebauung entlang des Stra-
Renzugs in Abwéagung ihrer Geringfuigigkeit mit den Notwendigkeiten von Belichtung
und Beliiftung als annehmbar einzustufen. Die vorliegend geplante Bebauung bietet
Gewahr fur ausreichende Belichtung und Beliftung sowie fur die ausreichende Be-
reitstellung von Flachen fur notwendige Nebenanlagen (siehe auch Kapitel 4.2.5 Un-
tersuchung der Verschattung).

Weiterhin kann im Hinblick auf die 0.g. Unterschreitungen nach Norden, Osten und
Siden angefuhrt werden, dass die in Art. 6 Abs. 7 BayBO (2008/2013) enthaltene
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4.2.5.

Offnungs- und Experimentierklausel durch Satzung oder Festsetzung im Bebauungs-
plan erméglichen wirde, fir das Planungsgebiet eine abweichende Abstandsflachen-
regelung einzufiihren. Die in Art. 6 Abs. 7 postulierte Abstandsflache von 0,4 H wiirde
zur Folge haben, dass die durch die vorliegende Planung entstehenden Abstandsfla-
chen nach Norden innerhalb der Grenze verliefe und somit keine Abstandsflachen-
Uberschreitung mehr vorliegen wirde. Im Bereich nach Osten kédme es dann zu kei-
nen Abstandsflachenltberschreitungen Uber die StralRenmitte. Lediglich nach Sitiden
verbliebe dann noch eine Uberschreitung der Abstandsflachen.

Die Regelung kénnte auch per Satzung unter anderem deshalb im vorliegenden Be-
bauungsplandeckblatt angewandt werden, weil die Experimentierklausel fur die Pla-
nungssituation und fur die angestrebte Nachverdichtung als angemessen einzustufen
ist. Zum anderen bedingen die stadtebaulichen Ziele der sinnvollen Nachverdichtung
durch Aufstockung zur Schaffung des gewiinschten Wohnraums in dieser zentrums-
nahen Innenbereichslage fur das Deckblatt eine hohere Geschossigkeit. Die Hohen-
entwicklung der geplanten Bebauung ist dabei nicht héher wie die Umgebungsbebau-
ung, womit ein Einfligen in die umgebende Bebauungsstruktur gegeben ist. Ein Ab-
ricken von der bestehenden Stralienkante kommt hingegen stadtebaulich nicht in
Betracht, da sich die benachbarte vorhandene Bebauung und der Baubestand im Pla-
nungsgebiet bereits an dieser StraRenkante entwickeln. Mit dieser Nachverdichtung
innerdrtlicher Flachenressourcen wird weiterhin den Zielsetzungen des Landesent-
wicklungsprogramms und des Regionalplans entsprochen.

Die geschilderten Abweichungen von der Abstandsflachenregelung nach Art. 6
BayBO sind aufgrund der bereits bestehenden, verdichtet urbanen Bebauung entlang
des StraRenzugs als annehmbar und vertraglich einzustufen.

Untersuchung der Verschattung

Zur Beurteilung der stadtebaulichen Angemessenheit und Vertraglichkeit des Pla-
nungskonzepts und der evtl. Auswirkungen hinsichtlich der Aspekte Belichtung, Be-
luftung und Verschattung fir die angrenzende Nachbarbebauung im Norden und
Osten und fir die Planung selbst durch das benachbarte stidliche Bestandsgebaude
wurde eine eigene Verschattungsstudie erstellt.

Diese Untersuchung kann beim Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingese-
hen werden. Wesentliche Grundlage fiir diese Studie bildete die DIN 5034-1, Tages-
licht in Innenrdumen, als dafiir anzuwendende technische Vorschrift.

Die Verschattungsstudie wurde fir folgende Referenztage ermittelt:
- 17. Januar (It. DIN 5034 — Referenz Wintertag)
- 21. Marz (Tag/Nachtgleiche)

Nach DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) sollte die mégliche Beson-
nungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und
Nachtgleiche 4 Stunden betragen. Soll auch eine ausreichende Besonnung in den
Wintermonaten sichergestellt sein, sollte die mogliche Besonnungsdauer am 17. Ja-
nuar mindestens 1 Stunde betragen. Als Nachweisort gilt die Fenstermitte in Fassa-
denebene.

Die in der Studie als 3D-Animation aufbereiteten Ergebnisse beziehen sich auf die
jeweils verschatteten Flachen und werden fur jede Stunde der zu berticksichtigenden
Tageslichtdauer fur die beiden o0.g. Referenztage dargestellt.

Die Ergebnisse koénnen fur die geplante Bebauung und die angrenzenden Bestands-
bauten wie folgt zusammengefasst werden:
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Referenztag 17. Januar:

- Die It. DIN 5034 geforderte Besonnungsstunde (1h) kann fur alle Bauten in allen
Geschossen mehr als nachgewiesen werden.

- Zwischen 11.00 Uhr und 13.00 Uhr werden auch alle EG-Geschosse der angren-
zenden Bestandsbauten besonnt.

- Zwischen 13.00 und 16.00 Uhr sind die West- und Sudfassade der geplanten
Bebauung komplett besonnt.

- Zwischen 8.30 bis 11.00 Uhr fur die Bestandsbauten auf der Ostseite der Luit-
poldstrafRe und ab 15.00 Uhr fir die nordlich angrenzende Bebauung wirkt sich
nur noch die Eigenverschattung dieser Bestandsbauten aus, die Neuplanung
fuhrt in diesen Zeiten zu keiner Verschattung.

Referenztag 21. Mérz:

- Die It. DIN 5034 geforderten Besonnungsstunden (4h) kénnen fir alle Bauten in
allen Geschossen nachgewiesen werden.

- Zwischen 9.30 Uhr und 15.00 Uhr werden auch alle EG-Geschosse der angren-
zenden Bestandsbauten besonnt.

- Zwischen 12.30 und 16.00 Uhr sind die West- und Sidfassade der geplanten
Bebauung komplett besonnt.

- Zwischen 8.30 bis 11.00 Uhr fur die Bestandsbauten auf der Ostseite der Luit-
poldstralRe und ab 15.00 Uhr fiir die nérdlich angrenzende Bebauung wirkt sich
nur noch die Eigenverschattung dieser Bestandsbauten aus, die Neuplanung
fuhrt in diesen Zeiten zu keiner Verschattung.

Die Verschattungsstudie zeigt, dass sowohl fir die Neuplanung als auch fir die an-
grenzenden Bestandsbauten die Norm-Werte fir eine ausreichende Belichtung und
Belluftung erflllt werden kdénnen und auch Uber diese Mindestzeitrdume hinaus eine
Besonnung der Fassaden gegeben ist.

Die Planung ist deshalb bezlglich dieser Uberschreitungen und der Auswirkungen
als vertraglich einzustufen.

Die vorliegend geplante Bebauung bietet Gewahr fur ausreichende Belichtung und
Bellftung geman DIN 5034.

Gestaltungsfestsetzungen

Ziel der im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen ist die Sicherung eines weit-
gehend einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbilds fur die neuen Bauten und
eine mdglichst harmonische Angleichung an die nachbarschaftlichen Bezuge.

Fur die Uberbaubaren Flachen wurden, wie unter Nr. 4.2.3 bereits dargelegt, extensiv
begriinte Flachdécher als Dachform festgesetzt, da diese Dachform bereits in der
Nachbarschaft vorherrschend ist. Fur die Baukérper in der Dimension, wie sie im Be-
bauungsplan zuldssig sind, sind andere Dachformen auch nicht zielfiihrend und prak-
tikabel.

Die Begrinung der Flachdacher hat zwei Ziele. Zum einen soll die Begriinung zu
einem gedrosselten Abfluss von Niederschlagswasser fuhren, vor allem im Hinblick
auf die Sammlung und Versickerung vor Ort und zum anderen sich klimatisch glinstig
auswirken.

Mit der geforderten Mindestiiberdeckung und intensiven Begriinung tber den tber-
bauten Bereichen wird ebenso der Anteil der Versiegelung minimiert und das Freirau-
mangebot auf den larmabgewandten gesteigert.
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4.4.

4.4.1.

Grunordnerische Festsetzungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Abwégung aller offentlichen
und privaten Belange einzubeziehen.

Da im Bebauungsplan keine offentlichen Griunflachen festgesetzt werden, beschran-
ken sich die grinordnerischen MaRnahmen auf die privaten Grunflachen.

Private Griunflachen

Die Festsetzungen tber Art und Ausfihrung der Begrinung sollen eine 6kologisch
und gestalterisch positive Durchgriinung und eine bestmdgliche Einbindung der ge-
planten Bauten und Flachennutzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

Die unversiegelten Flachen werden als private Grunflachen festgesetzt.

GroRRere Aufhigelungen oder unnatirlich wirkende Modellierungen und massive bau-
liche Einfriedungen sind im kleinflachigen Geltungsbereich gestalterisch nicht ge-
winscht. Ebenso sollen sich Unterbauungen nicht als sichtbare Kanten im Gelande
anzeichnen.

Das Pflanzkonzept sieht als Ersatz fur die zu rodenden Baume die Pflanzung von 4
Baumen im westlichen Randbereich vor. Auf den unterbauten Flachen kommen
Baume 2. und 3. Ordnung und Heckenbéander zur Anwendung, um ein griines Grund-
gerist zu erzielen.

Die Abschirmwirkung des geplanten Baukdrpers erhdht die Aufenthaltsqualitat und
Nutzbarkeit der larmabgewandten, westlichen Griinflachen.

Dachbegrinung und Tiefgarageniberdeckung

Die nicht fur Photovoltaik genutzten Flachdécher der geplanten Geb&ude sind exten-
siv zu begrinen. Die extensive Dachbegrinung mindert in erheblichen Umfang die
Flachenversiegelung und tragt mit ihren positiven 6kologischen Auswirkungen u.a.
zur Verbesserung des Kleinklimas, (Pufferung und Filterung der Niederschlage, Wir-
kung als Staubfilter und Frischluftlieferant), Erh6hung der Biodiversitat und Verlang-
samung des Regenwasserabflusses bei.

Die festgesetzte Mindestliberdeckung des Substrats tber der Tiefgarage ist ein wich-
tiger Beitrag zur Minimierung des Versiegelungsgrads, lasst eine Rasen- bzw. Gar-
tennutzung mit ausreichendem Pflanzsubstrat zu und minimiert den Oberflachenwas-
serabfluss. Im Bereich von Baumpflanzungen sind die Aufschittungen gemaf Fest-
setzungen aufzuhdhen, um eine entsprechende Entwicklung der Baume zu ermdgli-
chen.

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsfléache:

Gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO ist bei Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Woh-
nungen auf dem Baugrundstuck, ersatzweise in unmittelbarer Nahe auf einem ande-
ren geeigneten Grundstick, ein ausreichend grof3er Kinderspielplatz anzulegen.

Die festgesetzte Spielbereichsflache von 60 m2 entspricht dabei den Mindestgrofien
fur das Planungsgebiet und den zu erwartenden Einwohnern geman den in den ,Ori-
entierungswerten fur die stadtebauliche Planung® (Klaus Borchard, 1974) genannten
Richtwerten.

Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf
Pflanzen zu verzichten, die in einer Liste giftiger Pflanzen vom Bundesministerium flr
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Bundesanzeiger (v. 06.05.2000, Jahr-
gang 52, Nr. 86, S. 8517) veroffentlicht wurde.
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4.4.2.

4.4.3.

4.5.

4.5.1.

Einfriedungen
Zur Sicherung des gewiinschten Charakters in den Freianlagen sind nach Osten, zum

offentlichen Straf3enraum hin, keine Einfriedungen zuléssig. An den ubrigen Seiten-
grenzen sind Einfriedungen ohne Sockel zulassig. Die Hohenbegrenzung der Einfrie-
dungen und die Beschrankung auf wenige Materialien unterstiitzen den stadtebaulich
homogenen Charakter. Als Einfriedungen sind weiterhin Hecken mit heimischen,
standortgerechten Laubgehélzen in geschnittener oder freiwachsender Form, zulas-
sig. Zur Artenauswahl siehe auch Pflanzliste im Anhang.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Gehdélzen sind aufgrund der sich im Gehweg- und Stra-
Renbereich befindenden Leitungstrassen der Kabel Deutschland, der Deutschen Te-
lekom und der Stadtwerke Landshut (Elektro, Wasser, Gas, Kanal) entsprechende
SchutzmalRnahmen einzuhalten.

Lasst sich der erforderliche Abstand aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse nicht einhal-
ten, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen fachlich geeignete SchutzmafRnahmen durchzu-
fuhren. Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Ver-
kehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist dabei zu beachten.

Private Verkehrsflachen

Die Festlegung zu den Beldgen sind weitere wichtige Aspekte fur ein stimmiges Er-
scheinungsbild und die funktionalen Erfordernisse. Die Versiegelung wird auf das not-
wendige Mal3 minimiert; Festsetzungen zu versickerungsfahigen Belagen optimieren
dieses Ziel. Zufahrten und oberirdische PKW-Stellplatze sind, mit Ausnahme der Tief-
garagenrampe, im Geltungsbereich wasserdurchlassig, mit teiloffenporigen Beldgen
Zu gestalten.

Bodenaustausch

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und der Bebauung mit méglichen Auffillbéden im
Bereich der Freiflachen ist davon auszugehen, dass die Erdarbeiten fachgutachterlich
zu begleiten sind und der Austausch evil. belasteter Bodenpartien oder Belage (z.B.
evtl. teerhaltige AFB-Belage) erforderlich sein kann.

ErschlieBung
VerkehrserschlielRung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt lGber die bereits bestehende Zufahrt in die Luit-
poldstralle.

Der geplante Eigentiimerweg entlang der Sidgrenze mit moglicher Fortfiihrung nach
Westen und Anbindung an das gemafR Deckblatt Nr. 2 geplante Straen- und Wege-
system (siehe Ziffer 2.3, Abbildung Nr. 3) verbessert die fu3laufige Durchwegung im
Planungsgebiet. Dieser Eigentiimerweg ersetzt damit den im Deckblatt Nr. 2 bisher
weiter nordlich festgelegten Weg.

Private Stellplatze KFZ
Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze hat nach der aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Landshut vom 04.05.2015 (Amtsblatt vom 11.05.2015) zu erfolgen.
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4.5.2.

4.5.3.

Samtliche, fur die mdglichen und zulassigen Wohneinheiten, erforderlichen Stellplatz-
kapazitaten sind auf den Parzellen nachzuweisen, wobei ein Beparken der Geb&aude-
vorzonen entlang der LuitpoldstraRe aufgrund der Verkehrsfihrung und der Belange
des Brandschutzes (Feuerwehraufstellflachen) nicht méglich ist.

Fir den Geltungsbereich werden die erforderlichen Stellplatze fir die neuen Wohnun-
gen (ca. 20 Stellplatze) in der Tiefgarage untergebracht. Die weiteren 4 oberirdischen
Stellplatze im Nordwesten sind als Besucherstellplatze fir die geplante Gewerbenut-
zung im Erdgeschoss vorgesehen.

Fahrradstellplatze

Die erforderliche Kapazitat ergibt sich aus der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt
Landshut vom 04.05.2015 (Amtsblatt vom 11.05.2015). Die demnach erforderlichen
Stellplatze missen samtlich auf den Grundstiucken nachgewiesen werden.

Offentlicher Nahverkehr

Das Planungsgebiet ist sehr gut an den OPNV angeschlossen. An der nahen Halt-
stelle Rennweg halten die Buslinien 1 und 2. An der nérdlich gelegen Haltstelle kdn-
nen die Buslinien 4 und 11 genutzt werden. Zudem liegt der Hauptbahnhof mit einer
Entfernung von ca. 600 m in guter fuBlaufiger Erreichbarkeit. Am Hauptbahnhof selbst
kann neben den Zigen der DB auch die Airport-Buslinie nutzen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist bereits an die stadtische Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich die bestehenden Hausanschlisse fur Ab-
wasser, Strom und Wasser, weiterhin auch Versorgungsleitungen der Kabel Deutsch-
land und der Deutschen Telekom. Auf3erdem liegt hier auch die Kanalisation im
Trennsystem.

Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht
tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um-
verlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungs-
trager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fiir die Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich. In den Hinweisen durch Text
wird der von den einzelnen Leitungstragern angegebene notwendige zeitliche Vorlauf
dargestellt.

Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen® zu beachten.

Eventuelle Notiiberlaufe von Versickerungsanlagen in das stadtische Kanalnetz sind
nicht zulassig - es sei denn, die Uberlaufhohe liegt oberhalb der Riickstauebene.
Diese Ablaufe sind zudem rickstaufrei zu erstellen.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwésserungs-
anlage ist gemaf 8§ 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des Restabfalls wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt
Landshut oder beauftragte Unternehmen durchgefuhrt.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
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Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichne-
ten Container entsorgt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten. Die Abfallentsor-
gungsfahrzeuge kénnen die Tonnen am Tag der Abholung direkt an der Luitpold-
stral3e beladen.

Sonstige Leitungsanlagen

Das Planungsgebiet wird von den Richtfunktrassen zweier Betreiber berihrt. Deren
Angaben und Eckdaten zum Verlauf der Richtfunktrassen wurden im Bebauungsplan
bertcksichtigt und nachrichtlich Gbernommen.

Telefénica Germany O2:

Deren Richtfunkstrecke streift von Sudost nach Nordwest das Planungsgebiet und
Uberquert den geplanten Neubau in einer ausreichend groRen Hohe, so dass Kon-
flikte durch die Planung nahezu ausgeschlossen werden kénnen.

Deutsche Telekom:

Der Richtfunk-Zentralstrahl des Unternehmens verlauft in nahezu Nord-Siid-Richtung
knapp auf3erhalb des stidwestlichen Geltungsbereichs, lediglich der dstliche Schutz-
korridor (B 25m) verlauft durch den Geltungsbereich, die geplanten Baufenster liegen
jedoch nahezu vollstandig auRerhalb dieses Schutzstreifens. Die vom Betreiber defi-
nierte Bauhdhe von 25 m I&sst fir die Planung wohl keine Stérung oder Beeintrachti-
gung dieser Richtfunkstrecke durch den Neubau beflirchten.

Es wird aber eine Abstimmung mit den Betreibern beim Aufstellen von Hebewerkzeu-
gen (Krane) und bei PflanzmaRhahmen angemahnt. Die Richtfunkstrecken und deren
jeweilige Schutzzonen und max. méglichen Bauhthen werden dementsprechend als
Hinweis durch Planzeichen, die Thematik der 0.g. Abstimmung als Hinweis durch Text
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes fiir die Loschwasserversorgung gem. DVGW W
405 ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversorgung der Stadt-
werke Landshut gewabhrleistet.

Feuerwehrflachen und Feuerwehrzufahrten:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feu-
erwehr (DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden. Die Gebaude-
vorzone entlang der Luitpoldstrale ist von der HauptstraRe aus anfahrbar, fungiert
Uberwiegend als erforderliche Aufstellflache fur die Feuerwehr, muss somit tiberwie-
gend befestigt sein und kann nicht eingezaunt werden. Deshalb kdnnen weiterge-
hende griinordnerische MalRnahmen in dieser Gebaudevorzone im Bebauungsplan
nicht festgelegt werden. Uber die privaten ErschlieBungsflachen und den Eigentiimer-
weg kdnnen auch die Gebaude von Westen her im Notfall angedient werden.

Das Vorplanungskonzept von Feigel-Dumps Architekten wurde bereits mit der Feu-
erwehr vorabgestimmt und hinsichtlich der gegebenen Anregungen und Hinweise
entsprechend Uberarbeitet. Die Grundrissgestaltung und Anordnung der Wohnungen
der Neubebauung kénnen dabei so konzipiert werden, dass eine Feuerwehrzufahrt
und -aufstellflache im nordwestlichen Innenhof nicht zwingend erforderlich ist.
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4.5.6.

Weitere Infrastruktur

In unmittelbarer Nahe befinden sich viele Bildungseinrichtungen wie die Staatliche
Berufsschule | und BFS flir Informationstechnik, die Grund- und Mittelschule St. Ni-
kola, die private Volksschule Seligenthal, das Gymnasium der Schulstiftung Seligent-
hal sowie die Fachakademie fur Sozialpadagogik der Schulstiftung Seligenthal.
Sowohl Arzte diverser Fachrichtungen, als auch Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie
Backer, Metzger, Friseur und Bank, sind in der Nahe zum Planungsgebiet ansassig.
Wohnortnah befinden sich mehrere Kinderbetreuungsstatten, wie der AWO Kinder-
garten und die AWO Kinderkrippe, der Kindergarten St. Nikola, der Kindergarten der
Schulstiftung Seligenthal und der Hort der Schulstiftung Seligenthal.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Maflinahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raum-
lufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit Umweltsenatsbeschluss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt,

die Stadt bis 2037 zu 100% mit Erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild und

Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-

zepts formulieren wesentliche Grundséatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz

und der Verwendung Erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die

Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

(EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hin. Entsprechend mussen bei Neubau-

ten Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Um-

fang genutzt werden.

Die Dachflachen ermoglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und

elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-

energienutzung sollte bei der Bauweise auf eine gro3flachige Verglasung nach Siden

und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer

jedoch auch zu Uberhitzungen der Raume kommen, so dass sich festinstallierte, au-

Benliegende Sonnenschutzmaflinahmen empfehlen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen Problemen der
Heizollagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen Energie-
tragern (wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von Grundwasserwatr-
mepumpen ist aufgrund des anstehenden Grundwassers grundsatzlich maglich.
Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskinfte Gber die rechtlichen
Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fiir 6ffentliche Ord-
nung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat eigenver-
antwortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen, dass keine
Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft entstehen, insbe-
sondere fur den Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudehei-
zung und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Fuf3bo-
den- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage uber die Effizienz einer
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6.1.

6.2.

Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jah-
resarbeitszahl grofl3er vier. Unter den Warmepumpen gehoren die Erdwarmepumpen
zu den effizientesten.

BODENVERHALTNISSE

Fur den Bebauungsplan liegt derzeit noch kein aktuelles Baugrundgutachten vor.
Aussagen und Annahmen zum Baugrund und zur Versickerungseignung lassen sich
deshalb nur aus benachbarten Bebauungsplanen und den zugrundeliegenden Bo-
denuntersuchungen grob interpolieren bzw. annehmen.

Baugrund

Aus den geotechnischen Untersuchungen von Bebauungsplanen aus der naheren
Umgebung (z.B. Bebauungsplan Nr. 02-13 ,Nahversorgungsmarkt Ecke Rennweg-
LuitpoldstraRe®) lasst sich fur das Planungsgebiet folgender Bodenaufbau grob an-
nehmen:

- Anthropogene Aufflllbéden in verschiedenen Starken
- darunter Auensedimente in Form sandiger Schluffe bis ca. 3 m unter GOK
- darunter sandig schluffige Kiese bis ca. mind. 5 m unter GOK

Im Bereich der vorliegenden Planung lassen sich nacheiszeitliche Schotter als quar-
taren Grundwasserleiter annehmen. Die unterhalb dieser Schotter zu vermutenden
bindigen Tertiarbdden stellen eine wasserundurchlassige Barriere dar und bilden den
Basishorizont fur das quartdre Grundwasser. Es ist davon auszugehen, dass tertidre
Schichten erst unter einer Tiefe von 6 - 7 m anzutreffen sind.

Die oberen Bodenschichten sind zur Griindung erfahrungsgemafld kaum geeignet,
deshalb muss die Grindung der Neubauten vollstandig in den tieferen Kiessand-
schichten erfolgen. Bindige Einschliisse oder evtl. Auffillungen im Bereich der Griin-
dungssohle sind auszubauen und durch tragféahige Kiese zu ersetzen.

Zur genaueren Beurteilung flr die Tragwerksplanung sind fir die weiteren Objektpla-
nungen konkretere Baugrunderkundungen unbedingt erforderlich.

Grundwasser, Versickerung von Oberflachenwasser

Grundwasserverhéltnisse

Zur ersten Beurteilung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet wurde der dem
Geltungsbereich am nachstgelegene Grundwasserpegel Nr. 75/2 (Bereich Luitpold-
stral3e/ Rennweg) des Tiefbauamts der Stadt Landshut herangezogen, mit folgenden
Pegelwerten:

Pegel Nr. 75/2 Tiefe unter GOK
OK Gelande 390,22 mUNN
HGW 388,93 miNN -1,29m
MGW 387,11 mUNN -3,11m
NGW 386,75 mUNN -3,47 m
Gemessen seit 01.10.1956
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Da das Planungsgebiet mit einer mittleren Héhe von ca. 390,50 muNN ahnlich hoch
liegt und sich in nur ca. 60 m Entfernung zum o.g. Pegel befindet, kbnnen die o0.g.
Werte fur das Planungsgebiet weitegehend angenommen werden.

Zudem kann der MHGW (mittlerer hdchster Grundwasserstand), der fir Versicke-
rungsanlagen von Bedeutung ist, mit ca. 387,60 miNN (MGW + ca. 50 cm, also ca.
-2,90 m unter GOK) angenommen werden.

Bei diesen Werten ist davon auszugehen, dass bei den Grindungsmalnahmen und
dem Bau der Tiefagarage Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich werden.

Zudem wird daher empfohlen, Keller und Tiefgaragen in diesem Bereich als wasser-
dichte auftriebssichere Wannen auszufuhren.

Versickerungseighung

Die bodenmechanischen Analysen benachbarter Baugrunduntersuchungen lassen
fur eine Versickerung prinzipiell geeignete oder zumindest ausreichende Wasser-
durchlassigkeitswerte fiir den Baugrund im Planungsgebiet annehmen. Jedoch ist
eine Versickerung in die Bodenzonen mit Auffillungen oder oberflachennahen bindi-
gen Schichten zu vermeiden.

Es wird festgesetzt, dass anfallendes Niederschlagswasser auf dem eigenen Grund-
stuck zu versickern ist. Die Festsetzung der extensiven Dachbegrinung auf den
Flachdachern der Neubauten vermindert zudem signifikant den Anteil des zu versi-
ckernden Wasservolumens.

Eine Versickerung anfallender Dach- und Oberflachenwasser fir die Neubauten kann
auf den Grundstiicken nur mit unterirdischen Rigolen in nicht unterbauten Bereichen
erfolgen.

Lokal mogliche anstehende schadstoffhaltige Auffillungen im Bereich der Rigolen
sind gegen inertes Material auszutauschen. Eventuell hydraulisch gering durchléssi-
gen Bodenschichten im Bereich der Versickerungsanlagen sind gegen gut durchlas-
sige Rollkiese etc. auszutauschen. Queren die Versickerungsanlagen verunreinigte
Bodenschichten, missen belastete Bodenpartien ausgetauscht oder durch techni-
sche Trennschichten wirksam von der (kontaminierten) Auffiillung abgeschirmt wer-
den.

Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWaG,
der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser
sowie aus dkologischen und kleinklimatischen Griinden wird der Flachenanteil fiir die
privaten Verkehrsflachen im Bebauungsplan auf das funktional erforderliche Mal3 be-
grenzt, die Ubrigen privaten Freiflachen sind vegetativ gepragt und offenporig. Die
Festsetzung der extensiven Begriinung auf den Dachflachen der Neubauten und die
Anforderung von Mindestaufbauten fir die Substratkdrper auf den Tiefgaragenfla-
chen sind wesentliche Beitrédge zur Minimierung der Versiegelung und der Abfluss-
beiwerte fur diese Flachen.

Hochwasser, Uberschwemmungsgefahrdung

Laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG) des Landes-
amtes fur Umwelt (LfU) liegt das Plangebiet weit entfernt von festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten (HQ 100) und extremer Hochwasserereignisse (HQ extrem).
Zudem liegt das Planungsgebiet auch nicht in einem sogenannten wassersensiblen
Bereich.

Insofern ergeben sich hieraus keine weiteren Anforderungen fir die Planung.
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7.

7.1.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutz

In einer schalltechnischen Untersuchung (Moéhler + Partner Ingenieure AG, Bericht
Nr. 700-5623-1-SU vom 22.01.2018) wurden die Einwirkungen der zukinftigen Ver-
kehrs- und Anlagengerdusche auf das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005,

16. BImSchV und TA Larm beurteilt.

Verkehrslarm

Die Beurteilungspegel betragen durch Verkehrslarm bis zu 73/66 dB(A) Tag/Nacht an
der norddstlichen, zur Luitpoldstral3e orientierten Baugrenze, bis zu 69/62 dB(A)
Tag/Nacht an der suddstlichen bzw. nordwestlichen Baugrenze, bis zu 56/49 dB(A)
Tag/Nacht an der sudwestlichen Baugrenze.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A)
Tag/Nacht werden somit um bis zu 18/21 dB(A) Tag/Nacht tberschritten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV [5] i. d. R. einen gewichtigen Hinweis dafur darstellt, dass einer Abwagung
keine grundséatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte entgegenstehen und (noch)
gesunde Wohnverhdltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
betragen fur Wohngebiete (WA/WR) 59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Verkehrslarm — SchallschutzmalRnahmen

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aul3enbauteilen
(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergeben. Auf-
grund des Art.13 Abs.2 BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfr erforder-
lichen MaRnahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109 vom November 1989 im Rahmen
der Bauausfihrungsplanung zu bemessen. Dabei ist auch das Zusammenwirken von
Gewerbe- und Verkehrslarm zu berticksichtigen. Die Larmpegelbereiche nach DIN
4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109.
Informativ wird auf Grundlage des berechneten Verkehrslarms und ohne Bertcksich-
tigung des Gewerbelarms der Larmpegelbereich VI entlang der LuitpoldstralRe nach
Tabelle 8 der DIN 4109 von 1989 (berschritten. Entlang der nordwestlichen und siid-
Ostlichen Fassade wird der Larmpegelbereich V erreicht.

Es existiert eine Neufassung der DIN 4109 von Juli 2016, die zum Zeitpunkt der Er-
stellung der Schalluntersuchung noch nicht bauaufsichtlich eingefuhrt ist. In das Ver-
fahren der DIN 4109 vom November 1989 geht nur der Tagespegel mit ein. Dartiber
hinaus wird insbesondere bei Wohnnutzungen zum Schutz des Nachtschlafes ent-
sprechend dem Stand der Technik der Nachtpegel bertcksichtigt (siehe DIN 4109
von Juli 2016 oder VDI 2719), wenn die Differenz zwischen Tag minus Nacht weniger
als 10 dB (A) betragt. Es wird die Anwendung der offiziell eingefiihrten Fassung der
DIN 4109 von 1989 festgesetzt, deren Mindestanforderungen nicht unterschritten
werden durfen (z. B. auch bei Anwendung der neuen DIN 4109 von Juli 2016, wenn
diese zwischenzeitlich als offiziell zu beachtende Norm eingefiihrt wurde).

Ein ausreichender Schallschutz wird bei AuRenlarmpegeln unter 59/49 dB(A)
tags/nachts, d. h. bei Einhaltung der IGW der 16. BImSchV, durch die ohnehin erfor-
derliche Bemessung des Schallschutzes der Aul3enbauteile (Wé&nde, Fenster usw.)
nach DIN 4109 (passiver Schallschutz) sichergestellt. In den Bereichen mit Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und/oder mit Uberschrei-
tungen gesundheitsgefahrdender Beurteilungspegel missen weitergehende aktive
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und/oder passive SchallschutzmalRnahmen getroffen werden, die Uber die Mindest-
anforderungen zum Schallschutz von Aul3enbauteilen nach DIN 4109 hinausgehen.

Da das Plangebiet zum Teil sehr hohen Pegeln ausgesetzt ist, ist ein Abriicken von
der Luitpoldstral3e nicht sinnvoll moglich. Die vorliegende Planbebauung reagiert auf
die Verkehrslarmeinwirkungen, indem zur Hauptlarmquelle (Luitpoldstral3e) eine ab-
schirmende Bebauung mit VII Geschossen errichtet werden soll, die im dahinterlie-
genden Plangebiet eine deutliche Reduzierung der Belastung hach sich zieht. Es wird
entsprechend festgesetzt, dass die abschirmrelevante Bebauung durchgehend und
lickenlos zu errichten ist. Eine Errichtung aktiver Ma3nahmen (z. B. Schallschutz-
wande, -wélle, Kombinationen Wand/Wall) ist aufgrund der Nahe zur Luitpoldstral3e
nicht sinnvoll maglich.

Zudem stellt die geplante, geschlossene Bebauung entlang der Luitpoldstral3e eine
wesentliche Schallabschirmung fur die dahinterliegenden Freibereiche dar, so dass
festgesetzt wird, dass fur den erforderlichen Schallschutz vor Nutzungsaufnahme die
schallabschirmende Bebauung entlang der Luitpoldstraf3e wirksam sein muss.

Im Baufeld entlang der Luitpoldstral3e betragen die Pegel mehr als 70/60 dB(A)
tags/nachts, so dass festgesetzt wird, dass durch eine strikte Grundrissorientierung
reagiert werden muss und somit Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von
Wohnungen ausgeschlossen werden missen. In diesen Bereichen sind vor den Fas-
saden auch schutzbedirftige Frei- und AuRenwohnbereiche mit einer Aufenthalts-/
Erholungsqualitat (Privatgarten, Kinderspielplatze, Terrassen, Parkanlagen o. A))
auszuschlieRen.

Fenster von Nebenraumen (z. B. Bad, Kiiche ohne Essbereich) kdnnen auch larmex-
poniert angeordnet werden.

Ausnahmsweise kdnnen zum Schutz vor Verkehrslarm Fenster von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsrdumen neben einer Grundrissorientierung auch durch spezielle
Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige Vorraume
(verglaste Schallschutzloggien, vorgehéngte Fassaden, Schallschutzerker, Lauben-
gange, Gebaudevorspriinge o. A.) geschiitzt werden. Dabei ist sicherzustellen, dass
insgesamt die baulichen Mindestanforderungen der DIN 4109 bzw. auf AuRenwohn-
bereichen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete tagsuber von
59 dB(A) eingehalten werden. Bei 6ffenbaren Vorbauten darf die Schallddmmung des
Vorbaus bei der Ermittlung des Schallddmm-Malf3es der inneren Begrenzungsbauteile
nicht bericksichtigt werden. Es werden auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw.
nicht schutzbedurftige Vorraume zugelassen, die bei teilgedffneten Fenstern einen
mittleren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des Aufent-
haltsraumes sicherstellen, wobei die Beliftbarkeit der Raume gewahrleistet sein
muss (z. B. Schallschutz-Kastenfenster).

Mit Ausnahme der larmzugewandten Seiten der Abschirmbebauung (hier wird eine
Grundrissorientierung, bzw. die Errichtung spezieller Schallschutzkonstruktionen er-
forderlich) kann der erforderliche Schallschutz im Plangebiet durch passive Mal3nah-
men an den Gebauden, d. h. durch ein ausreichendes Schallddmm-Mal der AulRen-
bauteile (Fenster, Wande, Dacher) in Verbindung mit schallgedammten (fensterun-
abhangigen) Luftungseinrichtungen, hergestellt werden.

Fensterunabhéngige Luftungsmoglichkeiten werden bei Beurteilungspegeln von
mehr als 59/49 dB(A) tags/nachts fir Wohnnutzungen notwendig, da die Schalldam-
mung der Aul3enbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Ins-
besondere wahrend der Nacht, in der StoR3ltftung nicht moglich ist, muss eine Belif-
tung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern mdglich sein, wenn die Hohe des
AuRenlarmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich
macht. Ausnahmen hiervon kénnen zulassig sein, wenn die betroffenen Raume tber
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ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite (< 59/49 dB(A)
nachts) beliftet werden kénnen.

Grundsatzlich sollte beachtet werden, dass jede Wohnung tUber mindestens einen
schutzbedurftigen Aufenthaltsraum verfugt, der Uber eine larmgeschiitzte Seite (<
59/49 dB(A) Tag/Nacht) natirlich beliftet werden kann, und dass jede Wohnung ei-
nen Zugang zum Larm abgewandten Auf3enbereich hat.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrsgerdusche in der Nachbarschaft
Das Planvorhaben fiihrt durch Fassaden- und Wandreflexionen aufgrund der Planbe-
bauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Pegeler-
hoéhungen durch den Ziel-/Quellverkehr sind ohne Bedeutung.

Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die Verkehrslarmsitua-
tion fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den MaRgaben der 16. BImSchV
bewertet. Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus
Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit Ausnahme
von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht
bzw. weitergehend Uberschritten werden. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass
sich bei einer hilfsweisen Bewertung nach den MaRRgaben der 16. BImSchV rein rech-
nerisch sehr geringfugige, jedoch nicht mehr wahrnehmbare an den Bestandsgebau-
den auf der gegentberliegenden Seite der Luitpoldstral3e (Luitpoldstrale 44-52,
Rennweg 16) Auswirkungen durch Schallreflexionen des Planvorhabens ergeben
kénnen.

In der Gbrigen Nachbarschaft sind die verkehrlichen Auswirkungen als nicht wesent-
lich einzustufen. Die Pegelerh6hungen sind minimal und betragen bis zu 0,2 dB(A)
tags und nachts. Sie sind zwar wesentlich im Sinne der 16. BImSchV, da Pegel von
mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts weitergehend erhéht werden. Die Pegelerh6hun-
gen in der Nachbarschaft sind jedoch unterhalb des wahrnehmbaren Bereichs. Zu-
dem ist zu bemerken, dass flr die betroffene Nachbarschaft durch die Umnutzung
von einer gewerblichen Nutzung in ein Wohngebiet die (tatséchliche bzw. potentiell
mogliche) Anlagengeréauschbelastung entfallt, wodurch im Sinne einer Gesamtge-
rauschbelastung (Summe Verkehr- und Anlagenlarm) die Pegelerh6hungen zumin-
dest im Tagzeitraum relativiert werden kénnen.

Gewerbe-/ Anlagenldrm — Vorbelastung bzw. Belastung durch bestehende

Betriebe/ Anlagen

Relevante Anlagenlarmimmissionen im Plangebiet kdnnen von den Misch- und Son-
dergebietsflachen in der sudlichen, dstlichen und nérdlichen Nachbarschaft ausge-
hen. Die Berechnungen zu Anlagen auf3erhalb des Plangebietes (Vorbelastung) zei-
gen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55/40 dB(A) tags und nachts sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm ein-
gehalten werden. Die Beurteilungspegel betragen bis zu 55/40 dB(A) Tag/Nacht. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden demnach im Geltungsbereich sowohl im
Tag- als auch im Nachtzeitraum eingehalten. Weitergehende Schallschutzmalnah-
men sind nicht erforderlich.

Gewerbe-/ Anlagenlarm — Sonstiges

Bei Tiefgaragen von Wohnanlagen handelt es sich nicht um gewerbliche Anlagen im
Sinne der TA Larm. Fir die Beurteilung von Parkplatzimmissionen durch Wohnnut-
zung liegt derzeit kein technisches Regelwerk vor. Im vorliegenden Fall ist die Zu-und
Abfahrt der Tiefgarage unmittelbar an der Luitpoldstral3e vorgesehen. Relevante
Larmbelastungen sind generell vor allem im direkten Nahbereich der Tiefgaragenzu-
fahrten zu erwarten (Spitzenpegel). Im Sinne einer Optimierung sollte hier auf die
Errichtung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Raume
(Schlaf-, Wohn- und Kinderzimmer) verzichtet werden, wenngleich die Gerausche
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von durch das Wohnen verursachten Fahrzeugbewegungen grundséatzlich auch in
Wohngebieten als sozialadaquat hinzunehmen sind.

Bei der Bauausfiihrung der Tiefgarage ist der Stand der Larmminderungstechnik zu
beachten, d.h. Garagenrolltore und Regenrinnen sind larmarm auszubilden, so dass
diese akustisch nicht auffallig und vernachlassigbar sind; der Larmbeitrag der baulich-
technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne, TG-Abluft usw.) sollte an der Tiefga-
ragenzufahrt die Gerauschabstrahlung durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert
(< 1 dB(A)) erhéhen.

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Bodenaushub und —entsorgung

Derzeit liegen hierzu noch keine aktuellen spezifischeren Aussagen aus einer Geo-
technischen Untersuchung vor.

Aus den Ergebnissen und Erfahrungen benachbarter Bebauungspléne und deren
Bauvorhaben ist jedoch davon auszugehen, dass Bodenverunreinigungen in den Auf-
fullbéden der bisherigen Baumafinahme durchaus mdglich sind.

Erdarbeiten, insbesondere zur Erstellung der Tiefgarage, sind daher fachtechnisch
zu betreuen. Hinsichtlich Geruch und Farbe oder stofflicher Zusammensetzung auf-
fallige Bodenhorizonte sind vom tbrigen Aushub zu separieren und gesondert zu de-
klarieren. Es sind an den Randern und auf der Sohle der Hohlformen im Untergrund
Beweissicherungsproben zu entnehmen und laborchemisch auf die situationsspezifi-
schen Parameter zu untersuchen.

Sollten im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten organoleptisch auffallige Béden ange-
troffen werden oder wird eine Beprobung des Bauschuttmaterials aus dem Gebaude-
rickbau notwendig, ist unverztglich fachkundiges Personal hinzuzuziehen.

Zu dokumentieren sind hierbei die entsorgten Massen und deren Belastungsklassen.
Die Entsorgungsstellen sind zu benennen. Die Belastungssituation des Untergrundes
nach den Aushubarbeiten ist zu beschreiben und aus Sicht des BBodSchG zu bewer-
ten.

Der mit den vorstehend beschriebenen Arbeiten beauftragte Fachgutachter istim Vor-
feld der BaumaRRnahme dem Fachbereich Umweltschutz zu benennen.

Abbruch von Gebauden

Fur den Gebaudebestand der Luitpoldstr. 47 ist wegen der Entstehungszeit davon
auszugehen, dass Altlasten vorliegen kénnen. Im Bebauungsplan wird deshalb da-
rauf hingewiesen, dass der Gebaudeabbruch vor der Ausfiihrung mit dem Fachbe-
reich technischer Umweltschutz abzustimmen ist.

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden nach aktueller Auswer-
tung es DenkmalAtlas Bayern keine Hinweise auf eventuell vorhandene Bodendenk-
maler bekannt. Die nachstgelegenen, kartierten Bodendenkmale sind in weiter Ent-
fernung zum Geltungsbereich. Zudem fanden auf den Grundstiicken bereits Bauta-
tigkeiten mit entsprechenden Erdarbeiten statt.

Da ein Vorkommen jedoch nicht kategorisch vorweg ausgeschlossen werden kann,
wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur Bauaufsicht
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10.

11.

und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - Aul3en-
stelle Regensburg - zu melden sind.

Art. 8 DSchG:

Auffinden von Bodendenkmalern

1) 'Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. 3Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. “Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaéler
Da auf dem Gebiet und in der Nachbarschaft keine Baudenkmale verzeichnet sind

werden die Belange des Baudenkmalschutzes durch die vorliegende Planung nicht
berihrt.

FUNDMUNITION

Im Rahmen der bisherigen Aufstellungsverfahren und den bereits bisher realisierten
Bauten auf dem Grundstiick wurden keine konkreten Hinweise auf Bombentreffer aus
dem 2. Weltkrieg bekannt. Auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof und um-
liegend bekannten Bombentreffern kénnen jedoch Gefahren durch Kampfmittel im
vorliegenden Geltungsbereich nicht kategorisch ausgeschlossen werden.

Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungs-
firma zu Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu
messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen
Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und
einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentiimer. Im
Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grundstiickseigentiimer zu priifen, ob Zeit-
dokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch
die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhanden-
sein von Fundmunition geben.

Das ,Merkblatt Uber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren
sind zu beachten. Der Sachverhalt ist in den Hinweisen durch Text dokumentiert.

AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Im Planungsgebiet werden im WA zwei Baufenster fir neue Mehrfamilienhauseinhei-
ten festgesetzt. Zudem wird im Erdgeschoss auch vertragliche Gewerbe-/Dienstleis-
tungsnutzung ermdglicht.

Durch die moglichen Kapazitaten der vorliegenden Planung mit ca. 14 Wohneinheiten
ist mit einem weiteren Zuzug von ca. 40 Einwohnern zu rechnen.

Der dadurch entstehende private KFZ-Parkverkehr ist auf dem privaten Grundstuick
Uberwiegend in einer Tiefgarage nachzuweisen.

Seite 26



Stadt Landshut ~ Bebauungsplan Nr. 02-11/4 — Deckblatt Nr. 3 ,Rennweg — LuitpoldstraRe - Hofangerweg*
Begriindung

12. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 1.193 m2

Nettobauland 1.193 m?

Private Flachen:

Grundflache Bebauung 294 m?
private Griinflache, nicht unterbaut 68 m2

private Griinflache, unterbaut 359 m2

private Grinflache gesamt 427 m2
Priv. Verkehrsflache, nicht unterbaut,

inkl. Eigentimerweg 227 m?

private Verkehrsflache, unterbaut 245 m?2

private Verkehrsflache gesamt 472 m?
Nebenanlagen, unterbaut 0 m2

Nebenanlagen, nicht unterbaut 0 m2

Nebenanlagen gesamt 0 m2
Wertstoff/Mull, Bereitstellungsflache 0 m2

1.193 m2 1.193 m2

davon Flachenanteil Tiefgarage gesamt 897 m?

Grundflache 1 (Grundflache Gebéaude)
GRz 294 m2
1.193m2 = 0,25

Grundflache 2 (Grundflache Gebéaude, Verkehrsflachen, TG, Nebenanlagen)

GRz 1.125 m?
1.193m2 = 0,94
Geschossflache (Gebaude)
GFz 1.685 m?
1.193m2 = 1,41
Anzahl der privaten oberirdischen Stellplatze 4
Anzahl der Tiefgaragenstellplatze 20
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13.

RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017
(GVBI. S. 375), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Bebauungs -und Grinordnungsplan

Landshut, den 22.03.2018

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt

EGL

Entwicklung und Gestaltung von Landschaft
GmbH

Neustadt 452

84028 Landshut

Landshut, den 22.03.2018

STADT LANDSHUT

Putz
Oberblrgermeister

Landshut, den 22.03.2018

BAUREFERAT

Doll
Ltd. Baudirektor
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Anhang zur Begriindung:

Artenliste fur Gehdlzpflanzungen in den 6ffentlichen und privaten Grunflachen
(siehe auch Hinweise zur Griinordnung)

Laubbaume

Acer campestre ,Elsrijk“

Prunus padus

Kleinkronige Badume

Crataegus x prunifolia
Malus sylvestris
Prunus avium "Plena’

Obstbaume

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Feld-Ahorn
Trauben-Kirsche

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Pflaumenblattriger Weil3dorn
Holz -Apfel
Gefillte Vogel-Kirsche

Pflanzqualitat: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10

Walnuss

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Zwetschge in Sorten
Birne in Sorten

Heckengeholze fur Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe, 3 Stiick je laufender Meter,
mind. zwei Reihen gegeneinander versetzt (Dreiecksverband)

Acer campestre
Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus *
Forsythia europea
Ligustrum vulgare *
Lonicera xylosteum *
Syringa vulgaris Hybr.
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *

Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfrie-
dung)

Hainbuche (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfrie-
dung)

Kornelkirsche

roter Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhitchen

Goldgléckchen

Liguster (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfriedung)
Gemeine Heckenkirsche

Flieder in Sorten

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Pharthenocissus tric.
"Veitchii’

Lonicera caprifolium

Lonicera henryi

Lonicera periclymenum

Gewdhnliche Waldrebe
Efeu
Hopfen

Wilder Wein

Echtes GeifRblatt
Immergrunes Geil3blatt
Wald-Geif3blatt
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