Beschl.-Nr. 8

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 13.07.2018

Betref.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03-8 "Nérdlich Wolfgangsiedlung - westlich
Altdorfer Strale" durch Deckblatt Nr. 5 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
I. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB
II. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
lIl. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des
Flachennutzungsplanes

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll
Vonden 10 Mitgliedern waren ~ 8/7 anwesend.
In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit gegen Stimmen

beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berUhrter Behérden sowie
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.02.2018 bis einschl. 23.03.2018 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03-8 ,Nérdlich Wolfgangsiedlung - westlich Altdorfer Stralle® vom
13.11.1998 i.d.F. vom 22.10.1999 — rechtsverbindlich seit 20.12.1999 - durch Deckblatt Nr. 5
vom 28.09.2017 i.d.F. vom 02.02.2018, redaktionell gedndert am 13.07.2018:

L Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 23.03.2018, insgesamt 45 berlhrte Behdrden
und sonstige Trager &ffentlicher Belange beteiligt. 20 beriihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.




1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Ohne Anregungen haben 2 beriihrte Behérden und sonstige Trager dffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Katholisches Pfarramt St. Wolfgang, Landshut
mit Schreiben vom 21.02.2018

Stadtjugendring Landshut

mit Schreiben vom 01.03.2018

Beschluss: 8:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berlhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 17 beriihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
vorgebracht:

M-net Telekommunikations GmbH, Munchen
mit E-Mail vom 19.02.2018

Bezuglich lhrer Spartenanfrage teilen wir Ihnen hiermit mit, dass M-net KEINE Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE BaumaRnahmen
in diesem Gebiet plant.

Falls Sie diesbezlglich noch Rickfragen haben, stehen wir lhnen selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 21.02.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Vorhaben besteht unser Einverstandnis da keine Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH im Geltungsbereich vorhanden sind.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Telekom Deutschland GmbH, Bonn
mit Schreiben an Herrn Oberblrgermeister Putz vom 01.03.2018




Mit diesem Schreiben méchten wir Sie Uber die von der Telekom geplante Telekommu-
nikationsversorgung des Neubaugebietes BP 03-B db5 ,Nérdlich Wolfgang - westlich
Altdorfer Strafte“; Hans-Moratscheck-Str., Landshut informieren.

Nach derzeitigem Planungsstand beabsichtigen wir, in dem bezeichneten Gebiet einen
Breitbandausbau mittels FTTH-Technik vorzunehmen. Im Rahmen dieses Ausbaus ist
geplant, die nachfolgend dargesteliten Malnahmen durchzufiihren.

Um die Breitbandversorgung mittels FTTH-Technik herzustellen, wird ein rein passives
Glasfasernetz zwischen der Betriebsstelle der Telekom und dem kundenseitigen
Abschluss aufgebaut werden. Die auf der Trasse von der Betriebsstelle zu den
Hausern erforderlichen Verteiler werden in der Regel in oberirdischen Geh&dusen, den
Glasfaser-Netzverteiler (GF-NVt) untergebracht.

Im Rahmen des Ausbaus werden zunachst die Verlegung des Glasfaserkabels von der
Betriebsstelle der Telekom zu den GF-NVt und der Aufbau der GF-NVt erfolgen. Die
erforderlichen Baumafinahmen werden nach Mdglichkeit in Abstimmung mit den
anderen Versorgern ausgefuhrt.

Fur die Breitbandversorgung mittels FTTH-Technik ist es erforderlich, dass auch im
Gebédude die Verkabelung in Glasfasertechnik ausgefiihrt wird. Eine von den Eigenti-
mern bei der Errichtung der Gebdude ggf. bereits vorinstallierte Kupfer-/Koaxial-
verkabelung -kann hierfiir nicht verwendet werden. Ab dem Router in der Wohn-/Ge-
schéaftseinheit kénnen normale Netzwerkkabel (z.B. Cat 7) genutzt werden.

Bitte geben Sie diese Information an die zukinftigen Eigentimer weiter.

Mehr hierzu finden Sie unter www.telekom.de/bauherren.

Nach dem Ausbau stehen in dem bezeichneten Gebiet Breitband-Anschliisse mit bis zu
1000 MBit/s im Download und bis zu 500 MBit/s im Upload zur Verfiigung.

Weitere Informationen finden Sie unter www.telekom.de/glasfaser.

Details zum geplanten Ausbaugebiet entnehmen Sie bitte der beigefligten Anlage.

Bitte stellen Sie dem oben genannten Ansprechpartner der Telekom die finalen Adress-
Daten des Neubaugebietes BP 03-8 db5 ,Nérdlich Wolfgang - westlich Altdorfer
Stralle”; Hans-Moratscheck-Str., Landshut zeitnah per Mail zur Verfligung.

Bitte beachten Sie, dass die Eigentimer die Hausanschliisse gesondert bei der Tele-
kom beauftragen missen. Der Anschluss erfolgt zu dem jeweils giiltigen Entgelt und
sollte mdoglichst frlhzeitig bei der Bauherrenhotline unter 0800 330 1903 beauftragt
werden.

Weitere Informationen finden Sie unter www.telekom.de/bauherren.

Fur Rickfragen zum geplanten Breitbandausbau stehen wir thnen gerne zur Verfu-
gung.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Fachbehorde ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
kann im Rahmen dieser auch nicht abschlieBend geregelt werden.
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Sie wurde vom stédtischen Tiefbauamt bereits mit Mail vom 07.03.2018 dahingehend
beantwortet, dass sich der Beb.Pl. 03-8 Db 5 zurzeit im Verfahren befindet und mit der
Rechtskraft des Beb.Pl. 03-8 db 5 in Kiirze zu rechnen ist. Der Bautrager wird die
bereits vorhandenen ErschlieBungsstrale Hans-Moratschek-Str. soweit riickbauen,
dass eine Realisierung seines Vorhabens durchgefiihrt werden kann. Mit dem Baube-
ginn des Vorhabens ist noch in diesem Jahr zu rechen. Nach Abschluss der Bau-
tatigkeit im Beb.Pl. 03-8 Db 5 wird die Stadt Landshut, vertreten durch das Tiefbauamt
die endgliltige Anpassung der Hans-Moratscheck-StraRe und den Bau der nérdl. Er-
schlieBungsstraflie sowie den Ausbau der Altdorfer-StraRe vornehmen. -

Vom Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung wurde die Stellungnahme an den
Planungsbeglinstigten weiter gegeben.

Die Fachstelle kann das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,Nérdlich Wolfgang-
siedlung — westlich Altdorfer StraBe" nach Rechtskraft unter folgender Internetadresse
http://www.landshut.de/bauleitplaene einsehen. Von der erbetenen Ubersendung der
rechtskréftigen Unterlagen wird daher abgesehen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 06.03.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Kosten fir die Umsetzung und Erstellung des Containerstandortes, sind dem In-
vestor als Verursacher zu Ubertragen.

Es muss sichergestellt werden, dass auch wahrend der Bauzeit ein Containerstand-
platz betriebsbereit bleibt.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Gemal Festlegung im Rahmen des Kaufvertrages mit dem Planungsbeguinstigten
durch das stadt. Liegenschaftsamt (bernimmt der PlanungsbegUnstigte den Riickbau
des bestehenden Containerstandortes, dazu erstattet die Stadt die Kosten.

Die endgliltige Fertigstellung des neuen Containerstandortes im norddstlichen Bereich
erfolgt durch die Stadt Landshut zu ihren Lasten. GemaR dem vom Planungsbe-
gunstigten zur Verfigung gestellten Bauzeitenplanes ist mit dem Ruckbau des Stand-
ortes voraussichtlich ab der 38. Kalenderwoche 2018 zu rechnen.

Trotz intensiver Gesprache unter Einbeziehung der bauamtlichen Betriebe und Fachbe-
reiches Umweltschutz ist kein Ubergangsstandort fiir Griingut und Papier wahrend der
Bauzeit realisierbar. Die privaten Entsorgungsverkehre werden sich in der Folge auf die
bestehenden benachbarten Standorte verteilen, die nach Auskunft des Fachbereiches
Umweltschutz im Bauzeitraum bis zur Inbetriebnahme des neuen Containerstandortes
in haufigerer Frequenz geleert werden.

Die Verlegung der Glascontainer erfolgt auf die ¢ffentliche Flache Fl.nr. 1800/6. Der
Benutzer der Flache wurde bereits vom stadtischen Liegenschaftsamt in Kenntnis ge-
setzt und hat bis zum 01.06.2018 eine Frist zur Freimachung der Flache gesetzt be-
kommen.

Langerfristig ist nach wie vor eine Verlegung des gesamten Standortes incl. Glas-
container in die kinftig nérdlich angrenzende Wohnbauflache geplant die jedoch noch
stddtebaulich zu entwickeln ist.

2.5 Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
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2.6

2.7

2.8

mit E-Mail vom 06.03.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Brandschutzdienstelle der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Landshut bedankt sich
fur die frihzeitige Einbindung bei der Anderung der Gebdudekérper im Planungsgebiet.

Die Belange der Feuerwehr sind in der Begrindung unter Punkt 4.5.3 ausreichend
bertcksichtigt.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 07.03.2018

Mit Schreiben vom 15.02.2018 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.

Hinweis zum Plan - Festsetzungen durch Text Nr. 2.4 ,Versickerung*:
Der letzte Satz in diesem Absatz soll heiRen: ,Schachtversickerung ist nicht zulassig.*

Die Anmerkungen aus unserer Stellungnahme mit Mail vom 17.01.2018 wurden unter
Punkt 6.1 ,Hochwasser, Grundwasser und Versickerung“ der Begriindung beriicksich-
tigt.

Damit besteht mit den Anderungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Festsetzung durch Text 2.4 wurde im Rahmen der Uberarbeitung der Unterlagen
gemaf der Anregung der Fachstelle erganzt.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 07.03.2018

Die Belange des Staatlichen Bauamtes Landshut sind nicht betroffen.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
mit Schreiben vom 14.03.2018

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange im
0. 9. Verfahren erneut um eine Stellungnahme gebeten.
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Wir mochten an dieser Stelle auf bereits vorgebrachte Hinweise und Anregungen zum
Sachverhalt mit Schreiben vom 08.11.2017 verweisen.
Betreffende BeschlUsse wurden zur Kenntnis genommen.

Die Erstellung des schalltechnischen Gutachtens, die nun auch die Beriicksichtigung
moglicher Emissionen aus Gewerbe-/Anlagenldrm beinhaltet, wird von unserer Seite
begrufit.

Ziel muss es sein, wie im schalltechnischen Gutachten angefiihrt (hoock farny
ingenieure, 19.02.2018, S. 8), dass der Immissionsschutz im Plangebiet sichergestellt
wird, ohne den Bestandsschutz vorhandener Gewerbebetriebe bzw. die zuléssigen
Gerauschemissionskontingente zu gefahrden.

Um Einschrénkungen im Bestand (genehmigte Nutzung bei Gewerbebetrieben) sowie
in Bezug auf zukiinftige Entwicklungsméglichkeiten von bereits bestehenden und
formell genehmigten (gewerblichen) Standorten zu vermeiden, sind sémtliche vom Gut-
achter vorgegebenen und notwendigen Maf3nahmen vollsténdig in den Festsetzungen
der Planunterlagen zu Gbernehmen und sowohl in der Bauausfiihrung als auch in der
Nutzung entsprechend umzusetzen, und bei Bedarf auch zu kontrollieren.

Die Sicherstellung des Immissionsschutzes fur das neue Plangebiet darf keinesfalls
nachtréagliche Anordnungen oder betriebliche Einschrankungen fur bestehende Gewer-
bebetriebe nach sich ziehen.

Den Plandnderungen kann zugestimmt werden, insofern Seitens betroffener Betriebsin-
haber keine Einwande beziglich der Plananderungen vorhanden sind. Dartiber hinaus
darf sich im Zuge der Sicherstellung des Immissionsschutzes fur das Plangebiet die
Standortqualitat fur bestehende Gewerbebetriebe nicht verschlechtern und sowohl der
Bestandsschutz, als auch bereits genehmigte Nutzungserlaubnisse fir Gewerbebe-
triebe, u. a. die zulassigen Gerduschemissionskontingente, zukiinftig nicht einge-
schrankt werden.

Weitere Informationen, die gegen die Uibrigen Planungen sprechen, liegen uns aktuell
nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2
BauGB Uber das Ergebnis zu informieren.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des laufenden Anderungsverfahrens wurde vom Ingenieurbiiro Hoock-
Farny, Landshut ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das sowohl den 6&ffentlichen
Verkehrsidrm als auch den Gewerbelarm untersucht.

Sowohl von der Fachbehérde angesprochene gewerbliche Bestandsschutz, die bereits
genehmigten Nutzungserlaubnisse fur Gewerbebetriecbe sowie die zulassigen
Gerduschemissionskontingente wurden hierbei insbesondere berlicksichtigt. Die
Erkenntnisse des Gutachtens wurden in Form von entsprechenden Festsetzungen in
die vorliegende Bauleitplanung eingearbeitet. Somit ist den Belangen des Immissions-
schutzes in der Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen.

Die von der Fachstelle weiterhin angesprochenen Punkte festsetzungskonforme Bau-
ausfihrung und Nutzungsumsetzung sowie Kontrolle im Erfordernisfall unterliegen
insgesamt nicht dem Bauleitplanverfahren. Sie sind vielmehr Gegenstand eines eigen-
stdndigen nachgeordneten Verfahrens beim Amt fir Bauaufsicht und kénnen somit in
diesem Rahmen nicht abschlieRend geregelt werden.

Abschlieend ist zur Information der Fachstelle noch anzumerken, dass im Rahmen
dieses Anderungsverfahrens keine Einwendungen betroffener Betriebsinhaber einge-
gangen sind.
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2.9

2.10

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Landshut - Abensberg
mit Schreiben vom 14.03.2018

Gegen o.g. Planung erheben wir folgende Bedenken:

Dem Planungsgebiet grenzt direkt nordlich die landwirtschaftliche FI.Nr. 1884 an. Diese
Flache wird nachhaltig landwirtschaftlich genutzt. Im Bebauungsplan wird die nérdliche
Planungsgrenze mit Bdumen und Strauchern entlang der Grundstiicksgrenze geplant.
Diese geplanten Baume und Straucher fihren zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiickes. Die Planung ist deshalb in
diesem Bereich zu andern und nur als Griinflache ohne hochwachsende Straucher und
Baume auszuflihren.

Ansonsten bestehen keine weiteren Bedenken gegen den Bebauungs- und Griinord-
nungsplan.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine Ortseinsicht ergab, von der Fachstelle angesprochene, an die nérdliche Grenze
des vorliegenden Bebauungsplandeckblattes angrenzende Teilflache der Fl.-Nr. 1884
zur Hélfte als Pferdekoppel genutzt wird. Bereits zum jetzigen Zeitpunkt grenzen hier
von Siuiden dichte und hohe Strukturen einer freiwachsenden Hecke an.

Fur den von der Fachstelle angesprochenen Bereich ist darliber hinaus mittelfristig eine
stadtebauliche Entwicklung angedacht und bereits im rechtsguitigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Landshut als Wohnbau- bzw. Mischgebietsflachen konkretisiert.

Stadtebaulich sind die im vorliegenden Deckblatt 5 festgesetzten Geholzpflanzungen
jedoch sowohl als Grilinzasur zum im Moment noch landwirtschaftlich genutzten Be-
reich als auch als wegbegleitende Struktur entlang der Verbindung zwischen Hans-
Moratschek-Straf’e und Altdorfer StralRe erforderlich.

Nachdem hier insgesamt nicht von einer langfristigen erheblichen zusatzlichen Beein-
trachtigung der — nur zum Teil nachhaltig landwirtschaftlich genutzten - Flache auszu-
gehen ist werden die festgesetzten Gehdlzpflanzungen beibehalten. Der Forderung der
Fachstelle die Planung dahingehend zu &ndern, hier eine Griinfliche ohne hoch-
wachsende Straucher und Baume festzusetzen wird nicht ndhergetreten.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mails vom 15.03.2018 und 21.03.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aus Sicht des Immissionsschutzes nehmen wir zum oben genannten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist ein schalltechnisches Gutachten
(Projekt Nr. LA-4233-01 vom 19.02.2018) durch das Buro Hoock Farny Ingenieure er-
stellt worden. Untersucht wurden die zu erwartenden Gewerbe- und Verkehrslarmim-
missionen. Die dem Gutachten zugrunde liegenden Annahmen und Berechnungen sind
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plausibel. Die daraus resultierenden, fur den Bebauungsplan empfohlenen textlichen
Festsetzungen sind jedoch aus Sicht des Immissionsschutzes nicht ausreichend.

I. Immissionen durch Gewerbelarm:

1. Im Rahmen des Gutachtens wurde gepruft, inwieweit das Gebaude 4 von Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch anlagenbedingte Larm-
immissionen betroffen sein kann, wenn die Geb&ude 1 und 2 noch nicht realisiert
sind. Es wurde ermittelt, dass die Sudfassade des Gebdudes 4 wahrend der
Nachtzeit von Orientierungswertiberschreitungen in Héhe von 1 bis 2 dB(A) be-
troffen ist. Mit der Begriindung, dass die Larmimmissionen des ,Hauptverur-
sachers® (Schnellrestaurant) vermutlich in der Praxis niedriger als berechnet sind,
wird fur Gebadude 4 keine Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen empfohlen.
Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dieser Argumentation nicht gefolgt wer-
den. Die fur das Schnellrestaurant berlicksichtigten Larmemissionen sind realis-
tisch und fachlich richtig. Daher sind aus unserer Sicht entsprechende Schall-
schutzmalnahmen erforderlich. Hierfur bieten sich folgende Festsetzungen an:

Anderung der Festsetzungen durch Text im Bebauungsplan, Ziffer 1.8:

1.8 Aufschiebend bedingtes Baurecht
Die Aufnahme der Wohnnutzung in Gebaude 4 ist erst dann zuldssig, wenn
die als Larmschutzbebauung vorgesehenen Gebdude 2 und 3 vollistandig er-
richtet sind.
Ein Abbruch von Gebaude 2 und 3 ist nicht zulassig, solange in Gebaude 4
eine Wohnnutzung gegeben ist.
oder

Ergdnzung der Festsetzungen durch Text im Bebauungsplan, Ziffer 5:

Zusétzliche rote Kennzeichnung des stdlichen Fassadenbereichs von Gebau-
de 4 wie folgt:




2. Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die Musterformulierung fur die Festsetzun-
gen durch Text im Bebauungsplan, Ziffer 5, Spiegelstrich 1 ,Grundrissorientie-
rung“ unklar formuliert ist und wie folgt korrigiert werden sollte:

Grundrissorientierung

Wohnungsgrundrisse sind zwingend so zu organisieren, dass in den in Abbil-
dung 1 rot gekennzeichneten Fassaden keine AuRenwandéffnungen (Fenster,
Taren) von im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen zu
liegen kommen. Zur Sicherstellung ausreichender Beliiftung sowie zur
Gewdhrleistung ausreichend niedriger Innenpegel sind die entsprechenden
Raume mit ausreichend schallgeddmmten automatischen Bellftungsfiihrun-
gen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Ab-
stand Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss
auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausrei-
chender Luftwechselzahl ermdglichen. Falls Gebaude 1 und Gebaude 2 nach
Gebéude 3 errichtet werden sollten, gilt diese Forderung bis zu deren Reali-
sierung auch fur die Slidfassade von Gebaude 3.

Il. Immissionen durch Verkehrslarm:

1. Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurden die Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel ermittelt und beurteilt.

Als Beurteilungsgrundlage fiir das vorliegende urbane Gebiet sind die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der
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16. BImSchV in Analogie zu den Immissionsrichtwerten der TA Larm festgelegt
worden.

Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein urbanes Gebiet:
* Tagzeitraum: 63 dB(A) Nachtzeitraum: 50 dB(A)

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein urbanes Gebiet:
* Tagzeitraum: 67 dB(A) Nachtzeitraum: 54 dB(A)

Diese Vorgehensweise ist plausibel.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind als ,sachversténdi-
ge Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau® aufzu-
fassen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV hingegen werden beim Bau
und wesentlicher Anderungen von Verkehrswegen als Beurteilungsgrundlage
herangezogen. Sie liegen in der Tag- und in der Nachtzeit um 4 dB(A) héher als
die Orientierungswerte der DIN 18005 und k&énnen in der Bauleitplanung hilfs-
weise als oberer Abwagungsspielraum interpretiert werden.

Das oben genannte Gutachten kommt zum Ergebnis, dass aufgrund der Héhe
der Verkehrslarmimmissionen passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind.
Als Ausléseschwelle fir diese passiven Schallschutzmafinahmen wurden die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Im urbanen Gebiet bedeu-
tet dies, dass im Nachtzeitraum erst bei Pegeln Giber 54 dB(A) schallgedammter
Luftungseinrichtungen gefordert werden. Aus Sicht des Immissionsschutzes
erscheint dies nicht ausreichend, da gemaR DIN 18005 bereits ab Pegeln von 45
dB(A) bei teilweise gedffneten Fenstern haufig kein ungestorter Schlaf mehr
mdglich ist. Daher wird aus Sicht des Immissionsschutzes dringend empfohlen,
als Auslésewerte fur passive Schallschutzmainahmen zumindest die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu Grunde zu legen und die Planung dahingehend zu
Uberarbeiten.

2. Weiterhin ist anzumerken, dass der gutachterliche Festsetzungsvorschlag zu
passiven SchallschutzmaRnahmen lediglich auf Schlafraume abzielt. Diesem
Vorschlag kénnen wir nicht folgen. Eine Begrenzung auf Schiafrdume ware nur
moglich, wenn in der Konsequenz die Flexibilitdt in der Raumnutzung aufgege-
ben wirde (Es durften in der Praxis dann nur Raume mit entsprechenden
passiven Schutzmallnahmen zum Schlafen genutzt werden. Dies musste auch
durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan sichergestellt werden).

Aus unserer Sicht sind die passiven SchallschutzmaRnahmen fir alle schutz-
bedurftigen Raume im Sinne der DIN 4109 festzulegen.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Zu I. Immissionen durch Gewerbelarm

1. Aufschiebend bedingtes Baurecht

Der Abgleich zwischen den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplandeck-
blattes und den Regelungen des Kaufvertrages ergab, dass durch die Festlegungen
im Rahmen des Kaufvertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Investor die
von der Fachstelle angesprochene geringfiigige Uberschreitung 1-2 db(A) nur fur
einen begrenzten Zeitraum entsteht.

Konkret bemisst sich die Zeitspanne ab Aufnahme der Wohnnutzung in Geb&ude 4
bis zum 01.07.2020. Auf diesen Termin wurde vom Liegenschaftsamt der Stadt
Landshut im Kaufvertrag zwischen der Stadt und dem Planungsbegtinstigten die
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2.1

Frist zur Rohbaufertigstellung der Gebaude 1,2 und 3 begrenzt und durch eine
Sicherungshypothek abgesichert.

Nachdem die Uberschreitung nachweislich nicht dauerhafter Natur sondern zeitlich
klar begrenzt ist kann nach Rucksprache mit dem Rechtsamt der Stadt Landshut auf
die von der Fachstelle vorgegebene Anderung der Festsetzung zum Schallschutz
verzichtet werden.

2. Grundrissorientierung

Der Empfehlung des Amtes fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut
folgend wurde die textliche Festsetzung zur larmabgewandten Grundrissorientierung
wie in der Stellungnahme vorgeschlagen ergénzt.

Zu ll. Immissionen durch Verkehrslarm

1. Beurteilungsmafstab flir die Dimensionierung der passiven Schallschutzmafnah-

men
Passive SchallschutzmafRnahmen wurden bislang fur all diejenigen Fassaden fest-
gesetzt, in denen Auflenwandéffnungen schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume zu
liegen kommen durfen und die von Uberschreitungen der in einem urbanen Gebiet
geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betroffen sind. Im vorliegenden
Fall handelt es sich dabei allein um die Nordfassade von Haus 3. Die Immissions-
grenzwerte gelten zwar lediglich beim Neubau und der wesentlichen Anderung von
6ffentlichen Verkehrswegen rechtsverbindlich, konnen aber — nachdem bei einer
Grenzwerteinhaltung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auszugehen ist
— bei stadtebaulichen Planungen als oberer Abwagungsspielraum interpretiert
werden. Deshalb wird an der gewahlten Vorgehensweise festgehalten. Das heifdt,
als Beurteilungsmafstab fiir die Dimensionierung der passiven SchutzmaBnahmen
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen und nicht die bei
stadtebaulichen Planungen anzustrebenden, um 4 dB(A) "strengeren" Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005. Die Planung war somit nicht zu
tberarbeiten.

Festlequng der passiven SchallschutzmaBnahmen fiir alle schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdume

Der Forderung des Amtes fur o6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut
folgend wurden die passiven SchallschutzmaRnahmen fir alle im Sinne der DIN
4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume festgesetzt.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 16.03.2018

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Gas & Wasser

Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Strom

Das Straflenbeleuchtungskabel im nord-/6stlichen Bereich, entlang der Altdorfer Strale

kann nach einer genauen Lagebestimmung, wenn notwendig kostenpflichtig in den
neuen Rad- und Gehweg umgelegt werden.
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Abwasser

Die in der Stellungnahme der Stadtwerke Landshut vom 27.10.2017 geforderten
Anderungen in Pkt. C .Festsetzungen...”, Ziff. 2.4 sind nun in Pkt. D ,Hinweise durch
Text..." umgesetzt / Ubernommen worden.

Nach Kenntnisstand des Unterzeichners sind allerdings die ,Hinweise...* rechtlich nicht
(so) bindend- wie die ,Festsetzungen...”, was aber bei den getroffenen Festsetzungen
der Stadtwerke Landshut - Abwasser bezgl. der NW-Beseitigung erforderlich wére.
Deshalb solite die Textpassage

... Sémtliches auf den Grundstliicken anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort
dezentral und eigenverantwortlich zu beseitigen, die Grundstiicke haben kein Einlei-
tungsrecht fur Niederschlagswasser in das Kanalnetz der Stadt Landshut.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grund-
sticksflachen ist Gber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu realisieren,
bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Sollten hierzu evtl. Ruickhalteeinrichtun-
gen notwendig werden, so sind diese ausreichend groR zu dimensionieren. Ein Not-
Uberlauf ins éffentliche Kanalnetz ist nicht zulassig...“ von Pkt. D ,Hinweise durch Text
(Granordnung)" nach Pkt. C ,Festsetzungen durch Text*, Ziff. 2.4 verschoben werden.

Weiterhin ist folgende Formulierung noch aufzunehmen (evtl. unter Pkt. D ,Hinweise
durch Text (Leitungsanlagen)”):

Im Verlaufe der Kanaltrasse der Kanalleitung EP DN 600/900 entlang der Altdorfer
Stralie befinden sich auch zwei Schachtbauwerke, eines an der nérdl. Grenze des
Deckblattumgriffs und eines ca. 25 m nérdlich des Bushaltestellen-Wartehauschens.
Da die Oberkanten der Schachtabdeckungen an das momentane Geldnde angepasst
sind, sind die Schéchte durch Umbau (Einbau von zusétzlichen Schachtringen) an die
neuen Geldndehdhen anzupassen.

Diese Umbauarbeiten sind mit den Stadtwerken Landshut - Abwasser, Abteilung Kanal-
unterhalt, abzustimmen.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird insgesamt Kenntnis genommen.

Zu . Netzbetrieb Strom*:

Die Verlegung der bestehenden Stromleitung in den neu zu errichtenden Geh- und
Radweg entlang der Altdorfer Stralle erfolgt gemafR der Festlegungen des stadtischen
Liegenschaftsamtes mit dem Planungsbegiinstigten durch die Stadt Landshut und zu
ihren Lasten.

Zu ,Abwasser”:

Die Versickerung der privaten Niederschlagswasser ist unter 2.4 der ,Festsetzungen
durch Text“ bereits festgesetzt.

Die weiteren zur Festsetzung vorgegebenen Textpassagen der Fachbehtrde beschrei-
ben MalRnahmen zur Versickerung. Diese kénnen aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
nicht verbindlich festgesetzt sondern nur als Hinweise mit nicht rechtlich bindenden
Charakter in der Bauleitplanung verankert werden.

Eine rechtsverbindliche Regelung kann nur im Rahmen der erganzenden Vertrags-
werke mit dem Planungsbeglnstigten bzw. durch Bestellung einer entsprechenden
Dienstbarkeit erwirkt werden.

Sollte es zukiinftig aus Sicht der Fachstelle hierzu erweiterten Regelungsbedarf geben,
so ist dies im Rahmen der Fachstellenbeteiligung mitzuteilen damit im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechende erganzende vertragliche Regelungen getroffen werden
kénnen.
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2.12

2.13

2.14

Der Hinweis'zu den Schachtbauwerken wurde bei der Uberarbeitung der Unterlagen
bei den ,Hinweise durch Text — Leitungsanlagen“ erganzt.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 19.03.2018

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Anderung des o.g. Be-
bauungsplanes weiterhin nicht entgegen.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring
mit E-Mail vom 20.03.2018

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 15.02.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15
90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

» Wichtiger Hinweis

» Kabelschutzanweisungen

« Zeichenerklaerung

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Inhalt dér Stellungnahme der Fachstelle ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung

und kann in diesem Rahmen nicht abschlieBend geregelt werden. Die Stellungnahme
wurde dem Planungsbegtinstigten zur Kenntnis gegeben.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -, Landshut
mit Schreiben vom 20.03.2018

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
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2.15

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen:
keine

Einwendungen:

keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
6ffentliche Belange werden von oben angefihrter Planung nicht berthrt.

Es bestehen deshalb keine Einwéande.

Hinweis:

Gemal lhren Unterlagen 610-5/1 SJ/PE vom 15.02.2018 (Deckblatt Nr. 5 vom
28.09.2017 i.d.F. vom 02.02.2018 zum Bebauungsplan Nr. 03-8 ,Nérdlich Wolfgang-
siedlung - westlich Altdorfer StraRe” vom 13.11.1998 i.d.F. vom 22.10.1999 — rechts-
verbindlich seit 20.12.1999; Begriindung zum Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr.
03/8 ,Nérdlich Wolfgangsiedlung - westlich Altdorfer Strae” mit integriertem Griinord-
nungsplan, Seite 23) wurde von der Stadt Landshut eine Sichtung des historischen
Bildmaterials aus der Befliegung 1945 durchgefiihrt. Diese Sichtung hat keine Hinweise
auf Kriegseinwirkungen fiir den Anderungsbereich ergeben.

Somit erfolgt bezuglich Kampfmittel (Fundmunition) kein sachlicher Hinweis von Seiten
des Gewerbeaufsichtsamtes der Regierung von Niederbayern.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht -
mit Schreiben vom 21.03.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1.

Im Schnitt A-A wurde als Héhenbezugspunkt an der Altdorfer Strale eine Héhe von
392,03 U. NN angegeben. Nach den Kanaldeckelhdhen liegt die Oberkante Gehweg in
diesem Bereich jedoch zwischen 390,78 - 391,05 0. NN. Wir bitten dies zu Gberpriifen
und gegebenenfalls anzupassen.

2.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sollen die auf der geplanten
Tiefgarage zu pflanzenden Baume mit der Wuchsklasse 3 anstatt mit der Wuchsklasse
2 festgesetzt werden. Dadurch wird bei der geplanten Uberdeckung von gréRer/gleich
80 cm ein dauerhaft sicherer Wuchs der Bdume gewahrleistet.

Beschluss: 8:0
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2.16

217

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1. Zwischenzeitlich wurde die von der Fachstelle angeregte Uberpriifung der
Hohen durchgefiihrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die tachymetrische
Hohenaufnahme des stadtischen Sachgebietes fur Geoinformation und Vermessung
und die Lasercanningdaten des Planungsbiros Ubereinstimmen.

Die Ortseinsicht ergab, dass die von der Fachstelle angesprochene Kanaldeckelhéhe
nicht auf dem Héhenniveau des Gehwegs liegt, sondern auf dem tiefer liegenden
Grundstiicksniveau nachdem in diesem Bereich noch kein Gehweg existiert.

Bei der Erstellung des Geh- und Radweges sind die Anschlussbauwerke des be-
stehenden Abwasserkanals in ihrer Héhe anzupassen.

Zu2. In Abstimmung mit der Fachstelle wurden im Zuge der Uberarbeitung der
Bebauungsplanunterlagen fur den Innenhofbereich auf der Tiefgaragendecke
kleinkronige Baume gemaR Pflanzliste festgesetzt.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 23.03.2018

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fiir die
Beteiligung am o. g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit E-Mail vom 19.04.2018

Zum oben genannten Vorhaben wird seitens des Tiefbauamtes wie folgt Stellung
genommen:

1 Verkehrswesen

Um spéteren Einwénden bei der weiteren baulichen Entwicklung nach Norden vorzu-
beugen, sollte Uber die Baudichte (und die dadurch erzeugten zusétzlichen Verkehre)
und die zukunftige Verkehrsabwicklung vor der Beschlussfassung Gber das Deckblatt
5 des Bebauungsplanes 03-8 eine Stadtratsbehandlung mit entsprechender Fest-
legung erfolgen.

Beiliegend finden Sie die je nach Baudichte und Verkehrsabwicklung maoglichen
zusatzlichen Verkehre, Sie reichen von minimal 95 Kfz/d bis 829 Kfz/d zuséatzlich fur
die Hans-Moratscheck-Stralle (siehe tabellarische Ermittlung).

Aus verkehrstechnischer Sicht wird wegen der Gefahr von Schleichverkehren von
einer neuen Kreuzung in der Altdorfer Strae abgeraten, wenn eine Verbindung zur
Hans-Moratscheck-Strale oder zu den an anderen bestehenden Erschliefungs-
stral’en hergestellt wird.

Wegen der kiinftig moglichen zuséatzlichen Verkehrsmengen und der Ausweisung des

Gebietes als Mischgebiet (westl. Bereich) bzw. urbanes Mischgebiet (Bereich des
Bebauungsplanes 03-8 DB 5) wird die Festsetzung der Hans-Moratscheck-Stralle als
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich
(Spielstralle) zumindestens fir den Fall einer verdichteten Bebauung im Erweite-
rungsgebiet nérdlich des Bebauungsplanes 03-8 DB 5 als problematisch angesehen.

Es wird vorgeschlagen, in der Hans-Moratscheck-StraRe anstatt der Langsparker
einen Gehweg festzusetzen. Im Bereich der Querparker kann hierzu der Privatweg
genutzt werden. Eine entsprechende dingliche Sicherung ist vorzunehmen. Im
Ubrigen sollte die Hans-Moratscheck-Strae als (normale) StraBenverkehrsfliche
festgesetzt werden.

2 Straf’enbau

Die Tiefgaragenzufahrt am Ende der Hans-Moratscheck-Straf3e ist nicht ausreichend
dargestellt bzw. nachgewiesen. Ausrundungen im Bereich der &ffentlichen Stralle
sind nicht zugelassen, die ausreichende Uberdeckung der Zufahrtsrampe im Bereich
Ostlich des Gebaudes 4 ist nachzuweisen.

3 Wasserwirtschaft

keine AuBerung!

mit E-Mail vom 25.04.2018

Mit einer steileren Béschung (1 : 1) kann die Verbindungsstral’e von der Hans-
Moratscheck-Stralle zur Altdorfer Strafle ohne Grundstlickserwerb verwirklicht
werden. Allerdings fallt damit der vorgesehene Grinstreifen in die Bdschung.
Inwieweit hier die Baume bereits gepflanzt werden kénnen ist noch zu kléren.

Von uns werden jetzt die Kosten fiir den endgliltigen Ausbau zusammengestellt und
an Herrn Rottenwallner weitergeleitet.

Beschluss: 8:0
Von den Stellungnahmen der Fachstelle wird insgesamt Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme vom 19.04.2018:

Zu 1.

Der von der Fachstelle ausgesprochenen Anregung nach einer Behandlung bzgl. der
baulichen Dichte und Verkehrsabwicklung der nérdlichen Erweiterungsflachen wird
nachgekommen. Diese Thematik bildet einen eigenen Tagesordnungspunkt in der
Sitzung des Bausenates vom 22.06.2018.

Die von der Fachstelle angesprochenen nérdlichen Erweiterungen des Bebauungs-
plangebietes 03-8 ,Noérdlich Wolfgangsiedlung — nérdlich Altdorfer Strale” sind jeweils
tber die vorhandenen ErschiefRungsstrukturen in Nord-Sldrichtung andienbar. Bereits
in der Begriindung zum Bebauungsplan 03-8 ,Nérdlich Wolfgangsiedlung — westlich
Altdorfer Strale” wird klargestellt, dass eine Erweiterung nach Norden bis zur
Hangkante bei der Planung berucksichtigt ist.

Die bestehenden ErschlieBungsstralRen in Nord-Sud-Richtung sind so konzipiert, dass
sie in der Lage sind, die Verkehre ihres direkt zugeordneten ErschlieBungsbereiches
aufzunehmen, davon ausgehen dass sich die ergdnzende Bebauung der nérdlichen
Erweiterung an den Geb&dude- und Dichtestrukturen der bestehenden Bebauung der
jeweiligen Strafien aniehnt.
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2.18

So ist auch die die Hans-Moratschek-Strae unabhangig von ihrer Festsetzung als
verkehrsberuhigter Bereich bzw. regulédre Stralenverkehrsflache nicht in der Lage die
Verkehre der gesamten Erweiterung nach Norden aufzunehmen.

Aus diesem Grund wird der von der Fachstelle vorgeschlagenen Modifizierung der
Festsetzung "Flache mit besonderer Zweckbestimmung" in eine regulare ,Stralenver-
kehrsflache* mit Gehwegen und verdnderter Parkierung nicht naher getreten. In der
Folge sind auch die weiterhin unter Punkt 1 "Verkehrswesen" vorgeschlagenen
Anderungen nicht vorzunehmen.

Zu 2.

Zwischenzeitlich wurde die Zufahrtssituation in Bezug auf die Tiefgaragenrampe
detailliert untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Tiefgaragenrampe mit ihren
Flachen ausschlielich private Grundsticksflachen belegt. lhre Steigungen sowie der
Ausrundungsradius im Ein- und Ausfahrtsbereich entsprechen den Vorgaben der
Garagen- und Stellplatzverordnung. Um im Hofbereich das Abtauchen der Tief-
garagenrampe sowie die festgesetzte Baumpflanzung zu ermdéglichen ist eine
Aufschuttung notwendig, die von einem umlaufenden Sitzstein eingefasst wird. Diese
wird durch die Festsetzung 2.3 zur Tiefgarageniberdeckung erméglicht.

Zur Stellungnahme vom 25.04.2018:

Nachdem es sich hier nur um eine zeitlich befristete Ubergangslésung handelt kann die
von der Fachstelle angesprochene VerbindungsstraBe ohne Grundstiickserwerb mit
einer steilen Bdschung realisiert werden. Die Baume im Grinstreifen nérdlich der
Verbindungsstrale sind erst zu pflanzen wenn die Niveauangleichung von Norden her
erfolgt ist.

Jedoch muss bereits zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der Gebdude aus dem
Deckblatt Nr. 5 der ebenfalls im Deckblatt Nr. 5 an der Verbindungsstrale von der
Hans-Moratscheck- zur Altdorfer StraRe festgesetzte private Mulltonnenstandort fir
den Tag der Leerung incl. der hier festgesetzten Baume errichtet sein. Dies ist jedoch
unter Einbeziehung des Flurstiickes 1884/8 problemlos mdéglich.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 14.05.2018

Da die Hans-Moratscheck-Stralle verkehrsberuhigter Bereich bleibt und die Grund-
stlicksverhandlungen nahezu abgeschlossen sind wirden wir folgende Stellungnahme
abgeben. :

Keine Einwande bezuglich der Erschliefung.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende AuRerungen
vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 21.03.2018

Nachstehend méchten wir zu einzelnen Punkten der ,Festsetzungen durch Text‘ und
der ,Begriindung® zum vorliegenden Bebauungsplan unsere Stellungnahme abgeben
und Anderung beantragen.

Zu ,Festsetzungen durch Text*
1. Urbanes Gebiet, Pkt. 1.8 - Anderung des Textes:

Die Aufnahme der Wohnnutzung in Gebaude 4 ist erst dann zulissig, wenn das als
Larmschutzbebauung vorgesehene Gebaude 3 im Rohbau errichtet ist.

Grund fur diesen Anderungsantrag ist, dass sich bei der gesamten Antragsbearbeitung
fir den sozialen Wohnungsbau durch die Regierung von Niederbayern Verzégerungen
ergeben kénnten und evtl. Auswirkungen auf in notariellen Kaufvertragen festgelegte
Fertigstellungstermine bei Eigentumswohnungen haben.

2. Grunflachen, Pkt. 2.3 - Anderung der TG-Uberdeckungshéhe - Textdnderung

Tiefgaragen sind mit einer Uberdeckung von mindestens 45 cm gemessen als
Oberkante Rohdecke auszufiihren. Bei Baumpflanzungen muss die Mindeststarke der
Vegetationstragschicht 80 cm ab Oberkante Rohdecke betragen.

Begrundung fir den Anderungsantrag ist, dass alle Hauszugénge als behindertenge-
recht gefordert werden und durch die geringen Abstande zu den bestehenden 6ffentli-
chen Strallen enorme Héhenausgleiche im gesamten Baufeld erforderlich werden.

Ein weiteres Problem werden auch bei dem Hohenunterschied die barrierefreien Zu-
gange von den Hausern in die TG.

Da einen GroRteil der TG-Uberdeckungsflache Gehwege, Hauszugénge, Fahrradab-
stellplatze, Spielplatz und oberirdische Parkplatze ausmachen und diese gepflastert
werden, ist hier ebenso wie bei der Rasenflache eine Uberdeckungshéhe von 45 cm
vollkommen ausreichend. Im Bereich der Baume werden mit Einfassungen aus Beton-
palisaden oder Betonringen Gestaltungselemente geschaffen, die auch als Sitzgele-
genheit ausgebildet werden kénnen.

Zur ,Begrindung*:
Pkt. 4.2.2 MaR der baulichen Nutzung - Anderung des Textes im 7. Absatz

Die gewerbliche Nutzung wird im EG der Gebdude 1-3 auf ca. 10% der Gesamt-
geschossflache der Hauptbaukdérper festgesetzt.

Pkt. 4.2.3 Anderung des Textes wie Pkt. 1.8. der .Festsetzung durch Text*

Aufnahme dér Wohnnutzung in Gebdude 4, erst wenn Gebaude 3 im Rohbau errichtet
ist.

Pkt. 8. - 2. Absatz
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Wiederholung der Textanderung wie unter Pkt. 4.2.3.

Wir hoffen, Sie kénnen unsere Anderungsvorschldge Ubernehmen, da diese fur die
Planungsumsetzung doch von Bedeutung sind.

Beschluss: 8:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zu den vom Planungsbegiinstigten mitgeteilten Anregungen fanden Abstimmungsge-
sprache statt. Im Einzelnen wurden folgende Ergebnisse erzielt:

Zu1. Urbanes Gebiet, Pkt. 1.8 - Anderung des Textes:

Die vom Planungsbeguinstigten vorgetragene Problemstellung ist ohne die gewiinsch-
te Anderung der Festsetzung 1.8 zum aufschiebenden Baurecht Isbar. Nach Riick-
sprache mit dem Rechtsamt der Stadt Landshut ist die vollstdndige Errichtung des
Rohbaus (alle Gescholle incl. Dach) ist im Bedarfsfall ausreichend zur Erzielung des
aufschiebend bedingten Baurechts. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht not-
wendig und wird nicht durchgefihrt.

Zu2. Granflachen, Pkt. 2.3 — Anderung der TG-Uberdeckungshéhe:

Der Anregung des Planungsbeginstigten die Mindestlberdeckung auf 45 cm festzu-
setzen wird mit Blick auf den Gesamtzusammenhang nachgekommen. Jedoch muss
im Bereich der Baumpflanzungen eine Uberdeckung von 80 cm Uber Oberkante
Rohdecke Tiefgarage erhalten bleiben. Die textliche Festsetzung 2.3. wurde im Zuge
der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlangen entsprechend ergénzt. Die Begriin-
dung wurde dahingehend angepasst.

Zum Punkt ,Begriindung®:

Eine Anpassung der Begrindung in den angesprochenen Punkten (Maf} der gewerb-
fichen Nutzung, Aufnahme der Wohnnutzung — bedingtes Baurecht) ist nicht erfor-
derlich, da die Festsetzungen zum aufschiebenden Baurecht und zum gewerblichen
Anteil nicht geadndert werden.
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ll.  Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 03-8 ,Nérdlich Wolfgangsiedlung — westlich
Altdorfer Strafle” vom 13.11.1998 i.d.F. vom 22.10. 1999 - rechtsverbindlich seit 20.12.1999 -
wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlduterten Entwurf vom
28.09.2017 i.d.F. vom 02.02.2018, redaktionell gedndert am 13.07.2018 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begrindung vom 13.07.2018 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung anzupas-
sen. Eines entsprechenden Anderungsverfahrens bedarf es nicht. Die Verwaltung wird mit
der redaktionellen Anderung des Flachennutzungsplans beauftragt.

Beschluss: 8:0

Landshut, den 13.07.2018
STADT LANDSHUT

7

Alexander Putz
Oberbirgermeister
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