Beschl.-Nr. 9
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 18.05.2018

Betref.  Naturschutzfachliche Wertigkeit der zur Bebauung vorgesehenen Fléachen in der Ochsenau;

Bebauungsplan Nr. 07-71 "Ochsenau - Bereich Ost" - Aufstellungsbeschluss;

- Antrag StRinnen/e Marz-Granda, Habereder, Dr. Fendl, Reichwein, Graf und Schnur
vom 25.11.2017, Nr. 615

- Dringlichkeitsantrag StRe/in Schnur und Marz-Granda v. 29.01.2018, Nr. 639

- Antrag StRinnen/e RéBI, Marz-Granda, Schnur, Dr. Fendl, Reichwein und Graf v.
28.01.2018, Nr. 640
- Interfraktioneller Antrag StRinnen/e Borgmann, Graf, Mérz-Granda u. Schnur v.
18.04.2018, Nr. 690

- Antrag StRin/e Graf, Schnur u. Mérz-Granda V. 24.04.2018, Nr. 694

- Antrag StRe Gétzer u. Dr. Haslinger v. 08.05.2018, Nr. 710

- Antrag StRinnen Borgmann u. Méarz-Granda v. 09.05.2018, Nr. 711

- Dringlichkeitsantrag StRinnen Borgmann u. Mérz-Granda v. 09.05.2018, Nr. 712

- Dringlichkeitsantrag StRin/e Kénig und Steinberger v. 11.05.2018, Nr. 714

- Tagesordnungspunkte 2 und 3 der Sitzung des Naturschutzbeirates vom 23.10.2017

- Dringlichkeitsantrag StRe Schnur, Dr. Haslinger v. 14.05.2018, Nr. 715:
Wohnungsbau Landshut

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 45 Mitgliedern waren ~ 34/37 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mt  -—  gegen  --  Stimmen beschlossen: (gjehe Einzelabstimmungen)

Vor Eintritt in die Tagesordnung wird (ber den Antrag Nr. 712 vom 09.05.2018 der Stadtrétinnen
Borgmann und Mérz-Granda abgestimmt.
Abstimmung: 7 : 27 (abgelehnt)

Ebenso wird vor Eintritt in die Tagesordnung (ber die Dringlichkeit des Antrags Nr. 714 vom
11.05.2018 der SPD-Fraktion abgestimmt.
Abstimmung: 34 : 0 (zugestimmt)

AuBerdem wird vor Eintritt in die Tagesordnung tber die Dringlichkeit des Antrages Nr. 715 vom
14.05.2018 ,Wohnungsbau Landshut“ der StRe Schnur, Dr. Haslinger abgestimmt.
Abstimmung: 14 : 20 (abgelehnt)

Antrag von Stadtrat Graf auf namentliche Abstimmung zum Antrag Nr. 690 vom 18.04.2018
Abstimmung: 32 : 5 (zugestimmt) '

Antrag Nr. 690 vom 18.04.2018 der Stadtrétinnen/e Borgmann, Graf, M&rz-Granda und Schnur
namentliche Abstimmung: 11 : 26 (abgelehnt)

Stadtrat Gruber stellt den Antrag, die Sitzung fiir 10 Minuten zu unterbrechen.
Abstimmung: 19 : 18 (zugestimmt)
Stadtrat Dr. Haslinger stellt den Antrag auf namentliche Abstimmung zum Einheimischenmodell

(siehe 3.1).
Abstimmung: 22 : 15 (zugestimmt)



Staditrétin Konig stellt den Antrag, zuerst iber die Bebauungsplanénderung abzustimmen.

Stadtrat Dr. Haslinger stellt den Antrag, gemaB dem Vorschlag der Verwaltung zuerst iber das
Einheimischenmodell abzustimmen.

Es wird tiber die Beibehaltung der von der Verwaltung vorgeschlagenen Reihenfolge abgestimmt.
Abstimmung: 21 : 16 (zugestimmt)

1. Vom Bericht des Referenten uber die getétigteh und beabsichtigten naturschutzfachlichen
Untersuchungen und KompensationsmaRnahmen wird Kenntnis genommen.

2. Die Antrage 615, 639, 640, 694 und 711 sind damit behandelt.
Abstimmung zu 1. und 2.: 37 : 0 (zugestimmt)

3.1 Soweit rechtlich zulassig sollen im Zuge einer BaugebietSausweisung in der Ochsenau
geeignete Flachen im Rahmen eines Einheimischenmodells vermarktet werden.
namentliche Abstimmung: 22 : 15 (zugestimmt)

3.2 Auf Basis der Antrage Nr. 710 der Fraktionen CSU und JL-BFL und Nr. 714 der SPD-Fraktion
wird fur den Bereich ,Ochsenau Ost‘ auf den im Flachennutzungsplan dargesteliten
Wohnbauflachen sudlich der LA14 ein Bebauungsplan aufgestellt und zeitnah ein
stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt, der auch die infrastrukturellen Rahmenbedingungen
bericksichtigt.

Insbesondere die bereits vorgetragenen naturschutzfachlichen Bedenken sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu wirdigen.
Abstimmung: 30 : 7 (zugestimmt)

4. Aufstellungsbeschluss

4.1 Fur das im Plan des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung dargestellte Gebiet ist
gemaR BauGB ein Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan erhélt die Nr. 07-71
und die Bezeichnung ,Ochsenau — Bereich Ost‘. Der Plan vom 18.05.2018 sowie die
Begriindung zur Aufstellung vom 18.05.2018 sind Bestandteil dieses Beschlusses.

4.2 Im Sinne einer fur die Stadt Landshut kostenneutralen Bauleitplanung hat der von der
Planung begunstigte Grundeigentimer:
- alle durch die Bauleitplanung verursachten Kosten zu tragen (z.B. Planungskosten,
Gutachten etc.)
- alle innerhalb des Gebietes anfallenden 6ffentlichen Flachen (StraBen- und
Wegeflachen, éffentliche Gruinflachen etc.) kostenlos und unentgeltlich vorab an die Stadt

Landshut zu Ubereignen.
- die anfallenden ErschlieBungskosten im Rahmen von ErschlieBungsvertrégen oder

stadtebaulichen Vertragen zu 100% zu tragen.

4.3 In den Hinweisen und in der Begriindung zum Bebauungsplan ist auf das Energie-konzept
der Stadt Landshut und das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) hinzuweisen.

4.4 Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prufen, ob eine Nahwarmeversorgung
fur das Gebiet in Betracht kommt.

4.5 Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Abstimmung: 29 : 8 (zugestimmt)

Landshut, den 18.05.2018
STADT LANDSHUT

/ ;//M
Alexander Putz
Oberbilrgermeister
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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 07-71
»Ochsenau - Bereich Ost“

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung von Wohnbauflachen im Planungsgebiet unter Be-
ricksichtigung der fur den Erhalt des angrenzenden Naturschutzgebietes bzw. FFH-
Gebietes naturschutzfachlichen Notwendigkeiten (wie z.B. die Einplanung eines ausreichen-
den Pufferstreifens zwischen Wohnbebauung und Naturschutzgebiet), der Hochwassersitua-
tion und des Denkmalschutzes. Hierfur soll ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt wer-
den, dessen Ergebnisse die Grundlage fir die Festsetzungen im Bebauungsplan und die
weitere Baugebietsentwicklung darstellen wirden.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich daraus, dass aufgrund der weiterhin
stark steigenden Einwohnerzahlen (Prognose bis 2035: Steigerung um ca. 7000 EW) die
Entwicklung weiterer Wohnbauflachen in gréRerem Umfang erforderlich ist, da der notwendi-
ge Wohnraum nicht in ausreichender Menge durch Nachverdichtung bzw. Ausnutzung be-
reits vorhandenen Baurechts bereit gestellt werden kann. Andere Flachen im Aulenbereich
stehen hierflr aber nicht in der notwendigen GréRenordnung zur Verfugung. Aufgrund des
Gebotes der Innenentwicklung i.S. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und des Grundsatzes des spar-
samen Umganges mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB sowie der naturschutz-
fachlichen Wertigkeit des Planungsgebietes ist dieser Umstand im Zuge des Aufstellungsver-
fahrens aber noch néher zu beleuchten.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit 03.
07.2006, weitgehend als Wohnbauflache dargestellt. Am nordwestlichen Rand befindet sich
die bestehende Hauptverkehrsstralentrasse der LAs 14, die von der Wohnbauflache durch
eine gliedernde und abschirmende Griinflache getrennt ist. Dort ist auch eine Umgrenzung
von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt. Die
vorhandenen Bodendenkmaler sind ebenso nachrichtlich in den Flachennutzungsplan uber-
nommen worden wie die Darstellung der Hochwassergefahrdung fir etwa 2/3 der Wohnbau-
flache. Die Darstellung der Hochwassergefdhrdung entspricht allerdings dem zum Zeitpunkt
der Rechtskraft gultigen Kenntnisstand und ist nicht mehr aktuell. Derzeit wird die nachricht-
liche Ubernahme des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes und der von einem
Extremhochwasserereignis betroffenen Flachen (jeweils vom Schweinbach) in den Flachen-
nutzungsplan vorbereitet. Unmittelbar stidéstlich an das Planungsgebiet grenzt in der Dar- -
stellung des Flachennutzungsplanes das bestehende Naturschutzgebiet an.

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut, ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006, kenn-
zeichnet die Wohnbauflache als Siedlungsflache. Die Darstellungen der bestehenden Haupt-
verkehrsstralentrasse, der vorhandenen Bodendenkmaéler, der Flache mit Hochwasserge-
fahrdung sowie des bestehenden Naturschutzgebietes sind aus dem Flachennutzungsplan
ubernommen. Die gliedernde und abschirmende Grinflache entlang der Kreisstralle ist als
bestehend dargestellt; dort befindet sich auch eine bestehende Baumreihe. Der Land-
schaftsplan stellt auch nach Art. 13d BayNatSchG geschitzte Flachen und das amtlich kar-
tierte Biotop LA 021-001 (im Landschaftsplan Nr. S122) dar. Studwestlich des Planungsbe-
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reiches im Naturschutzgebiet weist der Landschaftsplan noch die Erhaltung von Kleinstruktu-
ren als Habitate und erlebniswirksame Elemente sowie die SicherungsmaRnahmen Nrn. S5
(EinfUhrung zyklisch mechanischer Stérungen zum Erhalt der nassen Pionierstandorte) und
S6 (Erhaltung und Neuschaffung von Sonderstandorten wie vegetationslose/-arme Flachen,
ruderale Aufschittungen, Kleingewéasser, Graben- und Wegerinnensysteme) bzw. die Nut-
zungsregelung Nr. 8 (Erhalt bestehender Grinlandnutzung und Férderung von Extensivie-
rungen bzw. Nutzungswandlungen Acker — Griinland) aus.

An das Planungsgebiet grenzen zwei rechtskraftige Bebauungspldne im Nordwesten an.
Zum einen handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 07-85 ,Auloh® inkl. des Deckblattes
Nr. 26, der angrenzend an die Kreisstral3e bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Ge-
meinbedarf — Schule und Kindergarten vorsieht und (im Deckblatt Nr. 26) den Einmindungs-
bereich der NeilRestralle in die Kreisstrale durch Festsetzung von Stralenverkehrsflachen
regelt. Zum anderen besteht westlich davon der Bebauungsplan 07-85/4 ,An der Konradin-
Schule®. Dieser setzt eine zweigeschossige Einzelhausbebauung teils in einem Mischgebiet,
teils in einem allgemeinen Wohngebiet inkl. ErschlieBung der rickwartigen Bereiche durch
eine Stichstralle fest. ‘

Ostlich an das Deckblatt Nr. 26 zum Bebauungsplan Nr. 07-85 befindet sich derzeit der Be-
bauungsplan Nr. 07-83/1b ,Nérdlich LAs 14 — &stliche NeilRestralle — Teilbereich b* in Auf-
stellung®. Angrenzend an das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 07-71 ist dort von
West nach Ost der Erhalt der bestehenden Tankstelle in einem Mischgebiet, ein Sonderge-
biet Wohnheim fur geistig behinderte Erwachsene und eine Einfamilienhaus-Larmschutz-
bebauung in einem allgemeinen Wohngebiet vorgesehen. Stdwestlich an das Planungsge-
biet grenzt der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 07-70 ,Ochsenau — Bereich
West“ an. Die dort geplante Bebauung fir ein Grines Zentrum wird vom Planungsgebiet
durch einen ca. 75m breiten Grunstreifen getrennt, Gber den langfristig eine Grinverbindung
zwischen den Isarauen und dem Naturschutzgebiet etabliert werden soll.

Das Planungsgebiet liegt zwischen der KreisstraBe LAs 14 und dem Naturschutzgebiet
,otandortibungsplatz mit Isarhangleiten” und war ehedem selbst Teil des Fahrschulgeldndes
des Truppenibungsplatzes. Das Gelédnde ist nahezu vollkommen eben. Erst weiter stdlich,
deckungsgleich mit den naturnahen Leitenwaldflachen, steigt das Gelédnde signifikant steil
an.
Das Gebiet wird derzeit Uberwiegend extensiv landwirtschaftlich genutzt (Schafweide, exten-
sive Wiesen) und ist weitestgehend unversiegelt. Die Fladchen sind, bis auf ein lokal begrenz-
‘tes Fichtenwaldchen im Nordosten und dem bandartigen Gehélzsaum entlang der Kreisstra-
Re frei von Bdumen oder GroRRgehdlzen. Der durchgehende bandartige Gehdlzsaum entlang
der Strale ist rdumlich sehr markant und schirmt den Fahrverkehr auf der StralRe visuell ab.
Der durchgehende Gehélzsaum entlang der Strale und das Wéldchen im Nordosten sollten
entsprechend den Ergebnissen im Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 28 als bestehende pragende Strukturen mdég-
lichst erhalten werden und im Rahmen des. vorliegenden Aufstellungsverfahrens vertraglich
integriert werden.
Nahezu der gesamte Bereich ist als Biotop Nr. LA-021-001 (Fahrschulgeldnde mit kleinfla-
chigen Abgrabungen und Aufschittungen: Biotopkomplex aus artenreichen Magerrasen und
Saumen, teilweise als 13d-Flachen) klassifiziert, im Stdosten grenzt das FFH-Gebiet ,Leiten
der Unteren Isar® an. Bezuglich der Landschaftsstruktur ist der Bereich als weiterer Auen-
bereich einzustufen.
Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes wurden bereits
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung und eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
durchgefuhrt. In der saP wurden folgende zwdlf VermeidungsmaRnahmen.und eine CEF-
(=vorgezogene Ausgleichs-)MalRnahme definiert:

- V1: Freihalten der Grinflache westlich des Planungsgebietes

- V2: Erhalt des Gehdlzbestandes

- V3: Rdumung des Baufeldes auflerhalb der Vogelbrutzeiten
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- V4: Gehoélzrodungen aulerhalb der Vogelbrutzeiten

- V5: Baustelleneinrichtungen und -zufahrten nur innerhalb der Baufelder

- V6: Pufferzone zum Naturschutzgebiet (b = ca. 25m)

- V7: Lockangebote fir Zauneidechesen und Schlingnattern

- V8: Abfangen von Zauneidechen und Schlingnattern

- V9: Wegekonzept fur das Naturschutzgebiet

- V10: Vermeidung von Durchsichten und Spiegelungen bei der Fassadenplanung

- V11: Verwenden insektenfreundlicher Beleuchtung

- V12: Verwendung von blitenreichen autochthonen Ansaatmischungen fur die

offentlichen Grinflachen im Baugebiet

- CEF1: Gestaltung von geeigneten Ausgleichsflachen
Um eine Bebaubarkeit des Planungsgebietes zu ermdglichen, sind diese MaBnahmen im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 07-71 umzusetzen. In der
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wurden die folgenden MaRnahmen definiert, die im weite-
ren zur Erhaltung des FFH-Gebietes umzusetzen sind bzw. waren:

- Entwicklung / Wiederherstellung Kalkmagerrasen im Naturschutzgebiet

- Pufferzone zum Naturschutzgebiet

- ,Verpflanzung* Kalkmagerrasen

- Vernetzungsachse innerhalb der Bauflachen

- Lenkung der Erholungssuchenden und Information

- Aufstellung eines Bauzaunes zu den ékologisch wertvollen Flachen

- Umsiedlung / Schutz von Laich und Individuen (Gelbbauchunke und Kammmolch)

- Neuanlage / Pflege von Laichgewassern

- Empfehlung: Reduzierung der Bauflachen im Nordosten
Mit der Herstellung der Ausgleichsflachen wurde zwischenzeitlich begonnen. Né&chster
Schritt zur Umsetzung der notwendigen naturschutzfachlichen MaRRnahmen ist eine Kartie-
rung der Pilze und der sonstigen Vegetation im Planungsgebiet.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist das folgende Bodendenkmal vorhanden:

e D-2-7439-0247: Mittelalterliche und neuzeitliche Wistung Auloh.

Gem. Art. 1 DSchG ist es in seinem jetzigen Zustand vor Ort zu erhalten. Dieser Aspekt im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens und bei der Festlegung des Males des Bodeneingriffs
zu bericksichtigen. Sollten in diesem Rahmen dennoch im Bereich des o.g. Denkmals Bo-
deneingriffé notwendig werden, ist eine entsprechende denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
einzuholen. Sollten bei Erdarbeiten weitere, noch nicht bekannte Denkmaéler zu Tage kom-
men, sind die zugehérigen Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt
Landshut — Baureferat — Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melden.

Aufgrund der frilheren Nutzung als Truppenibungsplatz kann trotz fehlender Anhaltspunkte
das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden.

Ein erheblicher Teil des Planungsgebietes ist als Uberschwemmungsgebiet des Schweinba-
ches vorlaufig gesichert. Nach § 78 Abs. 1 Satz 1 iV.m. § 78 Abs. 8 WHG ist in vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbe-
reich in Bauleitplanen untersagt. Ob eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG, vor allem vor
dem Hintergrund der Voraussetzung in § 78 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 WHG, mdglich ist, kann
noch nicht beurteilt werden. Ein noch gréRerer Teil des Planungsgebietes wird im Falle eines
Extremhochwasserereignisses Uberflutet. Hier sind insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwégung nach § 1 Absatz
7 BauGB zu beriicksichtigen. Allerdings sind im Bereich des Schweinbaches noch weitere
HochwasserschutzmaRnahmen geplant (z.B. der Bau eines dritten Ruckhaltebeckens), nach
deren Fertigstellung das Planungsgebiet im Fall eines hundertjahrlichen Hochwasserereig-
nisses nicht mehr Uberschwemmt werden wirde. Der Zeitpunkt der Durchfiihrung dieser
MaRnahmen steht allerdings noch nicht fest.
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Der Geltungsbereich soll von der Kreisstrale LAs 14 aus erschlossen werden. Von dort aus
ist auch eine einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser und Strom sowie eine ausreichende
Entsorgung von Abwasser sowie Abfall sicherzustellen. Das Planungsgebiet ist gut an das
OPNV-Netz angebunden. Die Haltestelle Auloh/KreisstraBe wird von den Stadtbuslinien 3
und 14 bedient.

Landshut, den 18.05.2018 Landshut, den 18.05.2018
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz : Doll

Oberbiurgermeister ' Ltd. Baudirektor
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