Beschl.-Nr. 16

STADT LANDSHUT

Auszug
“aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 20.04.2018

Betref:  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-30/1 "Westlich Tal-Josaphat-Weg" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

I.  Profung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Ill. Billigungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll
vonden 10 Mitgliedern waren 8 anwesend.
In dffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit 8 gegen 0 Stimmen

beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berUhrter Behérden sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2015 bis einschl. 10.07.2015 zum Bebauungsplan
Nr. 08-30/1 ,Westlich Tal-Josaphat-Weg“ vom 08.05.2015:

I Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 10.07.2015, insgesamt 29 berlihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 12 berthrte Behérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange haben eine
Stellunghahme abgegeben.




1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Ohne Anregungen haben 2 berlhrte Behérden und sonstige Trager oOffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 16.06.2015

Stadt Landshut - Tiefbauamt -

mit Schreiben vom 25.06.2015

Beschluss: 8:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-

ten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 10 berihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht;

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 11.06.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen :

Fur die Bereitstellung der Abfallbehalter ist an der Einmiindung des Privatweges zum
Tal-Josaphat-Weg ein Sammelplatz vorzusehen.

In der Begrindung ist unter Punkt 4.3.7 folgender Text einzufugen:
Die Abfallbehalter sind zu den jeweiligen Entsorgungsterminen am Tal-Josaphat-Weg
bereitzustellen und anschlieRend wieder abzuholen.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Fur die Bereitstellung der Abfallbehalter wird an der Einmindung des Privatweges zum
Tal-Josaphat-Weg ein Sammelplatz eingeplant.

Die Begrindung wird wie vorgeschlagen erganzt.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 15.06.2015

Der Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes stehen Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung nicht entgegen.

Beschluss: 8: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 16.06.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
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2.4

2.5

Keine Einwendungen der Bayernwerk AG. Es sind keine Anlagen der Bayernwerk AG
betroffen.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 29.06.2015

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieRungskosten
nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot
zur Realisierung des Vorhabens zur Verfigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu
mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen des Baugebietes wird Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH rechtzeitig informiert.

Ein Hinweis auf die Erforderlichkeiten im Falle einer Umverlegung von Leitungen wurde
in die Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 4.3.8. aufgenommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 02.07.2015

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentume-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaRnahmen méglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gliltigkeit).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und un-

terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir bitten
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2.6

sicherzustellén, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Trassen der Telekom Deutschland GmbH befinden sich nicht innerhalb des Berei-
ches, der von den NeubaumalRnahmen betroffen ist. Hierfur sind daher MafRnahmen
zum Schutz und zur Sicherung der Leitungen der Telekom Deutschland GmbH nicht
notwendig.

Bei der geplanten ErschlieBung handelt es sich um einen Privatweg. Der Eigentlimer
wird von diesem Schreiben in Kenntnis gesetzt um eine rechtzeitige und einvernehmli-
che Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszone und eine Koordi-
nierung der TiefbaumalBnahmen fur Strallenbau und Leitungsbau vornehmen zu
kénnen.

Ein Hinweis auf die Erforderlichkeiten im Falle einer Umverlegung von Leitungen und
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
wurde in die Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 4.3.8.aufgenommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 03.07.2015

Verkehrsbetrieb / Fernwérme / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser

Es liegen keiﬁe Einwande vor

Abwasser

Im Bereich des Bebauungsplanumgriffs sind keine éffentlichen Kanéle vorhanden.

Aufgrund der geografischen Situation (Geléndevertiefung/Senke des Tal-Josaphat-We-
ges mit Tiefpunkt ungeféhr auf Héhe des geplanten Privatweges im Norden) ist es aller-
dings nicht méglich, eine Freispiegelleitung vom vorhandenen Kanalbestand an die ge-
plante Bebauung heranzuflihren. Diese wirde im Tiefpunkt aus der Stralle ,heraus-
tauchen" und in einer Héhe ca. 50 cm Uber der Fahrbahn zu liegen kommen.

Alternativ misse die Strafle in der Senke um ca. 1,50 m angehoben/aufgeschittet wer-
den, um eine frostfreie Freispiegelableitung sicherstellen zu kénnen.

Nach derzeitiger Sachiage kann die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke deshalb nur
mittels Druckentwésserung erfolgen (nur Schmutzwasser).

Hierzu wird durch die Stadtwerke Landshut - Abwasser eine éffentliche Abwasserdruck-
leitung im StraRenbereich zur Verfligung gestellt werden. An diese kénnen dann die pri-
vat zu errichtenden und zu betreibenden Abwasserpumpanlagen angeschlossen wer-
den (analog zu den Grundstiicken Tal-Josaphat-Weg 13+13a und 14-14b).

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist deshalb zu versickern, wie auch in Pkt,
0.2.2. (Wasserwirtschaft) unter ,C: Festsetzungen durch Text" festgelegt.

Beschiuss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.




2.7

2.8

Die Textpassage zum Verbot zur Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die
offentliche Entwasserungsanlage wurde in der Begriindung unter Punkt 4.3.3 und in ,C:
Festsetzungen durch Text" Punkt 0.2.2 erganzt.

Der Hinweis zur Druckentwésserung des Schmutzwassers wurde in der Begriindung
unter Punkt 4.3.2, eingefiigt.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 07.07.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Bebauungsplan besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Zur besseren Einbindung in Natur und Landschaft sollten die beiden Gebaude mehr in
das Grundstiick nach Westen verschoben werden. Dadurch kénnten mehr vorhandene
Gehdlze im Muldenbereich erhalten und die angestrebte Feuchtflache im Muldenbe-
reich besser in die Umgebung eingebunden werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist die Umsetzung und Sicherung der Flachen
zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft noch zu konkretisieren.
Aus redaktioneller Sicht sollten die ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft’ nicht zusatzlich ,Ausgleichsflichen" ge-
nannt werden, da es sich hierbei aus fachlicher und rechtlicher Sicht bei einem Be-
bauungsplan der Innenentwicklung um Flachen zur Minimierung des Eingriffs handelt.

Beschluss: 8: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Baufenster wurden nach Westen in das Grundstiick verschoben und die Um-

setzung und Sicherung der Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft wurden vom Biro Brenner erstellt und sind der Begriindung angefugt.

Stadt Landshut - Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 09.07.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Immissionsschutz:

Warmepumpen verursachen sehr haufig erhebliche Larmbeldstigungen und berechtigte
Nachbarschaftsbeschwerden aufgrund stérender, zum Teil tieffrequenter Gerdusch-
emissionen. Nachtragliche Larmsanierungen von bereits aufgestellten Anlagen sind im
Allgemeinen mit hohen Aufwendungen verbunden. Teilweise ist im Extremfall der
Abbau der Geréte erforderlich. Aus diesen Grlinden sollten bereits im Vorfeld der
Anschaffung und Installation schalltechnische Uberlegungen und Planungen angestellt
werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist daher folgende textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

Waéarmepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten
und zu betreiben (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)).




2.9

2.10

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dirfen an
den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten Immis-
sionsrichtwerte der TA-Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhry): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um
nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tUberschreiten.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Festsetzung zur Errichtung und Betrieb von Warmepumpen wurde auf dem Be-

bauungsplanentwurf ergénzt und eine Erlauterung dazu entsprechend in der
Begrundung unter Punkt 6. Immissionsschutz ergénzt.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 09.07.2015

Die Obstwiesen sind typisch fir den Hofberg und es ist bedauerlich, dass durch eine
Bebauung in diese besonderen Strukturen, die fur den Artenschutz, die Diversitat und
das Ortsbild von herausragender Bedeutung sind, eingegriffen wird.

Aufgrund der besonderen Wertigkeit dieser Freirdume ist der Kompensationsfaktor von
0,8 anzuwenden.

Beschluss: 8: 0

*Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Bezug zum beschleunigten Bebauungsplanverfahren werden die gewahlten MaR-
nahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft als angemessen erachtet.

Im Bereich Mulde/Feuchtwiese ist zur Aufwertung der vorhandenen Lebensrdume die
Mulde als strukturreiche Teich- und Feuchtflache zu gestalten.

Im Bereich der Gehdlzbestand befindet sich im Unterwuchs momentan hauptsachlich
Rubus spec. Im Zuge der Aufwertung der Flache ist der Gehdlzbestand auszulichten
und von der Brombeer-Monokultur zu befreien. Es ist vorgesehen, das Gehélz als na-
turnahes Laubgehdiz mit standortgerechtem, artenreichen Unterwuchs zu entwickeln.
Durch das Anlegen von ergadnzenden Heckenstrukturen sudlich der privaten Grunfia-
chen sowie entlang der Zufahrt, Totholzstapeln und Reisighaufen werden neue, bisher
nicht vorhandene Lebensrdume fur weitere Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Die
Baume und die Heckengehdlze sind artgerecht durch Schnitt und Pflege zu entwickeln.
Die Obstwiesen befinden sich groftenteils auf dem stdlichen Teil des Grundstick; auf
dem Planungsgebiet selbst werden nur vereinzelt Baume entnommen, da die Gebaude-
standorte so an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst wurden, dass kaum Féllungen
notwendig sind.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 10.07.2015

Niederschlagswasserbeseitigung:




Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Gesamtkonzept vorzulegen. Die bisheri-
gen Aussagen dazu sind nicht eindeutig.

Ansonsten sollten hinsichtlich l:Iangwasser, evtl. auftretender Schichtenwésser aber
auch evtl. auftretender Sturzfluten oder Starkregenereignisse entsprechende MaRnah-
men vorgesehen werden. Die Verantwortung liegt beim Planer und Bauherren.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Senke eine Versicke-
rungsanlage, Uber die bis vor kurzem das StraRenwasser des Tal-Josaphat-Weges, die
auftretenden Schichtenwéasser und das Hangwasser versickert worden ist.

Nachdem fur die StraRe ein eigener Versickerungsbrunnen gebohrt wurde und sich auf-
grund dessen die angeschlossene Flache flr die Versickerungsaniage im Geltungsbe-
reich reduziert hat, ist davon auszugehen, dass die Niederschlagswasserbeseitigung
fur die Objekte im Geltungsbereich tGber die Anlage bewerkstelligt werden kdnnen.
Aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse im Oberplanten Bereich wird diese beste-
hende Versickerungseinrichtung im laufenden Verfahren auf ausreichende Dimensio-
nierung und Kapazitat Gberpruft.




Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefuhrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 30.06.2015

Ich vertrete

. Die Vollimachten meiner
Mandanten liegen bei. ist Eigentumerin der Grundstiicke
FI. Nr. 254/8 und Fl. Nr. 254/37; ist Eigentiimerin der
Fl. Nr. 254/33 und FIl. Nr. 254/34; beide Mandanten sind Eigentiimer der Fl. Nr.254/38.

Namens meiner Mandanten erhebe ich gegen den beabsichtigten Bebauungsplan
Nr. 08-30/01 Einwénde. Ich begrunde diese wie foigt:

1)

Das im Bebauungsplan 08-30/01 (im folgenden: Bebauungsplan) beplante Gebiet ist
als gliedernde und abschirmende Griinflache ausgewiesen; in einem weiteren Plan ist
das geplante Bauland als Landschafts- und Ortsbild prédgende Flache fur Gehdlze aus-
gewiesen.

Das Grundstiick ist véllig bewachsen mit altem Baumbestand. Es befindet sich auf dem
Grundstlick ein Biotop mit groBer Wasserflaiche und einem erheblichen Bestand an
Teichtieren. Zudem sammeilt sich in dem Biotop das Regenwasser des Grundsticks.
Die Ausfuhrung der geplanten Bauvorhaben fihrt zu einer Zerstérung des Baumbe-
standes und des wertvollen Biotops. In dem Gebiet halten sich viele, teils seltene Tier-
arten auf. Gesehen wurden Eichhérnchen, Enten, Fasan, Dompfaff, Hausrotschwanz,
Ringeltauben, Turteltauben, Rotkehlchen, Rotschwanzchen, Blaukehichen, Elstern,
Buntspecht, Grinspecht, Eichelhéher, Blaumeise, Kohimeise, Amsel und Star. Auch
finden sich im TUmpel viele Tierarten. Die Tierarten halten sich aufgrund des Tumpels
hauptsachlich in dem jetzt Gberplanten Bereich auf.

2.)

Nach dem Kenntnisstand meiner Mandanten existieren verschiedene Gutachten, in
denen das Grundstick als Kaltluftschneise vom Hofberg wegfihrend bis Sallmanns-
berg in den tiefer liegenden Graben ausgewiesen ist, die fur den Luftaustausch not-
wendig ist. Diese Kaltluftschneise wird durch die geplante Bebauung beeintrachtigt. Sie
muss aufrechterhalten bleiben, da sie fur den Luftaustausch erforderlich ist.

3.)

Die geplante Zufahrt von 3 m ist so technisch nicht méglich. Es gibt an der Einfahrt
einen Baum der zu erhalten ist. Dieser Baum hindert die geplante Ausfiihrung.

4)




Nach dem Kenntnisstand meiner Mandanten sind auf dem Gberplanten Gelande Im
Erdreich wasserfihrende Schichten gegeben. Das ladsst sich am Nachbargrundstiick
feststellen. Das Gelédnde liegt ca. 2 m tiefer als die StralRe. Hier lauft auch das Regen-
wasser des Grundstlicks zusammen, da es am Tiefpunkt des Baugebietes ausge-
wiesen ist. Um eine Bebauung durchzufiihren, waren auch gréfRere Auffillungen und
Abgrabungen notwendig, die die wasserfihrenden Schichten sicher erheblich tangie-
ren.

5.)

Auf dem Grundstick befindet sich eine stadtische Einrichtung. Ich gehe davon aus,
dass zugunsten der Stadt Landshut eine Grunddienstbarkeit fir verschiedene Rechte
besteht.

6.)

Ich rige auch, dass bei der Auswahl der Bauflache und bei der entsprechenden Abwa-
gung aller Belange Ermessensfehler begangen werden. Denn das Restgrundstick, be-
fahrbar vom Simmerbauerweg, ist im Flachennutzungsplan zum Teil aus Bauland aus-
gewiesen. Richtigerweise wére diese Flache als Bauland vorrangig zu nutzen, bevor
auf das Biotop zugegriffen wird.

In der Anlage lege ich aufier den Vollmachten auch zwei farbig angelegte Pléane bei,
aus denen man sehen kann, dass es sich hier um eine abschirmende Griinflaiche und
um eine Kaltluftschneise handelt. Weiter fige ich Fotos des Grundsticks, der Was-
serflache und des Baumbewuchses bei.

Namens meiner Mandanten beantrage ich abschlielend, die Aufstellung des Be-
bauungsplans einzustellen und keine Veranderung des bestehenden Zustandes zuzu-
lassen.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Baumbestand sowie die temporare Wasserflache werden durch das geplante Bau-
vorhaben zu einem grofRen Teil gesichert und aufgewertet, auch innerhalb der privaten
Grunflachen.

Fir die vorkommenden Tierarten sind auf dem Grundstlck ausreichend Ausweichfla-
chen vorhanden. Durch das Auslichten der bestehenden Brombeer-Monokulturen und
Anlegen von ergdnzenden Heckenstrukturen, Totholzstapeln oder Reisighaufen wer-
den neue, bisher nicht vorhandene Lebensrdume geschaffen.

Die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten sind gemal Naturschutzgesetz so durch-
-zufihren, dass auch wahrend der Bauphase méglichst wenige Beeintrachtigungen flr
die vorhandenen Tiere entstehen.

Es existiert aufgrund von topografischen Gegebenheiten eine Talsenke. Die geplanten
Neubauten beriicksichtigen diese Talsenke und knlpfen unmittelbar an die vorhande-
nen Siedlungsstrukturen an. Um die Grinflachenbilanz nicht negativ zu beeinflussen,
werden die neu geschaffenen Bauflachen auf dem Flurstiick 254 durch Flachen im
sldlichen Bereich kompensiert, fir die im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen defi-
niert sind.

Im Zuge der Anpassung des Flachennutzungsplanes wird die Wohnbauflache im
Suden des Geltungsbereiches, entsprechend der geplanten Bebauung, in eine ,Glie-
dernde und abschirmende Grinflachen* umgewandelt.
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In Reaktion auf den vorhandenen Baumbestand ist die Einfamilienhausbebauung nach
Westen verschoben worden. Durch die Verlagerung der Zufahrt und der Positionierung
der Gebaude wird der Baumbestand soweit méglich geschont. Die trotzdem notwendi-
gen Beseitigungen der Baume werden durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Erhal-
ten werden insbesondere die beiden groflen Weiden im Einfahrtsbereich des Privat-
weges.

Die im ABSP dargestellten lokalen Kaltluftflusse befinden sich zwischen Steppachweg
und Prof.-Dietl-Weg.

Die Lage der Zufahrt wurde an den Baumbestand angepasst. Die Zufahrten sind mit
3,50 m geplant.

In den Festsetzungen durch Text des Bebauungsplanes (C: 0.1.1.3.) wird festgesetzt,
dass auf der Sid-, Ost und Westseite der Gebadude das Geldnde nicht verandert
werden darf. Terrassen sind gegebenenfalls aufzustandern.

Auf dem Flurstiick existiert keine stidtische Einrichtung. Die vorhandene Versicke-
rungsanlage ist in Privatbesitz und wird nicht mehr zur StraRenentwasserung genutzt.

Fur den Uberplanten Bereich existiert kein eingetragenes Biotop.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Senke eine Versicke-
rungsaniage, Uber die bis vor kurzem das StralRenwasser des Tal-Josaphat-Weges, die
auftretenden Schichtenwésser und das Hangwasser versickert worden ist.

Nachdem fiir die Stralle ein eigener Versickerungsbrunnen gebohrt wurde und sich auf-
grund dessen die angeschlossene Flache fir die Versickerungsanlage im Geltungsbe-
reich reduziert hat, ist davon auszugehen, dass die Niederschlagswasserbeseitigung
fur die Objekte im Geltungsbereich tGber die Anlage bewerkstelligt werden kénnen.
Aufgrund der. schwierigen Bodenverhéltnisse im Uberplanten Bereich wird diese beste-
hende Versickerungseinrichtung im laufenden Verfahren auf ausreichende Dimensio-
nierung und Kapazitat Uberprift.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 08-30/1 ,Westlich Tal-Josaphat-Weg“ vom 20.04.2018 wird in der
Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen berihrter Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die
Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 20.04.2018 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung beriihrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08-30/1 ,Westlich Tal-Josaphat-Weg“ ist dementspre-
chend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 8: 0

Landshut, den 20.04.2018
STADT LANDSHUT

S

Alexander Putz
Oberburgermeister
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