Beschl.-Nr. 7

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift
des Bausenats vom 22.03.2018
Betef.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-11/4 "Rennweg - Luitpoldstrale - Hof-
angerweg" durch Deckblatt Nr. 3 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innnenentwicklung);
l. Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

II.  Prbfung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Ill.  Billigungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Von den 10 Mitgliedern waren 10/9 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig

mit gegen Stimmen beschlossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berthrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2017 bis einschl. 22.09.2017 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 02-11/4 ,Rennweg - Luitpoldstral’e - Hofangerweg“ vom 26.11.1965
i.d.F. vom 17.12.1965 - rechtsverbindlich seit 12.03.1966 - durch Deckblatt Nr. 3 vom
21.07.2017:

l. Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 22.09.2017, insgesamt 40 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 21 berihrte Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.



1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

Ohne Anregungen haben 5 berilhrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 09.08.2017

Stadt Landshut - SG Geoinformation und VVermessung -
mit E-Mail vom 21.08.2017

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 25.08.2017

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 29.08.2017

Stadt Landshut - SG Sanierungsstelle -

mit E-Mail vom 30.08.2017

Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berlhrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 16 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - Referat 3-Abteilung 2 / Behindertenbeauftragter -
mit Benachrichtigung vom 08.08.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aus den Ubermittelten Unterlagen ist nicht erkennbar, ob und in welcher Weise eine
barrierefreie Ausgestaltung von Geb&duden vorgesehen bzw. erforderlich ist. Gleiches
gilt fur eventuelle Anderungen und Anpassungen der bereits erschlossenen Verkehrs-
wege.

Soweit bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen, hier speziell die Ubergénge, und Wege-
verbindungen, auch zu &ffentlichen Grunflachen, Anpassungen vorgenommen werden,
ist auf die barrierefreie Nutzungsméglichkeit zu achten.

Bei Errichtung von Gebé&uden, die Uber mehr als zwei Wohnungen verfuigen, ist drin-
gend darauf zu achten, dass die Wohnungen mindestens einer Etage barrierefrei er-
reichbar sind. Die Barrierefreiheit muss in diesem Fall fir jede Wohneinheit auf der
Etage auch fur die Wohn- und Schlafraume, der Toilette, des Bades, der Kiiche oder
Kochnische sowie den Raum mit Anschlussmdglichkeit fir eine Waschmaschine
gegeben sein.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.2

Die o0.g. Informationen und Empfehlungen der Fachbehérde sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens und kénnen in diesem Rahmen nicht abschlieBend geregelt
werden. Jedoch erméglichen die Festlegungen des Bebauungsplanes grundsatzlich die
Umsetzungen der Informationen und Empfehlungen der Fachbehérde im Rahmen der
nachfolgenden Ausflihrungsplanungen.

Die Planungsbeglinstige hat die Stellungnahme der Fachbehérde zur Kenntnis erhal-
ten. Im Rahmen der Bauleitplanung ist nichts Weiteres veranlasst.

Bundesnetzagentur, Berlin
mit Schreiben vom 10.08.2017

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verflgung gestellten Angaben habe ich eine
Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefugten Anlage kénnen
Sie die Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen
Richtfunkbetreiber entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere
Planung ist es ggf. moglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermei-
den.

Ich empfehle |hnen, die Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit
Richtfunkstrecken sowie die zusatzlichen Hinweise auf der Internetseite der Bundes-
netzagentur www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung im weiteren Verfahren zu be-
ricksichtigen.

Gemal § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz
1 BDSG die in diesem Schreiben Ubermittelten personenbezogenen Daten grundsétz-
lich nur fur den Zweck verarbeiten oder nutzen dirfen, zu dessen Erfullung sie lhnen
Ubermittelt werden.

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen fur Rickfragen die Bundes-
netzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer zur Verfligung.

Anlage

Betreiber von Richtfunkstrecken

Eingangsnummer: 19969

Fur Baubereich: Landshut, Stadt ; BP 02-11/4 db 3
Planrechteck im ermittelten NW: 12E0816 48N3232
Koordinaten-Bereich SO: 12E0828 48N3227

(WGS 84 in Grad/Min./Sek.):

Betreiber und Anschrift;

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Zentralbetrieb Technik

Ericsson Services GmbH

Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG

I
i

Vodafone GmbH

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.3

2.4

2.5

Die von der Bundesnetzagentur genannten Betreiber wurden einzeln angefragt und um
Trassendaten gebeten. Von der Telekom und der Telefénica Germany GmbH sind ge-
naue Trassendaten bezeichnet worden, die in den Planungen beriicksichtigt wurden.

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 10.08.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem obengenannten Vorhaben besteht unser Einverstandnis da keine Anlagen der
Bayernwerk Netz GmbH betroffen sind.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 14.08.2017

Keine Einwande aus hygienischen Grinden.
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 24.08.2017

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.
Es ist jedoch Punkt 2.5 zu beachten.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe einer stark befahre-
nen Stralle liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub usw.).
Anspriiche irgendwelcher Art gegenliber dem Stralenbaulasttrager konnen diesbeziig-
lich nicht geltend gemacht werden.

Die Kosten fur evtl. notwendige Larmschutzmallnahmen sind nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz von der Gemeinde zu tragen.

Die Zu- und Ausfahrtsverhaltnisse durfen nicht geandert werden.

Sichtflachen gem. RASt 2006 sind zu beachten.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Planungsbeglinstige hat die fachlichen Informationen und Empfehlungen der Fach-

behérde zur Kenntnis erhalten. Die Zufahrt auf das Grundstiick Flurnummer 2075/6
bzw. 2075/7 erfolgt von der nordlichen Seite wie bereits im Bestand.



2.6 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut

2.7

2.8

mit Schreiben vom 24.08.2017

Vielen Dank fur die Information. Ihr Schreiben ist am 03.08.2017 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung bestehen seitens der Telekom keine Einwande.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Stralkenverkehrsamt -
mit Benachrichtigung vom 29.08.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Derzeit keine Einwande des Strallenverkehrsamtes. Die Prifung von mdglichen Zu-
fahrten/Ausfahrten in den offentlichen StraBenraum, kann erst bei einer weiteren
Detailplanung erfolgen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Zufahrt auf das Grundstiick Flurnummer 2075/6 bzw. 2075/7 erfolgt von der nérdli-

chen Seite wie bereits im Bestand. Die Planungsbeglinstige hat die fachlichen Informa-
tionen und Empfehlungen der Fachbehérde zur Kenntnis erhalten.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 30.08.2017

Zum o.g. Vorhaben gibt es seitens des Tiefbauamtes folgende Anmerkungen:

1) Verkehrsplanung

Die Aus- und Einfahrt einer geplanten Wohnbebauung auf dem Grundstiick der Spar-
kasse Flurnummer 2075/6 auf die Luitpoldstralle ist wie im Bestand nérdlich, mit még-
lichst grofiem Abstand zur Kreuzung mit dem Rennweg zu realisieren, um Beeintrach-
tigungen des Verkehrsfluss und der Leistungsfahigkeit der Kreuzung zu vermeiden.

2) Strallenbau

3) Wasserwirtschaft

Beschluss: 9:0



2.9

2.10

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Planungsbeglinstige hat die fachlichen Informationen und Empfehlungen der Fach-
behdrde zur Kenntnis erhalten. Wie bereits bei Punkt 2.5, Stellungnahme des Staatli-
chen Bauamtes Landshut erwahnt, erfolgt die Zufahrt auf das Grundstiick Flurnummer
2075/6 bzw. 2075/7 wie bereits im Bestand von der nérdlichen Seite.

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Teltow
mit E-Mail vom 07.09.2017

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschl&gigen
raumordnerischen Grundsétzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
bertcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikations-
linien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet flhrt eine unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zuklnftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunk-
trassen (Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/Baukonstruktionen folgende Héhen
nicht Uberschreiten:

Link 510554443 (Olivgrin)
e max. Bauhthe 100 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 18 m
(Trassenbreite).

Die exakten Eckdaten fir das Funkfeld dieser Telekommunikationslinie liegen dem Amt
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung vor.

AuRerdem bitten wir um Berlicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in
die Vorplanung und in die zuklnftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennut-
zungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhéhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrachtigt wird.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Richtfunkstrecke der Telefénica Germany GmbH streift von Sidost nach Nordwest

das Planungsgebiet in einer ausreichend gro3en Héhe, so dass Konflikte durch die Pla-
nung ausgeschlossen werden kénnen.

IHK fir Niederbayern in Passau
mit E-Mail vom 07.09.2017

Zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-11/4 ,Rennweg - Luitpoldstrae - Hof-
angerweg", mittels Deckblatt Nr. 3 haben wir grundsétzlich keine Bedenken vorzubrin-
gen. Von unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Malnahmen
bereits eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kénnten.

Laut den Unterlagen ist das Planungsareal als Teil eines Mischgebietes ausgewiesen.
Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass in einem Mischgebiet das Verhaltnis
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung ausgewogen sein sollte.
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Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO wird von
der bisher im Flachennutzungsplan als Mischgebiet vorformulierten Art der baulichen
Nutzung abgewichen, um der derzeitigen und realen Entwicklung des Areals hin zum
uberwiegenden Wohngebiet entsprechend Rechnung zu tragen.

2.11 Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 08.09.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Fernwdrme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.12 Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth
mit E-Mail vom 14.09.2017

Vielen Dank flr den Link zu den Planen.

Im gekennzeichneten Bereich verlaufen zwei unserer Richtfunkstrecken (blaue Linien).
Ich hatte Ihnen gerne Geodaten zu den Richtfunkstrecken zugesandt, jedoch verhindert
lhr Firmenemailserver dies.

Ich habe versucht in einem Bild darzustellen wo und wie die Trassen verlaufen.




2.13

2.14

Bitte berlicksichtigen Sie beide Richtfunkstecken bei lhren Planungen und beachten
Sie, dass alle Richtfunkstrecken zu jedem Zeitpunkt mit einem Mindestabstand von
30m von jeglicher Bebauung frei bleiben missen, da sonst ein ordnungsgemaler
Richtfunkbetrieb nicht mehr méglich ist.

Bitte beachten Sie auflerdem, dass diese Stellungnahme nur fir die Richtfunkverbin-
dungen der Deutschen Telekom gilt. Wir mieten weitere Richtfunktrassen bei der Fa.
Ericsson an. Uber diese Funkstrecken kénnen wir keine Auskiinfte erteilen. Deshalb
bitte ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubeziehen.

Bitte richten Sie diese Anfrage an:
Ericsson Services GmbH

Erganzung mit E-Mail vom 18.09.2017:

Unterhalb der niedrigeren Richtfunkstrecke (im Bild die Richtfunktrasse die von unten
nach oben verlauft) durfte nicht héher als ca. 25m (relativ zum Boden) gebaut werden,
um sicherzustellen, dass der Richtfunk stérungsfrei bleibt.

Die oberhalb verlaufende Richtfunkstrecke verlauft in einer Héhe von ca. 150m (relativ
zum Boden) oberhalb des Sektors.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Richtfunk-Zentralstrahl des Unternehmens verlauft in nahezu Nord-Sud-Richtung
uber die gesamte Westhélfte des Geltungsbereichs. Die vom Betreiber definierte
Bauhdhe von 25 m lasst flr die Planung keine Stérung oder Beeintrachtigung dieser
Richtfunkstrecke beflirchten.

Es wird aber eine Abstimmung mit dem Betreiber beim Aufstellen von Hebewerk-
zeugen (Krane) und bei Pflanzmalnahmen angemahnt. Die Richtfunkstrecken und die
Schutzzonen werden dementsprechend als Hinweis durch Planzeichen, die Thematik
der 0.g. Abstimmung als Hinweis durch Text in den Bebauungsplan aufgenommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 18.09.2017

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-11/4
,Rennweg - Luitpoldstrale - Hofangerweg" mit Deckblatt Nr. 3, um ein ehemals ge-
werblich genutztes Areal fur Wohnzwecke wieder nutzbar zu machen.

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dieser Planung nicht ent-
gegen.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -, Landshut
mit Schreiben vom 18.09.2017
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2.15

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen:
keine

Einwendungen:

keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
offentliche Belange werden von oben angefihrter Planung nicht bertihrt.

Es bestehen deshalb keine Einwéande.

Nach der Prifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen sind:

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlielen, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Be-
reich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich
eventuell vorhandener Fundmunition durchzuftihren. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstlckseigentiimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grundstiicksei-
gentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luft-
bilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend konkreten
Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Uber
Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)" des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen der bisherigen Aufstellungsverfahren und den bereits bisher realisierten
Bauten auf den Grundstlicken wurden keine konkreten Hinweise auf Bombentreffer aus
dem 2. Weltkrieg bekannt. Auf Grund der Nahe zum Bahnhof und umliegend bekan-
nten Bombentreffern kénnen jedoch Gefahren durch Kampfmittel im vorliegenden Gel-
tungsbereich nicht kategorisch ausgeschlossen werden.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass im Zuge der Baumalnahmen die Erdeingriffe
durch eine Munitionsbergungsfirma zu Uberwachen sind und die Sohle im Anschluss
auf militarische Altlasten frei zu messen ist. Die Erdarbeiten sind vorab von der Muni-
tionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Der Sachverhalt
ist in den Hinweisen durch Text dokumentiert.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 21.09.2017




2.16

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 03.08.2017.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschluss: 10: 0

VVon der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fUr &éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 22.09.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Immissionsschutz;

Aus Sicht des Immissionsschutzes nehmen wir zum oben genannten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Deckblattes ist von Strallenverkehrslarm der Luitpoldstralle
betroffen. In diesem Bereich soll nun eine Wohnnutzung etabliert werden. Im Grund-
satz ist dies nur méglich, wenn es gelingt gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen. In
der jetzigen Planungsphase durften dazu noch ausreichend planerische Mittel zur Ver-
fugung stehen.

Im zur Luitpoldstrafl’e orientierten Bereich der Planung liegen die zu erwartenden Ver-
kehrslarmbeurteilungspegel an der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) am
Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht) bzw. Uberschreiten diese. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die hilfsweise herangezogenen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV werden demnach erheblich Gberschritten.

Im Grundsatz gilt, je weiter sich die Beurteilungspegel an die Schwelle von 60 dB(A)
nachts bzw. 70 dB(A) tagstuber anndhern, umso mehr ist der Larmschutz durch pla-
nerische Mittel zu |6sen. Dazu zahlen der Abstand der Gebaude zur Schallquelle, die
Anordnung der Gebaude, die Gebaudetiefe oder die Grundrissgestaltung.

Erst nach Ausschopfung der planerischen Mittel sind in Bereichen unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung verbleibende larmschutztechnische Konflikte
durch Maflnahmen des passiven Schallschutzes lsbar.

Zur Entwicklung der Planung sollten bereits jetzt ein Larmgutachter und ein Gutachter
fur Lufthygiene (Luftschadstoffe durch Kraftfahrzeugverkehr) beigezogen werden.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In einer schalltechnischen Untersuchung (Mohler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr.
700-5623-1-SU vom 22.01.2018) wurden die Einwirkungen der zukunftigen Verkehrs-
und Anlagengerdausche auf das geplante Vorhaben prognostiziert und mit den

Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005, 16.
BImSchV und TA Larm beurteilt.
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Die Beurteilungspegel betragen durch Verkehrslarm bis zu 73/66 dB(A) Tag/Nacht an
der nordostlichen, zur LuitpoldstraRe orientierten Baugrenze, bis zu 69/62 dB(A)
Tag/Nacht an der sudostlichen bzw. nordwestlichen Baugrenze, bis zu 56/49 dB(A)
Tag/Nacht an der siidwestlichen Baugrenze.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A)
Tag/Nacht werden somit um bis zu 18/21 dB(A) Tag/Nacht Giberschritten.

Im Baufeld entlang der Luitpoldstralle betragen die Pegel mehr als 70/60 dB(A)
tags/nachts, so dass festgesetzt wird, dass durch eine strikte Grundrissorientierung
reagiert werden muss und somit Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Woh-
nungen ausgeschlossen werden mussen. In diesen Bereichen sind vor den Fassaden
auch schutzbedurftige Frei- und Auflenwohnbereiche mit einer Aufenthalts-/Erholungs-
qualitat (Privatgarten, Kinderspielplatze, Terrassen, Parkanlagen o. A.) auszuschlie-
Ren.

Mit Ausnahme der larmzugewandten Seiten der Bebauung (hier wird eine Grundriss-
orientierung, bzw. die Errichtung spezieller Schallschutzkonstruktionen erforderlich)
kann der erforderliche Schallschutz im Plangebiet durch passive MalRnahmen an den
Gebauden, d. h. durch ein ausreichendes Schalldamm-MaR der AuRenbauteile (Fens-
ter, Wande, Dacher) in Verbindung mit schallgeddammten (fenster-unabhéngigen) Lif-
tungseinrichtungen, hergestellt werden.

Die geplante, geschlossene Bebauung entlang der LuitpoldstraBe stellt eine
wesentliche Schallabschirmung fur die dahinterliegenden Freibereiche dar, so dass
festgesetzt wird, dass fur den erforderlichen Schallschutz vor Nutzungsaufnahme die
schallabschirmende Bebauung entlang der Luitpoldstrafie wirksam sein muss.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrsgerdusche in der Nachbarschaft

Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhéhungen durch
Schallreflexionen infolge eines Bebauungsplanes. Hilfsweise wurde nach den MafR-
gaben der 16. BImSchV die Nachbarbebauung bewertet. Hierbei zeigt sich, dass eine
Pegelerhdhung von max. 0,3 dB(A) bei den Gebauden Luitpoldstrale 44-52, Rennweg
16 auftreten kann. Diese Pegelerhdhungen sind unterhalb des wahrnehmbaren Be-
reiches, aber aufgrund der Uberschreitung des Wertes von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
rechtlich von Bedeutung.

Eine Abwagung zugunsten der vorliegenden Planung erscheint hier méglich: die
Situation wird durch die zu realisierende Bebauung nicht erst in gesundheitsgefahrden-
de Bereiche gebracht sondern die bestehenden Werte werden, wie im Gutachten aus-
gefuihrt, im nicht wahrnehmbaren Bereich verschlechtert. Grundsatzlich ist die neu zu
schaffende Situation hier so gewahit, dass die Bebauung eine Verbesserung der hinter-
liegenden Bereiche darstellt und eine stralenbegleitende Bebauung die bereits in der
Umgebung bestehende Fassung des Strallenraumes aufgreift. Ein Zuriickweichen des
neuen Baukérpers von der dstlichen Bauflucht ist stadtebaulich nicht wiinschenswert:
es wirde dazu fuhren, dass der westliche Freibereich nicht in dem Maf genutzt werden
konnte wie in den Planungen ersichtlich. Die Bebauung der Luitpoldstralle entspricht
durch die deutliche Hoéhenentwicklung auch der stadtebaulichen Bedeutung des
Strallenzuges.

Der durch die vorliegende Planung hervorgerufene Effekt der Schallreflektion wird
durch die Zunahme von Verkehren auf der LuitpoldstraRe verursacht. Selbst bei einem
Verzicht auf die vorliegende Planung fuhrt die prognostizierte Zunahme des Verkehrs
zu einer Verschlechterung der Verhaltnisse.

Eine Ertlchtigung der gegeniberliegenden Fassade im Sinne einer Verringerung von
Reflektionen erscheint angesichts von wenig zu erwartenden Verbesserungen unver-
héltnismaRig hart, zumal sich dies voraussichtlich auf die Méglichkeiten der Fassaden-
gestaltung bzw. Belichtung sowie die Ausnutzung des Baufensters bzw. Wandstarken
auswirken wirde.
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Eine Verkleinerung oder ein Verzicht auf die geplante Bebauung widerspricht dem Pla-
nungsziel. Desweiteren stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung einen unverhalt-
nismafig harten Eingriff in eigentumsrechtliche Belange der Planungsbegtinstigten dar.

In der Ubrigen Nachbarschaft sind die verkehrlichen Auswirkungen als nicht wesentlich
einzustufen.

Gewerbe-/Anlagenlarm — Vorbelastung bzw. Belastung durch bestehende Betriebe/An-
lagen

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden im Geltungsbereich sowohl im Tag- als
auch im Nachtzeitraum eingehalten. Weitergehende Schallschutzmaflnahmen sind
nicht erforderlich.

Gewerbe-/Anlagenldrm — Sonstiges

Im vorliegenden Fall ist die Zu-und Abfahrt der Tiefgarage unmittelbar an der Luitpold-
stralle vorgesehen. Relevante Larmbelastungen sind generell vor allem im direkten
Nahbereich der Tiefgaragenzufahrten zu erwarten (Spitzenpegel).

Bei der Bauausfiihrung der Tiefgarage ist der Stand der Larmminderungstechnik zu
beachten, d.h. Garagenrolltore und Regenrinnen sind larmarm auszubilden, so dass
diese akustisch nicht auffallig und vernachléssigbar sind; der Larmbeitrag der baulich-
technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne, TG-Abluft usw.) sollte an der Tiefgara-
genzufahrt die Gerduschabstrahlung durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert (< 1
dB(A)) erhéhen.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlich-
keit gemall § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht
wurden.

Beschluss: 10: 0
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lll. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 3 vom 21.07.2017 zum Bebauungsplan Nr. 02-11/4 ,Rennweg -
Luitpoldstralie - Hofangerweg" vom 26.11.1965 i.d.F. vom 17.12.1965 - rechtsverbindlich seit
12.03.1966 - wird in der Fassung gebilligt, die es durch die Behandlung der Aullerungen be-
rihrter Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im
Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 22.03.2018 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung berlhrter Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 02-11/4 ,Rennweg - Luitpold-
stralle - Hofangerweg" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 22.03.2018
STADT LANDSHUT

W

Alexander Putz
Oberbiirgermeister /
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