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STADT LANDSHUT

Betreff:

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 23.03.2018

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut
mit Deckblatt Nr. 42 im Bereich "Zwischen Schweinbach und LAs 14",

I. Prufung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

lll. Feststellungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 45 Mitgliedern waren ~ 31/32/30 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mit

gegen  —  Stimmen beschiossen:  (siehe Einzelabstimmung)

Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 wurden, mit Terminstellung
zum 15.12.2017, insgesamt 28 berthrte Behdérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange

beteil

igt. 13 berthrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine

Stellungnahme abgegeben.

1.1

1.2

1.3

1.4

Ohne Anregungen haben 4 berihrte Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 14.11.2017

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 16.11.2017

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 04.12.2017

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 19.12.2017

Beschluss: 31:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berithrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.




2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Anreqgungen haben 9 beriihrte Behérden und sonstige Tréger offentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf
mit Benachrichtigung vom 14.11.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Im sich &ndernden Planungsbereich befinden sich keine Anlagen der Bayernwerk Netz
GmbH, somit besteht mit der Planung unser Einverstandnis.

Beschluss: 32:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 17.11.2017

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.

Beschluss: 32:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 27.11.2017

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.

Beschluss: 32:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband, HGst./Gst. Landshut
mit E-Mail vom 01.12.2017

Wir haben Riicksprache mit betroffenen Ortsverband genommen.
Von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes werden keine besonderen Bedenken
erhoben.

Beschluss: 32:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 05.12.2017

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der o.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes weiterhin nicht entgegen.

Beschluss: 31:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 11.12.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser / Abwasser:
Es liegen keine Einwéande vor.

Beschluss: 31:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.




2.7 Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 14.12.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Wasserrecht:

1. Allgemeines

Gegen die Anderung des F-Plans durch o. g. Deckblatt bestehen seitens der Sachbear-
beitung Wasser- und Abfallrecht (fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft/
Abfallwirtschaft (Gewerbe) + Verwaltung) beim Amt fur offentliche Ordnung und
Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, grundsétzlich keine Einwénde.

2. Wasserrecht

Entgegen der Ausfiihrungen in der Ziffer 4.3. der Begriindung und in den Ziffern 3.0,
Abs. 1 letzter Satz und 4.4 letzter Satz des Umweltberichts weisen wir darauf hin, dass
der gegenstandliche F-Plan-Anderungsbereich zum Teil im vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet des Schweinbaches (siche Amtsblatt der Stadt Landshut vom
22.12.2014, S. 288 unter
http://www.landshut.de/fileadmin/files_stadt/downloadbereich_aemter/hauptamt/allgemein/amts
blatt/amtsblatt 2014/amtsblatt_57 26.pdf) liegt. Durch Rechtsverordnung festgesetzt
wurde das Uberschwemmungsgebiet des Schweinbaches dagegen bisher noch nicht.
Nach der mittlerweile erfolgten Durchfiihrung diverser HochwasserschutzmaRnahmen
am Schweinbach wie z. B. der Errichtung der Rickhaltebecken sidlich des Ortsteils
Schweinbach wiirde der F-Plan-Anderungsbereich bei einem 100-jahrlichen
Hochwasser (HQ100) des Schweinbaches jedoch nicht mehr Uberschwemmt. Die untere
Wasserrechtsbehérde bei der Stadt Landshut wird deshalb auf die Durchfiihrung eines
Verfahrens zur Zulassung einer Ausnahme im Sinne des § 78 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verzichten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes
Landshut im Rahmen der vorangegangenen Auslegungen des F-Plan-Deckblatts Nr.
42 mit E-Mails vom 06.04.2016 bzw. 15.09.2016.

Das Wasserwirtschaftsamt Landshut erhalt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Stellungnahme Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes nehmen wir zu oben genannten Verfahren wie folgt
Stellung:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll entsprechend der Ubersandten
Unterlagen die Errichtung eines GroRparkplatzes fur die ,Hochschule Landshut®
erméglichen. Dabei gehen wir davon aus, dass der Parkplatz nur zur Tagzeit genutzt
wird.

Im Ergebnis sind durch das Vorhaben Larmimmissionen im Hinblick auf die
angrenzende Nachbarschaft zu erwarten. Diese resultieren aus dem Verkehr auf der
Parkplatzanlage selbst und sind im nachgeordneten Verfahren zu ermitteln und zu
beurteilen. Gegebenenfalls sind AbhilfemaRnahmen zur Sicherstellung der
immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit erforderlich.

Sollte es infolge der Errichtung des Parkplatzes zu einer wesentlichen Anderung - im
Sinne der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) - der Zubringerstralte LAs 14
kommen, wéren zusétzlich noch die Regelungen der genannten Verordnung zu
beachten.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte, kénnen wir der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes grundséatzlich zustimmen.

Beschluss: 31:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

.



2.8

Zu Stellungnahme Wasserrecht:

Die Ziffern 3.2 und 4.3 der Begrindung sowie die Ziffern 3.0 und 4.4 des
Umweltberichtes wurden dahingehend Uberarbeitet, als dass das Planungsgebiet zum
Teil im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Schweinbaches liegt und
mit dem Hinweis versehen, dass die untere Wasserrechtsbehérde auf die
Durchfuhrung eines Verfahrens im Sinne des § 78 Abs. 2 WHG verzichtet, da das
Planungsgebiet im Falle eines 100-jahrlichen Hochwassers in Folge der bereits
durchgefiihrten Hochwasserschutzma®nahmen nicht mehr tberschwemmt wird.
Bezuglich der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 06.04.2016 ist
anzumerken, dass im Deckblatt Nr. 42 weiterhin auf eine Aktualisierung der
Darstellungen zum ,Wasserabflussgebiet‘ bzw. ,\Wasserriickhaltegebiet® inkl. Anderung
der Begrifflichkeiten verzichtet wird. Die Anderung der Darstellungen im
Flachennutzungsplan beziglich der Uberschwemmungsgebiete fir das gesamte
Stadtgebiet ist derzeit noch in Bearbeitung. In der Begriindung unter Pkt. 3.2 und im
Umweltbericht unter Pkt. 3.0 wird dieser Umstand auch weiterhin thematisiert. Die in
den Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes vom 06.04.2016 und vom
15.09.2016 angeregten Anderungen in Pkt. 4.3 der Begrinung und Pkt. 4.4 des
Umweltberichtes waren bereits eingearbeitet. Es wurde u.a. klargestellt, dass die
beiden Riickhaltebecken nur eine der notwendigen HochwasserschutzmaRnahmen fur
den Schweinbach darstellen und weitere noch durchgefiihrt werden.

Zu Stellungnahme Immissionsschutz:

Es ist vorgesehen, nach Genehmigung der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes die Zulassigkeit des Parkplatzes durch eine Baugenehmigung nach § 35
BauGB herzustellen. In diesem Rahmen ist dann die immissionsschutzrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens nachzuweisen. Der in der Stellungnahme dargestelite
Sachverhalt wurde daher in die Begriindung unter Nr. 4.4 sowie in den Umweltbericht
unter Nr. 4.1 ibernommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 14.12.2017

Mit Schreiben vom 8.11.2017 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
6ffentlicher Belange um Stellungnahme in o.g. Verfahren.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 6.04.2016.

Und wir verweisen auf die aktuelle Stellungnahme des Amtes fur 6ffentliche Ordnung
und Umwelt der Stadt Landshut, Bereich Umweltschutz.

Beschluss: 31:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Ziffern 3.2 und 4.3 der Begrindung sowie die Ziffern 3.0 und 4.4 des
Umweltberichtes wurden dahingehend tberarbeitet, als dass das Planungsgebiet zum
Teil im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Schweinbaches liegt und
mit dem Hinweis versehen, dass die untere Wasserrechtsbehérde auf die
Durchfiihrung eines Verfahrens im Sinne des § 78 Abs. 2 WHG verzichtet, da das
Planungsgebiet im Falle eines 100-jahrlichen Hochwassers in Folge der bereits
durchgefilhrten Hochwasserschutzmafnahmen nicht mehr berschwemmt wird.

Bezuglich der Stellungnahme vom 06.04.2016 ist anzumerken, dass im Deckblatt Nr.
42 weiterhin auf eine Aktualisierung der Darstellungen zum ,Wasserabflussgebiet® bzw.
,Wasserriickhaltegebiet* inkl. Anderung der Begrifflichkeiten verzichtet wird. Die
Anderung der Darstellungen im  Flachennutzungsplan  bezuglich  der
Uberschwemmungsgebiete fir das gesamte Stadtgebiet ist derzeit noch in
Bearbeitung. In der Begriindung unter Pkt. 3.2 und im Umweltbericht unter Pkt. 3.0 wird
dieser Umstand auch weiterhin thematisiert. Die in den Stellungnahmen vom
06.04.2016 und vom 15.09.2016 angeregten Anderungen in Pkt. 4.3 der Begrinung
und Pkt. 4.4 des Umweltberichtes waren bereits eingearbeitet. Es wurde u.a.
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2.9

klargestellt, dass die beiden Riickhaltebecken nur eine der notwendigen Hoch-
wasserschutzmaBnahmen fur den Schweinbach darstellen und weitere noch
durchgefuhrt werden.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 15.12.2017

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die Be-
teiligung am o. g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes zu. Es ist
darauf zu achten, dass die Flache ausschlieRlich als wassergebundene Wegedecke
ausgefuhrt wird.

Beschluss: 31:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Ebene des Flachennutzungsplanes legt nur die Nutzung des Anderungsbereiches
als ,Flache fur den ruhenden Verkehr* fest. Aussagen zur Herstellung und Materialitat
kénnen auf dieser Ebene noch nicht getroffen werden. Der Sachverhalt ist im Rahmen
eines Nachfolgeverfahrens zu priifen (Bebauungsplan oder Baugenehmigung).



Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung geméR § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht
wurden.

Beschluss: 31:0




lll. Feststellungsbeschluss

Die Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit Deckblatt Nr. 42 im Bereich ,Zwischen Schweinbach
und LAs 14" vom 26.02.2016 i.d.F. vom 20.10.2017 wird in der Fassung beschlossen, die sie
durch die Behandlung der AuRerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der é&ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt Nr. 42 zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan, die Begriindung
und der Umweltbericht vom 20.10.2017 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 28:2

Landshut, den 23.03.2018
STADT LANDSHUT

A

Alexander Putz
Oberburgermeister



FLACHENNUTZUNGSPLAN UND

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 42 IM BEREICH

| "ZWISCHEN SCHWEINBACH UND LA s 14"

VERFAHREN Fortschreibungsbeschluss vom 26.02.2016
Vorentwurf gebilligh am  26.02.2016
Blrgerbeteiligung vom 22.03.2016 bis 22.04.2016
Fachstellenbeteiligung vom 22.03.2016 bis 22.04.2016
Billigungsbesbhluss vom 22.07.2016
Landshut, den Auslegungsbeschluss , vom 22.07.2016
Offentliche Auslegung vom 09.08.2016 bis 16.09.2016
Stellungnahmen Beschluss vomm 20.10.2017
Oberbirgemnelster Biligungsbeschluss vom 20.10.2017
Auslegungsbeschluss ‘vom 20.10.2017
Offentliche Auslegung vom 14.11.2017 bis 16.12.2017
Stellungnahmen Beschluss vom 23.03.2018
Feststellungsbeschluss vom 23.03.2018
GENEHMIGUNG Die Regierung von Niederbayern hat die Fortschreibung des -

Landshut, den

Fladchennutzungsplanes (Deckblatt) mit Bescheid vom

DN e B e B gem. § 6 BauGB und § 6 BNatSchG i.v.m.

Art. 3 BayNatSchG genehmigt.

Regierung von Niederbayem

Nach Abschluss des Planfortschrei-
bungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberburgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Flachennutzungs-
planes (Deckblaft) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich im Amitsblatt

Landshut, den der Stadf Landshut Nr. ..... GI e s bekanntgemacht.
Die Fortschreibung wird damit wirksam.
Oberburgermeister
STADT LANDSHUT
Referat 5 Vorentwurf vom 05.02.2016
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Entwurf vom 01.07.2016
(nach Behandlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)
Entwurf ‘ vom 13.10.2017
(nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
Landshut, den 02.03.2018
Entwurf vom (02.03.2018

Ltd. Baudirektor

(nach Behandlung gem. § 4a Abs. 3 BauGB)

Bauoberrat

Amt fUr Stadtentwicklung und Stadfplanung




Wirksamer FiGchennutzungsplan

Anderung Fl&chennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 42 im Bereich

“Zwischen Scheinbach und LA s 14”
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Wirksamer Landschaftsplan
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Anderung Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 42 im Bereich

“Zwischen Scheinbach und LA s 14"



Legende Flachennutzungsplan
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Legende Landschaftsplan
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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Fldchennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 42 ,,Zwischen Schweinbach
und LAs 14“

Begriindung

1.0 Anlass und Zweck

Die Hochschule Landshut weist seit Iangerem steigende Studentenzahlen auf, die Neubau-
maRnahmen im Bereich der Gebdude, aber auch bei der notwendigen Infrastruktur erfor-
derlich machen. Der in Folge des Wachstums notwendige Bedarf an Stellplatzen kann nicht
im Bereich der im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Bildung dargestellten Flachen ge-
deckt werden. Daher ist die Errichtung von Parkmdglichkeiten auRerhalb des Sondergebie-
tes notwendig. Hierfir ist eine Flache ca. 300m siidwestlich der Hochschule zwischen dem
Schweinbach und der KreisstraBe LAs 14 vorgesehen. Aufgrund der noch im Flachen-
nutzungsplan enthaltenen Darstellung fiir diesen Bereich ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Flachenutzungsplan und der Landschaftsplan soll im Bereich zwischen der Kreisstrale
LAs 14 und dem Schweinbach fortgeschrieben werden.

3.0 Bestehende und geplante Darstellungen
3.1 Bestehende Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich im
Wesentlichen als gliedernde und abschirmende Griinfliche dar. Unmittelbar an den Ande-
rungsbereich schlieRt im Nordwesten und Westen der geplante Landschaftsbestandteil am
Schweinbach an. Siidéstlich befindet sich die StraRentrasse der LAs 14, norddstlich befinden
sich weitere gliedernde und abschirmende Grinflachen. Im Planungsgebiet ist als nachricht-
liche Ubernahme ein Wasserriickhaltegebiet eingetragen. Die Darstellung spiegelt allerdings
den Stand der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes (03.07.2006) wider und ent-
spricht nicht dem aktuellen Stand von festgesetzten bzw. vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten (siehe Nr. 4.3).

Der Landschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als bestehende gliedernde und abschir-
mende Griinfliche dar. Aus dem Flachennutzungsplan sind die Darstellungen fur die Stra-
Rentrasse der LAs 14, den geplanten Landschaftsbestandteil und das Wasserriickhaltege-
biet ibernommen. Entlang der Nordwestseite der KreisstralRe ist eine bestehende Baumrei-
he eingetragen, fiir die die Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame
Elemente festgelegt ist. Im Bereich des Schweinbaches befindet sich das Biotop Nr. 149.

3.2 Geplante Darstellung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend der vorgesehenen
Nutzung die Darstellung von Flachen fir den ruhenden Verkehr anstelle der gliedernden und
abschirmenden Griinflache aufgenommen. Hiermit wird der Darstellung von Stellplatzflachen
an anderer Stelle des Fldchennutzungsplanes (z.B. Messegeldnde und Grieserwiese) ge-
folgt. Die anderen Darstellungen im Anderungsbereich und der Umgebung bleiben erhalten.
Das gilt auch fiir das Wasserriickhaltegebiet. Im Deckblatt Nr. 42 wird auf eine Aktualisierung
der Darstellungen zum ,Wasserabflussgebiet® bzw. ,Wasserriickhaltegebiet* inkl. Anderung



der Begrifflichkeiten verzichtet, da dies Korrekturen bis weit tber den Anderungsbereich hin-
aus zur Folge hétte. Die Anderung der Darstellungen im Fldchennutzungsplan beztglich der
vorldufig gesicherten und festgesetzten Uberschwemmungsgebiete flr das gesamte Stadt-
gebiet war zum Zeitpunkt des vorliegenden Anderungsverfahrens in Bearbeitung. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Schweinbaches (siehe Pkt. 4.3).
Im Landschaftsplan werden die Flachen fiir den ruhenden Verkehr analog zu bereits vorhan-
denen Darstellungen von Parkflachen (z.B. Messegelénde und Grieserwiese) weiterhin als
bestehende gliedernde und abschirmende Griinfliche dargestellt. Im Landschaftsplan wird
zudem eine Elngrunung der Parkflachen durch die Darstellung zu pflanzender Baume impli-
Ziert.

4.0 Bestehende Strukturen
4.1 Planungsgebiet

Der Anderungsbereich umfasst den siidwestlichen Teil der derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen zwischen dem Schweinbach, der KreisstralRe und der Zufahrt zum Biomasse-
heizkraftwerk und ist nahezu vollkommen eben. Nordwestlich und westlich befindet sich der
Damm des Schweinbaches mit den sich dort befindenden Gehdlzstrukturen (Biotop siehe Nr.
3.1). Die angrenzenden StraRenfladchen (Kreisstrale inkl. dem begleitenden Fuf3- und Rad-
weg) sind gegeniiber dem Planungsgebiet erhdht. An der Kreisstral’e befindet sich zudem
zwischen Fahrbahn und Geh- und Radweg ein Grinstreifen mit sehr unregelméfig vorhan-
denen, straBenbegleitenden Biaumen. Der Anderungsbereich selbst ist frei von Gehdlzen
und nicht versiegelt.

4.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine
Bodendenkmaler. Sollten dennoch bei Erdarbeiten weitere, noch nicht bekannte Denkmaéler
zu Tage kommen, sind die zugehorigen Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der
Stadt Landshut — Baureferat — Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden.

Es wird in diesem Zusammengang auf folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen:

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weild oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, be-
darf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.

B

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentliimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.



(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[e=]"

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes ist folgendes Baudenkmal vorhanden:

e D-2-61-000-604: Ehem. Schloss Schonbrunn, jetzt Gast- und Tafernwirtschaft, stattlicher
zweigeschossiger Bau mit Walmdach, im Kern wohl noch 2. Hélfte 17. Jh., Saal mit
“allegorischen Deckengemalden, nunmehr unterteilt, Fresken nur mehr fragmentarlsch
erhalten, enem. Schlosskapelle, 18. Jh.; mit Ausstattung; gemauerte Einfriedung, teilwei-
se mit Wandricklagen und segmentbogigen Offnungen; Stadel, Ziegelbau mit Sattel-
dach, 19. Jh.

Zudem befinden sich im weiteren Umfeld des Anderungsgebietes zusatzliche Baudenkmaler

wie die St. Martinskirche, die Jodokskirche, die Burg Trausnitz, das Ensemble Altstadt und

der Hofgarten. Die Sichtbeziehungen zu den vorhandenen Baudenkmalern werden nicht ein-
geschrankt, da im Planungsgebiet Stellplatzflachen errichtet werden sollen, die keine Hhen-
entwicklung aufweisen.

4.3 Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt teilweise im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgeblet des
Schweinbaches. Durch Rechtsverordnung festgesetzt wurde das Uberschwemmungsgebiet
des Schweinbaches bisher noch nicht.

Nach der mittlerweile erfolgten Durchfiihrung diverser HochwasserschutzmalRnahmen am
Schweinbach wie z. B. der Errichtung der Riickhaltebecken stdlich des Ortsteils Schwein-
bach wiirde das Planungsgebiet bei einem 100-jdhrlichen Hochwasser (HQ100) des Schwein-
baches aber nicht mehr iberschwemmt. Die untere Wasserrechtsbehérde bei der Stadt
Landshut verzichtete deshalb auf die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Zulassung einer
Ausnahme im Sinne des § 78 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

4.4 Immissionsschutz

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Errichtung von Parkplatzen fir die Hoch-
schule ermdglichen (siehe Nr. 1.0). Dabei ist davon auszugehen, dass der Parkplatz nur zur
Tagzeit genutzt wird. Im Ergebnis sind durch das Vorhaben Larmimmissionen im Hinblick auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwarten. Diese resultieren aus dem Verkehr auf der
Parkplatzanlage selbst.

Die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen auf die Nachbarschaft hat dann in ei-
nem nachgeordneten Verfahren zu erfolgen (zuldssige Verschiebung in ein Nachfolgeverfah-
ren). Gegebenenfalls werden dann AbhilfemaRnahmén zur Sicherstellung der immissions-
schutzrechtlichen Vertréglichkeit erforderlich. Sollte es in Folge der Errichtung des Parkplat-
zes zu einer wesentlichen Anderung - im Sinne der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) - der Zubringerstrale LAs 14 kommen, wéren in diesem Zusammenhang zusatz-
lich noch die Regelungen der genannten Verordnung zu beachten.

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Gemalk dem Ziel Nr. 8.3.2 des Landesentwicklungsprogrammes 2013 sind Hochschulen und
Forschungseinrichtungen zu erhalten und bedarfsgerecht auszubauen. Das vorliegende
Deckblatt soll den bedarfsgerechten Ausbau der Hochschule Landshut unterstiitzen (siehe
Nr. 5.3). Zwar ist die Innenentwicklung der AuRenentwicklung vorzuziehen, was eigentlich
dem vorliegenden Deckblatt entgegensteht, aber es stehen im vorliegenden Fall keine Po-
tentiale der Innenentwicklung zur Verfiigung (siehe Nr. 6.0), was gem. dem Ziel Nr. 3.2 eine



Ausnahme zuldssig macht. Das Planungsgebiet bindet entsprechend dem Ziel Nr. 3.3 an
eine geeignete Siedlungseinheit an (Wohnbaufldchen und Mischgebiet). Grundsétzlich sollen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten bleiben (Nr. 5.4.1 (G)). Dieser Belang
kann hier aber zuriickstehen, da nur eine sehr geringe Flache von ca. 0,85 ha in Anspruch
genommen wird und er in diesem Fall dem o.g. Ziel Nr. 8.3.2 entgegensteht. Des Weiteren
sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als moéglich verringert werden (Nr. 7.1.4 (G)).
Dass dies im vorliegenden Fall zutrifft, wurde bereits unter der Nr. 4.3 beleuchtet. Der Um-
gang mit dem Ziel Nr. 7.1.4 (regionale Griinziige und Grinstrukturen) wird unter der Nr. 5.2
naher behandelt.

5.2 Vorgaben der Regionalplanung

Nach dem Grundsatz Nr. A Il 3.9 des Regionalplanes ist es von besonderer Bedeutung, das
Oberzentrum Landshut in seinen oberzentralen Versorgungsfunktionen fur die gesamte
Region und als leistungsfahigen alternativen Standort gegentiber dem grof3en Verdichtungs-
raum Miinchen zu entwickeln. Die Sicherung und der weitere Ausbau der oberzentralen Ein-
richtungen sind anzustreben. Dies betrifft u.a. den Ausbau des Uberregionalen Bildungswe-
sens, vor allem der Hochschule. Dazu sind die von der Hochschule Landshut gesteuerten
Cluster zur Untersiitzung des technologischen Wandels und als Ansatzpunkt betrieblicher
Kooperation im verarbeitenden Gewerbe besonders zu stérken, zu ergédnzen und auszu-
bauen (Nr. B V 2.2.4 (Z)). Entsprechend dem Ziel-Nr. B Il 3 wurde das Trenngriin Nr. 28
,Zwischen Schonbrunn und Lurzenhof‘ in den Regionalplan integriert, welches das Pla-
nungsgebiet tangiert. Nach dem Ziel Nr. 7.1.4 des Landesentwicklungsprogrammes sind Pla-
nungen und MaRnahmen, die die Funktion als regionalen Griinzug beeintrdchtigen, unzulas-
sig. Eine Beeintrachtigung liegt hier aber nicht vor, da die Parkplatzflachen nur den (nicht ge-
nau definierten) Randbereich des Griinzuges betreffen und zudem eine gréfRere Eingriinung
vorgesehen ist, die sich auch in den Darstellungen des Landschaftsplanes (siehe Nr. 3.2)
widerspiegelt. Es ist grundsétzlich auch anzustreben, die fiir die landwirtschaftliche Nutzung
geeigneten Flachen in den (iberschwemmungsfreien Talbereichen der Isar soweit wie mog-
lich zu erhalten (Nr. B V 2.1.2 (G)). Dies tritt aber, wie unter der Nr. 5.1 berelts entsprechend
dargelegt, hinter den anderen Belangen zurick.

5.3 Vorgaben der stédtebaulichen Planung

Die Hochschule Landshut beabsichtigt, ihre Stellplatzflachen zu erweitern. Aufgrund seit
Langerem steigenden Studierendenzahlen sind MalRnahmen zum bedarfsgerechten Ausbau
notwendig. Dies betrifft auch Infrastruktureinrichtungen wie die Bereitstellung der erforderli-
chen Parkplatze.

6.0 Prifung von Alternativstandorten

Es wurden mehrere Standortalternativen fiir die Lage der Stellplatze tUberprift. Grundséatzlich
sind diese im unmittelbaren N&hebereich der Hochschule anzuordnen, um die Zuordnung
sicherzustellen. Ergebnis der Alternativenpriifung war, dass innerhalb der als Sondergebiet
Bildung dargestellten Bereiche keine Flachen zur Verfugung stehen oder geeignet waren.
Diese sind entweder bereits bebaut (Gebdude, Stellplatze, Freianlagen) bzw. liegen in den
Erweiterungsfldchen der Hochschule oder sind als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Die einzige ausreichend groRe Flache innerhalb des bestehenden Sondergebietes liegt ganz
im Norden des Sondergebietes. Sie ist allerdings fir eine Stellplatznutzung fur die Hoch-
schule nicht geeignet, da sie sich zum einen angrenzend an die Handwerkskammer befindet
und somit eine deutlich gréRere Entfernung zur Hochschule aufweist (ca. 450m) als das Pla-
nungsgebiet und andererseits die ErschlieBung der Flache fir den Kfz-Verkehr problema-
tisch ist.

Somit verbleibt nur der Planungsbereich des Deckblattes Nr. 42 fir die vorgesehene Nut-
zung.



7.0 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Der beigefligte Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der vorliegenden Begriindung.

Er enthalt detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, sowie die Darstellung
und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen fir die Planung
bezogen auf die jeweiligen Schutzguter.

AuRerdem wird im Umweltbericht die Eingriffsregelung behandelt und der Ausgleichsflachen-
bedarf fiir die Planung ermittelt. Es handelt sich dabei um eine vorldufige Eingriffsermittiung
und Ausgleichsflachenberechnung, die der Planschérfe eines Flachennutzungsplanes ent-
spricht.

Landshut, den 20.10.2017 Landshut, den 20.10.2017
STADT LANDSHUT s Baureferat
Putz Doll

Oberblrgermeister : Ltd. Baudirektor



Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 42 ,Zwischen Schweinbach
und LAs 14“

Umweltbericht

1.0 Lage und heutige Nutzungen

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Schénbrunn. Er umfasst Flachen zwischen dem
Schweinbach und der Kreisstralle LAs14. Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

2.0 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanung / Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich im
Wesentlichen als gliedernde und abschirmende Griinflache dar. Unmittelbar an den Ande-
rungsbereich schliet im Nordwesten und Westen der geplante Landschaftsbestandteil am
Schweinbach an. Sudéstlich befindet sich die Strallentrasse der LAs 14, norddstlich befinden
sich weitere gliedernde und abschirmende Grunflachen. Im Planungsgebiet ist als nachricht-
liche Ubernahme ein Wasserriickhaltegebiet eingetragen. Die Darstellung spiegelt allerdings
den Stand der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes (03.07.2006) wider und ent-
spricht nicht dem aktuellen Stand von festgesetzten bzw. vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten. .

Der Landschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als bestehende gliedernde und abschir-
mende Griinfliche dar. Aus dem Flachennutzungsplan sind die Darstellungen fir die Stra-
Rentrasse- der LAs 14, den geplanten Landschaftsbestandteil und das Wasserriickhaltege-
biet Gbernommen. Entlang der Nordwestseite der Kreisstralle ist eine bestehende Baumrei-
he eingetragen, fur die die Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame
Elemente festgelegt ist. Im Bereich des Schweinbaches befindet sich das Biotop Nr. 149.

3.0 Anlass der Fléichennutzungsplanéndérung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend der vorgesehenen
Nutzung die Darstellung von Flachen fir den ruhenden Verkehr anstelle der gliedernden und
abschirmenden Griinflache aufgenommen. Die anderen Darstellungen im Anderungsbereich
und der Umgebung bleiben erhalten. Das gilt auch fur das Wasserrickhaltegebiet. Im Deck-
blatt Nr. 42 wird auf eine Aktualisierung der Darstellungen zum ,Wasserabflussgebiet® bzw.
,Wasserriickhaltegebiet inkl. Anderung der Begrifflichkeiten verzichtet, da dies Korrekturen
bis weit iber den Anderungsbereich hinaus zur Folge hatte. Die Anderung der Darstellungen
im Flachennutzungsplan bezliglich der vorléufig gesicherten und festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete fir das gesamte Stadtgebiet war zum Zeitpunkt des vorliegenden Anderungs-
verfahrens in Bearbeitung. Das Planungsgebiet befindet sich teilweise im vorlaufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet des Schweinbaches (siehe Pkt. 4.3).

" Im Landschaftsplan werden die Flachen fiir den ruhenden Verkehr analog zu bereits vorhan-
denen Darstellungen von Parkflachen (z.B. Messegeldnde und Grieserwiese) weiterhin als
bestehende gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellt. Im Landschaftsplan wird
zudem eine Eingriinung der Parkflachen durch die Darstellung zu pflanzender Baume impli-
Ziert.



4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Folgenden wird auf die einzelnen Schutzgiter eingegangen.
4.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist schon von Immissionen aus dem Verkehr auf der Kreisstralte LAs 14
stark beeintrachtigt. Einer Erholungsfunktion kann die Flache daher bereits jetzt nicht nach-
kommen. Durch die Planung werden die Beeintrachtigungen von der Kreisstral3e auf das Ge-
biet nicht grofer. Die vorhandenen Immissionen stehen der geplanten Nutzung nicht entge-
gen. Die Nutzung selbst verursacht Beeintrachtigungen durch Parkplatzlarm in der unmittel-
baren Umgebung. Davon ist Wohnnutzung auf der gegeniiberliegenden Seite der LAs 14 be-
troffen. Die konkrete Beeintrachtigung kann allerdings erst anhand der dann konkreten Pla-
nungen in einem Nachfolgeverfahren berprift werden. Gegebenenfalls werden dann Abhil-
femaflnahmen zur Sicherstellung der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit erforder-
lich. Sollte es in Folge der Errichtung des Parkplatzes zu einer wesentlichen Anderung - im
Sinne der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) - der Zubringerstral’e LAs 14 kom-
men, waren in diesem Zusammenhang zusatzlich noch die Regelungen der genannten Ver-
ordnung zu beachten. Durch die Planung werden Belange der Energieversorgung nicht tan-
giert. '

4.2 Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich umfasst derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen und ist nahezu
vollkommen eben. Er weist keine Versiegelung auf. Die Geldndeoberkante liegt bei ca. 385m
UNN.

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraumlichen Untereinheit des Unteren Isartals als Teil-
raum des Unterbayerischen Hiigellands. Als geologisches Ausgangsmaterial finden sich
~ nach der Geologischen Karte Bayern 1:25000 in der sogenannten Auwald-Stufe lehmiger
Feinsand bis lehmiger Schiuff Uber Kies aus dem jungen Holozan des Quartérs. Verdachts-
momente auf Altlasten oder Kampfmittel sind nicht gegeben. Infolge der Planung ergibt sich
eine zumindest teilweise Versiegelung des Untergrundes und somit eine entsprechende Be-
eintrachtigung des Schutzgutes. Weitergehende Eingriffe in den Boden werden durch die
Planung nicht impliziert. '

4.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabezirk ,Niederbayerisches Hiigelland“ im Uber-
gangsbereich zwischen atlantischen und kontinental -gepragten Klimaverhaltnissen. Die Jah-
resmitteltemperatur betragt 7-8 °C (Juli warmster, Januar kéltester Monat). Die Talauen des
Isartals sind zudem spatfrostgefahrdet. Die mittlere Niederschlagsmenge liegt bei 650 — 750
mm/ Jahr. Das Isartal weist zudem gegeniiber dem Higelland (< 50 Tage) ein haufigeres
Auftreten von Nebel (75-80 Tage pro Jahr) auf. Stidwest- und Nordostwinde dominieren,
Uberwiegend mit Schwachwinden. Insgesamt kommt den Flachen eine mafRige Bedeutung
hinsichtlich des Schutzgutes Klima und. Luft zu. Lufthygienische Vorbelastungen bestehen
“durch die direkt angrenzende Kreisstralte LAs 14. Eine Eingrinung ist nur an den angren-
zenden Flachen entlang des Schweinbaches und an der Kreisstral3e vorhanden. Die Eingri-
nung wird in Folge der Planung ausgeweitet, was sich positiv auf das Schutzgut auswirkt.
Die lufthygienische Vorbelastung durch die LAs 14 andert sich nicht, allerdings kann es zu
‘weiteren Belastungen aufgrund des SchadstoffausstoRes des Parksuchverkehrs im Ande-
rungsgebiet kommen. .

4.4 Schutzgut Wasser

Nordwestlich und westlich befindet sich das Oberflachengewasser des Schweinbaches. Die-
ses wird durch die Planung aber nicht beeintrachtigt, da der geplante Parkplatz entspre-



chend den Vorgaben des Gewasserentwicklungskonzeptes der Stadt Landshut einen Ab-
stand von mind. 10m zu diesem Gewasser einhélt. Es ist im Planungsgebiet mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund der geplanten Nutzung ist nicht damit zu rech-
nen, dass sich die Grundwassersituation in Folge der Planung verandert. Ob und wie sich
die Grundwassersténde auf eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aus-
wirken, ist in einem Folgeverfahren zu klaren. Der Umgriff des Deckblattes Nr. 42 befindet
sich teilweise im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Schweinbaches. Auf-
grund bereits umgesetzter Hochwasserschutzmafinahmen wird das Planungsgebiet bei ei-
nem 100-jahrlichen Hochwasser des Schweinbaches nicht mehr tiberflutet; daher verzichtete
die untere Wasserrechtsbehorde auf die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Zulassung einer
Ausnahme im Sinne des § 78 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

4.5 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Anderungsfliche stellt intensiv genutztes Ackerland dar. Unmittelbar nordwestlich befin-
det sich im Bereich des Schweinbaches das Biotop Nr. 149 (gem. Landschaftsplan) mit Ge-
wasserbegleitgehdlzen. Der Gehdlzbestand hat besondere Bedeutung fur Brutvogel. Diese
Flachen werden aber durch die Planung nicht bertihrt; es wird vielmehr-ein Abstand von 10m
zum ehemaligen Bachlauf eingehalten. Im Planungsgebiet selbst wurden in der Vergangen-
heit keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten nachgewiesen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand sind durch die Errichtung der Stellplatzflaichen keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen zu erwarten, da die Flachen bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt werden und
durch die Nahe zur KreisstralRe bereits vorbelastet sind.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der Bedeutung des Landschaftsbildes wird im Regionalplan mit der Darstellung als Trenn-
griin Nr. 28 und im bestehenden Landschaftsplan als abschirmende und gliedernde Grunfla-
che Rechnung getragen. Die unmittelbare Umgebung des Anderungsbereiches weist einen
pragnanten Geholzsaum entlang des Schweinbaches auf (dieser ist im Flachennutzungsplan
bereits als geplanter Landschaftsbestandteil dargestellt). Ansonsten wird das Gebiet visuell
von der KreisstraRe, aber auch von der umgebenden Bebauung wie der Hochschule und der
Wohnbebauung in Schénbrunn und am Lurzenhof gepragt. Eine topographische und auch
starke visuelle Einschrankung stellen die sich in der Nahe befindlichen Hangleitenwélder auf.
Mit dem Messeturm ist in der Umgebung des Planungsgebietes ein optischer Merkpunkt
vorhanden. A

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes fir die Errichtung eines Park-
platzes kann hierbei fiir vertraglich erachtet werden, da zu der Gehdlzkulisse am bisherigen
Schweinbach ein ausreichender Abstand von 10 m vorgesehen ist und der Parkplatz intensiv
mit Gehdlzen eingegriint wird. Die Anderungen durch Deckblatt Nr. 42 haben somit keinen
negativen Einfluss auf das Landschaftsbild.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches und in der unmittelbaren Umgebung sind sich keine Bo-
dendenkmaler bekannt. In der naheren Umgebung des Planungsgebietes ist das Bau-
denkmal D-2-61-000-604 (ehem. Schloss Schénbrunn) vorhanden. Zudem befinden sich im
weiteren Umfeld des Anderungsgebietes zusatzliche Baudenkmaler wie die St. Martinskir-
.che, die Jodokskirche, die Burg Trausnitz, das Ensemble Altstadt und der Hofgarten. Die
Sichtbeziehungen zu den vorhandenen Baudenkmaélern werden nicht eingeschrénkt, da im
Planungsgebiet Stellplatzflachen errichtet werden sollen, die keine Héhenentwicklung auf-
weisen.



5.0 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
. Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

Die konkrete Darstellung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kann erst in ei-
nem Folgeverfahren (Bebauungsplan, Baugenehmigung) erfolgen. Hierzu kdnnen z.B. zah-
len die Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wassergebundener Beldage oder
die konkrete Festlegung der Arten und der Pflanzqualitat der Parkplatzbegrinung. Auf der
Flachennutzungsplanebene werden folgende MaRnahmen als Darstellung Ubernommen:
Reduzierung des Anderungsbereiches auf die fiir die Umsetzung der geplanten Ma3nahme
unbedingt notwendigen Flachen, Einhaltung eines Abstandes von 10m zum ehemaligen
Bachlauf des Schweinbaches sowie Eintragung von zu pflanzenden Baumen in den Land-
schaftsplan.

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt als vor-
laufige Berechnung auf Basis der Plandarstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine Be-
stimmung des konkreten Flachenbedarfes sowie die Darstellung der entsprechenden Mal}-
nahmen inkl. des Ortsbezuges kdnnen erst in einem Folgeverfahren anhand -der dann kon-
kreten Planungen erfolgen. Fiir die Flachennutzungsplanebene ergibt sich folgender Bedarf,
der auf Basis des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® ermittelt wurde:

Eingriffsflache: 0,85ha '
Bewertung der Schutzgiiter nach Bestandskategorien (geméafR Leitfaden; Darstellung der
Bestandssituation: siehe Nr. 4.1 — 4.7):

- Schutzgut Mensch: lu
- Schutzgut Boden: lo
- Schutzgut Klima und Luft: lo
- Schutzgut Wasser: Ilo
- Schutzgut Arten und Lebensraume: lo
- Schutzgut Landschaftsbild: - Nu
- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter: llu

Das Planungsgebiet ist somit in die Bestandskategorie Il einzustufen.

Da nur Flachen fir den ruhenden Verkehr vorgesehen sind, also Stellplétze und keine Ge-
baude, ergibt sich bei der Eingriffsschwere eine Einordnung in den Typ B.

Die Uberlagerung von Bestandskategorie und Eingriffsschwere ergibt entsprechend der Mat-
rix auf Seite 13 des Leitfadens die Kombination B Il, was flir die Wahl des Kompensations-
faktors eine Spannweite von 0,5 bis 0,8 nach sich zieht. Aufgrund der bereits im Flachennut-
zungsplan und im Landschaftsplan dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnah-
men (siehe Nr. 5.1) kann der niedrigste Faktor 0,5 gewahlt werden.

In Folge der vorliegenden Planung kann vorldufig mit einem Ausgleichsflachenbedarf von
0,43ha gerechnet werden.

Solite die dargestellte Nutzung (Parkflachen) mittels einer Genehmigung gem. § 35 BauGB
realisiert werden, ist fir die Ermittlung des notwendigen Ausgleichs allerdings die Bayerische
Kompensationsverordnung anzuwenden.

Wie bereits erwdhnt, sind die konkreten Ausgleichsmafinahmen und der Ort des Ausgleichs
genauso wie die konkrete Ermittlung des Flédchenbedarfs im Rahmen eines Folgeverfahrens
(Bebauungsplan, Baugenehmigung) darzulegen.



5.3 MaRnahmen Artenschutz

Wie bereits unter der Nr. 4.5 dargelegt, wurden in der Vergangenheit im Planungsgebiet kei-
ne artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten nachgewiesen. Weitere diesbeziigliche Mal3-
nahmen sind daher nicht notwendig.

Landshut, den 20.10.2017 Landshut, den 20.10.2017
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