Beschl.-Nr. 2

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 02.02.2018

Betref.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03-8 "Nérdlich Wolfgangsiedlung - westlich
Altdorfer Stral3e" durch Deckblatt Nr. 5 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung);
I.  Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Il.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
ll. Billigungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 10 Mitgliedernwaren  9/10  anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

beschlossen:

mit gegen - Stimmen (Siehe Einzelabstimmung)

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und beriihrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2017 bis einschl. 17.11.2017 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03-8 ,Nérdlich Wolfgang - westlich Alidorfer StraBe” vom 13.11.1998
i.d.F. vom 22.10.1999 - rechtsverbindlich seit 20.12.1999 - durch Deckblatt Nr. 5 vom
28.09.2017 i.d.F. vom 02.02.2018:

. Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 17.11.2017, insgesamt 43 berlihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. 21 beruhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.
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1.2

2.1

2.2

Ohne Anregungen haben 2 berilhrte Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Pfarrei St. Wolfgang, Landshut
mit Schreiben vom 18.10.2017

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 07.11.2017

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wird Kenntnis ge-
nommen.

Anregungen haben 19 berihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH (Netzcenter), Altdorf
mit Benachrichtigung vom 17.10.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit der Planung besteht unser Einversténdnis, es befinden sich keine Anlagen der
Bayernwerk Netz GmbH in diesem Bereich.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Referat 3-Abteilung 2 - Behindertenbeauftragter -
mit Benachrichtigung vom 18.10.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Nach den Beschreibungen sind mehrere Gebaude mit jeweils mehrgeschossiger Be-
bauung mit je mehr als zwei Wohnungen - laut Begriindung insgesamt maximal 84
Wohnungen - vorgesehen. Im weiteren Verfahren ist daher dringend zu beachten, dass
je Gebaude die Wohnungen mindestens einer Etage barrierefrei erreichbar und die
betroffenen Wohnungen barrierefrei nutzbar sind. Werden in den Gebauden Aufzige
verbaut, dann ist ein Drittel der Wohnungen barrierefrei herzustellen. Die Barrierefrei-
heit muss dann fir jede Wohneinheit auf der Etage auch fir die Wohn- und Schlaf-
rdume, der Toilette, des Bades, der Kiiche oder Kochnische sowie den Raum mit
Anschlussméglichkeit flr eine Waschmaschine gegeben sein (Art. 48 BayBO).

Unabhangig davon ist im Zuge der voraussichtlichen Bauvorhaben im Rahmen des
sozialen Wohnungsbaus - laut Begrindung 50 % der Geschossflachen - auch Art. 2
BayWoFG zu beachten.

Insgesamt ist die ErschlieBung der Gebadude ebenfalls unter den Aspekien der
Barrierefreiheit durchzufihren. Dazu z&hlt auch die Erstellung einer angemessenen An-
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2.3

zahl von barrierefreien Stellplatzen. Die Angemessenheit sollte sich an der Zahl der
erforderlichen barrierefreien Wohnungen orientieren. Auf die Ausfiihrungen der DIN
18040-2 wird Bezug genommen.

Soweit bei den offentlichen Verkehrsflachen - hier speziell die Ubergénge -, der zu
verlegenden Bushaltestelle und Wegeverbindungen, Anpassungen vorgenommen
werden, ist ebenfalls auf die barrierefreie Herstellung zu achten.

Eine barrierefreie Nutzbarkeit liegt dann vor, wenn dies fur Menschen mit Behinderung
in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundséatzlich ohne
fremde Hilfe méglich ist (Art. 4 BayBGG).

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die o0.g. Informationen und Empfehlungen der Fachbehérde sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens und kénnen in diesem Rahmen nicht abschlieRend geregelt
werden. Jedoch ermdéglichen die Festlegungen des Bebauungsplanes grundsétzlich die
Umsetzungen der informationen und Empfehlungen der Fachbehérde im Rahmen der
nachfolgenden Ausflihrungsplanungen.

Aufgrund der spezifischen Randbedigungen im vorliegenden Deckblatt ist es nicht not-
wendig, einen Anteil barrierefreier Wohnungen festzusetzen. Zum einen ist der Pla-
nungsbeginstigte im Rahmen der nachfolgenden Ausfihrungsplanung sowieso grund-
sétzlich an den Artikel 48 der BayBO gebunden.

Weiterhin wurde im vorliegenden Entwurf zum Deckblatt ein Anteil von 50 % geférder-
tem Wohnungsbau an den Wohnbauflachen festgesetzt. In diesem Rahmen wird die
Regierung von Niederbayern ihre Anforderungen an diesbeziigliche Themen geltend
machen. Bezuglich der weiteren angesprochenen Inhalte zur barrierefreien Nutzbarkeit
ist anzumerken, dass der Planungsbegiinstige die Stellungnahme der Fachbehérde zur
Kenntnis erhalten hat. Somit ist im Rahmen der Bauleitplanung nichts Weiteres ver-
anlasst.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 25.10.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Der vorliegende Bebauungsplan zeigt vier Gebaudekérper von denen einer mit finf und
drei mit vier Vollgeschossen geplant sind.

Sollte in den Gebauden kein zweiter baulicher Rettungsweg geplant werden, muss der
zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden. Im
Falle der geplanten vier Gebaude ist auf Grund der Héhe (>8,0 m. Brustungshohe) bei
jedem ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) fur die Sicherstellung erforderlich.

Sollte wie vor beschrieben ein Hubrettungsfahrzeug erforderlich sein, gelten fur die
Zufahrten und Aufstellflachen fur die Feuerwehr, die ,Richtlinien fur Flachen flr die
Feuerwehr, welche aber im vorliegenden Bebauungsplan nur ungeniigend bzw. nicht
vorhanden sind!

Beim aktuell vorliegenden BP 03-8 ist nur das sudliche Drittel von Gebaude 4 mit der
Drehleiter (Ausladung - max. 12m.) von der Hans-Moratscheck-Strafe aus erreichbar
und eine Zufahrt in den Innenhof nicht méglich bzw. nicht geplant.

Eine nach den ,Richtlinien fur Flachen fur die Feuerwehr geplante Umfahrung der
Gebaude ist in jedem Fall zu erstellen, da diese aktuell, wegen der Verengung auf der
Nordseite, im Bereich der Zufahrt zu den Stellplatzen, zu schmal ist.
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Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das zur Beschlussfassung vorliegende modifizierte Konzept wurde bereits im Vorfeld
der Freiwilligen Feuerwehr vorgestellt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass jetzt das Ge-
baude an der Hans-Moratscheck-Strafle vom StraRenraum aus vollsténdig anleiterbar
ist. Auch die Baukdrper an der Altdorfer Strale kénnen vollstandig angeleitert werden.
Dies wurde im Zuge der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen durch die
Festsetzung von entsprechenden Aufstellflachen fur die Feuerwehr sowie durch das
Entfernen eines bestehenden Baumes an der Alidorfer Strale sichergestellt, der
nunmehr an der Goethestrale situiert wird.

Eine Befahrbarkeit des Innenhofes durch Feuerwehrfahrzeuge ist nicht geplant.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 26.10.2017

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Anderung des o.g.
Bebauungsplanes nicht entgegen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 26.10.2017

In meiner Mail vom 10.10.17 habe ich Sie gebeten, mir zu o.g. Vorhaben sowohl die
Planunterlagen als auch das schalltechnische Gutachten zu Gbersenden.

« Gemal Begrindung zu o.g. BBP wurden vom Sachverstandigenbiiro ,Hook
Farny Ingenieure® bereits Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der
Verkehrslarmimmissionen durchgefiihrt. Wir bitten um Ubermittlung der Ergeb-
nisse.

« Die Begutachtung der durch den Betrieb des Wertstoffhofs entstehenden Larm-
immissionen soll im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.
Da es sich hierbei um wesentliche Larmschutz-Belange handelt ist die Vorlage
der Ergebnisse der schalltechnischen Begutachtung vor dem Besprechungster-
min erforderlich.

« Der Begriindung zur Anderung des BBP 03-8 ist zu entnehmen, dass die Be-
gutachtung der Larmimmissionen, welche durch die im Geltungsbereich des
angrenzenden BBP 04-77 ,tatsachlich entstehenden bzw. aufgrund der ausge-
wiesenen Nutzungsarten theoretisch mdéglichen Gerauschentwicklungen® bis
dato noch nicht abgeschlossen ist und ebenfalls im weiteren Verlauf des Be-
bauungsplanverfahrens erfolgen soll. Fir die Erstellung des Gutachtens wird
ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die gem. Festsetzung des BBP zulassi-
gen Emissionen zu berlicksichtigen sind. Lediglich fur Bereiche ohne Larmkon-
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tingent-Festsetzungen ist die vorhandene bzw. genehmigte Nutzung zu
berlicksichtigen. Ohne Kenntnis der zu erwartenden Gewerbelarmimmissionen
kann keine Aussage zu den im BBP 03-8 erforderlichen Larmschutzmafnah-
men bzw. zur planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens getroffen
werden. Da in der Anderung zum BBP 03-8 jedoch Ml in WA geandert werden
soll, ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt ersichtlich (aufgrund der bestehenden
Festsetzungen im BBP 04-77), dass die vorgesehenen Schallschutzmafnah-
men nicht geeignet bzw. ausreichend sind.

« Inwieweit eine Begutachtung der durch die Tiefgaragenzufahrt verursachten
Larmimmissionen erfolgt ist, ist nicht bekannt.

Die Teilnahme an der Besprechung am 14.11.2017 kann daher derzeit nicht bestatigt

werden. Sie ist aus unserer Sicht erst zielfuhrend, wenn uns die schalltechnischen
Begutachtungen vorliegen und wir Gber die Ergebnisse ausreichend informiert sind.

mit E-Mail vom 11.12.2017

Wir haben davon Kenntnis erlangt, dass 0.g. Deckblatt erneut Giberplant werden soll.
Nachdem bereits die Planung hinsichtlich der Containerstandplatze als kritisch zu
bewerten ist und mit einer Uberplanung sicherlich sich die Situation noch verscharfen
wird, sehen wir uns Veranlasst, zur Einbeziehung von Containerstandplétzen im Allge-
meinen und im Besonderen zur vorliegenden Planung aus Sicht der kommunalen Ab-
fallwirtschaft wie folgt Stellung zu nehmen.

Die Stadt Landshut ist als 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager (6rE) zur getrennten
Glaserfassung gesetzlich verpflichtet. Die Mindestausstattung an Containerstandplit-
zen ergibt sich aus den Vertragen der Systembetreibern und schliellich dem Abfallwirt-
schaftskonzept der Stadt Landshut. Entsprechend hat die Stadt Landshut je 1.000
Einwohner einen Standplatz vorzuhalten und dabei sind Einzugsradien von max. 500 m
anzusetzen.

Die Containerstandplatze sind im Sinne des Immissionsschutzgesetztes als nicht
genehmigungspflichtige Anlagen anzusehen. Der Betreiber, also die Stadt Landshut,
hat die Verpflichtung Immissionen nach dem Stand der Technik zu minimieren. Dazu
gehért bei der Installation der Containerstandplatze ausreichende Abstande zur Wohn-
bebauung einzuhalten. In der gangigen Rechtsprechung werden dabei vorwiegend die
Empfehlungen des Umweltbundesamtes (UBA) herangezogen.

Laut UBA Empfehlung ist grundsatzlich ein Abstand zur Wohnbebauung von 50 m
vorzusehen. Sofern dieser Abstand unter Ausschépfung aller planerischer Méglichkei-
ten nicht umsetzbar ist, sind Absténde von 25 m bis 12 m erforderlich. Das Landesamt
far Umweltschutz kommt in einer aktuelleren Berechnung auf Abstédnde von mindes-
tens 35 m in reinen Wohngebieten und 20 m in allgemeinen Wohngebieten. In der
Vergangenheit wurden auch Mindestabstdnde von 12 m von der Rechtsprechung
toleriert, aber nur, wenn in eine alte bestehende Bebauung nachtraglich Container-
standplatze eingefligt werden mussten. Daher ist faktisch bei aktuellen Planungen von
Mindestabstanden von 20 bis 35 m auszugehen.

Im konkret vorliegen Bebauungsplan ist daher ein Mindestabstand von 20 zur Wohnbe-
bauung einzuplanen. In der duRerst angespannten Beschwerdesituation am jetzigen
Containerstandplatz Hans-Moratscheck-Str. wie an der NelkenstraRe konnten Rechts-
streitigkeiten bisher nur vermieden werden, weil in beiden Fallen eine Entlastung bzw.
Neuplanung in Aussicht gestellt wurde. Daher mussen wir ausdriicklich darauf hinwei-
sen, dass bei Unterschreitung der Mindestabsténde die Stadt Landshut ihre Minimie-
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rungspflichten verletzt und sich einem hohen Risiko aussetzt, dass im sehr wahrschein-
lichen Falle eines Rechtsstreites die Container nachtraglich entfernt werden missen.
Auch wenn durch bauliche Manahmen hinsichtlich des Larmschutzes Immissionsorte
vermieden werden koénnten, ist dennoch zu beachten, dass auch hinsichtlich der Ge-
ruchsbelastung noch Immissionsorte wie Ansaugung von Liftungsanlagen usw. beste-
hen kénnen. Rechtlich verbindliche Abstandsregelungen hierzu gibt es nicht. Aufgrund
unserer Erfahrungen sind aber Abstande unter 20 m nicht akzeptabel.

Da im vorliegenden Bebauungsplan der Mindestabstand nicht zu realisieren ist und auf
den Standplatz nicht verzichtet werden kann, sehen wir nur eine Lésung in dem am
nérdlichen Rand der Planung ein anschlieBendes Grundstiick erworben wird, auf dem
unter Beachtung der Mindestabsténde der Ersatzstandplatz errichtet wird. Sofern der
Grundstlckserwerb nicht méglich ist, kénnen wir als o6ffentlich rechtlicher Entsor-
gungstrager der Planung nicht zustimmen.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zum Schallschutz (E-Mail vom 26.10.2017):

Zwischenzeitlich wurden durch das Sachverstéandigenbiiro Hoock Farny Ingenieure in
enger Abstimmung mit dem Fachbereich Umweltschutz schalltechnische Berechnun-
gen sowohl zum Verkehrslarm als auch zum Anlagenlarm erstellt.

Dabei wurden u.a. Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen
durchgefihrt, die im Geltungsbereich des Deckblattes durch die bereits ansassigen so-
wie kunftig mdoglichen gewerblichen Nutzungen &stlich der Altdorfer Stralle im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04-77 "Zwischen Bayerwaldsiedlung -
Altdorfer Stralle — LA 26 — B 299 (neu)" der Stadt Landshut einerseits sowie den Ein-
kaufsmarkt im Siden des Plangebiets (Vollsortimenter EDEKA auf FI.Nr. 1875/38)
andererseits hervorgerufen werden.

Die zulassigen Gerauschentwicklungen der bestehenden sowie kiinftig méglichen
Betriebe 6stlich der Altdorfer Strae wurden {iber den Ansatz derjenigen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel berechnet, die im Deckblatt Nr. 11
zu diesem Bebauungsplan als maximal zuléassig festgesetzt sind.

Im Ergebnis wurden vom Gutachter Festsetzungen zur Grundrissorientierung, zum
Passiven Schallschutz und zum Schallschutznachweis nach DIN 4109 fir die einzelnen
Fassaden formuliert und im Rahmen der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen
in diese eingearbeitet.

Die den Berechnungen zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption ist so angelegt,
dass die schutzbedirftigen Rdume der Bebauung entlang der Altdorfer Strale zur
Hofseite (nach Westen) hin, also von der Altdorfer Strale und den gewerblichen
Nutzungen ostlich der Altdorfer Stral3e abgewandt orientiert sind.

Um sicher zu stellen, dass nach Osten kein Immissionsort entsteht, dirfen an dieser
Seite keine &ffenbaren Fenster angeordnet werden. Eine ordnungsgemafe Bellftung
wird Uiber LUftungsanlagen sichergestellit.

Gleichzeitig sind nicht schutzbedirftige Rdume und ErschlieBungselemente (z. B.
Treppenhduser, Bader etc.) an der larmzugewandten Seite anzuordnen. Diese durfen
zur Altdorfer Strafle hin mit 6ffenbaren Fensterelementen versehen werden, was v.a.
auch den Erforderlichkeiten im Hinblick auf den Brandschutz entspricht.

In begrundeten Ausnahmeféllen dirfen vereinzelt schutzbedurftige Raume zur Altdorfer
Stralle hin angeordnet werden, jedoch ohne 6ffenbare Fenster.

Da die Gebaude an der Altdorfer Stralle weiterhin zur Larmabschirmung fiir die Hofbe-
reiche und die Bebauung an der Hans-Moratscheck-Strale dienen wurde festgesetzt
dass die Wohnnutzung der rlckwartige Bebauung (Gebaude 4) erst aufgenommen
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werden darf, wenn die Bebauung an der Altdorfer Strale (Gebaude 3) vollstandig
errichtet ist. Ein Abbruch von Gebéude 3 ist nicht zulassig, solange in Gebdude 4 eine
Wohnnutzung gegeben ist.

Die H6he der Bebauung an der Altdorfer Stra’e und Goethestrafle wurde im Zuge der
Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen als ,zwingend* festgesetzt um die
Schutzfunktion fr die hinter liegende Bebauung sicher zu stellen.

Zu den Containerstandplatzen (E-Mail vom 11.12.2017):

Zwischenzeitlich haben mit den beteiligten Fachbehérden - Bauamtliche Betriebe,
Fachbereich Umweltschutz - unter Einbeziehung des stadtischen Liegenschaftsamtes
umfangreiche Gesprache stattgefunden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der auf dem FI-St. 1875/326 bestehende Container-
standort zundchst im nérdlichen Bereich des vorliegenden Deckblattes angeordnet
wird. Wegen der unmittelbaren Nahe zur geplanten Wohnbebauung werden an dieser
Stelle jedoch nur Container fur Gringut, Kleider und Papier aufgestellt. Der Glas-
container wird nunmehr auerhalb des Deckblattbereiches voraussichtlich auf einer
offentlichen Flache 6stlich der Altdorfer StraRRe (FI.-Nr. 1800/6) platziert.

Langerfristig ist eine Verlegung des gesamten Standortes incl. Glascontainer in die
kiinftig nérdlich angrenzende Wohnbauflache geplant, die jedoch noch stadtebaulich zu
entwickeln ist.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 27.10.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Fernwarme / Netzbetrieb Gas & Wasser / Verkehrsbetrieb
Es liegen keine Einwénde vor.

Netzbetrieb Strom

Die geplanten Baume entlang der Hans-Moratscheck-Strafle bis zum Bereich der be-
stehenden Trafostation, befinden sich Uber den Bestandsstromleitungen, und kénnen
s0 an den geplanten Standorten nicht frei gegeben werden (siehe Anhang).

Bei der geplanten Tiefgarage entlang der Trafostation darf die Standsicherheit der
Station durch die Bauarbeiten nicht gefahrdet werden und ein Schutzstreifen mit einem
Umgriff von mindestens 1,2 m ist einzuhalten, da sich in dies Bereich die Erdungs-
anlage der Trafostation befindet.

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans verlauft ein Strallenbeleuchtungs-
kabel entlang des Gebdude 4. Hierfir ist mit dem Tiefbauamt Landshut Ricksprache
zu halten.

Abwasser

Anderung in Pkt. C ,Festsetzungen...“, Ziff. 2.4 und in Begriindung, Pkt. 6.1:

- Sdmtliches auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist vor
Ort_dezentral und eigenverantwortlich zu beseitigen, die Grundstiicke haben_ kein

Einleitungsrecht fiir Niederschlagswasser in das Kanalnetz der Stadt Landshut.
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Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen

Grundstiicksflachen ist (iber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu

realisieren, bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Sollten hierzu evtl. Ruckhalte-

einrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend grof3 zu dimensionieren,
Ein Nottberlauf ins éffentliche Kanalnetz ist nicht zuldssig.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwdsserungs-
anlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwésserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.”

Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle der Wasserwirt-
schaft des Amtes fir ¢ffentl. Ordnung u. Umwelt der Stadt Landshut, FB Umweltschutz,
abzustimmen.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser zu schitzen (z.B. OKFB 30cm Ub. OK-

StraRe).

Ergadnzung in Pkt. D ,Hinweise...”, Abschn. ,Leitungsanlagen” u. in Begrindung, Pkt.
452

»-.. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern ...

... dass die Leitung durch die Bauarbeiten nicht beeintréchtigt wird.*

Die Grilndung der geplanten baulichen Anlagen ist so herzustellen, dass wahrend und
nach den Bauarbeiten dauerhaft keinerlei Lasteintragung in den Kanal erfolgt. Der be-
stehende Kanal darf nicht beschadigt oder iberbaut werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahrhe wird insgesamt Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Strom:

Im Zuge der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen wurden die Bdume entlang
der Hans-Moratscheck-Stralle so platziert, dass Konflikte mit den vorhandenen Kabel-
trassen vermieden werden.

Dies ist im Zuge der weiterfilhrenden Ausfuhrungsplanungen Objektplanung jedoch
nochmals genau zu Uberprifen, falls erforderlich sind geeignete Schutzmaf3nahmen zu
den bestehenden Kabeltrassen einzusetzen.

Im Zuge der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen wurde ein entsprechender
textlicher Hinweis auf den Schutzstreifen zur Trafostation aufgenommen.

Zwischenzeitlich wurde die stadtebauliche Konzeption modifiziert. Beim zur Be-
schlussfassung vorliegenden Entwurf zum Deckblatt liegt das Gebaude 4 nunmehr auf
dem StraRenbeleuchtungskabel. Das Stralenbeleuchtungskabel ist im Rahmen der
durch die vorliegende Planung bedingte bauliche Umgestaltung der Hans-Moratscheck-
StralRe ohnehin im Rahmen der Tiefbaumalnahme umzuverlegen.

Die Stellungnahme der Fachbehérde wurde dem Planungsbeginstigen zur Kenntnis
gegeben. Er wird mit der Fachbehdrde friihzeitig den Bauablauf im Hinblick auf die

‘Leitungsthemen abstimmen.

Zu Abwasser:

Erganzend wurden mit E-Mail vom 17.01.2018 zur bestehenden, in Nord- Sidrichtung
verlaufenden Abwasserleitung von der Fachstelle weitere Regelungsinhalte in Bezug
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auf den Schutzstreifen sowie zu dinglichen Sicherungen im Hinblick auf die Leitungs-
trasse mitgeteilt.

Diese wurden im Zuge der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen in den Plan
sowie in die Begriindung eingearbeitet.

Der von der Fachbehérde angesprochenen Notwendlgkelt zum Schutz vor Oberfla-
chenwasser wurde durch die Festlegung einer entsprechenden Erdgeschosshohe be-
reits Rechnung getragen.

Die Informationen der Fachstelle zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden in die
textlichen Hinweise und in die Begriindung zum Bebauungsplandeckblatt aufgenom-
men. Die Hinweise zu den Leitungsanlagen wurden in der Begriindung zum Be-
bauungsplandeckblatt erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 02.11.2017

Vielen Dank fur die Information. lhr Schreiben ist am 13.10.2017 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die durch
die geplanten Baumafnahmen mdglicherweise berihrt werden (siehe Bestandsplan in
der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Gultigkeit).

Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung
darauf zu achten, dass diese TK-Anlagen nicht verandert werden miissen bzw. be-
schadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicher-
zustellen:

« dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
StraRen und Wege maéglich ist,

« dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumafBnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstrager erfolgt.
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« Wir bitten dem Vorhabentréger aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestel-
lung, Kabelveriegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. Flir unsere Baumaflnahme wird eine Vorlaufzeit von
4 Monaten benétigt.

« In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaliung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planteil der vorliegenden Deckblattédnderung sind bereits Hinweise beziglich der
Beachtung von Schutzmafinahmen im Bereich der Versorgungsleitungen enthalten.
Zusatzlich wurden Hinweise auf die Bestandsleitungen der Telekom ergénzt.

Die Leitungen im &ffentlichen Raum werden voraussichtlich zum Teil von der
Baumafinahme tangiert. Vor diesem Hintergrund wurde die Stellungnahme der Fach-
stelle dem stadtischen Tiefbauamt als Stralenbaulasttréager und dem Planungsbe-
gunstigten zur Kenntnis weitergegeben.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 02.11.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Abfallentsorgung

e Restabfall- bzw. Wertstoffentsorgung der geplanten Anwesen:

Die Bereitstellungsflache fir die Abfallbehalter am Abhol-/Entleerungstag ist
unmittelbar neben dem o&ffentlichen Containerstandplatz platziert. Erfahrungs-
geman ist davon auszugehen, dass regelmafig wilde Ablagerungen auf diesen
Bereitstellungflachen stattfinden, wenn diese unmittelbar neben dem o6ffentli-
chen Containerstandplatz angeordnet sind. Diese Bereitstellungsflache ist ent-
weder mit einer Einhausung zu gestalten oder an eine andere Stelle (ausrei-
chend Abstand zum offentlichen Containerstandplatz) zu verlegen. Die Aus-
male der derzeit geplanten Flache durfen keinesfalls verkieinert werden, da
das Zusammentreffen der Entsorgungs-/Abholtermine verschiedener Abfall-
arten vorkommen kann.

e Offentlicher Containerstandplatz:
Die Wertstoffcontainer missen mit einem Abstand von 0,8m zu der geplanten
Wand aufgestellt werden, um Beschadigungen der Wand bei der Entleerung
der Container zu vermeiden. Dieser zusatzliche Abstand ist noch einzuplanen.

Beschluss: 9:0
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der von der Fachbehérde angesprochene private Mullstandort wurde im Zuge der
Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen verschoben und liegt nunmehr im nord-
westlichen Umgriffsbereich direkt angrenzend an die bestehende Hans-Moratscheck-
StraBe. Die Flache entspricht mit 45 m? nicht ganz der von der Fachstelle geforderten
Gréle von 55 m? die fur den Fall der Abholung aller Abfallarten am selben Tag
kalkuliert wurde.

Aufgrund der hier gegebenen Nahe zum Containerstandort und dem damit verbun-
denen moglichen Verzicht auf Bio- und ggf. auch auf Papiertonnen konnte die Flache in
Abstimmung mit der Fachbehdrde entsprechend verkleinert werden.

Bezlglich des Containerstandortes haben mit den beteiligten Fachbehérden — Bau-
amtliche Betriebe, Fachbereich Umweltschutz - unter Einbeziehung des stadtischen
Liegenschaftsamtes umfangreiche Gespréache stattgefunden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der auf dem FI-St. 1875/326 bestehende Contai-
nerstandort zunachst im ndérdlichen Bereich des vorliegenden Deckblattes angeordnet
wird. Wegen der unmittelbaren Nahe zur geplanten Wohnbebauung werden an dieser
Stelle jedoch nur Container fur Griingut, Kleider und Papier aufgestellt. Der Glas-
container wird nunmehr auflerhalb des Deckblattbereiches voraussichtlich auf einer
6ffentlichen Flache stlich der Altdorfer StraRe (FI.-Nr. 1800/6) platziert.

Léngerfristig ist eine Verlegung des gesamten Standortes incl. Glascontainer in die
kinftig nérdlich angrenzende Wohnbaufldche geplant, die jedoch noch stadtebaulich zu
entwickeln ist.

Der festgesetzte Containerstandort entspricht bezlglich seiner Abmessungen den
Vorgaben der Fachbehdrde. Somit ist der von der Fachbehdérde angesprochene
Abstand von 0,8m zwischen Container und Wand nicht im Rahmen der Bauleitplanung
sondern bei vielmehr bei der Aufstellung der Container zu bertcksichtigen.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -
mit Schreiben vom 03.11.2017

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen:
keine

Einwendungen:

keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende 6ffent-
liche Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berihrt.

Es bestehen deshalb keine Einwéande.

Hinweis:
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2.1

Laut Punkt 7 ,Altlasten und Kampfmittel* der Begrindung zur Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 03-8 ,Nordlich Wolfgang - westlich Altdorfer Strafle” durch
Deckblatt Nr. 5 ist bereits eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell vorhandener
Fundmunition durchgefuhrt worden. Es wird auf das ,Merkblatt tber Fundmunition und
die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren verwiesen.

Beschluss: 9: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Fundmunition wurde in die textlichen Hinweise sowie in die zum Be-
bauungsplandeckblatt aufgenommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 07.11.2017

Keine Einwénde aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

IHK fir Niederbayern in Passau
mit E-Mail vom 07.11.2017

Zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03-8 ,Nérdlich Wolfgangsiedlung - westlich
Altdorfer StraRe” durch Deckblatt Nr. 5 nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Das Heranriicken von Wohnbebauung an bestehende Gewerbebetriebe ist kritisch zu
bewerten. Unter Berlcksichtigung der in Planung zuldssigen Wohnnutzungen muss in
jedem Fall sichergestellt werden, dass keine negativen Beeintrachtigungen der Emis-
sionskontingente der bestehenden Gewerbe entstehen.

Ebenso méchten wir darauf hinweisen, dass durch die Umwandlung von Mischgebiet in
Alilgemeines Wohngebiet Gewerbeflachen verloren gehen. Wir bitten Sie dafir Sorge
zu tragen, dass fir die gewerbliche Wirtschaft ausreichend Flédchen fir Neuansiede-
lungen und Erweiterungen zur Verfugung stehen.

Zusammenfassend kdnnen wir zum vorliegenden Verfahren grundséatzlich eine Zu-
stimmung erteilen, sofern die Sicherung des Bestandes und deren Entwicklungs-
moglichkeiten der ansassigen Betriebe nicht negativ beeintrachtigt werden.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurden durch das Sachverstandigenblro Hoock Farny Ingenieure in

enger Abstimmung mit dem Fachbereich Umweltschutz schalltechnische Berechnun-
gen sowohl zum Verkehrslarm als auch zum Anlagenlarm erstelit.
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Dabei wurden u.a. Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen durch-
gefthrt, die im Geltungsbereich des Deckblattes durch die bereits ansdssigen sowie
kunftig méglichen gewerblichen Nutzungen o&stlich der Altdorfer StraBe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04-77 "Zwischen Bayerwaldsiedlung — Altdorfer
Stralle — LA 26 — B 299 (neu)" der Stadt Landshut einerseits sowie den Einkaufsmarkt
im Suden des Plangebiets (Vollsortimenter EDEKA auf FIL.Nr. 1875/38) andererseits
hervorgerufen werden.

Die zulassigen Gerduschentwicklungen der bestehenden sowie kinftig mdglichen
Betriebe 6stlich der Altdorfer Strale wurden lber den Ansatz derjenigen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel berechnet, die im Deckblatt Nr. 11
zu diesem Bebauungsplan als maximal zulassig festgesetzt sind.

Im Ergebnis wurden vom Gutachter Festsetzungen zur Grundrissorientierung, zum
Passiven Schallschutz und zum Schallschutznachweis nach DIN 4109 formuliert und
im Rahmen der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen in diese eingearbeitet.

Die den Berechnungen zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption ist so angelegt,
dass grundsatzlich die schutzbedirftigen Rdume der Bebauung entlang der Altdorfer
Stralle zur Hofseite (nach Westen) hin, also von der Altdorfer Straf’e und den &stlich
angrenzenden Gewerbeflachen abgewandt orientiert sind.

Fur den Anderungsbereich wird die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet (MU)* festge-
setzt, welches eine Durchmischung von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung
erméglicht. Damit wird im Ubergangsbereich zwischen den Gewerbegebietsflachen im
Osten mit der Altdorfer Strale und dem Mischgebiet im Westen sowie den daran
anschlieBenden Wohngebietsflachen die folgerichtige Gebietsart festgesetzt, um u. a.
auch im Hinblick auf den Immissionsschutz eine geeignete Nutzungsabfolge zu
erreichen.

Durch entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz wird auf der Grundlage
der o. g. schalltechnischen Berechnungen sichergestellt, das einerseits die bestehen-
den Immissionsrechte der angrenzenden Gewerbegebiete und Mischgebiete nicht be-
eintrachtigt oder geschmalert werden und andererseits die geplanten Nutzungen im
Anderungsbereich keinen unzulassigen Immissionsbelastungen ausgesetzt werden.

Schlietlich wurde im Rahmen der Festlegung der Flache als ,MU“ ein Anteil von 10 %
der Geschossflache als gewerbliche Flache festgesetzt, um hier weiterhin Ansiedelun-
gen von quartiersvertraglichen Gewerbebetrieben zu erméglichen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 08.11.2017

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der siediungs-
glnstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet wurden jungsteinzeitliche,
mutmallich vorgeschichtliche und mittelalterliche Siedlungsfunde gemacht. AuRerdem
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wurden dort Grabfunde der frihen und jungeren Urnenfelderzeit geborgen. Es sind
daher dort Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedurfen geman Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hin-
weise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Ubernehmen:

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
stdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gege-
benenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Mdéglichkeiten zur Unterstitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung
gepruft. Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalRnahmen abhéngig von Art und Um-
fang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréfReren Umfang annehmen kénnen und
rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz
fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
Nachbereitung der "Ausgrabung zu berlcksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen
soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfliche archaologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BL{D 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).
Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denk-
malern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entschei-
dung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt
durch die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4.
November 2008, Az.:. 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B.
nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzu-
nehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten
der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Im Rahmen der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen wurden die Hinweise der
Fachbehérde in die textlichen Hinweise zum Bebauungsplandeckblatt aufgenommen.
In der Begriindung wurden ebenfalls entsprechende Ergénzungen vorgenommen.
Weiterhin wurde die Stellungnahme der Fachbehérde dem Planungsbegiinstigten zur
Kenntnis weitergegeben.

Die hier angewandte Verfahrensart zur beschleunigten Anderung sieht die Erstellung
eines Umweltberichtes nicht vor, sodass in diesem Zusammenhang nichts zu veran-
lassen war.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfaiz
mit Schreiben vom 08.11.2017

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager &ffentlicher Belange
im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsétzlich folgen. Wir méchten in diesem Zuge
jedoch darauf hinweisen, dass sich nach unserem Kenntnisstand in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet auch verschiedenste gewerbliche Nutzungen befinden. Der branchen-
typischen Eigenart dieser Betriebe nach kdénnen von diesen auch betriebsbedingte
Emissionen ausgehen.

Auf diese gewerbliche Nutzungen verweisen auch die vorliegenden Planunterlagen.
Demnach grenzen 6stlich an das Plangebiet Gewerbegebietsflachen mit rechtskraf-
tigem Bebauungsplan an. Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut sieht fir das
Plangebiet u. a. Mischgebietsflichen vor, weshalb auch hierzu eine Anderung ange-
strebt werde.

Gemal den vorliegenden Planunterlagen (Punkt 8 Immissionsschutz, Begriindung
Seite 19 ff.) wurde die immissionsschutzrechtliche Situation untersucht und so-
genannte Schallausbreitungsberechnungen von einem Sachverstandigenbiro durch-
gefuhrt. Nach unserem Kenntnisstand beziehen sich diese Untersuchungen auf den
Verkehrslarm.

Durch eine neu geplante Wohnbebauung sind immissionsschutzrechtliche Konflikte
auch durch Gewerbe-/Anlagenlarm generell nicht auszuschlieen.

Besonders durch die Schaffung neuer und zuséatzlich schitzenswerter Immissionsorte
(neue Wohnbebauung) sowie durch die innerhalb eines WA-Gebietes (anstelle M-
Gebiet) reduziert geltenden allgemeinen Immissionsgrenzwerte nach TA Larm kénnen
der Bestandsschutz betroffener Betriebe sowie deren Entwicklungsméglichkeiten
gefahrdet sein.

Wir kénnen der Anderung des Bebauungsplanes zustimmen, wenn sich die
Standortqualitat far die bestehenden Gewerbebetriebe nicht verschlechtert. Durch das
neu geplante WA-Gebiet dirfen keine Einschrédnkungen im Bestand (genehmigte
Nutzung bei Gewerbebetrieben) sowie in Bezug auf zuklnftige Entwicklungs-
moglichkeiten von bereits bestehenden und formeli genehmigten (gewerblichen)
Standorten, z. B. im angefUhrten Ostlich gelegenen Gewerbegebiet, zur Folge haben.
Es ist im Zuge der Plandnderung sicherzustellen, dass der Immissionsschutz fur das
neue Wohngebiet, auch bezlglich des Gewerbe-/Anlagenlarms, ausreichend gegeben
ist. Die Sicherstellung des Immissionsschutzes fiir das neue Wohngebiet darf keine
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nachtraglichen Anordnungen oder betrieblichen Einschrankungen fur bestehende
Gewerbebetriebe nach sich ziehen.

Weitere Informationen, die gegen die ibrigen Planungen sprechen, liegen uns aktuell
nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2
BauGB (iber das Ergebnis zu informieren.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachbehérde merkt an, dass die Flachennutzungsplanung zusammen mit der
Bauleitplanung zu andern ist, nach dem das vorliegende Deckblatt nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wird. Beim vorliegend ange-
wandten beschleunigten Verfahren zur Deckblattédnderung in der Bauleitplanung ist der
Flachennutzungsplan nach Rechtskraft der Bauleitplanung auf dem Wege der
Berichtigung anzupassen. Ein entsprechender Vermerk ist in der Begrundung zum
Deckblatt eingearbeitet.

Bezlglich der von der Fachstelle weiterhin angesprochenen Emissionen aus der
angrenzenden gewerblichen Nutzung ist anzumerken, dass zwischenzeitlich durch das
Sachverstandigenblro Hoock Farny Ingenieure in enger Abstimmung mit dem
Fachbereich Umweltschutz schalltechnische Berechnungen sowohl zum Verkehrslarm
als auch zum Anlagenlarm erstellt wurden.

Dabei wurden u.a. Prognoseberechnungen zur Ermittlung der Larmimmissionen
durchgefiuhrt, die im Geltungsbereich des Deckblattes durch die bereits ansassigen
sowie kinftig méglichen gewerblichen Nutzungen &stlich der Altdorfer Stralle im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04-77 "Zwischen Bayerwaldsiedlung — Altdorfer
Stralle — LA 26 — B 299 (neu)" der Stadt Landshut einerseits sowie den Einkaufsmarkt
im Suden des Plangebiets (Vollsortimenter EDEKA auf FI.Nr. 1875/38) andererseits
hervorgerufen werden.

Die zulassigen Gerduschentwicklungen der bestehenden sowie kinftig méglichen Be-
triebe 6stlich. der Altdorfer Stral’e wurden Uber den Ansatz derjenigen immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel berechnet, die im Deckbiatt Nr. 11 zu
diesem Bebauungsplan als maximal zuldssig festgesetzt sind.

Im Ergebnis wurden vom Gutachter Festsetzungen zur Grundrissorientierung, zum
Passiven Schallschutz und zum Schallschutznachweis nach DIN 4109 formuliert und
im Rahmen der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen in diese eingearbeitet.

Die den Berechnungen zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption ist so angelegt,
dass grundsatzlich die schutzbediirftigen Rdume der Bebauung entlang der Altdorfer
StraBe zur Hofseite (nach Westen) hin, also von der Altdorfer Stral’e und den &stlich
angrenzenden Gewerbeflachen abgewandt orientiert sind.

Fur den Anderungsbereich wird weiterhin die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet (MU)"
festgesetzt, das eine Durchmischung von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung
erméglicht. Damit wird im Ubergangsbereich zwischen den Gewerbegebietsflachen im
Osten mit der Altdorfer Strale und dem Mischgebiet im Westen sowie den daran
anschlieBenden Wohngebietsflachen die folgerichtige Gebietsart festgesetzt, um u. a.
auch im Hinblick auf den Immissionsschutz eine geeignete Nutzungsabfolge zu er-
reichen.

Durch entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz wird auf der Grundlage
der 0. g. schalltechnischen Berechnungen sichergestellt, das einerseits die bestehen-
den Immissionsrechte der angrenzenden Gewerbegebiete und Mischgebiete nicht be-
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2.14

2.15

eintrachtigt oder geschmalert werden und andererseits die geplanten Nutzungen im
Anderungsbereich keinen unzuladssigen Immissionsbelastungen ausgesetzt werden.

Die Fachstelle wird weiterhin in der bisherigen Art und Weise am Verfahren beteiligt
und wird in diesem Rahmen Uber die Behandlung der Stellungnahme informiert.

Bayerischer Bauernverband, Landshut
mit E-Mail vom 14.11.2017

Wir haben Ricksprache mit dem betroffenen Ortsverband genommen.

Von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes werden keine besonderen Bedenken
erhoben.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring
mit E-Mail vom 15.11.2017

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 13.10.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

o Wichtiger Hinweis

« Kabelschutzanweisungen

o Zeichenerklarung
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Inhalte der Stellungnahme sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung und kénnen
im Rahmen dieser auch nicht abschlieRend behandelt werden. Entsprechende Schritte
sind im Rahmen der nachfolgenden Ausfihrungsplanung vom Planungsbeglnstigten

ggof. selbst zu veranlassen. Vor diesen Hintergrund wurde die Stellungnahme der Fach-
behdrde dem Planungsbeginstigten zur Kenntnis weitergegeben.
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2.16 Bund Naturséhutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 16.11.2017

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich flr die
Beteiligung am 0.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Vom Grundsatz her stimmen wir der Anderung des Bebauungsplanes zu, bitten Sie
jedoch die Auswahl zu den Baumarten zu &ndern. Die Pflanzenliste enthalt
ausschlief3lich Baume der 2. und 3. Wuchsordnung, Die Héhe der Gebdude bedingt
aber eine Pflanzung von Baumen der 1. Wuchsordnung.

Bitte Uberarbeiten Sie auch die geforderte GroRRe der Baumgruben auf 16 gm. Bei
Pflanzung der Baume im Verkehrsraum soll auf die Verwendung spezieller Substrate
wie ZTV-Vegtra-Mi hingewiesen werden.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

‘Eingangs ist anzumerken, dass die Grinordnungsplanung zur vorliegenden Bauleitpla-
nung von einem qualifizierten Grinplaner erstellt wurde. Im Zuge des Bauleit-
planverfahrens wird die zustandige Fachbehérde — Stadtgartenamt — beteiligt. Insofern
ist grundsatzlich von inhaltlich einwandfreien Festsetzungen zur Grinordnung auszu-
gehen.

Die Auswahl an Badumen fir das vorliegende Planungsgebiet orientiert sich an zwei
Parametern. Zum einen basiert sie auf der Artenauswahlliste im Anhang der
Begrindung "als Vorgabe der Unteren Naturschutzbehérde die durch das Amt flur
Stadtentwicklung und Stadtplanung im Rahmen der staddtebaulichen Planungen
konkretisiert wird.

Die Grunordnungsplanung zum vorliegenden Deckblatt setzt die mittlerweile fur das
Stadtgebiet standardisierte Pflanzqualitat hinsichtlich Stammumfang und WuchsgréRe
fest. Ein Teil der Baume der Artenauswahlliste kann eine Héhe von bis zu 20 m
erreichen (z.B. Juglans regia - Walnuss).

Weiterhin erfolgte die Festsetzung der Badume im &ffentlichen Raum auch im Hinblick
auf die bereits in der angrenzenden Bauleitplanung (BBP 03-8 und VEP 03-3) festge-
setzten und zwischenzeitlich gepflanzten Baumarten um ein einheitliches Gesamtbild
zu erreichen, an dieser Stelle sind bereits Spitz-Ahorn und Hainbuche (S&ulenform)
gepflanzt. Beide Arten erreichen eine max. Héhe von ca. 15m.

Die festgesetzten Baumarten gem. Artenliste orientieren sich daran, insbesondere in
puncto Wuchshdhe und Habitus. Festgesetzt werden daher u.a. Feldahorn, Trauben-
Kirsche, Holzapfel aber auch Walnuss und Obstbdume in Sorten. Das Spektrum reicht
von mittelkronigen bis kleinkronigen Baumarten. Die durchschnittliche Héhenentwick-
lung der Bdume im Areal betragt mind. 7 m bis max. 20 m.

Durch die Festsetzung von Baumen 2. Wuchsklasse wird die Verschattung der
mittleren (und oberen) Stockwerke der nach Westen ausgerichteten Baukérper verrin-
gert bzw. vermieden. Ein dichtes Blattwerk ist sowohl im &ffentlichen Strallenraum als
auch in der privaten Hofflache im Hinblick auf ein glinstiges Kleinklima gewahrleistet.

Die Pflanzung von Baumen im Siedlungsbereich ist auch mit einer geringeren GrofRe
der Baumscheibe wie die von der Fachstelle vorgeschlagenen 16 gm, méglich. Bereits
vorhandene Baumpflanzungen im Areal, in unmittelbarer Umgebung sowie an anderer
Stelle im Stadtgebiet Landshut mit offensichtlicher Vitalitat hinsichtlich Anwachsen und
Habitus beweisen dies. Ausschlaggebend ist dabei mafigeblich die Verwendung eines
geeigneten Substrats flr solche speziellen Siedlungsstandorte in ausreichender Menge
unter Gelande OK; die Verwendung von ZTV-Vegtra-Mu wird daher unter Punkt 2.1.3.
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Pflanzdichte und Pflanzraum in der Bauleitplanung festgesetzt. Zur Gewahrleistung der
Vitalitét wird dartiber hinaus die Verwendung von ZTV-Vegtra-Mu festgesetzt.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 16.11.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Deckblatt 5 besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Entsprechend dem Beschluss des Umweltsenates vom 11.10.2017 sollen die
Ergebnisse des Projekts ,Klimaschutz und grine Infrastruktur in der Stadt* bei
Deckblattern und bei der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
sowie bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soweit als méglich umgesetzt werden.
In diesem Zusammenhang sollten die Baumpflanzungen verdichtet werden. Nachdem
dies in den Bereichen mit Tiefgaragen nur im eingeschrankten Umfang mdoglich ist,
sollte neben der in diesem Zusammenhang besonders begrifenswerten Festsetzung
von extensiver Dachbegriinung auch Bereiche mit Fassadenbegrinung festgesetzt
werden.

im Bereich des Deckblattes befindet sich zurzeit das gréfite Vorkommen der invasiven
Art BeifuR-Ambrosie im Stadtgebiet (Blumenfeld). Die Beiful-Ambrosie ist besonders
fur Allergiker problematisch bzw. gesundheitsgefahrdend. Es sollte daher als Fest-
setzung oder zumindest als Hinweis aufgenommen werden, dass die BeifuR-Ambrosie
fachgerecht beseitigt und eine Verbreitung unterbunden wird.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Nach Rucksprache mit dem Planungsbeglnstigten wurde von einer Festsetzung zur
Fassadenbegriinung Abstand genommen, in dieser stadtebaulich pragnanten Lage
auch andere Méglichkeiten der Fassadengestaltung offen gehalten werden sollen.
Zudem kénnen durch Fassadenbegrinung Schaden an den Gebadudefassaden ent-
stehen (z. B. beim Vollwarmeschutz).

Um dem Anliegen der Fachbehérde dennoch Rechnung zu tragen wurde zur Ver-
besserung der Eingrinung der Anteil an Baum- und Gehélzpflanzungen deutlich
erhéht. Im Einzelnen wurden zusétzliche Pflanzungen im Spielplatzbereich, im Innen-
hofbereich und zur Altdorfer Strafle hin festgesetzt. Entlang der Altdorfer Strale sind
aufgrund der bestehenden Abwasserleitung sowie der notwendigen Flachen fur die
Feuerwehr keine Baumpflanzungen auf Privatgrund méglich. Hier wird die Eingriinung
durch eine Heckenfestsetzung geschaffen.

Insgesamt steigern diese Mafinahmen zum einen den Wohnwert im Innenhof und
wirken sich dartiber hinaus insgesamt positiv auf das Kleinklima aus.

Ein Hinweis zur fachgerechten Beseitigung der Beiful-Ambrosie wurde in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde in die textlichen Hinweise zum Bebauungsplan-
deckblatt aufgenommen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 21.11.2017

Zum o.g. Vorhaben gibt es seitens des Tiefbauamtes folgende Anmerkungen:
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1) Verkehrsplanung

Die Hans-Moratscheck-StralRe ist mit Ausnahme der Aufweitung am Wendehammer
derzeit 5,30 m breit. Auf der Ostseite befindet sich ein 3,00 m breites Tiefbord das
vornehmlich zum Langsparken benutzt wird. Im Bebauungsplanentwurf ist die Hans-
Moratscheck-StraRe mit einer 6,50 m breiten Fahrbahn ohne Gehweg dargestellt.
Daran grenzen an der Ostseite Senkrechtparkplatze an. Flur diese Anpassung der
Strale muss zumindest die Ostseite der Fahrbahn umgebaut werden. Diese Kosten
inkl. ggf. erforderlicher Verlegung der Sparten (Trafostation) und der Strallenent-
wasserung sind vom Projekttrager zu Glbernehmen.

Der ca. 50 m lange Abschnitt der angrenzenden Goethestralle zwischen Hans-
Moratscheck-Strale und Altdorfer Strale ist gepflastert (Portal Goethestralle), sodass
dadurch der Verkehrslarm deutlich héher ist als bei einem Asphaltbelag. Diesem
erhéhten Verkehrsldrm ist bei der Planung und Ausfiihrung der Bebauung Rechnung
zu tragen. Ein kostenaufwéndiger Belagswechsel in diesem Abschnitt wéare vom
Projekttrager als Veranlasser zu tragen.

An der Kreuzung Goethestralle / Hans-Moratscheck-StralRe miindet die zentrale Ful3-
und Radwegachse (Flurnummer 1875/274), die durch die gesamte Siedlung Nérdlich
Wolfgang verlauft. Fir die FuBgéanger und Radfahrer von/zur Altdorfer Stralle bzw.
von/zum EDEKA-Einkaufsmarkt bildet diese Kreuzung eine hoch frequentierte Dreh-
scheibe, die jedoch ohne Gehweg auf der Westseite und ohne sichere Querungsmég-
lichkeit ausgestattet ist. Insbesondere fur FulBgénger mit Kindern ist diese Kreuzung
sehr unsicher.

Eine Durchfahrt zwischen der Hans-Moratscheck-Stralle und der Altdorfer Stralle im
Norden des Bebauungsplans ist zu unterbinden, da sonst Schleichverkehre in nicht
unerheblichem Maf entstehen, die die Ampelkreuzung umgehen.

2) Strallenbau

Um den zu erwartenden Schileichverkehr einzudammen, wird angeregt den
Containerstellplatz, unter Einbeziehung der Flur-Nr. 1884/8 und der Erweiterung der
Wendeanlage am Ende der Hans-Moratscheck-Strale fir ein 3-achsiges Mulifahrzeug,
zu verlegen. Dadurch kénnte die zusatzliche Anbindung an die Alidorfer Strale
entfallen. Der Bereich ab der Zufahrt zu den Stellplatzen kann als gem. Geh- und
Radweg ausgewiesen werden, um eine Anbindung an den neuen Geh- und Radweg
entlang der Altdorfer StralRe herzustellen.

Es soll Uberprift werden, ob die Zufahrt zur Trafostation mit einer Breite von 2 m
ausreichend ist.

3) Wasserwirtschaft

Keine AuRerung!

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird insgesamt Kenntnis genommen.

Zu 1 Verkehrsplanung)

Nach Rucksprache mit dem stadtischen Liegenschaftsamt geht der von der Fachstelle
angesprochene Umbau der Hans-Moratschek-StraRe (Verbreiterung Stralenquer-

schnitt sowie Verkleinerung der Wendeanlage) zulasten der Stadt Landshut. Dies wird
im Rahmen des noch zu schlieRenden Grundstiickskaufvertrages geregelt.
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Die vorliegende Deckblattanderung zieht keine Anderung des Ausbauzustands der
Goethestralle nach sich. Die geringfligig erhohte Verkehrslarmbelastung aufgrund des
StraBenbelags wurde durch den Schallgutachter bei der Berechnung des Ver-
kehrslarms entsprechend berlicksichtigt.

Die im Zuge der Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen modifizierte stadtebau-
liche Konzeption ist so angelegt, dass die schutzbedirftigen Rdume der Wohnbe-
bauung nach Westen hin, also von der Goethe Stralle abgewandt orientiert sind.
Lediglich die erdgeschossig festgesetzte gewerbliche Nutzung der Gebaude 1 und 2 ist
direkt zur Goethe Straf3e hin orientiert.

Daruber hinaus wurde auch die Gebietskategorie geéndert. Die nun festgesetzte
Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet MU“ sieht grundsatzlich héhere Larmgrenzwerte vor.
Somit sind entlang der Goethe Strale keine Vorkehrungen im in Bezug auf den
Verkehrslarm notwendig.

Bezlglich der von der Fachstelle angesprochenen Weiterfihrung der zentralen FuB-
und Radwegachse haben zwischenzeitlich Gesprache mit dem Tiefbauamt und dem
Stralenverkehrsamt stattgefunden. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Situation
Vorort von den beteiligen Fachstellen begutachtet wird. Solite sich hieraus die Erforder-
lichkeit einer Querungshilfe (Zebrastreifen) o. &. zeigen, so werden die erforderlichen
Schritte im Rahmen eines eigenstéandigen Verfahrens durch das StralRenverkehrsamt in
die Wege geleitet.

Unbenommen davon wurde der Thematik im Zuge der Uberarbeitung der Be-
bauungsplanunterlagen dahingehend Rechnung getragen, dass der ,Verkehrsberuhigte
Bereich* Hans-Moratscheck-Stralle ausgedehnt wurde, die 0. g. Einmindung ist nun
Teil des verkehrsberuhigten Bereiches, der grundsétzlich das gleichberechtigte
Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer erméglicht.

SchlieBlich ist festzuhalten, dass die von der Fachstelle angesprochene Kreuzung in
Verldngerung der Geh- und Radwegachse nach Siiden in Richtung Einkaufsmarkt
einen beampelten und somit sicheren Ubergang fir FuRganger und Radfahrer bietet, in
dessen FortflUhrung nach Siden auch ein Gehweg vorhanden ist. Es bleibt dem
jeweiligen Verkehrsteilnehmer Uberlassen, ob er diese sichere, etwas langere Variante
wahit oder die Stral3e diagonal im Kreuzungsbereich quert.

Die von der Fachstelle weiterhin angesprochene Durchfahrt von der Hans-
Moratscheck- zur Altdorfer StraRe kann nicht unterbunden werden, nachdem
ansonsten die Abwicklung der Verkehre zur Benutzung des Containerstandortes nicht
mdéglich ist.

Allerdings ist angedacht, in einem der Bauleitplanung nachgeordneten Verfahren die
Verbindung als Einbahnstralle in Richtung Altdorfer Stralle festzulegen und an der
Altdorfer Strale nur das Rechts-Abbiegen fUr Kfz zuzulassen. Nachdem stralBenver-
kehrliche Aspekte aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung und daher in diesem Rah-
men nicht abschlieRend zu regein sind, wurde dieser Aspekt lediglich in der Begrin-
dung zum Deckblatt abgehandelt.

Zu 2) StralRenbau

Der Anregung der Fachstelle, den Containerstandort an die Wendeanlage im Nordbe-
reich der Hans-Moratscheck-Stralle zu verlegen kann nicht gefolgt werden, nachdem
zwischen Containerstandort und bestehender Bebauung ein Mindestabstand von 20 m
einzuhalten ist. Dies ware bei der vorgeschlagenen Situierung nicht gegeben und
wirde massivste Befindlichkeiten der Anwohner nach sich ziehen.

Zwischenzeitlich haben mit den beteiligten Fachbehoérden - Bauamtliche Betriebe,
Fachbereich Umweltschutz - unter Einbeziehung des stadtischen Liegenschaftsamtes
umfangreiche Gesprache stattgefunden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der auf dem FI-St. 1875/326 bestehende Container-
standort zunachst im nérdlichen Bereich des vorliegenden Deckblattes angeordnet
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wird. Wegen der unmittelbaren Nahe zur geplanten Wohnbebauung werden an dieser
Stelle jedoch nur Container fur Gringut, Kleider und Papier aufgestelit. Der Glas-
container wird nunmehr aulerhalb des Deckblattbereiches voraussichtlich auf einer
6ffentlichen Flache 6stlich der Altdorfer StralRe (FI.-Nr. 1800/6) platziert.

Langerfristig 'ist eine Verlegung des gesamten Standortes incl. Glascontainer in die
kinftig nérdlich angrenzende Wohnbauflache geplant, die jedoch noch stadtebaulich zu
entwickeln ist. Ggf. kann dann die Verbindung zwischen Hans-Moratscheck-Strale und
Altdorfer StralRe als Fahrradstrale bzw. als gemeinsamer Geh- und Radweg
ausgewiesen werden, um eine Anbindung an den neuen Geh- und Radweg entlang der
Altdorfer Stralle herzustellen sofern sie aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll ist.

Die Zufahrt zur Trafostation wurde im Zuge der Uberarbeitung der Bebauungsplan-
unterlagen auf 3,0 m zu verbreitert.

2.19 Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 17.01.2018

Wie tel. schon erlautert, nehmen wir wie folgt als Trager 6ffentlicher Belange zu o.g.
Bebauungsplan Deckblatt Nr. 5 Stellung:

Zum Punkt 6.1 ;Hochwasser, Grundwasser und Versickerung” der Begriindung:
Grundsatzliches:

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
nach MaRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. (§ 1 Abs. 1 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB ist ,...bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
...Insbesondere zu berlicksichtigen: ...der sachgerechte Umgang mit ... Abwéssern.*

Dies schlieRRt Niederschlagswasser mit ein (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG)

So kénnen schon im Bebauungsplan die Flachen fur die Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, inklusive
Leitungsrechte (auch oberflachige Ableitungsmulde/Graben) festgesetzt werden (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 und § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Das WHG regelt dazu in § 60 Abs. 1: ,Im Ubrigen diirfen Abwasseranlagen nur nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten
werden.“ Diese sind in Bayern fur diesen Bereich, in den einschlagigen Arbeits- und
Merkblattern.der DWA zu sehen (z. B. fir die Versickerung von Niederschlagswasser -
DWA-M 153 und A 138);

Damit stehen den Kommunen und dessen Planern neben dem Baugesetzbuch
(BauGB), dem Satzungsrecht (EWS) auch das Wasserrecht (WHG, BayWG) als
Instrumente der konstruktiven und vorausschauenden Planung zur Verfigung.

Aus fachlicher Sicht bedeutet das fiir die Planungen zum Bebauungsplanumgriff:
Laut DWA-M 153 ist eine Versickerung lber belebten Oberboden die bevorzugte
Lésung. Solite begrindet auf eine linienférmige Versickerung ,ausgewichen®

werden, sind ebenfalls die Anforderungen im entsprechenden Abschnitt der DWA-A
138 zu beachten.
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Aufgrund der Planungen eines Griindaches/Grinflachen iber der Tiefgarage (TG),
kann zum einen eine Reinigungswirkung durch die Versickerung tber entsprechen-
den Oberboden (bitte in Anlehnung an das DWA-M 153 ausfiihren!) angenommen
werden, zum anderen ist dadurch ebenso eine Reduzierung der Jahresabflussbilanz
des Niederschlagswassers zu erwarten (z.B. bei 20 cm eine Reduzierung bis zu
70 % moglich). Dementsprechend ware aus fachlicher Sicht auch eine Rigolenver-
sickerung im Anschluss an die Passage des Oberbodens denkbar. Jedoch sind
auch hier geeignete Flachen bereitzustellen, damit eine Versickerung neben der
Tiefgarage (TG) ermdglicht werden kann.

AuRerdem sollte bertcksichtigt werden, dass die umliegenden Flurnummern bei einem
extremen Hochwasserereignis (das ca. 1,5fache des HQ100) der Isar oder der
Pfettrach von Hochwasser betroffen sein kénnen. Damit verbunden kann dann auch
ein Anstieg des Grundwasserstandes sein.

Informationen dazu finden Sie im Internetdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete* des Landesamtes fir Umwelt unter http://www.uig.bayern.de

Wir bitten dies zu berlicksichtigen.
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen der Fachbehérde zur Versickerung der Niederschlagswéasser der
vorliegenden Planung wurden im Rahmen der Uberarbeitung der Bebauungsplanunter-
lagen in die Begrindung zum Deckblatt eingearbeitet und parallel dem Planungsbe-
gunstigten zur Kenntnis und weiteren Beachtung Ubersandt.

Die weiterhin angesprochene mégliche Betroffenheit bei einem extremen Hochwasser-
ereignis (HQ extrem) wurde in die Begrindung eigearbeitet. Jedoch hat eine nahere
Betrachtung ergeben, dass aufgrund des Héhenunterschiedes von ca. 2 m zwischen
der Hans-Moratscheck-StraRe und den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen zunachst keine Uberflutung der geplanten Tiefgarage zu befiirchten ist.
Insgesamt liegen sowohl das Plangebiet als auch die bestehenden Strallen beim HQ
extrem hochwasserfrei, sodass von einer direkten Uberschwemmungsgefahr beim HQ
extrem nicht auszugehen ist. Gleichwohl ist dieser Aspekt in der nachgeordneten
Ausfithrungsplanung in Bezug auf alle unterirdischen Bauteile und ihre Offnungen zu
berlicksichtigen. Ein entsprechender textlicher Hinweis wurde im Rahmen der Uber-
arbeitung der Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.
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lI.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9:0
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lll. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 5 vom 28.09.2017 i.d.F. vom 02.02.2018 zum Bebauungsplan Nr. 03-8
.No6rdlich Wolfgang - westlich Altdorfer StraBe“ vom 13.11.1998 i.d.F. vom 22.10.1999 -
rechtsverbindlich seit 20.12.1999 - wird in der Fassung gebilligt, die es durch die Behandlung
der AuBerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz
1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 02.02.2018 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berlhrter Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 03-8 ,Nérdlich
Wolfgang - westlich Altdorfer Strale” ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats
auszulegen.

Beschluss: 9:0 -

Landshut, den 02.02.2018
STADT LANDSHUT

Alexander Putz
Oberburgermeister
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