Beschl-Nr. 12

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 01.12.2017

Beteft:  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-105/1 "Gewerbegebiet Miinchnerau - An
der FuggerstralBe - Teilbereich 1" durch Deckblatt Nr. 2
I. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Il. PrOfung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mit gegen - Stimmen beschlossen: - giehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und berlhrter Behérden sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 05.07.2016 bis einschl. 05.08.2016 zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau — An der FuggerstraBe — Teilbereich 1* vom
16.07.2004 i.d.F. vom 15.03.2016 - rechtsverbindlich seit 20.04.2015 - durch Deckblatt Nr. 2
vom 08.04.2016 i.d.F. vom 01.12.2017:

L Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
05.08.2016, insgesamt 47 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange betei-
ligt. 23 berlihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnah-
me abgegeben.

1.  Ohne Anregungen haben 4 beriihrte Behérden und sonstige Tréger &ffentlicher Belan-
ge Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 11.07.2016




1.2 Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 14.07.2016

1.3 Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 21.07.2016

1.4 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit Schreiben vom 02.08.2016

Beschluss: 10:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihr-
ten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis genommen.
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Anregungen haben 19 beriihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

bayernets GmbH,Miinchen
mit E-Mail vom 05.07.2016

Keine AuRerung.
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aufgrund rechtlicher Vorgaben wurde das Netz der Bayerngas GmbH auf die bayernets
GmbH Ubertragen.

Im Geltungsbereich des o. g. Verfahrens sowie der Ausgleichsflache FI.-Nr. 2460/3 Ge-
markung Landshut — wie in den von lhnen Ubersandten Planunterlagen dargestellt -
liegen keine Anlagen der bayernnets GmbH.

Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beriihrt.

Beschluss: 10: 0

Von der Stelluhgnahme wird Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH, Essen
vmit E-Mail vom 05.07.2016

Mit Bezug auf Ihr 0. g. Schreiben teilen wir thnen mit, dass in dem von thnen angefrag-
ten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Mafigeb-
lich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Uberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmig-
keiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigen-
timer bzw. Betreiber:

¢ Open Grid Europe GmbH, Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

¢ Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

o GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunterneh-
men mbH & Co. KG, Straelen

» Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.
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2.4

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf |mmer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH, Essen fir Open Grid Europe GmbH
mit E-Mail vom 05.07.2016

Mit Bezug auf Ihr o. g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von lhnen
angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.
MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigen-
timer bzw. Betreiber:

e Open Grid Europe GmbH, Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

» Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

¢ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunterneh-
men mbH & Co. KG, Straelen

» Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Isar-Gruppe 1, Ohu
mit Schreiben vom 05.07.2016

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwendungen.
Eigene Planungen und MaRnahmen sind von dem Vorhaben nicht berthrt.

Beschluss: 10 0
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Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 07.07.2016

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der o. g. Anderung des
Bebauungsplanes nicht entgegen.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -, Landshut
mit Schreiben vom 12.07.2016

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:

keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen:

keine

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende offent-
liche Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berthrt.

Es bestehen deshalb keine Einwéande.

Nach der Priifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen sind:

1. Fundmunition:

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlielen, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Be-
reich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich
eventuell vorhandener Fundmunition durchzufihren. Die grundsatzliche Pflicht zur Ge-
fahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grund-
stuckseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grundstilickseigenti-
mer zu prufen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der
Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht
fir das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt (iber Fundmunition*
und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)*
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern sind zu beachten.

2. Sicherheitsabstand bei Arbeiten in der Nahe von elektrischen Freileitungen:
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Um einen Spannungstiiberschlag zu vermeiden, sind in Abhéngigkeit von der Span-
nungshdhe gewisse Sicherheitsabstdnde zu elektrischen Leitungen einzuhalten.

GemaR der Tabelle 4 ,Schutzabstande bei nichtelektrotechnischen Arbeiten, abhéngig
von der Nennspannung” des § 7 ,Arbeiten in der Nahe aktiver Teile* der BGV A 3
.Elektrische Anlagen und Betriebsmittel* betragen die Sicherheitsabstinde zu elektri-
schen Leitungen in Abhéngigkeit von der Netz-Nennspannung:

Netz- Schutzabstand

Nennspannung (Abstand in Luft von ungeschiitzten unter Spannung
Un (Effektivwert) stehenden Teilen)

kV m

bis 1 : 1,0

Uber 1 bis 110 3,0

tber 110 bis 220 4,0

Uber 220 bis 380 50

Die Schutzabsténde missen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Dabei muss auch ein mégliches Ausschwin-
gen des Leiterseiles berticksichtigt werden.

Bei der durch das Baugebiet gehenden 110 kV-Leitung hat der Schutzabstand somit
mindestens 3 m zu betragen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinch-
nerau — An der Fuggerstrale — Teilbereich 1 wurde 2006 eine Kampfmittelsondie-
rung/Kampfmittelrdumung durchgefiihrt. Die Flachen wurden mit der Einschrankung
der Flurstiicke 565,568 und 569 freigegeben. Die Flurstlicke 562 und Teile vom Flur-
stick 566 werden zudem als Lagerplatz genutzt. Die Sondierung dieser Flachen erfolgt
nach Freirdumung der o.g. Grundstiicke durch die Stadt Landshut.

Im weiteren Verfahren wurde im Jahr 2014 eine weitere Kampfmittelsondierung/Kampf-
mittelrdumung flr weitere bisher noch nicht untersuchte Flachen beauftragt. Diese ist
noch nicht abgeschlossen, soll jedoch Ende des Jahres beendet sein, so dass davon
auszugehen ist, dass bis Satzungsbeschluss die Kampfmittelsondierung/Kampfmittel-
raumung abgeschlossen ist.

Die Informationen zum Sicherheitsabstand bei Arbeiten in der Nahe von elektrischen
Freileitungen wurden in die Begriindung unter ,6. Bahnstromfernleitung” eingearbeitet.

Stadtwerke Landshut - Netze -
mit Schreiben vom 14.07.2016

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu o. g. Bebauungsplan Stellung:
Fernwarme / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser / Verkehrsbetrieb / Abwasser

Es liegen keine Einwéande vor.




2.8

2.9

2.10

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 15.07.2016

Keine Einwénde aus hygienischen Griinden.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr
mit E-Mail vom 19.07.2016

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Bei der geplanten ErschlieBung sind die Mindestanforderungen der technischen Bau-
bestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr (DIN 14090) zu beachten.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Information zu den technischen Bestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr® (DIN
14090) wurde unter ,Hinweise durch Text* unter 6. Brandschutz* eingearbeitet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 20.07.2016

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 28.06.2016.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumafRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

mit E-Mail vom 26.07.2016

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 28.06.2016.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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IHK Niederbayern, Passau s
mit E-Mail vom 21.07.2016

Zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Munchnerau — An
der Fuggerstralle — Teilbereich 1“ mittels Deckblatt Nr. 2 haben wir keine Anregungen
vorzubringen. Von unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw.
Maflnahmen bereits eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk AG, Bamberg
mit Schreiben vom 25.07.2016

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen von unserer Seite keine grund-
satzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In der Begriindung unter Punkt 5.4, wird unser Fernmeldekabel ausreichend beriick-
sichtigt. Allerdings lautet die richtige Kabelbezeichnung EFO19016/01 (siehe auch
unsere Schreiben vom 25.04.2013 und 16.01.2014).

Durch die Integration der E.ON Netz GmbH zum 01. Juli 2014 in die Bayernwerk AG,
hat sich die Eigentimerbezeichnung fur das Fernmeldekabel von E.ON Netz GmbH in
Bayernwerk AG geéndert.

Weiterhin hat sich auch der Ansprechpartner in:
Bayernwerk AG, Service Kommunikationstechnik Oberpfalz,
OBAG-Str . 4, 93142 Maxhiitte-Haidhof,

Tel.: 09471 329-513, Fax: 09471 329-599

geéandert.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Punkte in der Begriindung anzupassen. Einen Kabel-
lageplan, M 1:500, haben wir beigeflgt.

Mit der vorliegenden Anderung gemaR Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan, werden
keine Mittel- und Niederspannungsanlagen der Bayernwerk AG bertihrt.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung des Fernmeldekabels und die Eigentiimerbezeichnung wurden in die
Begrundung unter ,5.4 Fernmeldekabel* gedndert.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wasserburg a. Inn
mit Schreiben vom 26.07.2016
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2.16

Keine AuRerung / Einwande.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Landshut
mit Schreiben vom 02.08.2016

Wir haben Ricksprache mit dem zustandigen Ortsverband genommen. Von Seiten des
Bayerischen Bauernverbandes werden keine besonderen Bedenken erhoben.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 03.08.2016

Mit Schreiben vom 27.06.16 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Tréager
offentlicher Belange um Stellungnahme in o0.g. Verfahren.

Mit den Planungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fiir 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 04.08.2016

keine AuRerung zu Altlasten/Abbruch, Wasserrecht und fachkundige Stelle
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes nehmen wir zum genannten Bebauungsplan wie
folgt Stellung:

Larmimmissionen:

Larmerzeugende Bauteile von PV-Anlagen sind Wechselrichter und Transformatoren.
Flr den Bebauungsplan Nr. 10-105/1 besteht eine Larmkontingentierung. Der Umgriff
des Deckblattes Nr. 2 weist jedoch keinerlei Larmkontingent auf. Von der Photovoltaik-
anlage dirfen daher lediglich irrelevante Beurteilungspegel an den mafigeblichen Im-
missionsorten verursacht werden.



Entsprechend der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan findet bereits parallel
die Objektplanung statt. Zur Prifung, ob die Anlage lediglich irrelevante Beurteilungs-
pegel an den maRgeblichen Immissionsorten verursacht, bitten wir um Bereitstellung
der nachfolgenden Daten:

- Schallleistu‘ngspegel der larmerzeugenden Bauteile (Diese kénnen im Regelfall den
Datenblattern der Aggregate entnommen werden.)
- Lage/Position der larmerzeugenden Bauteile

Lichtimmissionen:

Infolge von Sonnenlichtreflexionen kénnen PV-Anlagen Lichtimmissionen verursachen.
Diese kénnen an den maRgeblichen Immissionsorten zu erheblichen Beléstigungen
fuhren.

MaRgebliche Immissionsorte sind schutzwiirdige Raume wie z.B. Wohnraume
(einschlieRlich Wohndielen), Schlafraume (einschlieRlich Schlafrdume in Beherber-
gungsstatten und Bettenrdume in Krankenhdusern), Unterrichtsrdume sowie Buro-,
Praxis- und Arbeitsrdume. Direkt an Gebaude anschlieRende AuRenflichen (z.B.
Terrassen und Balkone) sind zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr schutzwirdigen Réu-
men gleichgestellt. Bei unbebauten Flachen liegen die maRgeblichen Immissionsorte in
einer Bezugshéhe von 2 m Uber Grund an dem am stérksten betroffenen Rand der
- Flachen, auf denen nach Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen
Raumen zulassig sind (siehe auch ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen“ der ,Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LADY).

Solche schutzwiirdige Raume kénnen innerhalb und auferhalb des Umgriffs des Be-
bauungsplan Nr. 10-105/1 entstehen bzw. sind auBerhalb des Umgriffs bereits
vorhanden. Erhebliche Beldstigungen durch Lichtimmissionen kénnen aufgrund der
Groéle der Anlage und der geringen Abstande nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen eines qualifizierten lichttechnischen Gutachtens ist zu Uberpriifen, ob an
den mafgeblichen Immissionsorten erhebliche Beldstigungen durch Lichtimmissionen
zu erwarten sind. Gegebenenfalls erforderliche Abhilfemanahmen sind zu erarbeiten.
Als Datengrundlage ist auf die laut Begrindung zum Bebauungsplan parallel ab-
laufende Objektsplanung abzustellen. Als Beurteilungsgrundlage sind die ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der ,Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)“ heranzuziehen.

Der Bebauungsplan ist auBerdem um den nachfolgenden Hinweis zu ergénzen:
Elektromagnetische Felder:

Durch den Betrieb einer Photovoltaikanlage entstehen elektrische und magnetische
Felder. Die diesbeziglich geltenden Regelungen an Errichtung und Betrieb ergeben
sich aus der ,Sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BimSchV,
Fassung vom 14.08.2013)".

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Aus Sicht des Klimaschutzes wird der Zubau erneuerbarer Energieanlagen zur

Erreichung des Ziels einer 100%igen Energieversorgung aus Erneuerbare Energien bis
2037 begrufit. Zur Erreichung des Zieles i§t neben der Reduzierung des Energiever-
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brauchs, dem Einsatz innovativer und effizienter Technologien, der Zubau erneuerbarer
Energieanlagen unabdingbar. Die PV-Anlage leistet hier einen Beitrag.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zur Prufung der Larmimmissionen wurde der Planungsbeglinstigte aufgefordert die
Daten zum Schallleistungspegel der larmerzeugenden Bauteile und die Lage/Position
der larmerzeugenden Bauteile zur Verfligung zu Stellen. Nach Erhalt dieser Daten hat
das Amt fur &ffentliche Ordnung und Umwelt/FB Umweltschutz mit E-Mail vom
30.09.2016 festgestellt, dass keine relevanten Larmimmissionen an den néchstgele-
genen Immissionsorten verursacht werden. Des Weiteren wurde die geforderte Fest-
setzung bezlglich der vollstdndigen Einhausung der Trafostation in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Rahmen des Verfahrens hat der Planungsbeglnstigte ein qualifiziertes lichttechni-
sches Gutachten vom Sachversténdigenbiro ,Zendorfer Engineering Consulting e. U.*,
BachstraRe 20, 9161 Maria Rain in Osterreich erstellen lassen. Es wurden 11 LICht-
immissionspunkte untersucht. Fur die Immissionspunkte 1 und 2 wurde festgestellt,
dass zu keiner Zeit mit einer Blendung gerechnet werden muss. Bei den Immissions-
punkten 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10 und 11 treten keine erheblichen Blendungen gemaR LAI-
2012 auf. Far den Immissionspunkt 6 wurde dagegen festgestellt, dass es zu er-
heblichen Blendungen kommt. Jedoch ist fur das Grundstiick im rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau — An der FuggerstraRe —
Teilbereich 1" eine Griunflache mit einem zu pflanzendem Gehélz festgesetzt. Eine Be-
bauung ist dort somit ausgeschlossen, Beeintrachtigungen von Nachbarn finden nicht
statt. Der Immissionspunkt 6 ist daher laut des vorliegenden Gutachtens nicht relevant.
Im Ergebnis kann gesagt werden, dass die Blendberechnung keine nennenswerten Be-
eintrachtigungen durch Blendung in Richtung der Bahntrasse und der Nachbargrund-
stiicke ergeben haben.

Es wurden zudem die mit E-Mail vom 30.09.2016 neue Formulierung beziiglich der
.Elektromagnetischen Felder" unter ,Hinweise durch Text" unter Punkt 5 angepasst.

Stadt Landshut - Untere Naturschutzbehorde / Fachkraft fur Naturschutz -
mit Schreiben vom 05.08.2016

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Deckblatt Nr. 2 besteht Einverstandnis.
Dem Umweltbericht und der Eingriffsbilanzierung wird zugestimmt.

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V. - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 05.08.2016

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fir die Be-
teiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:
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Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, Minchen
mit Schreiben vom 16.08.2016

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigt, Gbersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. a. Ver-
fahren:

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgen-
den Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestért werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu
gestalten. Sié sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und
dass die La&rmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht
werden. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blenduhg herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrs-
unternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B. Schlieifrickstdnde beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlick-
zufiihren sind, keine Anspriiche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzu-
lassig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstick
wurde seitens der DB Netz AG nicht durchgefiihrt. Vor Baubeginn, insbesondere vor
dem Bau der geplanten Einfriedung ist rechtzeitig - ca. 6 - 8 Wochen vor Baubeginn -
eine entsprechende Anfrage an die DB AG, DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren.

Eine Beteiligung der DB Energie GmbH hat ergeben, dass sich mehrere Bahnstrom-
leitungen innerhalb des Geltungsbereichs befinden. Die Stellungnahme der DB Energie
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GmbH vom 11.08.2016 mit dem Zeichen: |.LET-S-S-3 Ba (410, 415) liegt diesem
Schreiben bei und ist zwingend zu beachten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen.

Kunftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhal-
tung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im o&ffentlichen
Interesse zu gewahren.

Die spéteren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
Vvor.

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten
nebst den dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abdndernden
Bestimmungen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns
an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,
bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Bérgerding,
zu wenden.

Anlage: Stellungnahme DB Energie vom 11.08.2016 Z: |.ET-S-S-3 Ba (410,415)
Zum o.g. Bebauungsplan, teilen wir Ihnen fristgeman folgendes mit:

Wir haben den o.g. Bebauungsplan auf die Belange der DB Energie GmbH - hier: 110-
kV-BahnstromIeltungen (Frelleltungen) hinsichtlich der éffentlich rechtlichen Vorschrif-
ten geprift.

Die textlichen Festsetzungen und textlichen Hinweise sind in Bezug auf o.g. 110-kV-
Bahnstromleitungen durch folgende Punkte zu ersetzen:

1. Innerhalb des Verfahrensgebietes verlaufen die o.g. planfestgestellten 110-kV
Bahnstromleitungen mit jeweils einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bezogen auf
die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahn-
stromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

2. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatséchlich vorhandene Leitungstrasse.

3. Innerhalb der Schutzstreifen muss mit Beschrankungen der Bauhéhen von Bau-
werken (wie z.B. Gebauden, Wegen, Strallen, Bricken, Entwasserungs-, Sport-,
Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz-, Photovoltaik- und Bewésserungsanlagen
usw.) gerechnet werden.

Plane fur alle Bauwerke innerhalb der Schutzstreifen missen deshalb durch den

jeweiligen Grundeigentiimer der DB Energie zur Uberpriifung der Sicherheitsbe-
lange vorgelegt werden.

-13-




10.

Fur eine Spezifizierung der Einschrankungen bzgl. der Bauwerke sind Angaben
von U.NN-H6hen (z.B. fur Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeober-
kanten, Endwuchshéhen, Anlagenhéhen usw.) zwingend erforderlich.

Fur die Errichtung der Photovoltaikanlage innerhalb der 0.g. Schutzstreifen ist die
Zustimmung der fir Feuerldscharbeiten zustindigen Behérde gemaR DIN VDE
0132 erforderlich. Die Photovoltaikanlage ist derart auszuriisten, dass im Brand-
fall Feuerléscharbeiten uneingeschrankt maéglich sind, um eine Gefahrdung der
Bahnstromleitung zu vermeiden.

Von Freileitungen ausgehende Felder kénnen Stréme in und Spannungen auf
leitenden Gegensténden induzieren. Induktionsauswirkungen missen im Falle
langer metallener Konstruktionen (z.B. Fernmeldeeinrichtungen, Z&une, Leitun-
gen oder Rohre usw.) oder grofR¥fiachiger Gegenstande (z.B. leitende Décher,
Tankbehalter usw.) in der Nahe von Freileitungen berlcksichtigt werden.

Alle leitenden Teile miissen daher geeignet mit der Erde verbunden werden.
Lange metallene Strukturen, die nur an einem oder wenigen Punkten mit der
Erde verbunden sind und parallel zu einer Freileitung verlaufen, missen in geeig-
neten Abstdnden geerdet und/oder mit isolierenden Elementen unterbrochen
werden, um die Schleifenldange zu vermindern.

Im Weiteren darauf zu achten, dass es zu keiner elektrischen Verbindung zu Tei-
len der Freileitungsmaste und deren Erdungsanlagen kommt.

Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines Radius
von 9 m um die jeweilige Mastmitte dirfen Grabungsarbeiten, Aufschittungen,
Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt
werden.

Das sich daran anschlieRende Gelénde darf hochstens mit einer Neigung von
1:1,5 abgetragen werden.

Die Zufahrt zu den Masten der o0.g. Bahnstromleitung muss jederzeit fur Lkw ge-
wahrleistet sein (ggf. notwendige Schleppkurven missen fir langsam fahrende
3-Achser-Lkw ausreichend dimensioniert sein).

Die Lkw-Zufahrt ist im Bebauungsplan darzustellen und explizit als solche aus-
zuweisen.

Anderungen am Geléndeniveau (wie z.B. durch Aufschittungen, Lagerungen von
Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) diirfen im Schutzstreifen nicht ohne
weiteres durchgefiihrt werden.

Unter den Leiterseilen muss unter Umsténden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot
gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden
werden nicht GUbernommen.

Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern kann innerhalb des Schutz-
streifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher
Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshdéhe der Pflanzungen darf daher -
ausgehend vom bestehenden Gelédndeniveau - in der Regel 3,50 m nicht Gber-
schreiten.

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen gemal DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) genann-
ten Grenzwerte fir elektrische Feldstarke und magnetische FluBdichte werden flr den
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Bereich, fur den wir die Zustimmung zur Bebauung geben von unseren 110-kV-Bahn-
stromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, daR in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen
mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und anderen
auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréaten zu rechnen
ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g. Bahn-
stromleitung ggf. auftretenden Einschréankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage
bei der DB Energie durchzufihren.

Die endgltigen Baupléne sind anschiieBend der DB Energie vor Erstellung eines Bau-
werkes zur Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzu-
legen.

Der Bauantrag muss einen mafstablichen amtlichen Lageplan mit dargestelltem
Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie kon-
krete, malstabsgerechte Angaben tber die Lage und die U.NN-Héhen des geplanten
Bauwerks einschlieBlich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone, Dachstén-
der, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, usw.) beinhalten. Auf dieser
Grundlage werden dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Perso-
nen und Geratschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Fur Ruckfragen oder weitere Auskiinfte stehen wir gerne zur Verfugung.
Beschluss: 10:0

\on der Stelfungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt, dass das Vorhaben die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehrs nicht gefdhrden oder stéren darf, wurde unter ,Hinweise durch Text* unter Punkt
3.1 eingearbeitet.

Im Rahmen des Verfahrens hat der Planungsbegiinstigte ein qualifiziertes lichttechni-
sches Gutachten vom Sachverstandigenbiiro ,Zendorfer Engineering Consulting e. U.%,
BachstraRe 20, 9161 Maria Rain in Osterreich erstellen lassen. Es wurden 11 Licht-
immissionspunkte untersucht. Fur die Immissionspunkte 1 und 2 wurde festgestelit,
dass zu keiner Zeit mit einer Blendung gerechnet werden muss. Bei den Immissions-
punkten 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10 und 11 treten keine erheblichen Blendungen gemal LAI-
2012 auf. FUr den Immissionspunkt 6 wurde dagegen festgestellt, dass es zu erhebli-
chen Blendungen kommt. Jedoch ist fur das Grundstick im rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Munchnerau — An der Fuggerstralle —
Teilbereich 1 eine Grinflaiche mit einem zu pflanzendem Gehoéiz festgesetzt. Eine Be-
bauung ist dort somit ausgeschlossen, Beeintrachtigungen von Nachbarn finden nicht
statt. Der Immissionspunkt 6 ist daher laut des vorliegenden Gutachtens nicht relevant.
Im Ergebnis kann gesagt werden, dass die Blendberechnung keine nennenswerten Be-
eintrachtigungen durch Blendung in Richtung der Bahntrasse und der Nachbargrund-
stlicke ergeben haben.

Auf die Blendwirkung wird sowohl unter ,Festsetzungen durch Text*, ,6. Blendschutz®,
unter ,Hinweise durch Text", ,3. Deutsche Bahn® und ,7 Immissionsschutz”, dort im Un-
terpunkt 1, sowie in der Begrindung unter ,9.2 Blendwirkung“ eingegangen.

Die Staubeinwirkung wurde unter ,Hinweise durch Text‘ unter Punkt 3.8 eingearbeitet.
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Der Ausschluss der Forderung beziglich der evtl. entstehenden Schiden und Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage gegeniuiber der verkehrenden Eisen-
bahnverkehrsunternehmen wurde unter ,Hinweise durch Text’ unter Punkt 3.5 einge-
pflegt.

Die Information, dass mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen zu rechnen ist, wurde bei ,Hinweise durch Text" in den Punkt 3.10
integriert.

Die Einarbeitung der Stellungnahme DB Energie vom 11.08.2016 erfolgte unter den
Punkten ,Festsetzungen durch Text‘, ,4. Hochspannungsleitungen‘ und ,Hinweise
durch Text", ,5. 110 kV-Leitung” auf der Planzeichnung.

Die Begrindung wurde entsprechend den vorgegebenen Punkten angepasst.
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Il.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 10: 0
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lll. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 2 vom 08.04.2016 i.d.F. vom 01.12.2017 zum Bebauungsplan Nr. 10-
105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau — An der Fuggerstrae — Teilbereich 1“ vom 16.07.2004
i.d.F. vom 15.03.2013 - rechtsverbindlich seit 20.04.2015 - wird in der Fassung gebilligt, die
es durch die Behandlung der AuRerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, die Begriindung und der Umweltbericht vom 02.12.2016 sind
Gegenstand dieses Beschlusses.
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet
Muanchnerau — An der FuggerstraBe — Teilbereich 1“ ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 01.12.2017
STADT LANDSHUT

y

Alexander Putz

Oberburgermeister 75
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