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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) sowie Art. 81 Abs.
2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 6 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 10-81

"Uberreiter Weiher"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...................... gefal’t und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
F=] 1 0 IO bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iiV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am ... bekanntgemacht.

Landshut, den ........ccccuveee...

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..........c........... die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den ........ccccuv.e....

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,den ......................

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschlul3 der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am ... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
. Geltungsbereiches des
Deckblattes

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern

z Bl z. B: 2 Vollgeschosse als

Hoéchstgrenze
GR Grundflache max. in m?
GF Geschol¥flache max. in m2

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze
Firstlinie
Offene Bauweise

nur Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

SN private Verkehrsflache

Grunflachen
(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ zu pflanzender Baum

@ zu pflanzender Strauch

Sonstige Planzeichen

Flachen flr Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r===—A

I St 1 Stellplatz
g |

Ga Garage

Sonstige Festsetzungen

SD Satteldach, Dachneigung 20°-30°
FD Flachdach, begrint

WH max. Wandhdhe

> Einfahrt



B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

c—"—0o bestehende Grundstiicksgrenzen Vorschlag einer
___________ Grundstticksteilung

3456/1 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Rechtskraftiger Bebauungsplan
Wenn keine gegenteiligen Festsetzungen und Hinweise vorhanden sind, gelten weiterhin die
Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 10-81 "Uberreiter Weiher"
vom 25.07.1975i. d. F. vom 21.01.1977 - rechtskraftig seit 19.12.1977.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Dachaufbau
Wenn Dachgauben zur Belichtung von Raumen im Dachgeschoss verwendet werden, so missen
diese ein Satteldach der Dachneigung des Hauptbaukérpers erhalten. Diese Gauben sind so
anzuordnen, dass sie von der AuRenwand bzw. von der Kommunwand einen Abstand von minds.
2,25m einhalten.

2.2. Dachuberstand
An der Traufe ist ein Dachiberstand von max. 40cm und am Ortgang max. 60cm zulassig.

2.3. Terrassen
Auflerhalb der Baugrenzen sind Terrassen bis zur einer Flache von max. 15m? zulassig.

2.4. Garagen
Garagen sind nur innerhalb des mit "Ga" gekennzeichneten Bauraums zulassig.

2.5. Wohneinheiten
Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. 1 Wohneinheit pro Parzelle festgesetzt.

D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Energie
Zur Forderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV)
und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung
hingewiesen. Entsprechend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen
und Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt
werden. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

2. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen
Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i. V. m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.



E: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Private Griinflache

Pro Doppelhaushélfte ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der drittten
Wuchsklasse (Stammumfang 16 - 18 cm) oder ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.
Die durch Planzeichen als zu pflanzen festgesetzten Baume werden hierbei beriicksichtigt.

F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass flir einen Baum minds.
8m? Vegetationflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen.
Eine evtl. spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Badume
ist nur nach Maflgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt
Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

Pflanzliste

Es sind ausschlieBlich heimische Obstgeholze, Laubbdume und Hecken gemal Artenliste (siehe
Anhang zur Begriindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehoérde, zu verwenden. Der
gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumaflnahmen ist anfallender Oberboden soweit moglich fir die Erstellung von
Grinflachen oder flur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schutzen
und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in
Mieten mit einer Basisbreite von max. 3,00m, einer Kronenbreite von 1,00m und einer Héhe von
max. 1,50m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hoéher als 1,00m sein.
Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verflllung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Bdden)
unzuldssig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind mdgliche, rechtliche und fachliche zulassige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und im
Rahmen von Aushubarbeiten zu bericksichtigen.
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Plan zur genauen Mafientnahme nicht geeignet!
Langenmafle und Hoéhenangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (scBI. 15.132)

Stand der Planunterlage: 03 - 2017

Landshut, den 30.06.2017
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung
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