Beschl.-Nr. 10

STADT LANDSHUT

Betreff:

Referent:

Von den

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 24.11.2017

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut
mit Deckblatt Nr. 49 im Bereich "Zwischen Loretoweg und Hofgarten";

[.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

[I. Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

lll. Feststellungsbeschluss

Ltd. Baudirektor Johannes Doll

45 Mitgliedern waren ~ 30/29/30 anwesend.

In &éffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mit

gegen Stimmen beschlossen: (siehe Einzelabstimmung)

. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum

29.09.2017, insgesamt 39 beruhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 11 berlihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine

Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 5 berlihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher

Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 25.08.2017

1.2 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 29.08.2017

1.3 Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 13.09.2017

1.4 Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 19.09.2017



1.5 Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -

2.1

mit E-Mail vom 28.09.2017
Beschluss: 30:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 6 beriihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - Referat 3-Abteilung 2/Behindertenbeauftragter -
mit Benachrichtigung vom 22.08.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aus dem Ubermittelten Plan ist fir den Behindertenbeauftragten nicht erkennbar, ob
und in welcher Weise eine barrierefreie Ausgestaltung vorgesehen bzw. erforderlich ist.
Allerdings wird aus den Formulierungen der Begriindung zur Fortschreibung heraus
gelesen, dass ein gewisser Anteil fir eine Wohnbebauung vorgesehen ist. Es ist davon
auszugehen, dass diese Gebaude jeweils mehr als zwei Wohnungen aufweisen
werden. Es ist dringend darauf zu achten, dass dann je Gebaude Wohnungen
mindestens einer Etage barrierefrei erreichbar sein missen. Soweit Gebdude mit
Aufziigen ausgestattet werden, sind jeweils ein Drittel der Wohnungen entsprechend
herzustellen. Die Barrierefreiheit muss in diesem Fall fir jede Wohneinheit auf der
Etage auch fur die Wohn- und Schlafraume, der Toilette, des Bades, der Kiiche oder
Kochnische sowie den Raum mit Anschlussmaéglichkeit fir eine Waschmaschine
gegeben sein.

Gleichzeitig ist in der Begriindung zur Fortschreibung festgehalten, dass die weitere
Nutzung unverandert als Flachen fiur den Gemeinbedarf vorgesehen ist. Auf Grund
dessen ist bei der Herstellung notwendiger ErschlieBungen (Stralen, Wege - hier
speziell die Ubergénge -, und Wegeverbindungen, auch zu éffentlichen Grunflachen,
auf die barrierefreie Nutzungsmaglichkeit zu achten.

Barrierefreiheit ist dann gegeben, wenn die entsprechenden Flachen, Stralken, Wege,
Grunflachen, offentliche Gebdude und Wohnungen fur behinderte Menschen in der
allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsétzlich ohne
fremde Hilfe zugangig und nutzbar sind (siehe Art. 4 BayBGG und Art. 10 Abs. 2
BayBGG).

Beschluss: 29:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Flachennutzungsplanebene ist aufgrund ihrer Darstellungstiefe nicht geeignet,
Aussage Uber die Barrierefreiheit von baulichen Anlagen zu treffen.

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefiihrten Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 08-63 ,Zwischen Loretoweg und Hofgarten wurde aber nach entsprechender
Stellungnahme der Fachstelle vom 16.05.2017 das Thema Barrierefreiheit fur die
Bebauungsplanebene bereits ausreichend bericksichtigt. Der Beschluss zur
Behandlung der Stellungnahme erging in der Sitzung des Bausenates am 28.09.2017.



2.2

2.3

2.4

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
mit Schreiben vom 11.09.2017

In dem von lhnen (Uberplanten Bereich befinden sich die o. g.
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Im Bereich der oben genannten Richtfunkstrecken gibt es Baubeschrankungen.

Um eine Beeintrachtigung der Richtfunkstrecken zu vermeiden darf die maximale
Bauhoéhe hier 40 Meter nicht Uberschreiten.

Den Verlauf der Richtfunkstrecken entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Plan.

Die im Planungsbereich befindlichen Stromversorgungsleitungen liegen im
Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung und stehen fir Rickfragen gerne zur Verfligung.

Beschluss: 29:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan trifft keine Aussagen zur Héhenentwicklung von Gebauden.
Insofern ist die Einhaltung der Maximalhéhe von 40m auf Flachennutzungsplanebene
auch nicht tberprufbar. Allerdings wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 08-
63 ,Zwischen Loretoweg und Hofgarten“ aufgestellt. Der Bebauungsplan setzt fur die
Neubebauung Traufwandhéhen (in Hoéhenlage UNN) und Dachneigungen (43°) in
Kombination mit Uberbaubaren Flachen fest. Zudem wurden die bestehenden
Denkmaler nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Dementsprechend ist
gesichert, dass die Gebaudehéhen im Planungsgebiet sehr deutlich unter den in der
Stellungnahme genannten 40m bleiben.

Im Rahmen der Beteiligung der bertihrten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB zum o0.g. Bebauungsplan wurde, wie auch im vorliegenden
Anderungsverfahrens fir den Flachennutzungsplan, die Bayernwerk AG um
Stellungnahme gebeten. Die Bayernwerk AG hat keine Stellungnahme abgegeben;
somit kann davon ausgegangen werden, dass seitens der Bayernwerk AG
Einversténdnis mit der Planung herrscht.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 18.09.2017

Keine Einwande aus hygienischen Grunden.
Beschluss: 30:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 21.09.2017

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der o.g. Bauleitplanung
weiterhin nicht entgegen.

Beschluss: 30:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

-3-



2.5 Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 22.09.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser / Abwasser:
Es liegen keine Einwénde vor.

Beschluss: 30:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.6 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 28.09.2017

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen der Anderung des Flachennutzungsplanes zu.

Beschluss: 30:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 30:0



lll. Feststellungsbeschluss

Die Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Stadt Landshut mit Deckblatt Nr. 49 im Bereich ,Zwischen Loretoweg
und Hofgarten“ vom 07.04.2017 i.d.F. vom 28.07.2017 wird in der Fassung beschlossen, die
sie durch die Behandlung der AuRerungen berthrter Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der &ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt Nr. 49 zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan, die Begriindung
und der Umweltbericht vom 28.07.2017 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 30:0

Landshut, den 24.11.2017
STADT LANDSHUT

Ti—

Alexander Putz
Oberblrgermeister



FLACHENNUTZUNGSPLAN UND

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 49 IM BEREICH

" "ZWISCHEN LORETOWEG UND HOFGARTEN"

VERFAHREN

Landshut, den

Oberburgermeister

Fortschreibungsbeschluss
Vorentwurf gebilligt
BUrgerbeteiligung
Fachstellenbeteiligung
Billigungsbeschluss
Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung
Stellungnahmen
Fes’rsfellungsbeschlhss

‘vom 02.05.2017
vom 02.05.2017

vom 22.08.2017 bis
Beschluss vom 24.11.2017

vom 07.04.2017
am  07.04.2017
bis  02.06.2017
bis  02.06.2017
vom 28.07.2017
vom 28.07.2017
29.09.2017

vom 24.11,2017

GENEHMIGUNG

Landshut, den

..............................

Die Regierung von Niederbayern hat die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes (Deckblatt) mit Bescheid vom ............
N 5o debcgn o G s nintng gem. § 6 BauGB und § 6 BNatSchG i.v.m.

Art. 3 BayNatSchG genehmigt.

Regierung von Niederbayern

Nach Abschluss des Planfortschrei-
bungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

OberbUrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Landshut, den

Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Fl&chennutzungs-
planes (Deckblatt) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich im Amtsblatt

der Stadt Landshut Nr. ..... M ens teciinansss

Die Fortschreibung wird damit wirksam.

bekanntgemacht.

OberbUrgermeister

STADT LANDSHUT

Referat 5 Vorentwurf vom 31.03.2017

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung :
Entwurf vom 21.07.2017

Landshutf, den 17.11.2017

Ltd. Baudirektor

(nach Behandlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)

Entwurf -
(nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Bauoberrat

vom 17.11.2017

Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Anderung Flédchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 49 im Bereich
“Zwischen Loretoweg und Hofgarten”



Wirksamer Landschaftsplan

it Deckblatt Nr. 49 im Bereich

“Zwischen Loretoweg und Hofgarten”

Anderung Landschaftsplan m



Legende Flachennutzungsplan

Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2Nr.1 BauGB)

Einrichtungen und An|
Dienstleistungen des

Wotbaufichen (§1 Abs. N1 BauNVO)
m ggﬂ Abs. 1.1 BauNVO)

Dorfgebiete: (§5BauNVO)

Mischgebiete: (§ 6 BauNVO)

Kemgebiete (§7BauNVO)

Gewerbegebiete (38 BauNVO)

Gewerbegebete (§8 BauNVO)- angisige Planungen
Gewerbegebiete (§8 BauNVO) it Furkion Dienstistng
Industriegebiete: (§ 9 BauNVO)

Industiegebiete (§9 BauNVO) - langfisige Planungen
Sttt 1 0 iyt e
Landvwitschaffiche Betriebe im Aulenbereich

Bauliche Fehlentwickdungen im AuBenbereich

Bauliche Entwickdungen erst nach Durchflihrung von
Hochwasserschutzmal3nahmen méglich i

Flachen flir Bahnanlagen mit Umnutzungspotenzial

zur Versorgung mit Giitern und
oﬂ%nﬂichen und privaten Bereichs

(§5Abs.2 r-2 BauGB)
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Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchfichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude

Gesundheitichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kutturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtung

Sportichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
Feuerwehr

Kindergarten

Sportaniagen

Fléchen fiir den iberdrtiichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Autobahnen

Bauverbo'smegemafs§9Abs 1 Bundesfemstrallengesetz (40m)
gema&§9Ahs2&ndsfemsua&engseﬁz(100m)

Hauptverkehrsstraflen und wichtige Ersdlleﬂungssuwen

—
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Bestand

P , vom Stadtrat

Planungen

Trassenkonidore

Vermerk:

planfestgestellte Trasse

Hinweis raumgeordnete Trasse B15 neu
Flachen fir ruhenden Verkehr

geplante Park-and-Ride-Platze

Hofbergtunnel

[®]

nachrk v

Flachen fiir den Flugverkehr mit Kennzeichnung des

beschrénkten Bauschutzbereiches gem. §17 LUfVG (Radius 1,5 km)
geplante Brilcke bzw. Unterflirung (Fu-und Radwege)

Ergdnzung des Schienennetzes

H

geplanter Haftepunkt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwassel

ung sowie fiir Ablagerungen

(§5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

>00000000® D

2Zweckbestimmung
Elektizts
Umspannwerk
Schalthaus
Wasserbehater
Pumpwerk
Wasserwerk
Brunnen
Karanlage

Gas

TV-Umsetzer

auptversorgungsleitungen
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irtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ®

2Nr.4und Abs. 4 BauGB)

20KV - Frelletung / 110 KV-Fredleitung
20KV - Freleitung /20 kV-Fredetung

Erdgas

Funideld, TV - Umsetzer

Abbay- und Auffillungsfiichen, Nachfolgenutzungen

Abbau- und Auffillungsfidchen, Nachfolgenutzungen Planung

nflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauGB)

Gliedemde und abschirmende Grinfiachen

Parkanlage

Daverkeingéiten

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Baufiachen mit Grilnfunktion

Naherholungsgebiet (ehem. Milllberg)

(§5Abs 2Nr.7BauGB)

Wasserschutzgebiet
(nachrichtiiche Ubemahme Wasserwirtschafisamt)

Wasserabfiussgebiet (nachrichtiche Ubemahme
asem‘lsdwaﬂsamgbm Stadt Landshut fiir Gewasser 3. Ordnung)

biet i he U
Wasserwirtschaftsamt bzw. Stadt Landshut fir Gewssser 3. Ordnung)

Hochwasssergefahrdung (nachrichtiiche Ubemahme

o
Wasserwirtschaftsamt bzw. Stadt Landshut flir Gewdsser 3. Ordnung) °

Quelen

Regenwasserriickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs. 2 Nr.9 und 10 BauGB)

Waldfiache

Bei nicht anderweitiger Nutzung flir eine Aufforstung vorrangig zu priifen
Acker-und Griinlandflachen

Erwerbsgartnerei

Waldfunktionen (nachrichtiiche Ubemahme Waldfunktionsplan)

1 Immissionsschutz
K Kima (Erhattung einer sp pragung
(e) Biotopschutz (Okotopschutz)

\
Schutzgebiete und Schutzgebietsvorschlige (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Bestand Planung

R o e

@ Naturschutzgebiet )
Ntk ®
Geschizter andschafishestandied

i

Sonstige Vermerke, Kennzeichnungen
und Nachrichtliche Ubemahmen

Bannwald (gemé Regionalptan Region 13 Landshut)

Gebiete nach der Fauna-, Flora-, Habitat (FFH) - Richtinie
(gemald Bay. StMLU)

Gartendenkmal gemali Att 1 Abs. 2 BayDSchG

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs
Héhenlinien
Flurgrenze

U von Flachen zum Schutz,
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

| IJEVATIAINNG 7

Flachen fir Bahnanlagen
bestehender Hauptbahnhof / Bahnhof

£l
g
=

Bodendenkmaler, fidchenhafie Darstellung

5] Bodendenkmaler (Bay. Landesamt ir Denkmalpfiege)

o Geotope (Bay. Geologisches Landesamt)

1| (E5A3BaGE)

Die

fittechn. und Ordungs

Flachen, deren Baden erheblich mit umwektigefzhrdenden Stoffen belastet sind,

Fichen, deren
® FlschengraCe ab 1000 m*
’ COpemahme Amt it techn. L
W@mﬁmMmemmm
® I vl o

(Enze!akxmug)
Hinweis auf enwiinschte Starkung von Zentrumsfunktionen

1 von G lagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterfiegen (§ 5 Abs. 4m § 9 Abs. 6 BauGB)
o Sanierungsgebiet
.?‘.. (m&uégssamdems&dmm)
u der Flachen fiir N
Vorkehrungen zum Smlréuéegm so‘!adidle Umwaﬁalswﬂmngen im

Sinne des Im
(§5Abs. 2Nr. 6 und Abs. ABauGB)

Bereiche, die einer planerischen Vertiefung bedirfen




Legende Landschaftsplan:

D Siedlungsfiiche

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitem und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs
(§5Abs.2Nr.2 BauGB)

Offentiche Verwaltungen

Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
Gesundheitiichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtung
Sportichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Feuerwehr )

Kindergarten

Sportanlagen

oEgROoRQOEOD0

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die drtlichen
Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Autobahnen
_____ BauvefbdsznnegemaMSAbs 1 Bundesfemstraiengesetz (40m)
gemaf § 9 Abs. 2 Bundesfemstraliengesetz (100m)
HauptverkehrsstraBen und wichtige Erschiiefungsstraen
Bestand

Planungen, vom Stadtrat beschlossen
Ptanungen
T 2

Vemerk:
planfestgestelte Trasse

=
=
=

a

Hinweis raumgeordnete Trasse B15 neu

o
(m]

Flachen fiir ruhenden Verkehr

geplante Park-and-Ride-Platze

Hofbergtunnel

nachrichtiiche Ubemahme:
Flachen fuir den Flugverkehr mit Kennzeichnung des

beschrankten iches gem. §17 LUVG (Radius 1,5 km)

geplante Briicke bzw. Unterihrung (Fu- und Radwege)

B[] [1]

Ergdnzung des Schienennetzes
H geplanter Haltepunkt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie rAblagen.mgen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

2Zweckbestimmung
Umspannwerk
Schalthaus
Wasserbehalter
Pumpwerk
Wasserwerk
Brunnen
Kléranlage

Gas

TV-Umsetzer

0-00000000® D

Hauptversorgungsleitungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

E 220 KV - Freileitung / 110 kV-Fredeitung
20kV - Fredeitung / 20 kV-Freileitung
Erdgas

Funkfeld, TV - Umsetzer

Abbau- und Aufftilungsfidchen, Nachfolgenutzungen

NEnnn

Abbau- und Aufftillungsfidchen, Nachfolgenutzungen Planung

Griinfidchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauGB)
Planung

Gliedemde und abschimende Griinfiéchen

Parkaniage

BIL1E

Daverkleingarten

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Bauftachen mit Griinfunktion

Naherholungsgebiet (ehem. Millberg)

- BOEEEED
'
- BUEEEREDE B

Wasserschutzgebiet
(nachrichtiiche Ubemahme Wasserwirtschaftsamt)

jet (nachrichtiche Ubemahme W:

bzw, Stadt Landshut fur Gewasser 3. Ordnung)
Wassemiickhaltegebiet (nachrichtiche

Hochwasssergefahrdung (nachrichtiiche Ul
Quellen

Regenwassemtickhaltebecken

D“HMHHD

Fléchen fur die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs. 2 Nr. 9 und 10 BauGB)

Waldfidche
Waldfiachen, geschiltzt nach Artikel 13d BayNatSchG

landschafts- und ortsbidpragende Gehdlze

landschafts- und
geschitzt nach Art. 13d BayNatSchG

Streuobstbestande

Acker-und Griinlandftachen

Erwerbsgartenbau

Bei nicht anderweitiger Nutzu
f\'reneAuﬁorsthgmangugmm:fm

HD EEEE

s

ichtfiche Obemahme Waldfunktionsplan)

Flichenhafle Darstelling

Sichtschutz/Schallschutz

pr—

Kiima (Erhaltung einer spezifischen Auspragung)
Bnotopsdmtz(Okotopsdmz)

Erhatn bzw. Ortsbildes,
Umgebungsschutz mbemnalan

rox_mi

Schiitzenswerte Kleinstrukturen
Ungefasste Quellen, gechiltzt nach Art. 13d BayNatSchG
gechiitzt nach Art. 13d BayNatSchG

I:] Natiifiche oder natumahe Bach- und FluBabschnitee,

schiitzenswerte Kleinstrukturen,

gechiitzt nach Art. 13d BayNatSchG

Mager- und Trock
naan13dBayNatdeG

sonstige wertvolle Mager- und Trockenstandorte

Staudenfiuren

Ubemahme
Wasserwirtschaftsamt bzw. StadtLandshutfﬁrGamerlOfdnmg)

lbemahme
Wasserwirtschaftsamt bzw. Stadt Landshut fiir Gewasser 3. Ordnung)

Schutzgebiete und Schutzgebietsvorschldge (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
d Planung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzes

Naturschutzgebiet
Landschaflsschutzgebiet
Naturdenkmal

OEOOO®

Geschiitzter Landschafisbestandtel

Nach At 13¢ BayNalSchG Flachen
mm@mv&mm

Nach Art. 13d BayNatSchG geschitze Flache

l > OO0 If

Amtlich kartierte Biotope mit Flachennummem

1| Aus den Biotopfichen ausgeschiossene Bereiche
e

lm Bannwald (geml Regionalplan Region 13 Landshu)
mgm:&mmﬂaa-ﬁabim(ﬁ)-mw
Gartendenkmal gemaB At 1 Abs. 2 BayDSchG

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Nutzungsregelung

Bewirtschaftungsregelung

Handlungsverbote, Handlungseinschrankungen
Sicherungsvorkehrungen und -malinahmen

BepflanzungsmaBnahmen (Keinmalstablich)

Erhaltung von Vegetationsbestinden (deinmatistablich)

Bezifferung einzelner MaBinahmen mit Bezug auf den Erauterungsbericht
Erhaltung von Kleinstrukduren als Habitate und erlebniswirksame Elemente

Férderung dkologischer Bewirtschaftsregelung zum Schutz des
Grund- und Oberflachenwassers

und
\B/Mpvemggmgsadsen abgeleﬁetatsKanmmg

H':H:I A4 449494949

S fur die ion
vonEngri‘ffmhdenNammaushah

gNE Naturerfahrungsraume

EITL)

Sonstige Vermerke, Kennzeichnungen
und Nachrichtliche Ubernahmen

] ormeanincan
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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 49 ,,Zwischen Loretoweg und
Hofgarten“ im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 08-63 ,,Zwischen Loreto-
weg und Hofgarten“

Begriindung

1.0 Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 49 erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 08-
63 ,Zwischen Loretoweg und Hofgarten®.

Stadtebauliches Ziel ist die Erhaltung der ganzen Anlage des ehemaligen Loretoklosters,
welche in ihrer jetzigen Struktur einen wichtigen Bestandteil im Stadtgefiige darstellt. Hierzu
gehort auch eine Sicherung der Freiflachen des Klostergartens. Dabei ist es erforderlich, die
obere Bdschungsgrenze in der Stadtstruktur weiterhin deutlich ablesbar zu erhalten. Durch
die Gestaltung der Freianlagen soll die Grenze zum Hofgarten und damit die mehr oder
weniger freie landschaftiche Umgebung markiert werden. Damit ist neben der klaren
Abmarkung des Klostergeldndes auch eine Art ,Altstadtgrenze® nachzuvollziehen. Die kinfti-
ge Nutzung soll sich in die Eigenart der Umgebung integrieren. '

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Flachenutzungsplan und der Landschaftsplan soll im Bereich zwischen der Schénbrun-
ner StralRe, dem Loretoweg und dem Hofgarten fortgeschrieben werden.

3.0 Bestehende und geplante Darstellungen
3.1 Bestehende Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich als
Flache fir den Gemeinbedarf (Einrichtungen und Anlagen: &éffentliche Verwaltungen sowie
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude) dar. Der sudliche
Bereich weist zudem Griinfunktion auf. Das Gebiet liegt auch in einer Gesamtanlage
(Ensemble), die dem Denkmalschutz dient und in einem Sanierungsgebiet. Desweiteren ist
die Trasse des Hofbergtunnels dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als Siedlungsfléche dar, im Siiden als Bau-
flache mit Griinfunktion. Zudem werden als Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs 6ffentliche Verwaltungen
sowie Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude dargestellt.
Die Trasse des Hofbergtunnels findet sich auch im Landschaftsplan wieder.

3.2 Geplante Darstellung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird der norddstliche Teil des Planungs-
gebietes im Wesentlichen entsprechend der vorgesehenen Nutzung, wie sie im Bebauungs-
plan naher definiert wird, als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung von Gemeinbe-
darfsflachen von Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Geb&auden
bleibt fir die Loretokirche selbst erhalten, da sie weiterhin diesem Zweck weiterhin dienen
soll. Der sudliche und stidwestliche Teil wird als gliedernde und abschirmende Grinflache
dargestellt, da der vorhandene Klostergarten als Teil der Gesamtanlage weiterhin erhalten



werden soll. Die nachrichtlichen Ubernahmen des Denkmalensembles und des
Sanierungsgebietes bleiben ebenso erhalten wie die Darstellung des Hofbergtunnels.

Im Landschaftsplan werden die Wohnbaufladche und die Gemeinbedarfsflache als Siedlungs-
flache dargestellt. Die gliedernde und abschirmende Grinflache ist als Bestand eingetragen.
Vom Flachennutzungsplan werden die Darstellungen des Hofbergtunnels sowie der Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebduden tbernommen.

4.0 Bestehende Strukturen
4.1 Planungsgebiet

Der Anderungsbereich umfasst die Anlage des ehemaligen Loretoklosters mit zugehérigem
Klostergarten. Das Gelande steigt von Nordwest (Loretoweg) nach Sudost (Mauer Hofgar-
ten) erst leicht und dann immer stérker an. Das Planungsgebiet wird umgrenzt von den Ver-
kehrsflachen der Schéonbrunner StralRe, des Marienplatzes und des Loretoweges, an die sich
Bildungseinrichtungen wie das Hans-Carossa-Gymnasium und die Keramikfachschule sowie
mischgebietstypische Bebauung an der Schénbrunner StralRe anschlielen, sowie dem be-
waldeten Hang des Hofberges, der hier ein Teil des Hofgartens ist.

Der nordostliche Teil des Gebietes ist mit den unter Denkmalschutz stehenden Klosteranla-
gen bebaut, der Stidwesten bildet im Wesentlichen den Klostergarten mit einigen Obstgehol-
zen. Der Gartenbereich wird vom Hofbergtunnel unterquert, dementsprechend sind entlang
der Trasse auch noch zwei Technikgebaude vorhanden. Die siidwestlichen und stddstlichen
Randbereiche werden vom bewaldeten Hang des Hofberges gepragt. Die Klosteranlage wird
zudem komplett von einer Mauer umgeben.

4.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches ist folgendes Bodendenkmal vorhanden:
e D-2-7438-0386: Untertagige Teile und Vorgéangerbauten des ehem. Franziskaner-
klosters mit der Kirche St. Loreto.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63 wird anhand der konkreten Pla-
nung dargestellt, inwieweit das Bodendenkmal in seinem jetzigen Zusand erhalten werden
kann. Es wird in diesem Zusammengang aber auch auf folgende Artikel des Denkmalschutz-
gesetzes hingewiesen:

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil} oder vermutet
oder den Umstanden. nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, be-
darf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.

[...]

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmadlern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.



(2) bie aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

e |

Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung sind folgende Baudenkmaéler und Ensem-
bles vorhanden:

o E-2-61-000-1: Altstadt Landshut,

e D-2-61-000-352: Ehem. Franziskanerkloster mit Kirche, wiedergegriindet 1835;
ehem. Klosterkirche unter Einbeziehung der schon 1623 erbauten Loretokapelle
1840-41 neuromanisch erweitert, 1918 vergréRert und nach 1945 wiederaufgebaut,
heute Gotteshaus der rumanisch-orthodoxen Gemeinde St. Johannes der Walache,
mit Ausstattung; Konventbauten und Brauhaus, dreigeschossig, um 1840; mit Aus-
stattung; Tertiariats-Ostflligel, Wiederaufbau nach 1945, Marienplatz 9; Schénbrun-
ner Strale 2.

o D-2-61-000-565, Hofgarten: mit Ummauerung und sog. Haag unterhalb der Burg;
Hofgartnerhaus, zweigeschossig mit Walmdach, im Kern angeblich noch 18. Jh.;
Steinfiale mit Werkstiicken vom Turm der Martinskirche, 1875 hierher lbertragen,
Burg Trausnitz 168; Firstentreppe; Grillweg 2; Grillweg 4; Hofgarten; Hofgarten 3;
Marienplatz 9,

e D-2-61-000-351: Staatliche Fachschule fiir Keramik, dreigeschossiger freistehender
Walmdachbau mit Mezzanin, 2. Halfte 19. Jh., Marienplatz 8.

Die Auswirkungen der Planung auf die Denkmaler und die Sichtbeziehungen darauf werden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63 abgehandelt. Hierbei gelten die
Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und
bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles un-
mittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

4.3 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Il ,Marienplatz/Freyung®, fur
das im Jahr 1999 eine ,Vorbereitende Untersuchung"“ erstellt wurde. Diese ftrifft zu den Vo-
raussetzungen, Bedingungen und den Zielen der stadtebaulichen Sanierung Aussagen, die
naturgemaf nur allgemeiner Art sein kénnen.

4.4 Fundmunition

Im Bereich Hofberg oberhalb des Geltungsbereiches sind auf den Luftbildern der alliierten
Luftstreitkréfte aus dem zweiten Weltkrieg Bombenkrater zu erkennen. Zudem wurde die
Loretokirche durch Bombentreffer zerstort (und anschlieend wieder aufgebaut). Es ist daher
nicht auszuschlieRen, dass im Planungsgebiet noch Kampfmittel vorhanden sind. Konkrete
Hinweise liegen aber nicht vor. Das Thema Fundmunition wird dementsprechend im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63 ,Zwischen Loretoweg und Hofgarten” naher
beleuchtet.

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wurde fiir die Stadt Landshut als Gebietskategorie
allgemeiner landlicher Raum mit Verdichtungstendenzen festgelegt (2.2.1 (Z)). Vorhandene
Potentiale der Innenentwicklung sind im Siedlungsbereich vorrangig zu nutzen (3.2 (Z)). Zu-
dem sind soziale Einrichtungen sowie Dienste der Daseinsvorsorge flachendeckend und
bedarfsgerecht vorzuhalten (8.1 (Z)). Mit der Nutzung des ehemaligen Klosters zu Wohn-



zwecken und der Darstellung als Wohnbauflache wird der Innenentwicklung Rechnung ge-
tragen, aullerdem wird die weitere kirchliche Nutzung der Loretokirche als soziale Einrich-
tung durch die Darstellung als entsprechende Gemeinbedarfsflache impliziert. Die konkret
zuldssigen Nutzungen werden im Bebauungsplan Nr. 08-63 geregelt. Die heimischen Bau-
und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschutzt und erhal-
ten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwur-
digen oder ortsbildprdgenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(8.4.1 (G)). Der Umgang mit den im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung liegen-
den Denkmalern wird in Nr. 4.2 dargelegt.

5.2 Vorgaben der Regionalplanung

Es ist anzustreben, dass sich unter anderem im Isartal die Siedlungsentwicklung insbeson-
dere entlang der Entwicklungsachsen und der leistungsfahigen Verkehrswege unter Berick-
sichtigung des Naturpotenzials vollzieht (Bll 1(G)). Dem wird im Deckblatt Nr. 49 durch die
Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer Gemeinbedarfsflache im Nordosten sowie von
Grinflachen im Suden und Studwesten Rechnung getragen.

5.3 Vorgaben der stadtebaulichen Planung

Der fiir die Stadtgeschichte wichtige Gebdudekomplex soll weiterhin als Klosteranlage mit
Klostergarten im Stadtgefiige erkennbar bleiben, da die gesamte Stadtplanung in diesem
Viertel auf die Existenz des Klosterensembles abgestimmt ist. Dementsprechend soll der
Bestand nur moderat erweitert werden, wobei der Bereich des Klostergartens unbeeintrach-
tigt bleiben soll. Die kiinftige Nutzung soll sich in die ndhere Umgebung einfligen.

6.0 Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Der beigefiigte Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil der vorliegenden Begrindung.

Er enthélt detaillierte Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, sowie die Darstellung
und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen fur die Planung
bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter. AuRerdem wird im Umweltbericht die Eingriffsrege-
lung behandelt.

Landshut, den 28.07.2017 Landshut, den 28.07.2017
STADT LANDSHUT Baureferat
Alexander Putz Doll

Oberburgermeister Ltd. Baudirektor



Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 49 ,,Zwischen Loretoweg und
Hofgarten“

Umweltbericht

1.0 Lage und heutige Nutzungen

Der Anderungsbereich umfasst die Anlage des ehemaligen Loretoklosters mit zugehorigem
Klostergarten und wird umgrenzt von den Verkehrsflachen der Schénbrunner Stralle, des
Marienplatzes und des Loretoweges sowie dem bewaldeten Hang des Hofberges.

Der norddstliche Teil des Gebietes ist mit den unter Denkmalschutz stehenden Klosteranla-
gen bebaut. Genutzt wird aber derzeit lediglich die Kirche St. Loreto und die angrenzenden
"Flachen um die Sakristei; der restliche Geb&dudebestand steht leer. Im Sidwesten befindet
sich der Klostergarten mit einigen Obstgehdlzen. Der Gartenbereich wird vom Hofbergtunnel
unterquert.

Die slidwestlichen und sidostlichen Randbereiche werden vom bewaldeten Hang des
Hofberges gepragt. Die Klosteranlage wird zudem komplett von einer Mauer umgeben.

2.0 Inhalt und Ziele der Flaichennutzungsplanung / Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich als
Flache fur den Gemeinbedarf (Einrichtungen und Anlagen: 6ffentliche Verwaltungen sowie
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude) dar. Der sudliche
Bereich weist zudem Grinfunktion auf. Das Gebiet liegt auch in einer Gesamtanlage
(Ensemble), die dem Denkmalschutz dient und in einem Sanierungsgebiet. Desweiteren ist
die Trasse des Hofbergtunnels dargestellt.

Der Landschaftsplan stellt das Anderungsgebiet als Siedlungsflache dar, im Siiden als Bau-
flache mit Griunfunktion. Zudem werden als Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs 6ffentliche Verwaltungen
sowie Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude dargestellt.
Die Trasse des Hofbergtunnels findet sich auch im Landschaftsplan wieder.

3.0 Anlass der Flachennutzungsplandnderung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird der norddstliche Teil des Planungs-
" gebietes im Wesentlichen entsprechend der vorgesehenen Nutzung, wie sie im Bebauungs-
plan naher definiert wird, als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung von Gemeinbe-
darfsflachen von Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Geb&auden
bleibt fur die Loretokirche selbst erhalten, da sie weiterhin diesem Zweck weiterhin dienen
soll. Der stidwestliche Teil wird als gliedernde und abschirmende Grinflache dargestellt, da
der vorhandene Klostergarten als Teil der Gesamtanlage weiterhin erhalten werden soll. Die
nachrichtlichen Ubernahmen des Denkmalensembles und des Sanierungsgebietes bleiben
ebenso erhalten wie die Darstellung des Hofbergtunnels.
Im Landschaftsplan werden die Wohnbauflache und die Gemeinbedarfsflache als Siedlungs-
flache dargestellt. Die gliedernde und abschirmende Griinflache ist als Bestand eingetragen.
Vom Flachennutzungsplan werden die Darstellungen des Hofbergtunnels sowie der Kirchen
und kirchlichen Zwecken dienenden Einrichtungen und Gebauden Gbernommen.



4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Folgenden wird auf die einzelnen Schutzglter eingegangen:

4.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Das Planungsgebiet weist prinzipiell im sidlichen Teil ein hohes Naherholungspotential auf.

Allerdings ist das gesamte Areal eingefriedet und somit fiir die Offentlichkeit unzugénglich
bzw. nicht durchquerbar und scheidet bisher als Naherholungsflache aus. In der Karte ,Nah-
erholungspotential der Landschaft’ aus dem ABSP der Stadt Landshut ist der Planungsum-
griff als Siedlungsgebiet verzeichnet.

Im Planungsgebiet und in der naheren Umgebung befinden sich keine Freileitungen oder
Energieversorgungstrassen, so dass hierzu keine Restriktionen oder Vorgaben zu beachten
sind.

Aus der derzeitigen Nutzung lassen sich keine relevanten Emissionen im Hinblick auf die
Larmbelastungen erkennen. Von den technischen Einrichtungen des Hofbergtunnels sind
ebenso keine Emissionen zu verzeichnen bzw. zu erwarten. Immissionen aus dem Stral3en-
verkehr sind entlang der Schénbrunner Stral’e zu erwarten. Wahrend der Unterrichtszeit am
Hans-Carossa-Gymnasium ist von den dortigen Sportanlagen mit zeitweisen Ldrmemissio-
nen zu rechnen.

Auswirkungen:

Durch die Sicherung der Freiflachen als Griinfliche und aufgrund der oben beschriebenen
Eignung ist kiinftig eine Naherholungsnutzung méglich. Naheres ist in der verbindlichen Bau-
leitplanung zu regeln.

Aufgrund der Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gemeinbedarfsfliachen in Wohn-
bauflachen ist nicht von einer wesentlichen Zunahme des Fahrverkehrs auszugehen. Die
Nutzung der Schulsportflaichen und die daraus entstehenden Larmimmissionen sind als so-
zialadaquat zu tolerieren und als vertraglich einzustufen.

Da die Belange der Erholungsnutzung und auch der Ladrmbelastungen in der Planung aus-
reichend bertlicksichtigt sind, ist zusammenfassend im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
die Auswirkungen als gering und die Planung als zuldssig und vertraglich zu beurteilen.

4.2 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Ostlich auferhalb des Planungsgebietes grenzt das bestehende Landschaftsschutzgebiet

,Bernlochner Schluchtweg und Hagrainer StralRe” an, im Suden und Sudosten schliefen sich
die ,Hangwaldbestédnde im Hofgarten®, ein Naturschutzgebietsvorschlag, an.

Die unbebauten stidlichen Flachen werden bisher liberwiegend als extensive Grunlandwiese
mit Obstbaumen genutzt. Diese Fldchen wurden im Rahmen der Ausgleichsmaflnahmen fir
den Hofbergtunnel fiir die damalige Klosternutzung erstellt und bepflanzt, somit handelt es
sich um jingere Obstbdume, die vor ca. 17 Jahren gepflanzt worden sind. Im Vorfeld des
bestehenden ehemaligen Klostertraktes befinden sich neben Zierstrauchern zudem ein paar
altere Obstbaume, v.a. Apfelbdume. Diese sind teilweise in einem ungepflegten Zustand,
jedoch aufgrund ihres Alters und ihrer 6kologischer Bedeutung erhaltenswert.

Im nordlichen Bereich findet sich eine Gehdlzgruppe. Hierbei handelt es sich um Birken,
Fichten, einige Ahorne und einer Ulme. Zudem sind 3 groRRe, erhaltenswerte Eschen vorhan-
den. Als Baumarten der dicht bewaldeten Hangkante finden sich Uberwiegend Bergahorn,
Spitzahorn, Hainbuchen und Eschen. Dieser Hangwaldsaum wurde im Rahmen der Aus-
gleichsmafRnahmen fiir den Tunnelbau neu angepflanzt und hat sich bisher gut entwickelt.
AuRer dem dominanten, zusammenhangenden Vegetationsaltbestand im weiteren Hangver-
lauf und der oben beschriebenen Baume existieren keine weiteren markanten, groRen Ein-
zelbdume.



Die vorhandenen alten Mauern und die z.T. ruinenartigen Gebaude koénnen als geeignete
Habitate fur Flora und Fauna gelten. Hier sind neben Fledermdusen auch Wildbienen als
potenzielle relevante Arten zu nennen. Ebenso kdnnen seltene und gefdhrdete Vogelarten
hier und im Gehdlzbestand ideale Nist- und Lebensbedingungen vorfinden. Der Waldsaum
und die offenen Wiesenbereiche mit den Feuchtmulden stellen insgesamt eine wichtige
Rand-/ Ubergangssituation zwischen naturnahem Hofgarten und verdichteten Siedlungsbe-
reichen dar. Das Gebiet ist insgesamt aus floristisch-faunistischer Sicht als strukturreich —
naturnah und hinsichtlich des Entwicklungspotenzials mit mittlerer bis hoher Bedeutung ein-
zustufen.

‘Auswirkungen: :

Jede Bebauung und Versiegelung von Flachen bedeutet prinzipiell einen Flachenverlust an
Lebensraum. Der Flachennutzungsplan reagiert ausreichend darauf, als dass der bisher als
Gemeinbedarfsflaichen mit Griinfunktion dargestellte Bereich im Sudwesten sowie weitere
unbebaute Flachen nun als Grinflachen im Flachennutzungsplan eingetragen sind. Nahere
Festlegungen zum Umgang mit Arten und Lebensrdumen werden im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 08-63 getroffen (zuldssige Verlagerung in ein Folgeverfah-
ren). In diesem Zusammenhang wurde eine Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung erstellt, die fir diverse Arten noch durch eine vertiefende Untersuchung zu
erganzen ist. Diese ist fir den Zeitraum April bis Juli 2017 vorgesehen. Die dort beschriebe-
nen Vermeidungs- und Sicherungsmafinahmen sollen den Eingriff minimieren und dafir sor-
gen, dass die Auswirkungen die Arten nicht essenziell beeintrachtigen.

Somit ist fiir die Ebene des Flachennutzungsplanes hinsichtlich des Schutzguts Arten- und
Lebensraume die Planung als zuldssig einzustufen. Nahere Betrachtungen der Auswirkun-
gen erfolgen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63.

4.3 Schutzgut Boden

Beschreibung:
Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch die Lage an der Hangkante zum tertiaren Hu-

gelland aus. Der nordliche Teil des Gebiets steigt vom ebenen Platz an der Loretokirche
nach Osten entlang der Schonbrunner StralRe hin an. Im sidlichen Vorfeld der Geb&aude be-
findet sich liber dem Hofbergtunnel ein relativ flach geneigtes Gelande. Entlang der stdostli-
chen Planungsgebietsgrenze verlauft dann die steile Hangkante zum Hofberg, das Gelande
steigt zuerst ca. im Verhaltnis 1:2 an und ragt dann steil nach oben.

Das Planungsgebiet liegt in der Naturrdaumlichen Haupteinheit des Unteren Isartals (061),
auRerhalb des Umgriffs grenzt am sidlichen Rand das Isar-Inn-Hugelland (060) an. Das
Gebiet liegt geologisch im Bereich der Isar mit Sedimenten aus dem Quartér. In der Geologi-
schen Karte von Bayern finden sich detaillierte Angaben zum Planungsgebiet. Danach han-
delt es sich um wirmeiszeitliche Schotter der ,Altstadt-Stufe” aus dem spétglazialen Jung-
pleistozan, also um Schluff, feinsandig, lehmig, meist unter 0,5m, lber Kies, z.T. anmoorig,
stellenweise mit Schwemmloss Uberdeckt. GemaR Bodenkarte Bayern handelt es sich im
tiberwiegenden Teil des Planungsgebietes um Auenbdden, speziell um Borowina z.T. Kalki-
ges Anmoor, holozéne Ablagerungen der Isar auf Niederterrasse aus sandigen, schluffigen
Lehm (1-3dm) lber sandigem Kies. Die angrenzenden Bereiche der Hangkante mit den be-
waldeten Flachen weisen gemaR Bodeninformationssystem Bayern Braunerden aus kiesrei-
chen Molassematerial auf, die unter Wald podsolig sind.

Beim Bau des Tunnels wurde der Bereich der Griinflache durch die BaumaRnahme nahezu
vollstéandig in Anspruch genommen und abgetragen. Anschlieend wurde die Aufflllung des
Geldndes mit zwischengelagerten Bodenpartien vorgenommen; fiir die oberen Bereiche der
Auffillungen wurde verdichtungsfahiges, durchldssiges Kiesmaterial und neuer Oberboden
verwendet. Der natlirlich anstehende Boden ist somit nicht mehr vorhanden, die natiirlichen
Funktionen des Bodens fiir den Naturhaushalt sind dadurch vorbelastet bzw. eingeschrankt.
Im ABSP der Stadt Landshut wird der unbebaute Teil des Untersuchungsgebietes hinsicht-
lich der 6kologischen Bodenfunktion mit vorrangiger mittlerer bis hoher Ertrags- und Filter-
funktion eingestuft. Der bebaute Teil des Gebietes mit anthropogen Uberpragten Bodenfor-



men weist nach dieser Karte des ABSP einen mittleren Versiegelungsgrad (30 bis 70%) auf,
so dass hier die Bodenfunktion eingeschrankt intakt ist. Ausgehend von der vorhandenen
Grinlandnutzung und der Klassifizierung des Bodens kann mit mittlerer bis hoher Ertrags-
funktion gerechnet werden.

Es gibt keine- Hinweise auf Altlasten-Verdachtsflachen, auch aufgrund des groBﬂachlgen
Bodenaustauschs im Rahmen der TunnelbaumalRnahme. Es kann aber nicht ausgeschlos-
sen werden, dass im Untersuchungsgebiet Kampfmitteln oder Blindgéanger vorhanden sind,
da nahe Bereiche am Hofberg im zweiten Weltkrieg bombardiert wurden und dabei die Lore-
tokirche einen Bombenschaden davongetragen hat. Im Rahmen der umfangreichen Erdar-
beiten wahrend der Tunnelbaumalnahme wurden allerdings keinerlei Kampfmittel gefunden.

Auswirkungen:

Derzeit ist das Planungsgebiet im Bereich der Griinflaiche nahezu unversiegelt, im bebauten
Teil vorwiegend versiegelt. Entsprechend der Anderung im Fldchennutzungsplan kénnte sich
der Versiegelungsgrad lediglich im bebauten Teil erhdhen, ansonsten bleibt der Anteil an
versiegelten Flachen in etwa konstant, so dass sich keine erheblichen zusatzlichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden ergeben.

Die Auswirkungen der Planung fiihren deshalb fiir die Ebene des Flachennutzungsplanes zu
keiner relevanten Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden. Nahere Betrachtungen der
Auswirkungen erfolgen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63.

4.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Bestehende und natiirliche Oberflachengewasser sind im unmittelbaren Bereich des Unter-

suchungsgebietes nicht vorhanden. Es liegt auch kein Uberschwemmungsgebiet oder ein
von Extremhochwasser gefahrdetes Gebiet vor.

Die nachstgelegene Grundwasserpegelmessstelle weist eine Gelandeoberkante von 390,49
m UNN auf. Die dort seit 1956 gemessenen Wasserspiegelhéhen variieren von 385,27 m
UNN bis 386,92 m (NN und liegen im Mittel bei ca. 385,70mUuNN (= 4,79 m unter GOK). Die
FlieRrichtung des Grundwassers wird in Landshut weitgehend durch den Verlauf der Isar
bestimmt, das oberste Hauptgrundwasserstockwerk neigt sich zum Fluss hin. Das Kontami-
nationsrisiko des Grundwassers wird laut ABSP der Stadt Landshut im Planungsgebiet
Uberwiegend mit hoch und an den stidlichen Randern mit mittel eingestuft. Durch die Einstu-
fung als hohes Kontaminationsrisiko ist davon auszugehen, dass sich das obere Grundwas-
serstockwerk meist in einer Tiefe zwischen 1,5m und 5,0m befindet. Dies bedeutet, dass die
dariiber liegenden Bdéden aus sandig-kiesigen Flusssedimenten mit hoher Wasserdurchlés-
sigkeit und sehr geringer Filterleistung bestehen, geléste Nahr- und Schadstoffe also in den
Bdden kaum gebunden werden, sondern fast ungehindert in das Grundwasser gelangen.
Allerdings werden die Bdéden auch als Bdéden mit vorrangiger mittlerer bis hoher Ertrags- und
Filterfunktion eingestuft, so dass die Gefahr einer Grundwasserverunreinigung besonders bei
entsprechender, vertraglicher Flachennutzung vermindert wird. Die relative Grundwasser-
neubildungsrate auf dem Gebiet wird als tberwiegend gering eingestuft. Im Planbereich und
der unmittelbaren Umgebung sind keine Quellen dokumentiert. Allerdings kann entlang des
HangfuRRes aufgrund sich dort befindender vernasster Stellen auf Hangschichtquellen ge-
schlossen werden, deren Wasser aufgrund des Tunnelbauwerkes am AbflieRen gehindert
wird. Wahrend des Tunnelbaues fanden sich bereits einige Hangschichtquellen, die zum Bau
der Wasserriickhaltemulden flihrten. AuRerdem befindet sich innerhalb des Anderungsberei-
ches ein Brunnen, der jedoch aktuell nicht mehr vorhanden bzw. in Betrieb ist. Aufgrund der
ortlichen Verhéltnisse ist die prinzipielle Eignung des Gebiets fir die Grundwasserneubil-
dungsrate als gering zu bewerten.

Wegen den umfangreichen Erdarbeiten und dem grof¥flachigen Bodenaustausch wahrend
der Tunnelbaumaflnahme ist davon auszugehen, dass die prinzipielle Versickerung von
Oberflachenwasser im Bereich mdglich ist und die Versickerungseignung der aktuellen Aus-
gangssituation gegentiber dem natirlichen Bodenaufbau als besser einzustufen ist. Spezifi-



schere Aussagen hierzu kann nur ein aktuelles Bodengutachten im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 08-63 erbringen.

Auswirkungen:

Da keine Oberflachengewasser im Planungsgebiet vorhanden sind, ergeben sich auch keine
Umweltauswirkungen auf Oberflachengewasser.

Durch die Planungsénderung von Gemeinbedarfsflachen in Wohnbauflachen ergeben sich
keine Einflisse auf den Grundwasserspiegel. N&dhere Aussagen hierzu sind aber erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63)
maglich.

Da die Grundwasserneubildungsrate auf dem Gebiet nur gering ist, sind diesbezligliche
Auswirkungen als gering einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund der anstehenden Verhaltnlsse
und der Planung Umweltauswirkungen von gering bis mittlerer Erheblichkeit zu prognostizie-
ren.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: :
Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabezirk ,Niederbayerisches Higelland* im Uber-

gangsbereich zwischen atlantischen und kontinental gepragten Klimaverhaltnissen. Typisch
sind dabei vorwiegend atlantische Luftmassen aus westlichen oder stidwestlichen Richtun-
gen, daneben spielen auch kontinentale Luftmassen aus &stlichen Richtungen eine Rolle.
Haufig sind dabei stabile Hochdrucklagen im Herbst und Winter, die Nebelhaufigkeit ist mit
ca. 50 — 80 Tagen pro Jahr fiir das Stadtgebiet von Landshut relativ hoch.

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 7,9 °C, der Juli ist der warmster, der Januar der kal-
teste Monat; die mittlere Sonnenscheindauer betragt 1736 Stunden. Die Schutzgutkarte ,Luft
und Klima“ des LEK der Region Landshut stuft die Warmeausgleichsfunktion als gering ein.
Zudem ist dort die Inversionsgefahrdung fiir das Gebiet als hoch dargestelit. Dies kann zu
zeitweilig héherer Schadstoffbelastung fiihren. Da das gesamte Isartal als stark inversions-
gefahrdet gilt, werden dort potenzielle Beeintrachtigungen der Luftqualitdt angenommen, die
durch weitere Emittenten (z.B. Verkehr und Siedlungen) verstarkt werden konnen.

Die mittlere Niederschlagshohe liegt zwischen 750 und 800 mm / Jahr. Stdwest- und Nord-
ostwinde dominieren, Giberwiegend als Schwachwinde.

Die bisherige Nutzung des stdlichen Bereiches als extensive Griinflache gibt dem Gebiet
eine lokale Bedeutung fir die Kaltluftentstehung und trégt zur klimatischen Verbesserung der
umgebenden Bauflachen bei. Die Kaltluftbildung ist abhéngig von der Art des Bewuchses, so
haben Griinland und Brachflachen mit die héchste Kaltluftproduktionsrate. Waldflachen da-
gegen sind die wichtigsten Lieferanten fir Frischluft und kénnen klimatische Extreme damp-
fen. Die angrenzenden Waldrandbereiche besitzen einen Abkiihlungseffekt fir Siedlungsge-
biete und sind v.a. fiir den Luftaustausch zwischen Umland und Bebauung wichtig. Ventilati-
onsbahnen oder lokale Kalt- und Frischlufttransportwege finden sich innerhalb des Pla-
nungsumgriffs nicht.

Auswirkungen:

Durch die Planung wird sich das ortliche Kleinklima nicht wesentlich gegeniber dem Aus-
gangszustand verandern. Sie minimiert die klimatischen Auswirkungen und belésst v.a. die
klimatisch wirksame Flache fir Aufnahme und Verdunstung von Feuchtigkeit und zur Kaltluft-
und Frischluftproduktion.

Nzhere Festlegungen hierzu werden im Bebauungsplan Nr. 08-63 getroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind die Auswirkungen durch die Neuplanung des Ge-
biets mit einer geringen Erheblichkeit zu klassifizieren. ‘




4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: v
Das Planungsgebiet zahlt hinsichtlich des Landschaftsbildraumes gemafl® LEK zur ,stadtna-

hen Isaraue mit Altstadt von Landshut® und ist vom siidlich angrenzenden Leitenwald und
der Altstadt von Landshut gepragt. Die Eigenart des Raumes ist als sehr hoch eingestuft, die
Reliefdynamik als hoch. Die Hangkante bildet eine visuelle Leitstruktur mit hoher Identitats-
wirkung. Visuell und raumlich ist das Gebiet zudem als Rand- und Ubergangszone zur Land-
schaft zu betrachten. Aufgrund der durchgehenden Einfriedung mit hohen Mauer und Z&u-
nen vermittelt das Planungsgebiet von auflen einen abgeschlossenen Eindruck, ist schwer
einsehbar und bietet derzeit keine Durchquerungsmaglichkeiten.

Innerhalb des Planungsgebietes bestimmen einerseits der Martinsturm und der Turm von St.
Jodok als markante, stadtbildprdgende Baulichkeiten die imposanten Blickbeziehungen zur
Altstadt, andererseits bildet die bewaldete Hangkante im Siden und Osten einen beeindru-
ckenden Raumabschluss.

Das Geldnde weist neben dem dominanten Gehdlzbestand am sudlichen und 6stlichen Rand
des Planungsgebiets und der bestehende, pradgende Gebaudekomplex der stadtebaulich
bedeutenden, ehemaligen Klosteranlage im Norden keine weiteren beherrschenden Gliede-
rungselemente auf. Die mit Obstbdumen Uberstandene extensive Wiese vermittelt einerseits
einen offen Eindruck, andererseits erzeugen die umgebenden hohen Mauern und Z&aune
zugleich eine abgeschlossene Raumwirkung, die der ehemaligen Klosternutzung entspricht.
Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Landschaft und Landschaftsbild.

Auswirkungen: ,

Es ist davon auszugehen, dass die bisherige Geléndesituation hinsichtlich der Topographie
durch die Anderung keine wesentliche Veranderung erfahrt.

Nahere Festlegungen hierzu werden im Bebauungsplan Nr. 08-63 getroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild sind somit auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes die bau- und anlagebedingten Umweltauswirkungen als gering bis
mittel einzustufen, kénnen jedoch noch als tolerierbar eingestuft werden.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung:
Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind die in der Begrundung unter der

Nr. 4.2 genannten Denkméler vorhanden.

Das Plangebiet liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Il ,Marienplatz/Freyung®, fur
das 1999 eine ,Vorbereitende Untersuchung” erstellt wurde. Als abzubrechende Geb&ude
finden sich v.a kleine Schuppen und Nebengebaude in der Grinflache, sowie die Stutzmau-
er, die den provisorischen Parkplatz einfasst.

Zwei Nebengebdude des Josef-Deimer-Tunnels liegen im Suden und Sudosten innerhalb
der Griinflache und werden von der Planung nicht beriihrt. Als Besonderheit sind die Graber
der ehemaligen Franziskanerménche zu nennen, die im Rahmen der Errichtung des Hof-
bergtunnels umgebettet wurden und nun in einem kleinen Friedhof stidéstlich der Loretokir-
che die letzte Ruhestatte gefunden haben.

Weitere Kultur- oder Schutzgiter sind nicht betroffen.

Auswirkungen:

Die Gefahr der Zerstérung oder Beeintréachtigung des vorhandenen Bodendenkmals kann
erst im Bebauungsplan Nr. 08-63 anhand der konkreten Planung naher betrachtet werden.
Sollten zusatzlich bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage treten, so
sind diese gemadR Begriindung zum Bebauungsplan umgehend der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde der Stadt Landshut oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Dienststelle Regensburg zu melden.




Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten Baudenkmaler und die Sichtbeziehungen
darauf werden ebenfalls im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63 abge-
handelt, das gilt auch fiir die vorhandenen Graber.

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiiter sind dennoch bau- und anla-
gebedingt nur geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.0 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Die Darstellung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen erfolgt im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 08-63 ,Zwischen Loretoweg und Hofgarten® (zuléssige Verlagerung
in ein Folgeverfahren).

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Eine Bilanzierung des durch die Planung entstehenden Eingriffs und des hierfur notwendigen
Ausgleichs wird im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im
Verfahren zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes vorgenommen. Besonders zu beachten
ist in diesem Zusammenhang, dass die Griinflachen im Planungsgebiet bereits eine Aus-
gleichsfunktion aus dem Planfeststellungsverfahren zum Josef-Deimer-Tunnel erfahren ha-
ben.

5.3 MaBRnahmen Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-63 wurde eine Vorprufung zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Priifung erstellt, die fir diverse Arten noch durch eine vertie-
fende Untersuchung zu ergdnzen ist.. Die nach BArtSchV geschitzten Arten werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan behandelt.

Landshut, den 28.07.2017 Landshut, den 28.07.2017
STADT LANDSHUT Baureferat
Alexander Putz Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor



