Beschl.-Nr. 9
STADT LANDSHUT

Betreff:

Referent:

Von den

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Plenums vom 24.11.2017

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut
mit Deckblatt Nr. 22 im Bereich "Erweiterung Auloh Bereich Sud"

I. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Il. Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

[Il. Feststellungsbeschluss

Ltd. Baudirektor Johannes Doll

45 Mitgliedern waren ~ 31/30/29/29 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

mit

gegen Stimmen beschiossen: (sjehe Einzelabstimmung)

L. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
10.02.2017, insgesamt 40 beriihrte Behorden und sonstige Trager o&ffentlicher Belange
beteiligt. 18 berlihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 6 beriihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher

Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit Schreiben vom 10.01.2017

1.2 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 16.01.2017

1.3 Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 16.01.2017

1.4 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut
mit Schreiben vom 23.01.2017



1.5

1.6

2.1

2.2

Stadt Landshut - Stadtarchiv / Stadtheimatpfleger -
mit Schreiben vom 30.01.2017

Stadt Landshut - Amt fiir 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -

mit E-Mail vom 16.02.2017

Beschluss: 31:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 12 beriihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 19.01.2017

Keine Einwande aus hygienischer Sicht
Beschluss: 31:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Referat 2 Finanzen, Wirtschaft und Stiftungen -
mit E-Mail vom 24.01.2017

Zur beabsichtigten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes wird folgendermafen Stellung genommen:

1. Die im Flachennutzungsplan (und im Landschaftsplan) vorgesehenen
Darstellungen sind (anders als die Festsetzungen in einem Bebauungsplan, vgl. §
125 Abs. 1 BauGB) erschlieRungsbeitragsrechtlich nicht relevant. Dennoch sollte
bei der vorbereitenden Bebauungsplanung, wenn sie bestimmte stédtebauliche
Entwicklungen erkennen lasst, die bei spaterer Konkretisierung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung oder einer faktischen Ausfiihrungsplanung die
Verwirklichung von Beitragstatbestanden zur Folge haben kénnen, erschlieBungs-
und straRenausbaubeitragsrechtliche Belange berucksichtigen. Deshalb wird auf
Folgendes hingewiesen:

o Bereits im Rahmen der vorbereitenden Bebauungsplanung ist der Belang des
kostensparenden Bauens (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB), der sich auch auf die
ErschlieBung bezieht, zu berlicksichtigen.

o Die ErschlieRungsanlagen sollen entsprechend den Erfordernissen der
Bebauung und des Verkehrs kostenglinstig hergestellt werden und spatestens
bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein
(§ 123 Abs. 2 BauGB).

o Fur die Herstellung éffentlicher Griinanlagen (mit Ausnahme von Kinderspiel-
platzen), die zur ErschlieRung der Baugebiete notwendig sind (Art. 5a Abs. 2 Nr.
4, Abs. 3 KAG), mussen ErschlieBungsbeitrdage erhoben werden.
Beitragspflichtig sind die Eigentiimer erschlieBungsbeitragsrechtlich relevant
genutzter Grundstiicke im 200 m - Luftlinie Radius (gemessen von der duReren
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2.3

Anlagenbegrenzung). Voraussetzung ist eine ausreichende Dimensionierung
und Gestaltung der Griinanlage. Allerdings unterliegen Griinanlagen, bei denen
die unmittelbare Bedeutung und der unmittelbare Nutzen Uber ein einzelnes
Baugebiet hinausgehen, nicht der ErschlieBungsbeitragspflicht (z. B. ein
Landschaftsschutzgebiet - LSG).

e Die Pflanzung von mehreren Baumen an einer StralRe stellt regelmafig eine
Verbesserung im Sinne von Art. 5 Abs. 1 Satz 1 KAG dar, fur die an
OrtsstraRen Ausbaubeitrage zu erheben sind (Art. 5 Abs. 1 Satz 3 KAG, § 1
ABS).

2. Der Flachennutzungsplan enthalt im zur Fortschreibung vorgesehenen Gebiet
nachrichtliche Ubernahmen zum Hochwasserschutz (§ 5 Abs. 4a BauGB). Der beim
Schutz der Bebauung vor dem hundertjahrlichen Hochwasser des Schweinbaches
(HQu100) entstehende Aufwand fiir MaRnahmen des technischen Gewésserausbaus
(vgl. § 67 Abs. 2 Satz 2 WHG) kann nach der neuesten Rechtsprechung des
BayVGH faktisch nicht durch die Erhebung von Beitrdgen nach Art. 42 Abs. 2 und 4
BayWG refinanziert werden. Derzeit sind noch keine Initiativen des Gesetzgebers
erkennbar, an dieser Situation etwas zu andern. Eine Anpassung der staatlichen
Forderpraxis hat bis dato nicht stattgefunden.

Beschluss: 31:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu1..

Bereits im vorherigen Stand des Flachennutzungsplanes war das Planungsgebiet mit
Wohnbauflachen und einer Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr Gberplant. Infolge
der Anderung durch Deckblatt Nr. 22 entféllt die Gemeinbedarfsflache, dagegen wird
ein sonstiges Sondergebiet (Zweckbestimmung: Wohnheim fir geistig behinderte
Erwachsene) vorgesehen. Die Wohnbauflédchen werden lediglich an die Uberarbeitung
des stadtebaulichen Rahmenplanes angepasst; hier ergibt sich aber keine wesentliche
Anderung. Infolge der beschriebenen Anderungen im Flachennutzungsplan gegenuber
den bisherigen Darstellungen ergeben sich keine neuen Gesichtspunkte beziglich der
in der Stellungnahme genannten beitragstechnisch relevanten Aspekte.

Zu 2.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 22 betrifft nur Flachen
zwischen der bestehenden Bebauung von Auloh und der LAs14. Alle im Flachennut-
zungsplan nachrichtlich dargestellten hochwasserrelevanten Flachen befinden sich
entweder im bereits bebauten Bereich von Auloh oder stdlich der LAs14. Daher ist das
Anderungsgebiet von den in der Stellungnahme hierzu genannten Punkten nicht
betroffen.

Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a. d. Isar
mit Schreiben vom 25.01.2017

keine AuRerung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen:
keine

Beschluss: 31:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.4

2.5

VVodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 31.01.2017

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 08.01.2017.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante MaRRnahme keine Einwéande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber wunseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Beschluss: 31:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Thematik der sich im Planungsgebiet bereits vorhandenen Leitungstrassen wird im

Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen im Gebiet ndher beleuchtet werden
(zulassige Verlagerung in ein Folgeverfahren).

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt
mit Schreiben vom 31.01.2017

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen:
keine

Einwendungen:
keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
offentliche Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berthrt.
Es bestehen deshalb keine Einwéande.

Nach der Prufung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu berticksichtigen sind:

Fundmunition:

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden
Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufihren. Die grundséatzliche
Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt
beim Grundstiickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom
Grundstlickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen
hinreichend konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das
,Merkblatt Uber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)* des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu
beachten.

Beschluss: 31:0



2.6

2.7

2.8

2.9

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind keine Anzeichen von Fundmunition vorzufinden. Der FB Um-
weltschutz der Stadt Landshut als fur Fundmunition zustéandige Fachbehérde hat auch
keine diesbeziglichen Einwande geltend gemacht.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 01.02.2017

Die o0.g. Bauleitplanungen sind raumvertraglich.
Beschluss: 31:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Autobahndirektion Stidbayern, Dienststelle Regensburg
mit Schreiben vom 01.02.2017

Zu dem oben genannten Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
Belange der Autobahn werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
berthrt.

Mit den Planungen besteht Einverstandnis.

Beschluss: 31:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 01.02.2017

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.
Beschluss: 30:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 08.02.2017

Mit Schreiben vom 4.01.2017 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme in o0.g. Verfahren.

Zur Darstellung im Plan weisen wir darauf hin, dass die Beschreibung in der Legende
zum Uberschwemmungsgebiet des Schweinbaches (blaue Schraffur) fir ein 100jahr-
liches Hochwasserereignis und ein extremes Hochwasserereignis nicht nachvollziehbar
ist und geédndert werden sollte.

AuRerdem sind auch in der Erlduterung keinerlei Hinweise dazu enthalten.

Wir bitten das zu beriicksichtigen.

Beschluss: 30:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.10

2.1

2.12

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 22 betrifft nur Flachen
zwischen der bestehenden Bebauung von Auloh und der LAs14. Alle hochwassertech-
nisch relevanten Fldchen befinden sich stdlich der LAs14, und damit auerhalb des
Planungsgebietes.

Derzeit wird die nachrichtliche Ubernahme der aktuell gultigen
Uberschwemmungsgebiete und von Extremhochwasserereignissen betroffenen
Flachen in die Flachennutzungsplan vorbereitet. In diesem Zusammenhang wurde die
Darstellungstiefe der nachrichtlichen Ubernahme bereits mit dem
Wasserwirtschaftsamt erlautert.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 08.02.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Netzbetrieb Strom/Gas/\Wasser / Verkehrsbetrieb / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Beschluss: 30:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 09.02.2017

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch das
Deckblatt Nr. 22 zu.

Beschluss: 30:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Landshut - Abensberg
mit Schreiben vom 13.02.2017

Nach Ricksprache mit dem betroffenen Ortsverband nehmen wir zu dem
Planungsvorhaben wie folgt Stellung:

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gehen Emissionen in der Form
von Larm, Staub und Geruch aus. Beispielshaft ist dafir zu nennen das Roden von
Zuckerruben, das Dreschen sowie Ribenabfuhr zu Nachtzeiten, die entsprechende
Beeintrachtigungen durch Larm und Staub mit sich bringen. Ebenso lasst sich eine
Geruchbeeintrachtigung bei der Gulleausbringung nicht vermeiden.

Da die Zufahrt zum Teil Uber Wege erfolgt, in denen auch Anwohner und Sonstige ihre
Autos parken, ist mit massiven Behinderungen beim Befahren mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen und Maschinen zu rechnen. Es ware geniugend Raum fur Parkbuchten
vorhanden. Die StraRenbreite ist auf die Breite von landwirtschaftlichen Maschinen von
3 m bis 3,20 m auszurichten.

Auf das besondere Problem mit Hundekot auf Grinlandflachen und an den Wegen
mussen wir in diesem Zusammenhang hinweisen.
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Beschluss: 30:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Themenbereiche der landwirtschaftlichen Emissionen, der Straf3enbreiten sowie
der Nutzung von Grinanlagen auch durch Hunde kénnen aufgrund der
Planungsscharfe des Flachennutzungsplanes erst im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplénen anhand der dann konkreten Planung hinreichend untersucht werden.
Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-83/1b ,Nérdlich LAs 14 - d&stlich
NeiRestrale — Teilbereich b“ hat der Einwender mit Stellungnahme vom 30.01.2017
mitgeteilt, dass gegen die dort vorliegende Planung keine Bedenken erhoben werden.
Insofern kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplanentwurf die hier
vorgebrachten Bedenken ausrdumen konnte.



Il. Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrten Auslegung sind folgende
AuRerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 13.02.2017

Im Bereich Landshut/Auloh - Duniwang liegen meine landwirtschaftlichen Flachen, die
an den Ortsteil Auloh angrenzen. Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen in
diesem Bereich bin ich als landwirtschaftlicher Betrieb sehr stark betroffen und erhebe
daher gegen das Planungsvorhaben folgende Bedenken und Einwendungen:

Im Ausweisungsgebiet befinden sich von mir gepachtete Flachen, die durch die
Planung fur meinen Betrieb nicht mehr zur Verfugung stehen werden.
EinkommenseinbuRen werden daraus die Folge sein. Als Pachter der von der
Erweiterung Auloh betroffenen Flachen ist mein Ackerbaubetrieb schon wieder
besonders getroffen und bittet um Ersatzpachtflachen von der Stadt Landshut.

Bei meinen landwirtschaftlichen Flachen werden im Zusammenhang mit der Bewirt-
schaftung Emissionen in der Form von Larm, Staub und Geruch ausgehen, die nach
den bisherigen Erfahrungen immer wieder zu Konflikten mit den Anwohnern fihren
kénnen. Leider fehlt bei den Bewohnern oft das Verstandnis, dass landwirtschaftliche
Arbeiten aufgrund der Ernte und Witterungssituation nicht aufschiebbar sind und
zeitweise gewisse Beeintrachtigungen darstellen kénnen.

Die Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch kdénnen auftreten beim Roden
von Zuckerriiben, beim Getreidedrusch sowie bei der Ribenabfuhr in den friihen
Morgen- und Abendstunden bzw. erfolgt die Zuckerribenabfuhr rund um die Uhr. Trotz
rascher Einarbeitung treten auch bei der Gilleausbringung Geruchsemissionen auf.

Ein besonderes Problem stellt die Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs
durch parkende Fahrzeuge der Anwohner bzw. anderer Mitblrger im Bereich der
Stralden von Auloh dar.

Des Weiteren darf ich darauf hinweisen, dass rund um Auloh, bei der Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen, immer wieder Probleme mit der starken
Verschmutzung mit Hundekot zu verzeichnen sind.

In der Hoffnung auf Ihr Versténdnis fir die Belange der Landwirtschaft im Bereich des
Stadtgebietes Landshut verbleibe ich mit freundlichen GriRe

Beschluss: 29:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 22 ergibt sich keine
Erweiterung von Wohnbau- und sonstigen bebaubaren Flachen zulasten von landwirt-
schaftlichen Flachen. Vielmehr wird die bestehende Darstellung lediglich an ein
Uberarbeitetes stadtebauliches Konzept angepasst, in dem im Wesentlichen nur der
bisher vorgesehene Feuerwehrstandort entfallt, dafur aber ein Wohnheim flr geistig
behinderte Erwachsene vorgesehen wird.

Grundsétzlich ist auch anzumerken, dass die Themenbereiche entfallende
Pachtflachen, landwirtschaftliche Emissionen, StralRenbreiten sowie Verschmutzung
von landwirtschaftlichen Flachen durch Hunde aufgrund der Planungsschérfe des
Flachennutzungsplanes erst im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen anhand
der dann konkreten Planung hinreichend untersucht werden kénnen.

Der Bayerische Bauernverband hat im vorliegenden Beteiligungsverfahren ebenfalls
eine Stellungnahme (Datum: 13.02.2017) abgegeben, die die 0.g. Belange thematisiert.
Allerdings hat der Bauernverband im Zuge der Beteiligung der Tréager o&ffentlicher

-8-



Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-
83/1b ,Nérdlich LAs 14 — ¢stlich NeiRestrale — Teilbereich b* mit Stellungnahme vom
30.01. 2017 mitgeteilt, dass gegen die dort vorliegende Planung keine Bedenken
erhoben werden. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass der
Bebauungsplanentwurf ~ die  vom Bauernverband  fur die  vorliegende
Flachennutzungsplananderung vorgebrachten Bedenken ausrdaumen konnte.

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-83/1b ,Nordlich LAs 14 — &stlich NeilRestralRe
— Teilbereich b* wird namlich einerseits darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche
Immissionen zu dulden sind, andererseits ist die HauptzufahrtsstraRe mit einer Breite
von 6,00m und zuséatzlichen Parkbuchten ausreichend fur landwirtschaftlichen Verkehr
dimensioniert. Weiterhin werden die Flachen im Eigentum des Einwenders vom Pla-
nungsumgriff nicht unmittelbar tangiert, so dass sich in Folge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes keine Verschlechterung beztglich der Verschmutzung durch Hunde fur
die Flachen im Eigentum des Einwenders ergibt.

In der Stellungnahme bittet der Einwender die Stadt um Ersatz fur diejenigen Pachtfla-
chen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07-83/1b verloren
gehen wiirden. Planungsrechtlich ist hierbei zu prifen und in die Abwéagung
einzustellen, ob durch die Aufstellung des o.9. Bebauungsplanes eine
Existenzgefahrdung des landwirtschaftlichen Betriebes des Einwenders zu erwarten ist.
Der Einwender hat, wie oben erwahnt, keine eigenen Flachen im Planungsgebiet.
Allerdings hat er von der Stadt die in der Stellungnahme genannten
landwirtschaftlichen Flachen gepachtet. Es kann aber laut Aussage des Amtes fir
Liegenschaften und Wirtschaft, auch aufgrund der Ausgestaltung der stadtischen
Pachtvertrage, aus dem Verlust der von der Stadt gepachteten Flachen keine
Existenzgefahrdung gefolgert werden. Daher hat der Verlust dieser Flachen fur den
Betrieb des Einwenders auf die vorliegende Planung keinen Einfluss. Dem Einwender
bleibt aber unbenommen, mit dem Amt fur Liegenschaften und Wirtschaft Kontakt
aufzunehmen mit dem Ziel, Ersatz fur die verlorenen Pachtflachen zu erhalten.



lll. Feststellungsbeschluss

Die Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit Deckblatt Nr. 22 im Bereich ,Erweiterung Auloh
Bereich Sud“ vom 13.12.2012 i.d.F. vom 16.12.2016 wird in der Fassung beschlossen, die
sie durch die Behandlung der AuBerungen berihrter Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der &ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt Nr. 22 zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan vom 13.12.2012
i.d.F. vom 16.12.2016 sowie die Begriindung und der Umweltbericht vom 16.12.2016 sind
Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 29:0

Landshut, den 24.11.2017
STADT LANDSHUT

/8

Alexahder Putz
Oberblrgermeister
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FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LANDSHUT

ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 22 IM BEREICH
"Auloh Erweiterung Bereich Sud”

VERFAHREN Fortschreibungsbeschluss ) vom 17.05.2013

Vorentwurf gebilligt am 17.05.2013

BUrgerbeteiligung vom 11.06.2013 bis  12.07.2013

Fachstellenbeteiligung vom 11.06.2013 bis 12.07.2013

Billigungsbeschluss vom 16.12.2016

Landshut, den Auslegungsbeschluss ) vom 16.12.2016

Offentliche Auslegung vom 10.01.2017 * bis 10.02.2017

____________________________ Stellungnahmen Beschluss vom 24.11.2017

OberbUrgermeister Feststellungsbeschluss vom 24.11.2017
GENEHMIGUNG Die Regierung von Niederbayermn hat die Fortschreibung des

Landshut, den

Regierung von Niederbayemn

Flachennutzungsplanes (Deckblatft) mit Bescheid vom ............
] T St il gem. § 6 BauGB und § 6 BNatSchG i.v.m.
Art. 3 BayNatSchG genehmigt.

Nach Abschluss des Planfortschrei-
bungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberburgermeister

BEKANNTMACHUNG

Landshut, den

..............................

Die Stadt Landshut hat die Genehmigung des Fldchennuizungs-
planes (Deckblatt) nach § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich im Amtsblatt
der Stadt Landshut Nr. ..... (o[pple il S bekanntgemacht.

Die Fortschreibung wird damit wirksam.

Oberburgermeister
STADT LANDSHUT
Referat 5 Vorentwurf 13.12.2012
Amt fUr Stadfentwicklung und Stadtplanung
Entwurf vom 02.12.2016

Landshut, den 27.10.2017

Ltd. Baudirektor

Bauoberrat

(nach Behandlung gem. § 4 Abs. 1, § 3 Abs. 1 BauGB)

Entwurf vom 27.10.2017
(nach Behandlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Amit fUr Staatentwicklung und Stadfplanung
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Anderung Fldchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 22 im Bereich

“Auloh Erweiterung Bereich Sud”
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Anderung Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 22 im Bereich

Wirksdmér I.dhdschcﬁsplaﬁr
“Auloh Erweiterung Bereich Sud”




Legende Flachennutzungsplan
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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Fldchennutzungsplanes und Landschafts-
planes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 22 , Auloh Erweiterung Bereich Sud“ im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 07-83/1b ,Nordlich LAs 14 — ostlich Nei-
RestraBe — Teilbereich b*

Begriindung

1.0 Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes mit dem
Deckblatt 22, erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07-83/1b
,Nordlich LAs 14 — 6stlich NeiRestralRe — Teilbereich b*.

Im Planungsbereich sind Flachen eingetragen, die fir einen neuen Feuerwehrstandort fir den Be-
reich Schonbrunn / Frauenberg vorgesehen war. Dieser Standort wurde aber inzwischen nérdlich
des Messegelandes realisiert; insofern fallt die Notwendigkeit weg, diesen Standort weiter vorzu-
halten. Zudem ist die Errichtung eines Wohnheims fir geistig behinderte Erwachsene vorgesehen.
Der gesamte Bereich siidlich der bestehenden Bebauung Auloh wurde mit Hilfe eines stadtebauli-
chen Rahmenplanes komplett tberplant. Dabei wurden im Wesentlichen — mit einzelnen Abwei-
chungen in den Flachenabgrenzungen — die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnflachen-
strukturen mit den gliedernden Griinstreifen ibernommen. Aus diesem Rahmenplan wird nun fur
den westlichen Teil ein Bebauungsplan erstellt.

Aufgrund des noch im Flachennutzungsplan enthaltenen Feuerwehrstandortes und des neu ge-
planten Wohnheims, welches ein sonstiges Sondergebiet darstellt, ist neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes auch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung wird
dann auch die genaue Anpassung der Abgrenzung von Wohnfldchen zu den gliedernden Grun-
streifen im gesamten Gebiet des Rahmenplanes umfassen.

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Flachenutzungsplan und der Landschaftsplan sollen im Bereich zwischen der bestehenden
Bebauung Auloh, dem Bereich um die Kirche St. Vinzenz von Paul und der Konradin-Grundschule,
der KreisstraRe LAs 14 und der Chemnitzer StralRe mit dem Sportgeldnde des TSV Landshut
Auloh geandert werden.

3.0 Bestehende und geplante Darstellung
3.1 Bestehende Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im {iberplante Bereich gréfitenteils Wohnbauflachen dar.
Im westlichen Teil sind entlang der NeiRestraRe zwischen der Kreisstrale und dem Neckarplatz
Mischgebietsflachen dargestellt, 6stlich davon ist nérdlich der KreisstralRe zusétzlich eine Gemein-
bedarfsflache fir die Feuerwehr eingetragen. Das Gebiet wird von West nach Ost durchzogen von
einem Griinstreifen (gliedernde und abschirmende Griinflachen), der den Verlauf des friheren
Gretimiihlbaches nachvollziehen soll. Am siidlichen Rand befindet sich ebenfalls ein von West
nach Ost laufender Griinstreifen zur Abschirmung der Wohnbauflachen von der Kreisstralle: Die
beiden Griinstreifen werden durch mehrere von Nord nach Sid verlaufende Griinstreifen verbun-
den, die wiederum die Wohnbaufldchen gliedern. Entlang der KreisstralRe sind zudem Immissions-
schutzmaRnahmen (Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) darge-
stellt. Im Bereich des Neckarplatzes wird auf eine erwiinschte Starkung der Zentrumsfunktion hin-
gewiesen.

Der Landschaftsplan stellt weite Teile des Anderungsgebletes als Siedlungsflache dar, der oben
genannte Feuerwehrstandort ist ebenfalls eingetragen. Ebenso sind die oben genannten Grin-
streifen als geplante gliedernde und abschirmende Grinfldichen dargestellt. Gleichfalls dargestellt
sind bestehende Einzelbdume entlang der Kreisstrale und im &stlichen Teil um einen der dort be-



stehenden landwirtschaftlichen Betriebe. Als geplante Einzelbaumstandorte sind zwei Achsen, die
sich in Nord-Siid-Richtung durch ganz Auloh ziehen, eingetragen.

3.2 Geplante Darstellung

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird der Feuer-
wehrstandort — dieser wurde mittlerweile an anderer Stelle realisiert — aus den-Darstellungen ent-
fernt und im Flachennutzungsplan durch Wohnbauflachen und ein sonstiges Sondergebiet firr das
Wohnheim fir geistig behinderte Erwachsene ersetzt. Zudem wird der Flachennutzungsplan im
Bezug auf die Lage der Grinstreifen an die Planungen aus dem stadtebaulichen Rahmenplan
,Entwicklungsplan Auloh Siid“ angepasst. Die im Anderungsbereich vorhandenen Bodendenkma-
ler (siehe Nr. 4.0) werden nachrichtlich tUbernommen.

Die Wohnbau-, Mischgebiets- und Sondergebietsflachen werden im Landschaftsplan entsprechend
den o.g. Anderungen als Siedlungsflache dargestellt. Die Grlnstreifen erhalten die Darstellung
einer geplanten gliedernden und abschirmenden Griinflache. Zudem wird der Landschaftsplan im
Bezug auf die Lage der geplanten Einzelbdume an die Planungen aus dem stadtebaulichen Rah-
menplan ,Entwicklungsplan Auloh Siid* angepasst. Die im Anderungsbereich vorhandenen Bo-
dendenkmaler (siehe Nr. 4.0) werden auch in den Landschaftsplan nachrichtlich ibernommen.

4.0 Bestehende Strukturen

Das Planungsgebiet ist im Wesentlichen durch landwirtschaftliche Flachen mit drei einzelnen Ge-

hoften im dstlichen Bereich gepragt. Nérdlich des Planungsbereiches schlie3t die bestehende Be-

bauung von Auloh an. Am westlichen Ende befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes der

Bereich ,Stachus Auloh® mit seiner zu starkenden Zentrumsfunktion und ein bestehendes Auto-

haus (ehemalige Tankstelle).

Im Anderungsbereich liegen folgende Bodendenkmaler:

- D-2-7439-0018, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.Gmkg. Frauenberg, Flur-Nr.
630; 633; 634; 635/2.

- D-2-7439-0015, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.Gmkg. Frauenberg, Flur-
Nr.632.

- D-2-7439-0014, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung Gmkg. Frauenberg, Flur-Nr.
678/4.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Im Zu-

ge der Aufstellung von Bebauungsplanen im Bereich der Bodendenkmaler sind diese dann in der

zugehdorigen Planung und Abwagung angemessen zu berlcksichtigen (zuldssige Verlagerung in

ein Folgeverfahren).

Im Planungsgebiet ist zudem mit hohen Grundwasserstédnden zu rechnen, die bis zur Geldnde-

oberkante ansteigen kénnen. Die Auswirkungen hieraus sind im Rahmen der verbindlichen Bau-

leitplanung anhand der dann konkreten Planung abzuschatzen.

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Landshut als Oberzentrum ausgewiesen. In den
Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale maoglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht zur Verfugung
stehen. Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Es soll grundséatzlich eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden. Diese Punkt werden im
vorliegenden Deckblatt Nr. 22 alle eingehalten, da keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen
werden und die bereits geplante Durchgriinungsstruktur angepasst an die aktuelle stadtebauliche
Rahmenplanung weiterhin erhalten bleibt.

Zudem ist zur Umsetzung des Ubereinkommens der Vereinten Nationen {iber die Rechte von
Menschen mit Behinderungen auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in
ausreichender Zahl und Qualitdt zu achten, was durch die Planung des Wohnheims gewahrleistet
ist.



5.2 Vorgaben der Regionalplanung

Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kiinftiger Generationen in ihrer Gesamtheit
und in ihren TeilrAumen nachhaltig entwickelt werden. In allen Teilrdumen der Region sollen
méglichst gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen
werden. Es ist von besonderer Bedeutung, das Oberzentrum Landshut in seinen oberzentralen
Versorgungsfunktionen fiir die gesamte Region und als leistungsfahigen alternativen Standort
gegeniiber dem grofRen Verdichtungsraum Miinchen zu entwickeln. Die Sicherung und der weitere
Ausbau der oberzentralen Einrichtungen sind anzustreben.

Das Uberregionale StralRennetz soll so ausgebaut werden, dass die grofirdumige Anbindung der
Region und ihrer Teilrdume verbessert wird. Die Trasse der B 15 neu verlduft im Regionalplan
ostlich des Planungsgebietes. Der Ausbau des ubrigen StralRennetzes der Region soll
insbesondere den Anschluss an die Uberregionalen Strallen sowie die Erreichbarkeit in diesem
Fall des Oberzentrums Landshut verbessern. Die Kreisstralie LAs 14, die den sldlichen Abschluss
des Planungsgebietes markiert, stellt diesbezliglich eine Verbindung zwischen der B 15 neu und
dem Stadtzentrum dar. :

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes befindet sich das Naturschutzgebiet am alten
Truppeniibungsplatz, unmittelbar daran angrenzend das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 19
,Sudliche Isarleite“, wo den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes
Gewicht zukommen sollen. AufRerdem sollen zur Gliederung und zur Verhinderung grof3flachiger
und bandartiger Siedlungsstrukturen freie Flachen als Trenngriin erhalten und gesichert werden, in
diesem Fall zwischen Auloh und Gretimihle.

5.3 Vorgaben der stadtebaulichen Planung

Im Gebiet Auloh Erweiterung Bereich Sid ist die Entwicklung von Wohnflachen geplant. Dies wird
auch im Deckblatt Nr. 22 so beibehalten. Am frei werdenden Feuerwehrstandort werden weitere
Wohnbauflachen sowie das Wohnheim flir geistig behinderte Erwachsene vorgesehen. Der o.g.
stadtebauliche Rahmenplan dient hierbei als Vorlage fiir die weiteren Planungen; die Ergebnisse
fliesen auch in die Anderung des Flichennutzungsplanes ein. Fiir die Thematik der Abwicklung
des motorisierten Individualverkehrs und der daraus resultierenden Larmbelastung wird als Grund-
lage das Verkehrsmodell Landshut verwendet. Die Auswirkungen werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung anhand der dann konkreten stadtebaulichen Konzeption untersucht.

6.0 Umweltbericht
Der angefiigte Umweltbericht ist Bestandteil der vorliegenden Begrundung. Dieser enthalt detail-

lierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planvorgaben, der Bestandssituation und deren Bewer-
tung sowie zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung.

Landshut, den 16.12.2016 Landshut, den 16.12.2016
STADT LANDSHUT Baureferat
Putz ' Doll

Oberbilrgermeister Ltd. Baudirektor



Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flichennutzungsplanes und Landschafts-
planes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 22 , Auloh Erweiterung Bereich Sid“ im
-Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 07-83/1b ,,Nordlich LAs 14 — ostlich Nei-
Restrale — Teilbereich b*

Umweltbericht

1.0 Lage und heutige Nutzungen

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Frauenberg. Im Norden und Westen grenzt die bestehende
Bebauung Auloh an, im Siiden die Kreisstralle LAs 14. Im Osten wird das Planungsgebiet von der
Chemnitzer Stral’e und dem Sportgeldnde des TSV Auloh begrenzt.

Das Gebiet wird derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Am westlichen Ende befinden sich
zudem der Bereich Stachus Auloh mit seiner zu stdrkenden Zentrumsfunktion, ein Autohaus sowie
bereits bestehende Wohnbebauung entlang der NeilRestralle.

2.0 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplanung / Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im berplante Bereich groftenteils Wohnbauflachen dar.
Im westlichen Teil sind entlang der NeiRestraRe zwischen der KreisstraRe und dem Neckarplatz
Mischgebietsflachen dargestellt, dstlich davon ist nérdlich der Kreisstrale zusétzlich eine Gemein-
bedarfsflache fur die Feuerwehr eingetragen. Das Gebiet wird von West nach Ost durchzogen von
einem Grinstreifen (gliedernde und abschirmende Griinflaichen), der.den Verlauf des friiheren
Gretlmuhlbaches nachvollziehen soll. Am siidlichen Rand befindet sich ebenfalls ein von West
nach Ost laufender Griinstreifen zur Abschirmung der Wohnbaufldchen von der Kreisstrale. Die
beiden Griinstreifen werden durch mehrere von Nord nach Sid verlaufende Grinstreifen verbun-
den, die wiederum die Wohnbaufldchen gliedern. Entlang der KreisstrafRe sind zudem Immissions-
schutzmafnahmen (Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) darge-
stellt. Im Bereich des Neckarplatzes wird auf eine erwiinschte Starkung der Zentrumsfunktion hin-
gewiesen.

Der Landschaftsplan stellt weite Teile des Anderungsgebietes als Sledlungsflache dar, der oben
genannte Feuerwehrstandort ist ebenfalls eingetragen. Ebenso sind die oben genannten Griin-
streifen als geplante gliedernde und abschirmende Grunflachen dargestellt. Gleichfalls dargestelit
sind bestehende Einzelbdume entlang der Kreisstrafe und im &stlichen Teil um einen der dort be-
stehenden landwirtschaftlichen Betriebe. Als geplante Einzelbaumstandorte sind zwei Achsen, die
sich in Nord-Siid-Richtung durch ganz Auloh ziehen, eingetragen.

3.0 Anlass der Flachennutzungsplandnderung

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes mit dem
Deckblatt 22, erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07-83/1b
,Nordlich LAs 14 — 6stlich NeiRestralte — Teilbereich b“.

Im Planungsbereich sind Flachen eingetragen, die flr einen neuen Feuerwehrstandort fiir den Be-
reich Schoénbrunn / Frauenberg vorgesehen war. Dieser Standort wurde aber inzwischen nérdlich
des Messegelandes realisiert; insofern féllt die Notwendigkeit weg, diesen Standort weiter vorzu-
halten. Zudem ist im Planungsgebiet die Errichtung eines Wohnheims fur geistig behinderte Er-
wachsene vorgesehen.

Der gesamte Bereich sudlich der bestehenden Bebauung Auloh wurde mit Hilfe eines stidtebauli-
chen Rahmenplanes komplett tberplant. Dabei wurden im Wesentlichen — mit einzelnen Abwei-
chungen in den Flachenabgrenzungen — die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnflachen-
strukturen mit den gliedernden Griinstreifen (ibernommen. Aus diesem Rahmenplan wird nun fir
den westlichen Teil ein Bebauungsplan erstellt.

Aufgrund des noch im Flachennutzungsplan enthaltenen Feuerwehrstandortes und der Neupla-
nung des o.g. Wohnheimes, welches ein sonstiges Sondergebiet darstellt, ist neben der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes auch die Anderung des Fléachennutzungsplanes erforderlich. Die Ande-



rung wird dann auch die genaue Anpassung der Abgrenzung von Wohnflachen zu den gliedernden
Griinstreifen im gesamten Gebiet des Rahmenplanes umfassen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes wird der Feuer-
wehrstandort — dieser wurde mittlerweile an anderer Stelle realisiert — aus den Darstellungen ent-
fernt und im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen und ein sonstiges Sondergebiet fir das
Wohnheim fiir geistig behinderte: Erwachsene ersetzt. Zudem wird der Flachennutzungsplan im
Bezug auf die Lage der Griinstreifen an die Planungen aus dem sté&dtebaulichen Rahmenplan
,Entwicklungsplan Auloh Siid“ angepasst. Die im Anderungsbereich vorhandenen Bodendenkma-
ler (siehe Nr. 4.0) werden nachrichtlich Gbernommen.

Die Wohnbau-, Mischgebiets- und Sondergebietsflachen werden im Landschaftsplan entsprechend
den o.g. Anderungen als Siedlungsflache dargestellt. Die Grinstreifen erhalten die Darstellung
einer geplanten gliedernden und abschirmenden Grinflache. Zudem wird der Landschaftsplan im
Bezug auf die Lage der geplanten Einzelbdume an die Planungen aus dem sté&dtebaulichen Rah-
menplan ,Entwicklungsplan Auloh Sid“ angepasst. Die im Anderungsbereich vorhandenen Bo-
dendenkmaler (siehe Nr. 4.0) werden auch in den Landschaftsplan nachrichtlich tbernommen.

4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Folgenden wird auf die einzelnen Schutzglter eingegangen.
4.1 Schutzgutaspekt Mensch

Durch die Darstellung von Flachen fiir den Immissionsschutz entlang der Kreisstralle LAs 14 sowie
durch die dargestellten Griinstrukturen ergeben sich im Planungsgebiet Bereiche, die einer Erho-
lungsfunktion dienen kénnen.

Die Griinstrukturen sowie die Flachen fiir ImmissionsschutzmafRnahmen bleiben in Wesentlichen
weiter bestehen. Somit kann beziiglich der Erholungsfunktion eine Verschlechterung ausgeschlos-
sen werden.

Fir die Thematik der sich aus dem motorisierten Individualverkehr resultierenden Larmbelastung
wird als Grundlage das Verkehrsmodell Landshut verwendet. Die Auswirkungen werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung anhand der dann konkreten stadtebaulichen Konzeption
untersucht.

4.2 Schutzgutaspekt Boden

Der grofte Teil des Planungsgebietes ist durch Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen und Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf gekennzeichnet, die je nach Nutzung einen gewissen Grad an Boden-
versiegelung nach sich ziehen. Vor allem im Bereich der Gemeinbedarfsflachen ist aufgrund der
geplanten Feuerwehrnutzung mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rechnen.

Es besteht kein Hinweis auf Altlasten im Planungsgebiet.

Durch die Umplanung der Flachen fiir den Gemeinbedarf in Wohnbau- und Sondergebietsflachen
ist hier beziiglich der Versiegelung keine Verschlechterung zu erwarten. Auch unter Einbeziehung
der kompletten Neulberplanung durch den stadtebaulichen Rahmenplan ist beziglich des Schutz-
gutes Boden nicht von einer weiteren Beeintrachtigung auszugehen.

4.3 Schutzgutaspekt Klima/Luft

Die Durchgriinung innerhalb der Wohnbauflachen bedingt unter anderem einen Abkuhlungseffekt.
Diese Eingriinungsstrukturen beeinflussen vor allem die unmittelbare Umgebung. Insgesamt
kommt den Flachen eine maRige Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft zu. Luft-
hygienische Vorbelastungen bestehen durch die direkt angrenzende Kreisstrafe LAs 14.

Da die Durchgriinungsstrukturen erhalten bleiben und sich durch die Planung auch im Bezug auf
die KreisstralRe keine Anderungen ergeben, sind im Bereich des Schutzgutes Klima/Luft keine wei-
teren Beeintrachtigungen zu erwarten.



4.4 Schutzgutaspekt Wasser

Zu Bodenversiegelung siehe Punkt 4.2. Aufgrund der geologischen Situation ist zu erwarten, dass
Niederschlagswasser im Planungsgebiet weitgehend versickert werden kann, wobei zu beachten
ist, dass das Grundwasser im Planungsgebiet bis zur Gelandeoberkante ansteigen kann.

Bezliiglich der Bodenversiegelung ist wie in Punkt 4.2 bereits dargestellt keine weitere Beeintrach-
tigung zu erwarten. Auch beziiglich der Niederschlagswasserbehandlung sind keine Anderungen
durch die Uberplanung zu erwarten. Daher ergeben sich fiir das Schutzgut Wasser keine weiteren
Beeintrachtigungen.

4.5 Schutzgutaspekt Arten und Lebensraume

Die bisher geplante Durchgriinung innerhalb der Wohnbaustrukturen erméglicht die Schaffung von
Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

Da die Durchgriinungsstrukturen erhalten bleiben, ist im Bereich des Schutzgutes Arten und Le-
bensraume nicht von weiteren Beeintrachtigungen auszugehen.

4.6 Schutzgutaspekt Landschaftsbild

Die Anderungen haben keinen Einfluss auf das Landschaftsbild, da sich die Grélke und Lage der
Siedlungsflachen nicht grundlegend verandern.

4.7 Schutzgutaspekt Bodendenkmaler
Im Planungsgebiet sind die in der Nr. 4.0 der Begriindung genannten Bodendenkmaler vorhanden.
Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen im Bereich dieser Bodendenkmaler sind diese

dann im Abwagungsprozess angemessen zu beriicksichtigen. Es ergibt sich aber auch hier keine
Verschlechterung im Vergleich zur bestehenden Planung

5.0 Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Hinsichtlich der Darstellung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wird auf die Umwelt-

berichte zu den einzelnen Bebauungsplénen verwiesen (zuldssige Verlagerung in ein Folgeverfah-

ren).

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Eine entsprechende Bilanzierung des Vorhabens wird im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Ein-

griffs-/Ausgleichsbilanzierung, als Bestandteil der Umweltberichte zu den Bebauungsplanen, die im

Bereich der stédtebaulichen Rahmenplanung aufgestellt werden, vorgenommen.

5.3 MaRnahmen Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Priifung wird in den einzelnen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.
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