BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 08-63
,Zwischen Loretoweg und Hofgarten®

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Allgemeines

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass der Freistaat
Bayern, vertreten durch die Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Niederbayern,
einen Grof3teil der Flachen des Planungsgebietes mit dem darauf befindlichen Gebaudebe-
stand (ehemaliges Franziskanerkloster) verduf3ert und sichergestellt werden soll, dass der
fur die Stadtgeschichte wichtige Gebaudekomplex weiterhin als Klosteranlage mit Klostergar-
ten im Stadtgeflige erkennbar bleibt, da die gesamte Stadtplanung in diesem Viertel auf die
Existenz des Klosterensembles abgestimmt ist. Nicht vom Verkauf betroffen sind lediglich die
St.-Loreto-Kirche und der daran angebaute Sakristeitrakt, die gegenwartig von der ruma-
nisch-orthodoxen Kirchengemeinde genutzt werden. Dementsprechend soll der Bestand nur
moderat erweitert werden, wobei der Bereich des Klostergartens weitgehend unbeeintrach-
tigt bleiben soll. Eine besondere Situation besteht im Hinblick auf die Wiederaufbauverpflich-
tung fur den Nordwestteil des Konventbaus, der im Zuge der BaumalRhahme Hofbergtunnel
abgebrochen wurde. Als kinftige Nutzung ist Wohnen vorgesehen, womit ein Beitrag geleis-
tet wird, die Wohnraumknappheit im Stadtgebiet zu verringern.

Die HaupterschlieBung des Areals erfolgt Uber die Schénbrunner Stral3e, der Loretoweg und
der Marienplatz stehen nur fur fuBlaufige und Fahrraderschlie3ung zur Verfiigung.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird als Flache fur den Gemeinbedarf (Einrichtungen und Anlagen: 6f-
fentliche Verwaltungen sowie Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und
Gebaude) dargestellt. Der sudliche Bereich weist zudem Griinfunktion auf. Das Gebiet liegt
in einer Gesamtanlage (Ensemble), das dem Denkmalschutz dient und in einem Sanie-
rungsgebiet. Zudem ist die Trasse des Hofbergtunnels dargestellt.

Der Bebauungsplan wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 49 ge-
andert.

2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich als Siedlungsflache dar, im Suden als Bau-
flache mit Grinfunktion. Zudem werden als Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs oOffentliche Verwaltungen
sowie Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen und Geb&dude dargestellt.
Die Trasse des Hofbergtunnels findet sich auch im Landschaftsplan wieder.
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2.3 Umweltbericht / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt wurden. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

In den Umweltbericht integriert ist die Eingriffsregelung nach 8§ la Abs. 3 BauGB. Die not-
wendigen Ausgleichsflachen werden im Tal-Josaphat iiber das Okokonto der Stadt Landshut
nachgewiesen. Eine fur dieses Verfahren nach Absprache mit der unteren Naturschutzbe-
hoérde notwendige Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde im Herbst
2016 erstellt. Im Weiteren wurde im Zeitraum April bis Ende Juli 2017 fir Kriechtiere, flr
Vogelarten mit Brutplatzen an oder in Gebauden bzw. in Gehdlzen oder Waldern und fir
Fledermé&use noch eine vertiefende Untersuchung zur saP durchgefihrt, da die Erfullung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht vorweg katego-
risch auszuschlieRen war.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Berg und umfasst 19.850 m2. Es wird begrenzt durch
den Loretoweg im Nordwesten, die Schonbrunner Stral3e im Nordosten sowie durch den
Hofgarten im Siden.

3.2 Gelandeverhdltnisse und Bestandsbebauung

Das Gelande ist im Nordwesten entlang des Loretoweges flach mit einer Hohenlage von ca.
390,00 UNN. Nach Sidosten hin geht das Gelande in den Hang des Hofberges tber und
steigt immer weiter an. Der hochste Punkt liegt am Osteck bei ca. 405,00 GUNN. Der vorhan-
dene Parkplatz, der die Klosteranlage von der Schénbrunner Strafl3e aus erschliefdt, ist in den
Hang hineingebaut mit Stiitzmauer talseitig und Béschung zum Hang hin.

Auf dem Gelande befindet sich das ehem. Franziskanerkloster, das ein Baudenkmal darstellt
(siehe Nr. 11.1). Im Zuge der Baumaflinahme Hofbergtunnel, der den Geltungsbereich unter-
quert, sind der nordwestliche Abschnitt des Konventbaus und die 6stlich angrenzenden
Mauerziige (Friedhofseingang) abgebrochen worden. Im Planfeststellungsbeschluss (Nr. 225
— 4354.4-1 5 vom 30.07.1993) wurde der Wiederaufbau dieses Gebaudes wie folgt geregelt:
.Die abgebrochenen Klosterteile sind nach Herstellung des Tunnels wieder aufzubauen, da-
mit die bauliche Geschlossenheit der Gesamtanlage wieder hergestellt wird. Die dulR3eren
Dimensionen sind vom gegenwartigen Bestand zu Ubernehmen. Die auR3ere Gestaltung
muss sich in den Gesamtcharakter der Anlage einfigen und deren Gestaltungsgrundsatze
Ubernehmen.” Die MalRnahme wurde bis jetzt nicht durchgefiihrt. Die baulichen Anlagen des
ehem. Klosters, wie sie jetzt vorhanden sind, bestehen aus der St.-Loreto-Kirche, den weit-
gehend 3-geschossigen Wohngebauden und einer Reihe von Nebengebauden. Sie sind im
Nordosten der Gesamtanlage an der Schonbrunner Stral3e positioniert. Als Dachformen sind
Sattel- und Walmdach vorhanden. Den stdwestlichen, gro3eren Teil der Klosteranlagen bil-
det der Klostergarten. Die stdwestlichen und siddstlichen Randbereiche werden, wie oben
bereits beschrieben, vom bewaldeten Hang des Hofberges gepragt. Dort sind wahrscheinlich
auch Bergkeller vorhanden, deren Lage und Grof3e in einigen Féllen aufgrund fehlender
Vermessungsdaten nicht fixiert werden kann. Es wurde ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Klosteranlage wird komplett von einer Mauer umgeben.
Die Bereiche stdlich des Geltungsbereiches werden vom Hang des Hofberges gebildet. Die-
ser ist bewaldet und unbebaut (an einigen Stellen aber mit Bergkellern unterbaut). Vielmehr
ist der Hangbereich Teil der Naherholungsflachen im Hofgarten, womit ihm eine zentrale
Bedeutung in der Stadtstruktur zukommt. Der Hofgarten bildet in seiner Gesamtheit auch ein
Baudenkmal (siehe Nr. 11.1). Nordlich und nordwestlich des Geltungsbereiches, gegeniiber



von Loretoweg und Marienplatz, befinden sich die Bildungseinrichtungen des Hans-Carossa-
Gymnasiums, der Keramikfachschule und der Fachoberschule. Die zugehérigen Gebaude
weisen drei bis vier Geschosse auf und verfiigen Uber Sattel- oder Walmdacher. Einige der
Gebéaude sind ebenfalls Baudenkmaler. Die Flachen nordéstlich des Geltungsbereiches ent-
lang der Schénbrunner StralRe sind von Mischnutzung gepragt. Es sind Wohngebaude, da-
runter das Wohnheim der Solanusschwestern und das Kinderwohnheim St. Vinzenz, ebenso
vorhanden wie gewerbliche Nutzungen. Die Geb&dude weisen zwei bis finf Geschosse auf,
wobei hier die Hangsituation am Hofberg bereits zum Tragen kommt. Vorherrschende Dach-
formen sind wiederum Sattel- und Walmdach.

Das Plangebiet liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Il ,Marienplatz/Freyung*, fur
das im Jahr 1999 eine ,Vorbereitende Untersuchung” erstellt wurde. Diese trifft zu den Vo-
raussetzungen, Bedingungen und den Zielen der stadtebaulichen Sanierung Aussagen, die
naturgeman nur allgemeiner Art sein kénnen.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Die ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der nattrlichen Grundlagen und der einzelnen
Schutzgiter ist im Umweltbericht, Kapitel 4, dokumentiert. Der Umweltbericht ist als Teil der
Begriindung separat beigefligt. Deshalb wird hier auf eine Wiederholung dieser Erlauterun-
gen verzichtet.

Der bestehende Wald- und Baumbestand wurde im September 2009 lageméaRig vermessen.
Waldsaum, GrofRBbaumbestand und Obstgehdlze wurden hinsichtlich Arten, Auspragung und
Qualitat im Oktober 2009 kartiert und bewertet.

Pragend fir das Gebiet ist die bewaldete Hangkante mit vorwiegend Bergahorn, Spitzahorn,
Hainbuchen, Eschen und der vorgelagerte Hangwaldsaum, der im Rahmen des Tunnelbaus
vor ca. 17 Jahren neu aufgebaut wurde und sich entsprechend dem damals vorgegebene
Entwicklungsziel gut entwickelt hat.

Im Bereich der groRen Wiesenflache stehen 12 jingere Obstbdume in einheitlichem Raster,
die ebenfalls im Rahmen der Tunnelbaumafnahme neu gepflanzt wurden. Die Apfelbaum-
reihe parallel zur Stidwestfassade ist bereits sehr alt und vom Zustand her eher abgangig, ist
jedoch als Habitatstruktur insbesondere fiir die Fauna relevant.

Der Waldsaum und die offenen Wiesenbereiche mit den Feuchtmulden sind als wichtige
Rand-/ Ubergangssituation zwischen naturnahem Hofgarten und verdichteten Siedlungsbe-
reichen einzustufen.

Mit den zum Projekt Hofbergtunnel durchgefiihrten Pflanz-, Saat- und Landschaftsbauarbei-
ten wurden die aus dem Gutachten von 1995 festgelegten Ausgleichs- und Kompensations-
malnahmen fur die Tunnelbaumalnahme umgesetzt (siehe hierzu auch Abbildung 2 im
Umweltbericht).

An die Hangwaldflachen des Geltungsbereichs schliel3en auf3erhalb der Klostermauer und
des Geltungsbereichs westlich und sidlich Waldflachen mit Schutzfunktionen an. Der Wald-
funktionsplan weist diesen Hangwaldflachen Schutzfunktionen zu (Bodenschutz, Erholung
Stufe 1, Klima, Landschaftsbild). Diese Waldflachen sind ebenso als Biotop klassifiziert.

Im nordlichen Bereich befindet sich an der Einfahrt zum provisorischen Parkplatz eine Ge-
hdlzgruppe aus Birken, Fichten, Ahornen und einer Ulme direkt an einer Gebaudemauer. Die
Baume sind in Uberwiegend gutem Zustand und fallen meist unter die Baumschutzverord-
nung der Stadt Landshut. Daneben sind am Rand des Gehdlzbestandes der Hangkante im
nordéstlichen Bereich besonders 3 grol3e, erhaltenswerte Eschen zu erwahnen, die aul3er-
halb des Baufeldes liegen.



4. Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.
Stadtebauliches Ziel ist, wie unter der Nr. 1 bereits dargestellt, die Erhaltung der ganzen
Klosteranlage, welche in ihrer jetzigen Struktur einen wichtigen Bestandteil im Stadtgefiige
darstellt. Hierzu gehort auch eine weitestgehende Sicherung der Freiflachen des Klostergar-
tens, da diese in weiten Teilen als Ausgleichsflachen fur die TunnelbaumalRnahme angelegt
wurden. Dabei ist es erforderlich, die obere Béschungsgrenze in der Stadtstruktur weiterhin
deutlich ablesbar zu erhalten. Durch die kompakte Anordnung und Gestaltung der privaten
Freianlagen im Nahbereich der Gebaude soll die Grenze zum Hofgarten und damit die mehr
oder weniger freie landschaftliche Umgebung markiert werden. Damit ist neben der klaren
Abmarkung des Klostergelandes auch eine Art ,Altstadtgrenze” nachzuvollziehen.

Daher werden Neubaumaflinahmen neben der Wiedererrichtung des nordwestlichen Kon-
ventbaus sowie des Verbindungsgebaudes zwischen Konventbau und Kirche lediglich im
nordoéstlichen Planungsgebiet im Bereich des jetzigen Parkplatzes zugelassen. Die beste-
hende Klosteranlage und die Neubauten sollen tberwiegend fur Wohnzwecke verwendet
werden. Dabei ist eine ausgewogene Bewohnerstruktur anzustreben. Lediglich die Loretokir-
che selbst soll ihre bisherige sakrale Funktion weiterhin behalten.

Die ErschlieBung der Anlage fur den Fahrverkehr kann nur von der Schonbrunner Stral3e
erfolgen. Der Loretoweg und der Marienplatz sind aufgrund ihrer vielfaltigen fu3laufigen Nut-
zung (Zugang zum Hofgarten, Zugang zur Keramikfachschule und zum Hans-Carossa-
Gymnasium auch fur Radfahrer) sowie der Aufenthaltsqualitat nicht fur eine Erschlie3ungs-
funktion geeignet. Daher und wegen des Erhalts der in der Nr. 11.1 dargelegten Sichtbezie-
hungen zu den Baudenkmalern im Plangebiet vom offentlichen Raum aus wird auch einer
Bebauung der Flachen entlang des Loretoweges — mit Ausnahme des wieder zu errichten-
den Konventbaus — nicht n&hergetreten.

Fur die Planungskonzeption ist auch der den Geltungsbereich unterquerende Hofbergtunnel
zu beachten, der statische Anforderungen an die bestehende und geplante Bebauung nach
sich zieht.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwégung aller offentlichen und privaten

Belange einzubeziehen (8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB).

Im integrierten Grunordnungsplan zum Bebauungsplan werden detaillierte griinordnerische

Festsetzungen (8 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB) bzgl. Art und Lage bzw. Umfang der Begrinung

verbindlich festgelegt.

Die Grunordnung verfolgt dabei die folgenden wesentlichen Ziele fir die Planung:

- Weitgehende Sicherung des vorhandenen Landschaftspotenzials und der vorhandenen
Strukturen durch Integration in die Planung.

- Durch Ausweisung grof3er Teile als 6ffentliche Grinflache werden die in 1999-2000 reali-
sierten Ausgleichsmal3nahmen und -flachen weitestgehend gesichert.

- Weitgehende Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen und Entwicklung / Vernetzung.

- Der Verlust von Bestandsbaumen soll durch Neupflanzungen kompensiert werden.

- Limitierung des baubedingten Eingriffs in den Hangwald durch Flachenlimitierung, stand-
ortgerechte Wiederaufforstung der Hangwaldflachen in Abstimmung mit den dafir zu-
standigen Fachbehorden (AELF und FB Naturschutz).

- Minimierung der Versiegelung, Reduzierung der VerkehrserschlieBung auf das absolut
notwendige Mal3.

- Visuell und landschaftlich vertragliche Zonierung und Abgrenzung zwischen privaten und
offentlichen Grunflachen.



Die fuRlaufige Durchquerung durch das Plangebiet soll durch ein zusatzliches Wegeangebot
verbessert werden.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als entsprechend der angedachten Wohnnutzung tberwiegend als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Beim 6stlichen Neubau wird die Nutzung noch weiter
konkretisiert, um einerseits ausreichend Flache fur Stellplatze (Autos und Fahrrader) in einer
Tiefgarage zu schaffen und andererseits die Nutzung des Dachraumes zu steuern (nur eine
Wohnebene im Dachgeschoss), was wiederum Auswirkungen auf die Gestaltung der Dach-
landschaft hat (siehe auch Nr. 4.3).

Die Loretokirche selbst wird als ,Flache des Gemeinbedarfs — Kirchen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen* festgesetzt, da diese weiterhin als Gottesdienst-
raum genutzt werden soll. Die zugehorige Sakristei ragt dabei in die als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzten Flachen. Dies ist aber unproblematisch, da auch im allgemeinen Wohn-
gebiet Flachen fir kirchliche Zwecke allgemein zulassig sind.

4.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflache

Das Baufenster des Neubaus wurde mit Baugrenzen umschlossen. Hierdurch wird ein flexib-
ler Baukdrper ermoglicht, der die vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebéude aber, auch
wegen des Abriickens von der Schénbrunner StrafRe, nicht beeintréchtigt. Die Festlegung
der maximal zulassigen Traufwandhohe auf 402,50 GNN richtet sich nach der Héhenentwick-
lung des Bestandes und wurde sowohl mit dem Landesamt fir Denkmalpflege als auch mit
dem SG Sanierung abgestimmt, womit gewahrleistet wird, dass sich dieser Baukdrper in den
Bestand einfugt. Die Wahl der Hohe UNN fur die TraufwandhOhe resultiert aus dem grof3en
Abstand zu den umgrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen und der Hangsituation im und
um das Planungsgebiet herum, die eine Hohenfestlegung mit Bezug auf bestehende Struktu-
ren als nicht zweckdienlich erscheinen lasst, sowie der Sicherstellung des Bezuges zum Be-
stand, da hierfur Vermessungsdaten der Hohen in Metern GNN vorliegen. Entsprechend der
Festsetzung der Traufwandhdhe und der daraus resultierenden relativen Gebaudehéhe im
Bezug auf das Gelande erfolgt noch die Festsetzung von max. vier Vollgeschossen. Um eine
ausgewogene Bewohnerstruktur im Planungsgebiet zu erhalten, wurde die Anzahl der zulas-
sigen Wohneinheiten auf insgesamt 77 begrenzt, wobei eine genaue Aufteilung auf die ein-
zelnen Gebaude vorgenommen wurde. Grundlage fur die Aufteilung war ein Planungskon-
zept des Eigentimers. Mit der Beschrankung auf insgesamt 77 Wohneinheiten wird sicher-
gestellt, dass in ausreichendem Mald auch groRere Wohneinheiten entstehen, wodurch die
Entstehung der 0.g. ausgewogenen Bewohnerstruktur geférdert wird.

Die Flache des wieder zu errichtenden Konventbaus wurde, um die Wiedererrichtung der
urspringlichen Bebauung auch in ihrer flachigen Ausdehnung und mit den friiheren Fassa-
denkanten zu sichern, mit Baulinien umgrenzt sowie mit einer entsprechenden Grundflache
versehen. Auch hier wurde eine Traufwandhothe festgesetzt (400,70 GNN) und damit der
Hohenbezug zum angrenzenden Bestand hergestellt. Damit wird die Wiederaufbauverpflich-
tung aus dem Planfeststellungsbeschluss auch planungsrechtlich in ihrer Dimension festge-
legt. Entsprechend der Festsetzung der Traufwandhdhe und der daraus resultierenden rela-
tiven Gebaudehdhe im Bezug auf das Gelande erfolgt auch hier eine Festsetzung der zulas-
sigen Geschossigkeit, namlich auf max. drei Vollgeschosse. Genauso wurde das abgebro-
chene Verbindungsgebaude zwischen Konventbau und Kirche entsprechend des Planfest-
stellungsbeschlusses im Bebauungsplan festgesetzt, nur das hier die innere Abgrenzung
durch eine Baugrenze erfolgt. Zusatzlich wurden eine Grundflache festgesetzt sowie maxi-
mal zwei Geschosse, womit die Hohenentwicklung auf den friheren Bestand begrenzt wird.
Aufgrund des darunter verlaufenden Hofbergtunnels mit seinen konstruktiven (Bohrpfahle)
und technischen (Schachtbauwerk fiir die Hebeanlage des Ruckhaltebeckens Portal Ost)
Bestandteilen, wobei die Uberdeckung stellenweise nur ca. 2,00m betragt, wurde festgelegt,
dass Keller in den wieder zu errichtenden Gebauden — mit Ausnahme des westlichen Teils
entlang des Loretoweges (Bauteil A1) — unzuléssig sind. Es dirfen aul3erdem keine zusatzli-



chen Lasten in die Decken und Wande des Tunnels eingetragen werden. Die Grindung der
Gebaude ist entsprechend auszulegen, mit dem Tiefbauamt abzustimmen und bautechni-
sche nachzuweisen. Dies ist auch in den Hinweisen durch Text niedergelegt und in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer niedergelegt.

Im Planungsgebiet sind noch zwei kleine Technikgebaude des Hofbergtunnels vorhanden.
Diese werden jeweils mit einer Baugrenze umschlossen. Die denkmalgeschitzten Gebaude
im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung wurden im Plan durch einen entspre-
chenden Hinweis gekennzeichnet.

Ergebnis der in der Nr. 13 dargelegten Flachenberechnung ist, dass die Hochstgrenzen der
BauNVO fur die GRZ und die GFZ eingehalten werden. Es ist daher davon auszugehen,
dass durch die Planung gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in ausreichendem MalRe
berlcksichtigt werden.

4.2.3 Bauweise
Die Plankonzeption mit den in Nr. 4.2.2 beschriebenen Festsetzungen macht diesbezligliche
Regelungen entbehrlich. Daher wurde von der Festsetzung der Bauweise abgesehen.

4.2.4 Abstandsflachen

Infolge der Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien fur den Neubau bzw. den wieder
zu errichtenden Konventbau kdnnen nicht an allen Stellen die Abstandsflachen nach Art. 6
(5) Satz 1 BayBO eingehalten werden. Dasselbe gilt fir die Bestandsgebaude untereinander,
die aufgrund der Nutzungsénderung in Wohnen auch in die Betrachtung mit einzubeziehen
sind.

Im Einzelnen werden die Abstandsflachenvorgaben nach Art. 6 (5) Satz 1 BayBO an folgen-
den Stellen nicht eingehalten:

- Wiederaufbauverpflichtung Konventbau: Uberschreitung der StraRenmitte am Lo-
retoweg um bis zu ca. 5,50m auf einer Flache von ca. 78m2 und der gesamten
Lange von ca. 31,30m; Uberlappung der Abstandsflache mit derjenigen der Kir-
che um ca. 2,00 bis ca. 2,50m auf einer Flache von ca. 47m? und einer Lange von
ca. 21,40m.

- Neubau Ost: Uberlappung der Abstandsflachen mit denjenigen der westlich an-
grenzenden Bestandsbebauung; giebelseitig im Norden um max. ca. 2,50m auf
einer Flache von ca. 8m2 und einer L&nge von ca. 7,90m mit der Ostseite des
Seminargebéaudes; in nérdlichen Teil der Westseite um ca. 2,50m auf einer Fla-
che von ca. 8m2 und einer Lange von ca. 6,10m mit der Sldseite des Seminarge-
baudes; in der Mitte der Westseite um ca. 5,50m mit dem dstlichen Verbindungs-
bau auf einer Flache von ca. 45m2 und einer Lange von ca. 15,10m; im Stden der
Westseite um ca. 15,80m bis ca. 16,30m mit dem sidlichen Bestandsgebaude
auf einer Flache von ca. 186m? und einer Lange von ca. 11,60m (hier fallen die
Abstandsflache sogar jeweils ins gegentiberliegende Gebaude).

- Bestandsgebaude untereinander: Uberlappungen im gesamten bestehenden In-
nenhof; zwischen der Kirche und dem siidlichen Bestandsgebaude um ca. 1,50m;
zwischen dem westlichen und 6stlichen Verbindungsbau um ca. 4,70m bis ca.
11,20m, wobei hier Abstandsflachen auf einer Flache von ca. 12 m2 direkt auf den
Ostlichen Verbindungsbau fallen; aufgrund des Winkels zwischen dem &stlichen
Verbindungsbaus und dem sidlichen Bestandsgebaude von weniger als 75°
ergibt sich hier zusatzlich noch eine Uberlappung. Insgesamt iiberlappen die Ab-
standsflachen auf ca. 190m=.

Entsprechend Art. 6 (5) Satz 3 BayBO fiihrt die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
dazu, dass die 0.g. Abstandsflachen nicht zur Anwendung kommen, wenn der Bebauungs-
plan dies nicht explizit anordnet. Dies ist hier nicht der Fall. Ausreichende Belichtung und
Belliftung mussen gewahrleistet sein, die Flachen fur die notwendigen Nebenanlagen durfen
nicht eingeschrankt werden.

Fur Nebenanlagen steht auf den festgesetzten privaten Griunflachen ausreichend Platz zur
Verfligung, die Platzierung der notwendigen (Fahrrad-)Stellplatze entsprechend den Ausfuh-
rungen in der Nr. 4.5.1 ist ebenfalls gesichert.



Die Belichtung und Belilftung der geplanten, der bestehenden sowie der umgebenden Be-
bauung ist auch nicht unverhaltnismafiig beeintrachtigt. GemaR der einschlagigen Recht-
sprechung ist als Nachweis hierflr ausreichend, wenn der Lichteinfallswinkel senkrecht zur
AulRenfassade max. 45° betragt. MaRgebend ist die Bristungshdéhe von notwendigen Fens-
tern in Aufenthaltsraumen gem. Art. 45 Abs. 2 BayBO. Fir die oben stehenden Bereiche mit
einer Unterschreitung der notwendigen Abstandsflachen ist insofern festzuhalten:

- Wiederaufbauverpflichtung Konventbau: Der Abstand der Keramikfachschule zum
geplanten Gebaude betragt senkrecht zur Fassade 10,00m und mehr, die Trauf-
wandhohe des Konventbaus max. 10,70m (aufgrund der max. zuldssigen Dach-
neigung von 43° spielt die Firsthohe keine Rolle). Aufgrund der Bristungshohe
der Fenster der Keramikfachschule (erhéhtes Erdgeschoss) betragt der Lichtein-
fallswinkel dort deutlich weniger als 45°; ausreichende Belichtung und Beliftung
sind gesichert. Demgegenuber ist aufgrund der Gebaudekubatur der Keramik-
fachschule an der Nordwestfassade des wieder zu errichtenden Konventbaus in
zwei Abschnitten auf einer Lange von insgesamt ca. 13,00m mit einer Uberschrei-
tung des max. Lichteinfallswinkels von 45° zu rechnen. Aufgrund der geringen
Gebaudetiefe ist es aber moglich, dass in den betroffenen Fassadenabschnitten
keine Aufenthaltsrdume im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO zu liegen kommen o-
der alternativ die notwendigen Fenster an nicht betroffenen Fassadenabschnitten
vorgesehen werden. Insofern kann auch hier eine ausreichende Belichtung und
Bellftung angenommen werden.

- Neubau Ost: Aufgrund der Positionierung des Neubaus gegeniber der bestehen-
den Klosteranlage ergeben sich Uberschreitungen des max. anzusetzenden 45°-
Winkel an der gesamten Ostfassade (ca. 11,50m Lange) des sudlichen Konvent-
baus sowie am Neubau am sudlichen (ebenfalls ca. 11,50m Lange) und am nord-
lichen Ende (ca. 5,00m L&nge) der Westfassade. Aufgrund der geringen Gebau-
detiefen und der vorhandenen Ecksituation, sowohl am betroffenen Bestandsge-
baude als auch am Neubau ist es aber moglich, dass in den betroffenen Fassa-
denabschnitten keine Aufenthaltsraume im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO zu lie-
gen kommen oder alternativ die notwendigen Fenster an nicht betroffenen Fassa-
denabschnitten vorgesehen werden. Fir die Bestandsbebauung ist zusatzlich an-
zumerken, dass sich unter Bertcksichtigung des Hanges und der sich darauf be-
findlichen Baumstrukturen keine Verschlechterung bei der Besonnung ergibt. Dies
wurde mittels einer Verschattungsstudie nach DIN 5034-1 nachgewiesen. Inso-
fern kann auch hier eine ausreichende Belichtung und Bellftung angenommen
werden.

- Bestandsgebaude untereinander: Eine Uberschreitung des max. 45°-Winkels
ergibt sich nur an der Nordfassade des sudlichen Konventbaus im Bereich des
Anschlusses an das 0stliche Bestandsgeb&aude auf eine Lange von ca. 4,00m
aufgrund der spitzen Winkels der Gebaudeanordnung von ca. 70°. In diesem Be-
reich liegt bestehend der Flur des Konventbaus, der aufgrund von Vorgaben des
Denkmalsschutzes auch weiterhin als ErschlieBungsbereich der geplanten
Wohnnutzung zu erhalten ist. Somit kommen im betroffenen Fassadenabschnitt
keine Aufenthaltsrdume im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO zu liege; eine ausrei-
chende Belichtung und Beluftung kann angenommen werden.

Die nicht abwégbare Grundvoraussetzung fur eine Abstandsflachenunterschreitung ist damit
gegeben.

Die Zulassigkeit der geplanten Unterschreitung im Weiteren war nun im Rahmen der Abwa-
gung nachzuweisen. Die oben dargestellte Unterschreitung der Abstandsflachen ist aus
stadtebaulichen Griinden akzeptabel, da mit Hilfe des vorliegenden Bebauungsplanes die
Reaktivierung einer bestehenden, unter Denkmalschutz stehenden Klosteranlage, die einen
fur die Stadtgeschichte bedeutsamen Gebaudekomplex darstellt (siehe Nr. 1), ermdglicht
wird. Dabei wird am Geb&audebestand keine abstandsflachenrelevante Anderung durchge-
fuhrt; auch der Neubau auf der westlichen Seite ist aufgrund der Wiederaufbauverpflichtung
aus dem Raumordnungsverfahren (siehe Nr. 3.2) und der im Bebauungsplan festgesetzten
Dimension (entsprechend dem seinerzeit abgebrochenen Gebaude) wie ein Bestandsge-



baude zu werten, womit auch die Abstandsflachenunterschreitung zur benachbarten Kera-
mikschule als akzeptabel zu werten ist, weil nur der urspringliche Zustand wieder hergestellt
wird. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet steht den Abstandsflachenunterschrei-
tungen ebenfalls nicht entgegen, da man die frihere Nutzung als Kloster planungsrechtlich
ebenfalls als Wohnnutzung einzustufen hat, sich also in dieser Beziehung auch keine Veréan-
derungen ergeben. Der Neubau im Osten ist dagegen bezlglich der Abstandsflachenunter-
schreitung gesondert zu werten, da dieser eine komplett neue Kubatur im Geflige der Klos-
teranlage darstellt. Im Rahmen des Verfahrens wurden fiir den Neubau verschiedene Varian-
ten im Bezug auf die Grof3e und die Lage des Neubaus im Planungsgebiet untersucht. In
Abwéagung mit den Aspekten des Denkmalschutzes, des Naturschutzes inkl. Hangsicherung
sowie der stadtebaulichen Intention, den stdwestlichen Teil der Klosteranlage als Hofgar-
tenerweiterung zu entwickeln und fur die Allgemeinheit zuganglich zu machen, erwies sich
die gewahlte Kubatur des Neubaus als die vertraglichste fir das Gesamtkonzept und daher
im Bebauungsplan vorzusehen, auch wenn dadurch teilweise deutliche Unterschreitungen
bei den notwendigen Abstandsflachen entstehen. Dagegen ist ein Verzicht auf den Neubau
aus stadtebaulicher Sicht abzulehnen, weil hierdurch die Wirtschaftlichkeit des Gesamtpro-
jektes nicht mehr gegeben und die Erhaltung der Klosteranlage gefahrdet ware.

4.3 Gestaltungsfestsetzungen

Fur den Neubau und den wieder zu errichtenden Konventbau wird in Abstimmung mit dem
Landesamt flr Denkmalpflege Satteldach festgesetzt. Die Dachneigung von 43° beim dstli-
chen Neubau und beim Konventbau folgt dem Bestand. Damit bleibt die H6henentwicklung
von der Traufe bis zum First gegeniber dem Konventgebaude gleich und es werden keine
grolBeren Gebaudehdhen erzeugt. Der Verbindungsbau zwischen Kirche und Konventbau
erhalt entsprechend der friheren Bestandssituation ein Pultdach mit Trauflinie an der Stral3e
und eine Dachneigung von 22°.

Fur das Konventgebaude, den 6stlichen Neubau und teilweise auch fir die Bestandsbebau-
ung wurden Anbauzonen fur Balkone, Terrassen- und Balkoniiberdachungen in Abstimmung
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege festgelegt. Dabei wurden die Fassaden des Bestan-
des ausgenommen, die eine optische Wirkung in den 6ffentlichen Raum entfalten. Zudem
bleiben neue Dachgauben sowie Loggien unzuldssig. Aufgrund der Festsetzung, dass Woh-
nen im Dachgeschoss des Neubaus nur auf einer Ebene zulassig ist, wird auch gewahrleis-
tet, dass dort Dachflachenfenster nur auf einer Ebene eingebaut werden.

Weitere Festlegungen zur Fassade werden nicht als notwendig erachtet.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Mit den Festsetzungen auf den &éffentlichen und privaten Griinflachen soll eine weitgehende
Sicherung des grof3en Freiflachenkomplexes mit seinen Vegetationsbestanden erzielt wer-
den:
Festsetzung der offentlichen Griinflache mit Darstellung eines zusatzlichen o6ffentlichen
Wegs zur besseren Durchquerung der Flache.
Moglichst kompakte Anordnung der privaten Freiflachen im Sudwesten orientiert zum
unmittelbaren Gebaudeumfeld; Vertragliche Abgrenzung zur Ooffentlichen Grinflache
durch eine geschnittene Hecke.
Darstellung und Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Vegetation (eine evtl. spater
notwendig werdende Entfernung der im Bebauungsplan festgesetzten Vegetationsbe-
stande ist nur bei Nachpflanzung derselben Baumart mdglich).
Weitgehende Sicherung des bestehenden Hangwaldes und des Waldsaums, wobei pri-
vate und offentliche Flachen unterschieden werden.
Reduzierung des baubedingten Waldflachenverlusts fir die geplante Tiefgarage im
Nordosten durch Festlegung der maximal moglichen Rodungsflache bei gleichzeitiger
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, wodurch die Verpflichtung aus dem Waldgesetz zur Wiederaufforstung ge-
rodeter Flachen erfillt wird (siehe auch Umweltbericht, Nr. 4.2).



Hinweis zu den zulédssigen Rodungszeitpunkten.

Festsetzung von artenschutzrelevanten Vermeidungs- und Sicherungsmalnahmen fir
festgestellte und potenzielle relevante Tierarten gemaR den Empfehlungen der Vorpri-
fung zur saP aus 2016 und den erweiterten Untersuchungen zur saP in 2017.

Hinweis: Aufgrund der strukturreichen bis naturnahen floristisch-faunistischen Ausgangssitu-
ation wurde im Herbst 2016 eine Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) durchgefihrt. Wegen dieser bisherigen Ergebnisse sah der Fachbereich Naturschutz
die fachliche Notwendigkeit, fur Fledermé&use, Kriechtiere und fur Brutvogelarten an oder in
Gebéauden bzw. in Geholzen oder Waldern eine vertiefende Nachkartierung und Untersu-
chung durchzufthren, da die Erfillung von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG fir die Planung und den mdglichen Eingriff nicht kategorisch ausge-
schlossen werden kann. Diese erweiterte saP wurde in mehreren Kartierungsgangen im Zeit-
raum April bis Juli 2017 (fir Flederméause auch nachts), im Geltungsbereich an und in den
Bestandsgebauden, durchgefiihrt. Die sich daraus ergebenden Schutz-, Vermeidungsmal3-
nahmen sind im Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise eingearbeitet.

Die grunordnerischen Festsetzungen begriinden sich im Wesentlichen in der Sicherung und
Entwicklung der qualitativ wertigen Ausgangssituation des Planungsgebiets und seiner Be-
deutung insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter Arten und Lebensraume, Boden und
Landschaftshild (siehe hierzu auch Umweltbericht).

Fur die offentlichen Flachen wurde zusétzlich eine Festsetzung von Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.
Diese sichert neben der Festsetzung als offentliche Flache den Bereich, auf dem die Aus-
gleichsmafRBhahmen im Rahmen des Tunnelbaus durchgeftihrt worden sind.

Da eine weitere Aufwertung der bestehenden 6ffentlichen Griin- und Ausgleichsflachen nicht
mehr mdglich ist, werden die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlichen Aus-
gleichsflachen von 3.369 m2 auferhalb des Geltungsbereichs auf externen Flachen des
Okokontos der Stadt Landshut im Bereich Tal Josaphat nachgewiesen.(siehe Nr. 2.3 und
Umweltbericht).

4.5 ErschlieBung

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Aufgrund der in Nr. 4.1 genannten Verkehrssituation ist die Erschlie3ung fir den Fahrverkehr
nur Uber die Schonbrunner Strafle moglich. Daher wird von dort aus eine private Verkehrs-
flache zum Neubau gefihrt. Dort sind Flachen fur eine Tiefgarage festgesetzt, wo samtliche
Stellplatze unterzubringen sind. Wegen der Lage am bereits ansteigenden Hang und der
Tatsache, dass der bestehende Parkplatz zu groRen Teilen durch das Baufenster fir den
Neubau abgedeckt wird, ist die Errichtung von Parkplatzen im Aul3enbereich wenig sinnvoll.
Daher werden nur insgesamt sechs Stiick zwischen der Tiefgaragenzufahrt und dem dstli-
chen Denkmal im Bereich der bisherigen Zufahrt vorgesehen. Aufgrund der denkmalge-
schutzten Bestandsbebauung ist eine weitergehende Verschiebung der Einfahrtssituation
entlang der Schonbrunner Stral3e nicht méglich. Eine Positionierung der Tiefgarage weiter im
Planungsgebiet, stdlich des Gebaudebestandes, ist nicht zielfihrend. Zum einen ist die Er-
richtung einer Tiefgarage dort mit ausreichenden Abstadnden zum Hofbergtunnel und zu den
Baudenkmalern in der notwendigen GrofRe (ca. 115 Stellplatze + ggf. Fahrradstellpléatze)
nicht sinnvoll méglich. AuRerdem ist aufgrund des sich in unmittelbarer Nahe befindenden
Bodendenkmals (siehe Nr. 11.2) zu befirchten, dass beim Bau einer Tiefgarage stdwestlich
des Gebaudebestandes ebenfalls denkmalschutzrechtlich relevante Funde zu Tage treten.
Daneben ist die Zufahrt von der Schénbrunner StralRe zu einer Tiefgarage im vorgeschlage-
nen Bereich sowohl von der Lange her als auch topografisch problematisch; dabei ist zu be-
denken, dass aufgrund der Hohenentwicklung im Planungsgebiet die jetzt geplante Tiefgara-
ge entlang der Nordwestkante des Neubaus zwei Geschosse aus dem Gelande ragt. Zuletzt
wirde eine Anordnung der Tiefgarage studwestlich des Gebaudebestandes zu einer deutlich



hoheren unterbauten, und damit de facto versiegelten Flache fihren als die jetzt vorgesehe-
ne Losung unter dem geplanten Neubau.

FuRlaufig und fir Radfahrer ist das Planungsgebiet auch vom Marienplatz bzw. vom Loreto-
weg erreichbar. Durch das Gebiet wurde eine FulBwegebeziehung von der Schonbrunner
Stralle entlang des Hangful3es zum Loretoweg etabliert und somit die 6ffentliche Zugang-
lichkeit des Klostergartens geschaffen. Entsprechend der Aufteilung in 6ffentliche und private
Flachen ist diese Wegeverbindung teils als offentlicher FuRweg, teils als Eigentiimerweg
festgesetzt. Parallel zum Gebaudebestand, beginnend unmittelbar stidwestlich des Konvent-
gebaudes ist noch eine private Verkehrsverbindung zur ErschlieBung der privaten Grinfla-
chen vorgesehen, welche auch als Feuerwehrzufahrt dient (siehe Nr. 4.5.3). Fir die notwen-
digen Fahrradstellplatze ist eine Flache westlich des denkmalgeschiitzten Einzelhauses an
der Schonbrunner Stral3e vorgesehen. Die Grof3e von 27m?2 ist allerdings fur den Bedarf (ca.
155 Stellplatze => ca. 233m2 Flachenbedarf) nicht ausreichend. Die restlichen Flachen kénn-
ten aber z.B. im Erdgeschoss des Verbindungsgebaudes zwischen Kirche und Konventbau
(56m2), im sltdwestlichen (ca. 65m2) und im noérdlichen (ehem. Musikschule) denkmalge-
schitzten Gebaude sowie - wenn notwendig - in der Tiefgarage nachgewiesen werden. Der
Nachweis ist allerdings Gegenstand des Stellplatznachweises im Rahmen der Baugenehmi-
gung.

Das Planungsgebiet ist durch vorhandenen Buslinien 2, 3, 5, 6, 7 und 14 tber die Haltestelle
MaximilianstraRe in einer Entfernung von ca. 400 m gut an den OPNV angeschlossen.

4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlos-
sen. Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

Im Bereich des Loretoweges und der Schonbrunner Straf3e knapp auf3erhalb des Planungs-
gebietes befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Was-
ser, Elektro), der Kabel Deutschland und der Deutschen Telekom. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind Stromleitungen der Stadtwerke Landshut vorhanden. Zudem lauft eine inakti-
ve Gasanschlussleitung (Zahler und Regler ausgebaut, Leitung mit Sicherheitsstopfen ver-
schlossen) in das bestehende Gebaude Schonbrunner Stral3e 2. Im Hofbergtunnel, der das
Planungsgebiet unterquert, ist eine Wasserleitung vorhanden. AuRRerdem liegen im Loreto-
weg und in der Schonbrunner StraRe Mischwasserkanéle. Die Anlagen sind bei der Bauaus-
fihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden. Vor Baumafinahmen ist eine Spartenabfrage bei den jewei-
ligen Netzbetreibern durchzufuhren. Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen erforderlich
werden, sind die entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.
Das gleiche qilt fur eine eventuelle Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Bei
der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist das
~Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ zu beach-
ten.

4.5.3 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet. Die Notwendigkeit zusatzlicher Hydran-
ten ist im Rahmen des Brandschutznachweises zu prifen.

Feuerwehrflachen und Feuerwehrzufahrt:

Aufgrund der Festsetzungen zur Traufwandhdhe ist davon auszugehen, dass die Gebdude
von Feuerwehrfahrzeugen anfahrbar sein missen. Die festgesetzten privaten Verkehrsfla-
chen sowie Eigentimerwege erlauben es, dass Feuerwehrfahrzeuge die betroffenen Ge-
baudeteile erreichen kdnnen. Die konkrete Ausgestaltung der jeweiligen Flachen ist aller-
dings durch den jeweiligen Bauherren im Rahmen des Brandschutznachweises darzulegen.
Dabei ist auch zu prifen, ob die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen
~Flachen fur die Feuerwehr* (DIN 14090) im Planungsgebiet eingehalten werden kénnen.
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4.5.4 Weitere Infrastruktur

Die Grundschule Peter und Paul befindet sich in etwa 1 km, die Mittelschule Schdnbrunn in
etwa 3 km Entfernung. Kindertagesstatten sind an der Schonbrunner Strae und der Gestut-
stralRe in der ndheren Umgebung zu finden. Ebenfalls in der n&heren Umgebung ist das CCL
mit einem Lebensmitteldiscounter gelegen, die nachsten Lebensmittelvollsortimenter sind in
etwa 1 km Entfernung anzutreffen.

4.5.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallgefal3e sind fir die Leerung an die néchstgele-
gene mit Millfahrzeugen befahrbare Strafle oder an die daflir vorgesehenen Milltonnen-
standorte zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber
die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt
werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Wéarme, Kélte, Strom fir raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leit-
bild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-
zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die Energieeinspar-
verordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der je-
weils gultigen Fassung hin. Entsprechend muissen bei Neubauten die Nachweise zum Ener-
gieverbrauch vorliegen und erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich
geforderten Umfang genutzt werden.

6. Bodenverhaltnisse

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurde noch keine Bodenuntersuchung
im Planungsgebiet durchgefuhrt. Es wird aber in den Hinweisen durch Text empfohlen, fur
jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten anfertigen zu lassen.

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch geeignete
Versickerungsanlagen gemafl WHG versickert werden. Sollte dies im Einzelfall aufgrund der
Untergrundverhaltnisse nicht méglich sein, kann mit den Stadtwerken einzelfallabhangig auf
Nachweis (z.B. durch ein geeignetes Bodengutachten) eine Sonderregelung getroffen wer-
den, die das Einleiten von Niederschlagswasser in die Kanalisation erlaubt.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser zu beachten sind die Vorgaben aus dem
WHG, dem BayWG, der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-
Merkblatt M 153. Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzu-
stimmen.
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Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die Entwasserungseinrichtung ist ge-
malR § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) ebenso verbo-
ten, wie das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen per Notiberlauf.
In den Hinweisen zur Grinordnung wird darauf verwiesen.

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlielBung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich schiitzenswerte Oberbodenschichten. Der
vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit moglich fur die Erstellung von Griinflachen oder
fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der
Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00m
Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert
werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindin-
gung anzusaen. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gru-
ben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Bdden, wie
sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kénnen, weisen dagegen einen hohen organi-
schen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Boden fir die Verfillung von Gruben, Briichen und
Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall groRerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden sind
madgliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialma-
nagement) frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichti-
gen.

7. Immissionsschutz
7.1 Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes wurde vom IB Greiner
eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung mit Datum 10.08.2017 erstellt. Zu unter-
suchen waren die Auswirkungen des Verkehrs auf der Schénbrunner Stral3e sowie der Tief-
garagenein- und -ausfahrt inkl. der sich dort befindenden sechs oberirdischen Stellplatze.
Fur die Schonbrunner Strale lagen Verkehrszahlen aus dem Verkehrsmodell Landshut
(Prognosehorizont 2025) vor: Es ist mit 2.500 Kfz pro Tag, davon 20 LKW >3,5to zu rechnen.
Die Stral3e ist eine EinbahnstralRe mit Fahrtrichtung von Ost nach West.

Die Untersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:

- Verkehrsgerausche:

Aufgrund der o.g. Verkehrsbelastung ergeben sich an der malRgebenden bestehenden
Bebauung innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel von bis zu 61dB(A) tags und
53dB(A) nachts. An dem geplanten Wohngebaude im dstlichen Bereich des Plangebietes
kommt es zu Beurteilungspegeln in Hohe von bis zu 54dB(A) tags und 46dB(A) nachts.
An dem geplanten Wohngeb&ude am Loretoweg erreichen die Beurteilungspegel Werte
in Hohe von bis zu 48dB(A) tags und40 dB(A) nachts. An der bestehenden Bebauung
unmittelbar an der Schonbrunner Stral3e werden die schalltechnischen Orientierungswer-
te der DIN 18005 fur WA-Gebiete um bis zu 6dB(A) tags und 8dB(A) nachts uberschrit-
ten. An dem geplanten Wohngeb&ude im dstlichen Bereich des Plangebietes werden die
Orientierungswerte tags eingehalten und nachts um maximal 1dB(A) Uberschritten. An
dem geplanten Wohngebaude am Loretoweg werden die Orientierungswerte um mindes-
tens 5dB(A) unterschritten. Die hilfsweise heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fur Wohngebiete als Indiz dafur, ob schadliche Umwelteinwirkungen vorlie-
gen, werden an der geplanten Bebauung eingehalten. An den bestehenden Gebéauden
werden die Immissionsgrenzwerte mit Ausnahme der Nordfassaden an der Schénbrun-
ner Stral3e ebenfalls im Wesentlichen eingehalten.
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Entsprechend den oben stehenden Ergebnissen werden fir die von Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN 18005 betroffenen Fassaden fensterunabhangige LUf-
tungseinrichtungen und AuRenbauteile mit einem Gesamtschallddmmmal von mind.
35dB (jeweils gem. DIN 4109) festgesetzt, soweit hinter den Fassaden schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume zu liegen kommen.

Bei den schutzbedurftigen Auenwohnbereichen ist lediglich die Anbauzone an der Ost-
fassade des alten Musikschulgeb&audes betroffen, und zwar mit einer Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005 von 1dB(A) (Tagwert: 56 dB(A)). Aufgrund der gerin-
gen Uberschreitung und der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(s.0.) sind aber fur diesen AufRenwohnbereich keine SchallschutzmalRinahmen erforder-
lich.

Anwohnerstellplatze sowie Anwohnertiefgarage:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen
gewissermalfien zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehoéren und dass Garagen und
Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf ent-
spricht, auch in einem von Wohnbebauung gepréagtem Bereich keine erheblichen, billig-
erweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen (vgl. hierzu u.a. den Beschluss des Ver-
waltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94). Die Be-
rechnungen der Schallemissionen der Anwohnerstellplatze und der Anwohnertiefgarage
zeigen folgende Ergebnisse: An der bestehenden Bebauung nérdlich der Schonbrunner
Stral3e kommt es zu Beurteilungspegeln von bis zu 42dB(A) tags und 39dB(A) in der lau-
testen Nachtstunde bzw. 36dB(A) nachts (Nachtmittelwert). An der geplanten und beste-
henden Bebauung innerhalb des Plangebietes erreichen die Beurteilungspegeln Werte
von bis zu 53dB(A) tags und 51dB(A) in der lautesten Nachtstunde bzw. 48dB(A) nachts
(Nachtmittelwert). Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den heranzuzie-
henden Immissionsrichtwerten der TA Larm fir WA-Gebiete in H6he von 55dB(A) tags
und 40dB(A) nachts zeigt, dass an der bestehenden Bebauung nérdlich der Schénbrun-
ner Stral3e die Immissionsrichtwerte tags und nachts eingehalten werden. Innerhalb des
Plangebietes werden die Immissionsrichtwerte tags eingehalten und in der lautesten
Nachtstunde um bis zu 11dB(A) lberschritten. Die Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte nachts sind eigentlich ohne Relevanz, da es sich hierbei um Eigenimmissionen
handelt. Zudem kénnen die hilfsweise heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16.
BIimSchV fur Wohngebiete in Hohe von 49 dB(A) nachts innerhalb des Plangebietes bei
Ansatz des dann mafigebenden Nachtmittelwertes eingehalten werden. Aufgrund der
hohen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in der lautesten Nachtstun-
de wird aber in Abwégung der 0.g. Punkte mit den Denkmaleigenschaften der Bestands-
gebaude sowie der — ebenfalls aufgrund der denkmalgeschiitzten Bestandsbebauung —
fehlenden Alternativen fur die Tiefgaragenzufahrt und fiir die Positionierung des neu zu
errichtenden Wohngebaudes fir alle Fassadenbereiche, in denen die Immissionsricht-
werte der TA Larm in der lautesten Nachtstunde fir Mischgebiete Uberschritten werden
(45dB(A)) festgesetzt, dass dort keine 6ffenbaren Fenster/Fenstertiiren oder ahnliche
Einrichtungen von Schlafriumen zu liegen kommen. Eine Ausweitung auf alle im Sinne
der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen ist nicht notwendig, da auch in der
lautesten Nachtstunde nur die Richtwerte fur die Nacht Gberschritten werden und fir alle
sonstigen Aufenthaltsraume Nutzungen anzunehmen sind, die die Schutzbedurftigkeit
der Tagzeit aufweisen. Die Be- und Entliftung ausschlieBlich festverglaster RGume hat
durch ausreichend schallgedammten Beluftungssysteme zu erfolgen. Somit entstehen an
den genannten Fassaden keine Immissionsorte. Der Bezug auf die MI-Richtwerte der TA
Larm in der Abwagung anstatt der Grenzwerte der 16. BImSchV erfolgt deshalb, da hier-
bei weiterhin die lauteste Nachtstunde fur die Beurteilung relevant ist. Die Richtwerte der
TA Larm far Mischgebiete kénnen ebenfalls als Indiz dafir dienen, ob schadliche Um-
welteinwirkungen vorliegen. Zuséatzlich war noch der sog. Ruhezeitenzuschlag aus der
TA Larm zu berucksichtigen. Dieser fordert fir einige Randbereiche der Tagzeit eine Er-
héhung des Beurteilungspegels um 6 dB(A). Bei Hinzuziehen des Ruhezeitenzuschlages
werden an der Nordostfassade des geplanten Wohngebaudes 0stlich des Bestandes die
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Richtwerte fir WA-Gebiete am Tag um bis zu 4 dB(A) und an einem Teil der Westfassa-
de des norddstlichen Denkmals um bis 2 dB(A) Uberschritten. Die Richtwerte fur Misch-
gebiete werden aber auch unter Hinzurechnung des Ruhezeitenzuschlages eingehalten.
In Abwégung der oben bereits genannten Belange ist es ausreichend, wenn in den o.g.
Randbereichen der Tagzeit die MI-Richtwerte eingehalten werden; Schallschutzmalf3-
nahmen aufgrund des Ruhezeitenzuschlages sind nicht erforderlich.

7.2 Lichteinwirkungen

Infolge der geringen Abstande zwischen den oberirdischen Fahrwegen und der umgebenden
Bebauung (innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanes) kénnen Lichtimmissionen - vor
allem durch Fahrzeugscheinwerfer - nicht ausgeschlossen werden. Laut der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) bewegen sich die im Immissionsschutz zu
beurteilenden Lichteinwirkungen im Bereich der Belastigung. Gesundheitliche Schaden am
Auge kdnnen ausgeschlossen werden. Der Gesetzgeber hat bisher keine Regelungen zur
Bestimmung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fir Lichtimmissionen
erlassen. In Folge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist aber nicht mit einer
wesentlichen Verschlechterung bezlglich der Lichtimmissionen zu rechnen, da sich die ge-
plante Tiefgaragenausfahrt an der Stelle befindet, wo bisher die Zufahrt zum friiheren Park-
platz war. Aufgrund der bisherigen Nutzung durch Schiler der angrenzenden Schulen und
der damit einhergehenden Frequentierung ist unter Berlcksichtigung der kinftigen aus-
schlieBlich der geplanten Wohnnutzung dienenden Parkierung auch nicht mit einer merkli-
chen Zunahme der Ein- und Ausfahrtsbewegungen zu rechnen.

7.3 Luftschadstoffe

Im Hinblick auf die Luftung der Tiefgarage wurde eine Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, die die Position und die Ausfiihrung entsprechend dem Stand der Technik
von Liftungsanlagen bzw. Zu- und Abluftéffnungen der Tiefgarage regelt, so dass es bei der
Anwohner- und Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftschad-
stoffe und/oder Gertiche kommt.

8. Altlasten

Es sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden.

9. Kampfmittel

Im Bereich Hofberg oberhalb des Geltungsbereiches sind auf den Luftbildern der alliierten
Luftstreitkrafte aus dem zweiten Weltkrieg Bombenkrater zu erkennen. Zudem wurde die
Loretokirche durch Bombentreffer zerstort (und anschliel3end wieder aufgebaut). Es ist daher
nicht auszuschlieBen, dass im Planungsgebiet noch Kampfmittel vorhanden sind. Konkrete
Hinweise liegen aber nicht vor. Daher wird in den Hinweisen durch Text empfohlen, dass im
Zuge der Baumal3hahmen die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu tberwa-
chen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu messen sind. Die Erdarbei-
ten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzei-
gen. Es wird auch darauf hingewiesen, dass die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenfor-
schung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche beim Grundstiickseigentiimer liegt.
Das ,Merkblatt tber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beach-
ten.
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10. Bodenordnung

Das Planungsgebiet befindet sich bis auf das Kirchengebaude selbst (Eigentiimer: Freistaat
Bayern) im privaten Eigentum. Der Eigentumsibergang der offentlichen Flachen vom Eigen-
timer auf die Stadt Landshut wurde im Rahmen eines notariellen Vertrages bereits geregelt.

11. Denkmalschutz
11.1 Baudenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich folgende Baudenkma-
ler:

e [E-2-61-000-1: Altstadt Landshut,

e D-2-61-000-352: Ehem. Franziskanerkloster mit Kirche, wiedergegriindet 1835;
ehem. Klosterkirche unter Einbeziehung der schon 1623 erbauten Loretokapelle
1840-41 neuromanisch erweitert, 1918 vergrof3ert und nach 1945 wiederaufgebaut,
heute Gotteshaus der rumanisch-orthodoxen Gemeinde St. Johannes der Walache,
mit Ausstattung; Konventbauten und Brauhaus, dreigeschossig, um 1840; mit Aus-
stattung; Tertiariats-Ostflligel, Wiederaufbau nach 1945, ehem. Klostereinfriedung,
Ziegelmauer, teilweise verputzt; Marienplatz 9; Schénbrunner Stral3e 2.

In der unmittelbaren Umgebung sind folgende Baudenkmaler vorhanden:

o D-2-61-000-565, Hofgarten: mit Ummauerung und sog. Haag unterhalb der Burg;
Hofgéartnerhaus, zweigeschossig mit Walmdach, im Kern angeblich noch 18. Jh.;
Steinfiale mit Werkstlicken vom Turm der Martinskirche, 1875 hierher tbertragen,
Burg Trausnitz 168; Furstentreppe; Grillweg 2; Grillweg 4; Hofgarten; Hofgarten 3;
Marienplatz 9,

e D-2-61-000-351: Staatliche Fachschule fir Keramik, dreigeschossiger freistehender
Walmdachbau mit Mezzanin, 2. Halfte 19. Jh., Marienplatz 8.

o D-2-61-000-353: Hans-Leinberger-Gymnasium, dreigeschossige schlossahnliche
Anlage mit Mittelrisalit und zwei Eckrisaliten, Ende 19. Jh.; Marienplatz 11, Nahe
PodewilsstralRe

Die Denkmaler werden entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

Es gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege ist bei allen Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmé-
ler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Wie oben bereits dargestellt, ist — mit Ausnahme des wieder zu errichtenden nordwestlichen
Konventbaus, der im Zuge der BaumaRhahme Hofbergtunnel abgebrochen wurde — nur ein
Neubau im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes zulassig. Dieser rickt aber von der
Schdnbrunner Stral3e soweit ab, dass eine Beeintrachtigung des Denkmals im Bezug auf die
Sichtbeziehungen vom 6ffentlichen Raum aus nicht mehr vorhanden ist. Auch andere Sicht-
beziehungen auf die 0.g. Denkmaéler werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

11.2 Bodendenkmaler

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

o D-2-7438-0386: Untertagige Teile und Vorgangerbauten des ehem. Franziskaner-

klosters mit der Kirche St. Loreto.

Das Denkmal wird entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich
tbernommen.
Es kann auch entsprechend Art. 1 DSchG in seinem derzeitigen Zustand vor Ort erhalten
werden, da im Bereich des Bodendenkmals lediglich das o0.g. im Zuge der Baumaflinahme
Hofbergtunnel abgebrochene Gebdude wiedererrichtet wird. Dieses darf zudem in dem vom
Bodendenkmal betroffenen Bereich nicht unterkellert werden.
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Grundsatzlich bedurfen im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, an denen
Bodendenkmadler zu vermuten sind, gemaf Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Boden-
eingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist ein einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde (Amt fir Bauauf-
sicht und Wohnungswesen der Stadt Landshut) zu beantragen.

Es ist allerdings nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet weitere, oberirdisch nicht
mehr sichtbare Bodendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur Bauaufsicht
und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Aul3enstelle
Regensburg - zu melden sind. Menschliche Gebeine mussten in Abstimmung mit dem Orts-
geistlichen wieder wirdig beigesetzt werden. Intakte Graber sollten mdglichst unberthrt blei-
ben.

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstlick vornehmen will, obwohl er weil? oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaéler befinden, be-
darf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bo-
dendenkmals erforderlich ist.

[..]

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[..]"

12. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird eine kinftige Nutzung der Klosteranlage fur Wohnzwecke ermdg-
licht. Davon ausgenommen bleiben die Kirche und die beiden bestehenden Denkmaler im
Nordosten und Sidosten. Es ist dementsprechend mit zusatzlich ca. 120 Einwohnern zu
rechnen.

13. Flachenbilanz

Bei der Berechnung der GRZ und der GFZ ist zu beachten, dass die angesetzte Grund-
stucksflache nicht der gesamten privaten Flache entspricht. Gem. § 19 Abs. 3 BauNVO ist
die im Bauland und hinter der Stral3enbegrenzungslinie liegende Grundsticksflache anzu-
setzen. Daher wurden von den privaten Flachen der Eigentimerweg sowie der als ,Flache
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern® fur die
Ermittlung der GRZ und der GFZ abgezogen. Bei letzterer erfolgte dies, da die betroffene
Flache aufgrund der Hanglage und der bestehenden Gehdlzstrukturen nicht als Bauland zu
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werten ist. Bei der Berechnung fir das Nettobauland wird die Flache des Eigentimerweges
allerdings mit einbezogen.

Die einzelnen FlachengroRen stellen sich wie folgt dar:

Geltungsbereich 19.850 m?
Nettobauland 9.823 m?2

Offentliche Flachen:

Grundflache Technikgeb&ude Tunnel 63 m2
offentlicher FuRweg 267 m?
offentliche Grunflache 5.036 m2

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern - 6ffentlich 2.528 m?

7.894 m?2 7.894 m?2

Private Flachen:

Grundflache Neubebauung 1.139 m2

Grundflache Denkmaler 2.278 m?

private Grinflache 4.172 m2
davon: durch Tiefgarage unterbaut 353 mz

Eigentimerweg 424 m2
davon: durch Keller unterbaut 97 m?

private Verkehrsflache 915 m?
davon: durch Tiefgarage oder Keller unterbaut 277 m2
davon: Stellplatze 75 mz
davon: Fahrradstellplatze 27 m2

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen und Strduchern - privat 2.133 m2

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstiger Bepflanzung - privat 895 m?
davon: durch Tiefgarage unterbaut 338 m2

11.956 m?2 11.956 m?2

Grundflache 1 (Grundflache Gebaude mit Denkmalern)
GRz 3.417 m2
9.399m2 = 0,36

Grundflache 2 (Grundflache Gebaude mit Denkmalern, Tiefgarage und private Verkehrsflachen)
GRz 5.023 m2
9.399m2 = 0,53

Geschossflache (Gebaude mit Denkmalern)
GFz 10.535 m?
9.399m2 = 1,12
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Ausgleichsflachen:

Ausgleichsflachenbedarf 3.639 m2
Ausgleichsflache intern tatséchlich 0 m2

Faktor

Ausgleichsflache intern anrechenbar 0 m?
Ausgleichsflache extern tatséchlich 0 m2

Faktor

Ausgleichsflache extern anrechenbar 0 m?
Ausgleichsflache aus Okokonto 3.639 m?

14. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) und
der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landshut, den 28.09.2017 Landshut, den 28.09.2017
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN in den offentlichen und privaten Griunfla-
chen
(siehe auch Hinweise zur Griinordnung, Nr. 2)

Laubbaume

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn

Prunus padus

Kleinkronige Baume

Crataegus x prunifolia
Malus sylvestris
Prunus avium "Plena’

Obstbaume

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Trauben-Kirsche

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Pflaumenblattriger Weil3dorn
Holz -Apfel
Geflllte Vogel-Kirsche

Pflanzqualitat: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10

Walnuss

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Zwetschge in Sorten
Birne in Sorten

Heckengeholze fur Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe, 3 Stuck je laufender Meter,

mind. zwei Reihen gegeneinander versetzt (Dreiecksverband)

Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Hainbuche (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfriedung)

Acer campestre
Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus *
Forsythia europea
Ligustrum vulgare *
Lonicera xylosteum *
Syringa vulgaris Hybr.
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *

Kornelkirsche

roter Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhitchen

Goldgléckchen

Liguster (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfriedung)
Gemeine Heckenkirsche

Flieder in Sorten

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Pharthenocissus tric.
“Veitchii’

Lonicera caprifolium

Lonicera henryi

Lonicera periclymenum

Gewohnliche Waldrebe
Efeu
Hopfen

Wilder Wein

Echtes GeilRblatt
Immergrunes Geil3blatt
Wald-Geil3blatt
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