Stad¢
Landshut

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch 8§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 4 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 02-62/1a

"Sudlich Klétzimallerstral3e - Verlangerung
Sylvensteinstralde"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ..........ccceeeee. gefasst und ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
AM i bekanntgemacht.

Oberbilrgermeister

Die Bebauungsplandnderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt
und hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ..........ccceennne o] 1S T offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am ...,
bekanntgemacht.

Landshut, den ............c.........

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ...................... die
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Landshut,den .............c........

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Plandnderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,den .............c........

Oberbilrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am .., bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Deckblattes Nr. 4

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

z. B: 2 Vollgeschosse als

z. Bl Hochstgrenze

@ 2 Vollgeschosse zwingend
vorgeschrieben

GR Grundflache max. in m2

GF Geschol¥flache max. in m2

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

| P R Baulinie

E—m———m Baugrenze

g Geschlossene Bauweise
Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

HaupterschlieBung

offentliche Wege
Rad- und FuRweg

Private Verkehrsflache
nicht einfriedbar

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Stralienbegrenzungslinie auch

—— gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
> . .
< Ein- / Ausfahrt Tiefgarage

Flachen fur Ver- und

Entsorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Ver- und
Entsorgungsanlagen

Container-/
Abfallbehélterstandorte

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griunflache Stra3enraum,
nicht einfriedbar

private Griunflache, Hausgarten

offentliche Grinflache,
StraRenbegleitgriin

Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschatft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu pflanzender Baum
Q zu entfernendes Geholz



Sonstige Planzeichen

Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur

AAAAAAA

Fassaden mit Auflagen zum
Schallschutz
(siehe Ziff. 4. der Satzung)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

re--" Nebenanlagen, Stellplatze,
:_ JI Garagen und o—"—0o bestehende Grundstlicksgrenzen
. Gemeinschaftsanlagen
) 3456/1 Flursticksnummer
TGa Tiefgarage
___________ Vorschlag einer
Grundstticksteilung
St Stellplatz, privat
Gebéude, Bestand
P Stellplatz, 6ffentlich
1A Al Schnitte
FU Fahrrader, Giberdacht
~
|_ T \:> Rampe
| | Anbauzone —

Sonstige Festsetzungen

FD

Flachdach, extensiv begrunt,
Dachneigung max. 3 %

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gean-dert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Rechtskraftiger Bebauungsplan

Die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a "Sudlich
KlétzimullerstraBe - Verlangerung SylvensteinstraRe” vom 19.04.1996 i.d.F. vom 11.07.2001 -
rechtsverbindlich seit 05.11.2001 - gelten fort, sofern durch das vorliegende Deckblatt keine
anderweitigen Festsetzungen und Hinweise getroffen werden.

Art der baulichen Nutzung
Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im ,Allgemeinen Wohngebiet* die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

AuRerhalb der Baugrenzen sind Balkone nur innerhalb der gemafR Einschrieb in der Planzeichnung
festgesetzten Anbauzone zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1,50m vor die AuRenwand vortreten,
einzeln eine Breite von max. 4,0m und in Summe eine Breite von max. der Halfte der zugehdrigen
Gebaude-Fassadenlange nicht Uberschreiten.



4, Immissionsschutz

4.1 Im Anschluss an die im Plan mit Auflagen zum Immissionsschutz gekennzeichneten Fassaden sind
AuRBenwohnbereiche (z. B. Balkone, Terrassen) nur zuldssig, wenn diese durch vorgehdngte
Glasfassaden, Glaselemente oder andere bauliche, gleichwertige LarmschutzmalBnhahmen so
abgeschirmt werden, dass der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWWA,Tag = 59 dB(A)
eingehalten wird. Der Nachweis der Einhaltung des Immissionsgrenzwertes ist im
Einzelbauvorhaben zu erbringen.

4.2 Alle gemafld DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsraume, die durch Aul3enwandoffnungen (z.B.
Fenster, Turen) in den in nachfolgendem Plan mit Auflagen zum Immissionsschutz
gekennzeichneten Fassaden bellftet werden missen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel  mit  schallgeddmmten  automatischen  BelUftungsfihrungen/systemen/anlagen
auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A)
nicht Uberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen. Alternativ.  kénnen auch andere bauliche
LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch
gleichwertig sind.

4.3 Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
missen den diesbezliglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genigen. In jedem Fall
sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf der Tabelle 7
der DIN 4109-1 (2016) zu erfillen.

4.4 Die Tiefgarage ist gemafl dem Stand der Technik zur Larmminderung zu errichten. Das Garagentor
sowie Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sind so zu errichten, dass keine
impulshaltigen Geréusche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und SchlieRen des
Garagentores entstehen. Die Fahrbahnoberflache der Ein- und Ausfahrt ist zu asphaltieren oder mit
einer schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu versehen.

D: HINWEISE DURCH TEXT

Energie

Zur Forderung der Energieeinsparung wird inshesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen.
Entsprechend muissen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und Erneuerbare
Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden. Das Energiekonzept
der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

Baugrund

Bezilglich der Bodenverhdltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fir Grundung,
Bebaubarkeit, Versickerung sowie Ausbildung von Baugruben und Wasserhaltung wird auf das
Baugrundgutachten von Prof. Dr. Schweitzer vom 07.06.2000 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden. Es wird empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein
gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

Wasserdichte Bauweise
Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weil3e Wanne) zu erstellen.

Wasserhaltung

Im Zuge der BaumaRRnahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt
Landshut, Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen.
Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.



Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke und der Deutschen Telekom. Die Anlagen
der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht
uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen
Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern
herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwérme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen wird auf
die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht
gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

Kampfmittel

Im Zuge der BaumaRRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu tUberwachen und die
Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der
Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentimer. Das
.Merkblatt Uber Fundmunition* und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 8 m2
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fur Baume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig
werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach MafRRgabe der
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom
01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) moglich.

Pflanzliste

Es sind ausschlieRlich heimische Obstgehélze, Laubbdume und Hecken gemaR Artenliste (siehe Anhang zur
Begrindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen ist einzuhalten.

Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Unberiihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notuberlauf unzuléssig ist.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kénnen, im Planungsgebiet zu dulden
sind.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen BaumalRnahmen ist anfallender Oberboden ist soweit mdglich fir die Erstellung von Griinflachen
oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsféhig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
durfen nicht hdher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial
mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boéden) unzuldssig ist. Beim Anfall
gréRBerer Mengen sind mdgliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.



E: FESTSETZUNGEN DURCH SCHNITTZEICHNUNG
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Mafl3stab 1 : 500 N Landshut, den 15.07.2016
Plan zur genauen Maf3entnahme nicht geeignet! Amt flr Stadtentwicklung
Langenmale und HOhenangaben in Metern!

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F und Stadtplanung

der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (8GBI. I S.132)

Stand der Planunterlage: 09 - 2016 geandert am: 23.12.2016

redaktionell geandert am 31.03.2017
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