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BEBAUUNGSPLAN NR. 02-62/1a

,Sudlich Kldtzimullerstral3e — Verlangerung

Sylvensteinstral3e”

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

2.1

Allgemeines

Bebauungsplane sind zu andern, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Planungsbegiinstigten sind nach dem
Erwerb der Grundstiicke im vorliegenden Anderungsbereich mit dem Vorhaben an die
Stadt herangetreten, dort zeithah eine Wohnbebauung realisieren zu wollen. Die
Erforderlichkeit geht mit der Zielsetzung des Bebauungsplandeckblattes einher, die im
rechtskréaftigen  Bebauungsplan gemaR  Baunutzungsverordnung festgesetzte
Gebietskategorie Mischgebiet (MI) hin zu Allgemeines Wohngebiet (WA) zu &ndern, um
dadurch unter Berucksichtigung schalltechnischer Gegebenheiten und den
Anforderungen an eine funktionierende Nahversorgung, orientiert an aktuellen
Wohnbediirfnissen und giiltiger Stellplatzsatzung, auf die aktuell hohe Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt zu reagieren. In diesem Zuge sollen sowohl die Griinkulisse hin
zum offentlichen StralBenraum neugeordnet als auch die Festsetzungen dem heutigen
Stand angepasst werden.

Planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Landshut zeigt im Anderungsbereich

Mischgebiet und weist auf die erwiinschte Starkung von Zentrumsfunktionen hin. Das
Deckblatt Nr. 4 wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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entwickelt. Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes erfolgt durch Deckblatt. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan

Der rechtskraftige Landschaftsplan der Stadt Landshut stellt im Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 4 Siedlungsflache und Baumreihen dar.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,2ha im Geltungsbereich des seit
05.11.2001 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klotzimullerstralie
— Verlangerung Sylvensteinstral3e”, die auch teilweise im Geltungsbereich des seit
30.07.2007 rechtskraftigen Deckblattes Nr. 2 zu liegen kommt.

Gegenstand der urspriinglichen Planung war die ,Anbindung West". Entsprechend der
Lage im Einflussbereich vielfrequentierter Verkehrswege sind daher im rechtskraftigen
Bebauungsplan Festsetzungen zu Schallschutz und Beluftung enthalten. Fir den
vorliegenden Geltungsbereich wird auf einer Grundflache von insgesamt 639m2 bzw.
einer Geschossflache von 2.033m2? Mischgebiet (MI) vorgesehen, untergliedert in
jeweils einen dem Wohnen bzw. dem Arbeiten vorbehaltenen Baukorper. Demnach
werden fur Baukorper 1 entlang der KlotzimillerstralBe auf einer Grundflache von
299m? bzw. Geschossflache von 823m2 nur Wohnnutzungen zugelassen, fur
Baukorper 2 entlang der Straf3e Obere Liebenau auf einer Grundflache von 340m2 bzw.
Geschossflache von 1.210m2 lediglich gewerbliche Nutzungen. Diese Unterteilung
dient zum einen der Vermeidung von ungunstigen Wohnlagen, zum anderen aber der
Zielsetzung, am neu geschaffenen Stadtplatz Nutzungen zu etablieren, die ein hohes
Maf an Offentlichkeit erzeugen und dienende Funktion fiir den Stadtteil ibernehmen.
Durch die Festsetzung von zwingend 4 Vollgeschossen im Baukdrper 2, von 3
Vollgeschossen im Baukérper 1 sowie von 2-geschossigen Verbindungsbauten
zwischen den Baukoérpern, entsteht in geschlossener Bauweise ein Kopfbau am neu
geschaffenen Stadtplatz unmittelobar am  Knotenpunkt Klétzimullerstralle -
Sylvensteinstral’e - Obere Liebenau, der dazu beitrdgt den Stadtraum in der
Perspektive der StraRenflucht klar zu definieren. Durch diese Festsetzungen wurde in
der urspriinglichen Planung dem im Flachennutzungsplan getroffenen Hinweis auf eine
erwlnschte Starkung von Zentrumsfunktionen in diesem Bereich Rechnung getragen.
Davon ausgehend werden auch Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen. An der
KlotzimallerstraRe wird ein Baumstandort definiert. Die Abwicklung des ruhenden
Verkehrs wird im Anderungsbereich nach MaRgabe der damals giiltigen
Stellplatzsatzung unterirdisch vorgesehen. Daruber hinaus enthélt die rechtskréaftige
Planung umfangreiche Festsetzungen zur Geb&udegestaltung, Abfallbeseitigung,
Technikgebaude, Versorgungsleitungen, Uberbaubaren Grundstucksflachen,
Grunordnung und Freiflachen.

Durch Deckblatt Nr. 2 ergab sich lediglich eine Anderung dahingehend, dass eine
ursprunglich im Verlauf des Grintenweges vorgesehene offentliche Flache fir die
Abfallentsorgung an die KlétzimillerstralRe, in den Geltungsbereich der vorliegenden
Anderungsplanung verschoben wurde.

Anwendung des § 13 a BauGB , Bebauungspléne der Innenentwicklung*

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur
Innenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB aufgestellt
werden kann. Die Voraussetzungen hierflr sind erfillt. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Baurdume lassen eine Grundflache von insgesamt 730m2 zu; die
zulassige Grundflache bleibt daher unter der fiir die Zulassigkeit von Bebauungsplénen
der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m2. Durch die Aufstellung des
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Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann ausge-
schlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzgiter besteht.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der 8 4c BauGB
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind daher keine
Ausgleichsmaflinahmen notwendig.

Beschreibung des Planungsgebietes
Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil West, im eingedeichten Gebiet an der Isar und
umfasst ca. 0,24ha. Wahrend im Norden und Osten die Trassen der Klotzimullerstral3e
bzw. der Stral3e Obere Liebenau das Plangebiet begrenzen, markieren im Siuden die
grenzstandige Bestandsbebauung und im Westen der Grintenweg den
Geltungsbereich der Anderungsplanung.

Gelandeverhaltnisse und Bestandsbebauung

Das Gelande im Anderungsbereich stellt sich nahezu eben dar (ca. 391,67 m NN). Es
ist unbebaut, grenzt jedoch allseits an bereits bebaute Grundsticke an: Wéahrend
sudlich die Mehrfamilienhduser an der Oberen Liebenau mit bis zu 3 Geschossen
angrenzen, finden sich neben dem ehem. Koénigsaal der Zeugen Jehovas an der
Sylvensteinstral’e und einer ehem. Hofstelle an der KlotzlmullerstralRe, uberwiegend
Einfamilienhduser in 2-3 geschossiger Einzel- oder Reihenhausbauweise mit
Satteldachern wieder. Das Planungsgebiet ist Uber die unmittelbar angrenzenden
HauptsammelstraRen Klotzimullerstral3e bzw. Sylvensteinstralie erschlossen.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Das Plangebiet wird derzeit als extensiv bewirtschaftete Wiesenflache genutzt.
Hinweise auf das Vorhandensein schutzbedirftiger Pflanzen oder Tierpopulationen
liegen nicht vor.

Planungskonzept
Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemadR BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der
Zeichenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

Unter Bericksichtigung der der urspringlichen Planung zugrunde gelegten inneren
Anbindung West soll eine Anderung der gemaR Baunutzungsverordnung
vorgesehenen Gebietskategorie Mischgebiet (MI) in allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden. Vorgesehen ist auf einer Grundflache von insgesamt 744mz2 bzw.
einer Geschossflache von 2.536m2 mit Flachdach ca. 20 Wohneinheiten zu realisieren.



Die Ecksituation samt den angrenzenden Freibereichen bietet sich dariiber hinaus an,
eine gewerbliche Einheit zu etablieren.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird die
urspringlich festgesetzte Gebietskategorie Mischgebiet (MI) in allgemeines
Wohngebiet (WA) geandert. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die im
Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn.
4 und 5 BauNVO nicht zugelassen werden. Unter Bertcksichtigung der im
urspringlichen Mischgebiet ausgeschlossenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
wird dadurch den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen gefolgt. Eine
Beeintrachtigung der Ubrigen Mischgebietsflachen am geplanten Stadtplatz ist dadurch
nicht zu erwarten, da deren Entfernung zu schutzbedirftiger Wohnnutzung an anderer
Stelle schon jetzt vergleichsweise geringer ausfallt und das ausgewogene Verhaltnis
zwischen Wohnen und Arbeiten weiterhin sinnvoll umsetzbar bleibt.

4.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung und lUberbaubare Grundstiicksflache

Die vorliegende Planung sieht eine Bebauung auf einer Grundflache von insgesamt
744m2 mit einer Geschossflache von insgesamt 2.536m2 vor und entspricht somit einer
GRZ von 0,52 bzw. einer GFZ von 1,76. Die rechtskraftige Planung ermdglicht eine
Grundflache von 639mz2 und eine Geschossflache von 2033mz2, was bezogen auf die
heutigen Grundstlicksgrenzen einer GRZ von 0,44 und einer GFZ von 1,41 entspricht.
Der vorliegende stadtebauliche Entwurf sieht die geplante Bebauung als Fortsetzung
des suidlich bereits vorhandenen, unter Befreiung von den Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes realisierten Bestands vor und nimmt das durch den
im  Bebauungszusammenhang stehenden sidlichen Geschosswohnungsbau
vorformulierte MalR der baulichen Nutzung auf. Die Lage der Baufenster wird dabei
durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen definiert und ermdéglicht eine
Erganzung des bisher lickenhaften Blockrands hin zu den Stral3entrassen, um fiir den
dortigen Bereich insbesondere hinsichtlich Geschossigkeit und Wandhohe, ein
maoglichst harmonisches Stadtbild, einhergehend mit einer pragnanteren Ausbildung
der mit dem urspringlichen Bebauungskonzept verfolgten straRenraumlichen Wirkung
zu erreichen. Im entstehenden Innenhof werden qualitativ hochwertige Freibereiche
mittels Dachterrassen, Terrassen und Balkone in ruhiger Lage zugéanglich. Letztere
kénnen durch die Festsetzung einer Anbauzone in bestimmtem Umfang vor die
AulRenwand treten. Die Vereinheitlichung zu einem Baukdrper bewirkt dazu eine
Verbesserung des Immissionsschutzes gegentber vielfrequentierten Verkehrstrassen.
Durch zwingende 3-Geschossigkeit bzw. Staffelung auf zwingend 4 Geschosse sowie
Festsetzungen zu max. Wandhohen koénnen Baumassen relativiert und die
Angleichung an den vorhandenen Bestand geschaffen werden. Neben der
Realisierung von ca. 20 Wohneinheiten bietet die vorliegende Planung die Moéglichkeit
eine gewerbliche Einheit mit westorientiertem Freibereich an der Ecksituation
Kldtzimullerstral3e und Obere Liebenau zu etablieren.

Im Vergleich zur rechtskraftigen Planung ergibt sich vorliegend eine Erhdhung der
Grundflache um ca. 100m? oberhalb der Gelandeoberflache sowie um ca. 230m?2
unterhalb der Gelandeoberflache. Dies resultiert vor allem aus dem Nachweis von
Flachen fir Fahrrad- und PKW-Stellplatze gemal den Anforderungen der neuen
Stellplatzsatzung und der Vereinheitlichung der im baulichen Zusammenhang
stehenden Gebaude an der Oberen Liebenau. Durch die Anderung der
Gebietskategorie von (M) aus der rechtskraftigen Planung in vorliegend (WA) werden
dadurch die Obergrenzen gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO Uuberschritten.

Durch die beschriebene Bebauung wird unter Beriicksichtigung der in der Umgebung
bereits vorhandenen baulichen Dichte Rechnung getragen und durch groRtenteils
unterirdische  Abwicklung des ruhenden Verkehrs gleichzeitig  wertvoller
innerstadtischer  Freizeit- und Erholungsraum zur Verbesserung gesunder
Wohnverhéltnisse geschaffen. Die mehrgeschossige Blockrandbebauung trégt in



diesem Sinne aul3erdem dazu bei, die benachbarte Bebauung vor Larmeinwirkungen
vielfrequentierter Verkehrstrassen zu schitzen, wahrend fir sie selbst umfangreiche
Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen werden. Durch die Weiterentwicklung
und Nachverdichtung innerdrtlicher Flachenressourcen wird den vorrangigen
Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans
entsprochen, der Hohen Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt Rechnung getragen,
vorhandene Infrastruktur besser genutzt, die Innenentwicklung vorangetrieben und
aul3erorts zunehmender Zersiedlung, Flachenversiegelung und Flachenfraf
entgegengewirkt. Umfangreiche Festsetzungen von Grinordnungsmalnahmen zur
Dachbegriinung, Begriinung der Tiefgaragenflachen, Festlegung von
wasserdurchlassigen Belagen und Versickerung der Dach- und Oberflachenwésser vor
Ort, leisten wesentliche Beitrdge zur Minimierung des Versiegelungsgrads. Die
geplante straflenbegleitende Bepflanzung an der Klbétzimullerstrale und am
Grintenweg leisten einen wertvollen Beitrag zur Wohnumfeldqualitat und ergéanzen
damit die Malinahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. Die
vorliegende Grundflachenmehrung bedeutet zudem fir die im baulichen
Zusammenhang stehenden Geschosswohnungsbauten an der Oberen Liebenau
bezogen auf die heutigen Grundstiicksgrenzen insgesamt nur eine geringfligige
Veranderung im Vergleich zur rechtskraftigen Planung.

Die vorliegende Planung beinhaltet im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan
eine Geschossflachenmehrung um ca. 500mz2. Dies fiihrt zu einer Uberschreitung der
Geschossflachenobergrenze nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO. Die stadtebauliche
Zielsetzung der vorliegend, durch Vereinheitlichung der im baulichen Zusammenhang
stehenden Baukoérper, verdichteten Bauweise bei gleichzeitiger Schaffung attraktiver
Freiflachen im unmittelbaren Wohnumfeld, die gewlinschte Weiterentwicklung und
Nachverdichtung innerstadtischer Flachen und die bewusste Orientierung von
Geschossigkeit und Wandhéhen an den vorhandenen nachbarschaftlichen
Baustrukturen zur Schaffung eines harmonischen Erscheinungsbildes sowie einer
pragnanteren Ausbildung der mit dem urspriinglichen Bebauungskonzepts verfolgten
strallenrdaumlichen Wirkung fuhren zu erhéhten Geschossflachen und begriinden die
Uberschreitung. Durch die bereits genannten MaRnahmen wird sichergestellt, dass die
Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO fur die Uberschreitung der GFZ-
Obergrenze erfillt werden kénnen.

4.2.3 Bauweise

Fur die vorliegende Bebauung wird der in der urspringlichen Planung festgesetzten
geschlossenen Bauweise gefolgt.

4.2.4 Abstandsflachen

4.4

Auf Grund einer Grundflachenmehrung von ca. 100m?, die aus der Vereinheitlichung
zu einem Baukorper, dem Nachweis von Flachen fir die Unterbringung von
Abfallbehéltern sowie dem Nachweis von Flachen fiur Fahrrad- und PKW-Stellplatze
gemall den Anforderungen der neuen Stellplatzsatzung resultiert, besteht an der
westlichen Gebaudeseite eine geringfiigige Uberschreitung der Abstandsflachen-
regelung nach BayBO im Ausmaf von 1m, die jedoch ohne erhebliche Auswirkungen
auf die ausreichende Belichtung und Beluftung der Nachbarschaft bleibt.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Dachform wird in Anpassung auf die benachbart bereits vorhandene Dachform auf
Flachdach festgeschrieben, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen. Die
Ecksituation an der Kloétzimullerstrale ermdglicht gut nutzbare Ladenflichen im
Rahmen der vorliegend zulassigen Art der baulichen Nutzung (s. Ziff. 4.2.1). Die
Festsetzungen zu Werbeanlagen werden aus dem urspringlichen Bebauungsplan
Ubernommen, um durch Regelungen Grol3e, Gestaltung, Farbwirkung, Platzierung und
Haufung von Werbeanlagen insgesamt ein harmonisches Stadtbild zu erreichen.



4.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die Grinkulisse hin zum o6ffentlichen Stral3enraum der Kldtzimullerstral3e und des
Griuntenweges wird neu geordnet und durch die Festsetzung von Baumstandorten und
Stellplatzflachen konkretisiert. Die dafiir zu verwendenden Arten sind der anliegenden
Artenliste zu entnehmen. Einfriedungen hin zum 6&ffentlichen Stralenraum sind
vorliegend nicht mehr vorgesehen. Von der urspringlich festgesetzten max. Hohe der
Tiefgaragenuberdeckung bis zu dem im Mittel durch die Straf3entrasse festgelegten
Gelande sowie der Starke der Tiefgaragenuberdeckung von 60cm wird vorliegend
abgewichen. Damit wird den fir die bereits bestehende Bebauung erteilten Befreiungen
von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gefolgt, um eine
Angleichung an die benachbarte Tiefgarage und insgesamt ein harmonisches
Erscheinungsbild der Bebauung hin zum o6ffentlichen StralRenraum zu erméglichen. Fur
Flachdacher wird extensive Begrinung festgeschrieben, um eine Optimierung in
Hinblick auf die Schutzgiter Klima und Wasser (Retention / Oberflachenwasser-
beseitigung) zu ermdglichen. Hierdurch wird auch im Rahmen der Mdglichkeiten der
grof3flachigen Unterbauung durch die Tiefgarage Rechnung getragen. Ansonsten
bleiben die Festsetzungen zur Griinordnung aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
weiterhin glltig.

4.6 ErschlieBung

4.6.1 VerkehrserschlieBung

Geplant ist notwendige Stellplatze weiterhin grof3tenteils unterirdisch, anfahrbar tber
die KlotzimullerstraBe nachzuweisen. Zusatzlich wird der Nachweis von max. 10
oberirdischen Stellplatzen am Griintenweg ermdglicht. Entlang der Klétzimullerstral3e
werden insgesamt 5 offentliche Stellplatze festgesetzt. Uberdachte Fahrradstellplatze
werden auf einer Grundflache von 54m2 und Uber eine Rampe am Grintenweg
erreichbar nachgewiesen. Es ist vorgesehen die Miindung des Griintenweges in die
KlotzimallerstraRe neu auszuformulieren, jedoch fir den Grintenweg weiterhin eine
Breite von 5m zu ermdglichen. Die Grundsticke sind lber das vorhandene und
geplante StralRennetz sowie 6ffentliche und private FuBwege ausreichend erschlossen.
Die in der Umgebung vorhandenen Ful3- und Radwege stellen eine Verbindung zu den
wichtigen Naherholungsbereichen der Stadt Landshut her.

4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen
Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut.
Im Bereich der Klétzimullerstral3e, der Stral3e Obere Liebenau und des Griintenweges
befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Wasser,
Elektro. Aul3erdem liegen in den StraRentrassen Mischwasserkanéle. Die Anlagen sind
bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung
einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstrager
rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fir die Neuverlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen. Die geplante Anordnung von Stellplatzen auf einer im
Grundbuch gesicherten Leitungstrasse der Stadt Landshut ist nach vorab erfolgter
Abstimmung mit den Stadtwerken moglich. Weder die in absehbarer Zeit still zu
legende Wasserleitung noch die Gasleitung im Grintenweg werden beeintrachtigt.
Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen
ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® zu beachten.

4.6.3 Belange der Feuerwehr
Loschwasserversorgung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewéhrleistet.




Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die
Feuerwehr” (DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden. Auf Grund der
geplanten Gebaudehdhen werden Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge notwendig,
die im Strallenraum der Klotzimillerstralle bzw. der Strale Obere Liebenau
nachgewiesen werden konnen. In der parallel laufenden Objektplanung werden
durchgesteckte Wohneinheiten vorgesehen.

Feuerwehrzufahrt:

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50m.

4.6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
be-auftragte Unternehmen durchgefiihrt.
Die AbfallgefaRRe sind fur die Leerung an die n&chstgelegene mit Abfallsammelfahrzeu-
gen befahrbare Stral3e oder an die dafir vorgesehenen Sammelplétze zu bringen.
Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass ge-
trennt gesammelte wieder verwendbare Abfélle/Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Altkleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichne-
ten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur
raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen
und nachzuweisen.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien
zu versorgen. Leitbild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie-
und Klimaschutzkonzepts formulieren wesentliche Grundsétze der Energieeinsparung,
Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist
insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hin.
Entsprechend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen
und erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang
genutzt werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Gebaudeorientierung,
Verglasung von Sidfassaden, SchlieBung von Nordfassaden oder weitere bauliche
MalBnahmen bieten die Mdoglichkeit passiver Solarenergienutzung. Dabei leisten
technische Verschattungen und PflanzmalRnahmen in Sommermonaten wirksamen
Schutz vor méglicher Uberhitzung im Innenraum.

Hohe Grundwasserstande fuhren nicht selten zu Problemen bei der Lagerung von
Heizol (Auftriebssicherung). Deshalb wird die Nutzung von erneuerbaren
Energietragern (wie beispielsweise Biomasse oder Solar) empfohlen.

Die vorherrschenden Grundwasserstédnde erméglichen grundsatzlich den Einsatz von
Grundwasserwarmepumpen. Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.
Auskinfte Uber die rechtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz
beim Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417).
Der Bauherr hat eigenverantwortlich die Lage der Schluck- und Enthahmebrunnen so
festzulegen, dass keine Beeinflussung der Grundwasserbenutzungen der
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Nachbarschaft entstehen kdnnen, insbesondere fir den Warmepumpenbetrieb kein
abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpenanlagen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Geb&udeheizung
und Warmwasserbereitung auf ein  niedriges  Temperaturniveau  (etwa
Flachenheizungen in Form von Fufl3boden- oder Wandheizungen) abgestimmt sind.
Eine Aussage uber die Effizienz einer Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl.
Effiziente Anlagen haben eine Jahresarbeitszahl groRer vier. Unter den
Warmepumpenanlagen gehdren diejenigen zu den effizientesten, die oberflachennahe
Geothermie nutzen (Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmekollektoren).

Bodenverhaltnisse

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens sind keine Bodenuntersuchungen
im Planungsgebiet vorgesehen. Es liegt ein von Prof. Dr. Schweitzer mit Datum vom
07.06.2000 erstelltes Baugrundgutachten vor, das grundsatzliche Aussagen uber die
Baugrundverhaltnisse und Grundwasserverhéltnisse, zur Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers, Aussagen zu Grindungen sowie Hinweise zur Ausbildung von
Baugruben und Wasserhaltung enthalt.

Grundwasserverhaltnisse - Hochwasser

Im Plangebiet ist mit zeitweise hohen Grundwasserstdnden bis nahe an die
Gelandeoberflache zu rechnen. Es soll daher empfohlen werden, die Keller in diesem
Bereich als wasserdichte auftriebssichere Wannen auszufihren.

Der Grundwasserstand ist weitgehend von den Abflussverhéltnissen der Isar und der
Flutmulde abhangig. Beim Tiefbauamt der Stadt Landshut stehen Messstellen zur
Beobachtung des oberflachennahen Grundwasservorkommens zur Verfigung. Die
Aufzeichnungen ermdglichen einen Uberblick iiber die Grundwasserverhéltnisse und
deren zeitliche Veranderungen. Im Rahmen der Projektplanung koénnen die
Auswertungen der Messreihen tber das Tiefbauamt der Stadt Landshut eingesehen
werden. Die gemessenen Grundwasserstande und Informationen zu den Stammdaten
der Grundwassermessstellen des Wasserwirtschaftsamtes Landshut im Stadtgebiet
sind Uber den Internetkartendienst www.gkd.bayern.de fur jeden Blrger einsehbar.

Aus dem vorgenannten Baugrundgutachten geht hervor, dass das mittlere
Grundwasser etwa auf Kote 389,30 m UNN ins Plangebiet eintritt. Im Rahmen
langerfristiger Messungen konnten folgende Hochststdnde gemessen werden
(Angaben in m U.NN):

Messpegel | Oberkante | Hochststand

Gelande gemessen seit 01.10.1956 gemessen am
76/12 391,66 390,17 04.06.2013
76/2 390,87 389,51 25.05.1999
76/1 392,24 391,40 04.06.2013

Dabei ist zu beachten, dass die Messungen nicht kontinuierlich erfolgten, sodass
eventuelle Spitzenstande nicht erfasst sind.

Grundsatzlich obliegt es den Bauherrn bzw. Planern, welcher Grundwasserstand fir
die Bebauung als mal3geblich angesetzt wird. Die mittleren und maximalen
Grundwasserstdnde sollten im Rahmen der Genehmigungsplanung mit den
zustandigen Wasserwirtschaftsbehdrden abgestimmt werden. Fur die Bemessung der
Gebéude wird empfohlen, den héchsten gemessenen Grundwasserspiegel noch mit
einem Sicherheitszuschlag zu erhgéhen.
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Es ist vorgesehen Oberflachenwasser zu versickern. Bei der Versickerung zu beachten
sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der TRENGW sowie dem DWA-
Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird empfohlen, die
Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Beim Planbereich handelt es sich um ausgepoldertes Gebiet. Das
Hochwasserschutzsystem der Stadt Landshut ist auf ein 100jéhrliches Hochwasser-
ereignis der Isar bemessen.

Baugrube und Wasserhaltung

Fur Eingriffe in den Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis notwen-
dig. Auf die entsprechenden Antragsformulare soll in den Hinweisen durch Text
aufmerksam gemacht werden.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. Erschliel3ung anfallenden Aushubmassen unterliegen
dem Abfallrecht und sind ordnungsgemalr zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Beim Baugebiet handelt es sich um ehem. bewirtschaftete, landwirtschaftliche
Nutzglachen. Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fiir die Erstellung
von Grinflachen oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden.
Dementsprechend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er
sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Ho6he, bei
Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiede-
nen Schutzzwecken oberflachig mit Grindiingung anzusaen. Die Mieten durfen nicht
mit Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in
Gruben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige
Bdden, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kénnen, weisen dagegen einen
hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Béden fir die Verfillung von
Gruben, Briichen und Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall grof3erer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden
sind mdgliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten
zu berucksichtigen.

Immissionsschutz
Schallschutz

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurde fiir die geplante Bebauung
unter Berlcksichtigung der dem urspringlichen Bebauungsplankonzept zu Grunde
gelegten und im Schallgutachten der Hoock-Farny-Ingenieure mit Datum vom
13.12.2000 verankerten Rahmenbedingungen ein Schallgutachten erstellt. Im Ergebnis
wurden die darin vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schallschutz Teil des
Bebauungsplanes.

Die vorliegende Planung sieht die Anderung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
gemal Baunutzungsverordnung festgesetzten Gebietskategorie Mischgebiet (MI) hin
zu Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. In diesem Sinne wird die strikte Unterteilung in
einen dem Wohnen und einem dem Arbeiten vorbehaltenen Baukorper aufgegeben
und stattdessen die Realisierung von ca. 20 Wohneinheiten ermdglicht, um dadurch
unter Berucksichtigung schalltechnischer Gegebenheiten auf die aktuell hohe
Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt zu reagieren. Die Ecksituation an der
Klotzimullerstral3e und Oberen Liebenau bietet sich dariiber hinaus weiterhin an, um
dem Ortsteil dienende, gewerbliche Nutzungen der Nahversorgung zu etablieren.



Dabei wird das durch die im Bebauungszusammenhang stehenden
Geschosswohnungsbauten vorformulierte Mafd der baulichen Nutzung aufgenommen
und die Bebauung auf einer Grundflache von insgesamt 744m2 mit einer
Geschossflache von insgesamt 2.536m2 als Fortsetzung des sudlich bereits
vorhandenen, unter Befreiung von den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes realisierten Bestands vorgesehen. Wahrend die Lage der Baufenster
sich dabei nicht wesentlich vom urspriinglichen Bebauungsplan unterscheidet, wird
vorliegend die Ergdnzung des bisher lickenhaften Blockrands hin zu den
StralRentrassen ermdoglicht, um fir den dortigen Bereich ein mdglichst harmonisches
Stadtbild mit Akzentuierung der Kreuzungssituation und Fassung des Platzraumes im
Zusammenstand mit der zukilnftig gegenlberliegenden Bebauung, einhergehend mit
einer pragnanteren Ausbildung der mit dem urspringlichen Bebauungskonzept
verfolgten straRenraumlichen Wirkung zu erreichen. Im entstehenden Innenhof werden
so qualitativ hochwertige Freibereiche mittels Dachterrassen, Terrassen und Balkone in
ruhiger Lage zugénglich. Die Vereinheitlichung zu einem Baukorper bewirkt dazu
rickwartig eine Verbesserung des Immissionsschutzes gegenuber vielfrequentierten
Verkehrstrassen fir die dahinterliegenden Grundstiicke. Durch zwingende 3-
Geschossigkeit bzw. Staffelung auf zwingend 4 Geschosse sowie Festsetzungen zu
max. Wandhthen kénnen Baumassen relativiert und die Angleichung an den
vorhandenen Bestand geschaffen werden.

In seiner Sitzung vom 27.03.1998 beschloss der Stadtrat unter Wirdigung einer
Umweltvertraglichkeitsstudie, aber auch unter Berticksichtigung der verkehrlichen und
stadtebaulichen Belange die Verbindungsstralie West - Alternative 1 ,Achsenprinzip” -
als zweispurige Isarbricke mit ganztdgiger Aussperrung des Schwerlastverkehrs,
Larmschutzmal3nahmen fur betroffene Anwohner ber die gesetzlichen Verpflichtungen
hinaus und verkehrsordnende MalRnahmen, um die mogliche Nachteile fir die
Anwohner des Quartiers zu minimieren. Diese Beschlussfassung wurde Teil des
urspringlichen Bebauungsplans. Obgleich mittlerweile gut 15 Jahre seit Rechtskraft
des Bebauungsplanes vergangen sind und die Innere Anbindung West bis heute nicht
realisiert wurde - die ndheren Umstande spielen in diesem Zusammenhang keine Rolle
- wurde im Rahmen des vorliegenden Verfahrens durch die Hoock-Farny-Ingenieure
ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches die Auswirkungen einer Inneren
Anbindung West entsprechend berlcksichtigt. Davon ausgehend, dass
Schwerlastverkehr ausgeschlossen ist, kann im Ergebnis laut Gutachter davon
ausgegangen werden, dass an der Nordostecke Pegel von tagsiiber 66 und nachts 58
dB(A) erreicht werden und damit auch unter Bericksichtigung eines Ampelzuschlags
eine Uberschreitung der Schwelle von tagsiiber 70 und nachts 60 dB(A) nicht zu
erwarten ist.

Die vorliegende Planung baut auf den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes auf. Eine L6sung des Larmschutzes durch planerische Mittel unter
Beibehaltung der vorliegenden stadtebaulichen Zielsetzung erscheint nicht umsetzbar.
Der Abstand der Gebaude zur Schallquelle kann bei den vorliegenden
Grundstiicksabmessungen nicht derart verandert werden, dass erhebliche
Verbesserungen beim Larmschutz eintreten wiirden. Ebenso bietet die Orientierung
keine sinnvolle Alternative fir die Anordnung der Gebaude. So ermdglicht das aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan stammende, bestehende Baurecht ebenso wenig eine
geringere Gebaudetiefe, ohne die Grundsticksnutzung in der bisherigen Auspragung
zu verhindern. Die vorliegende Innenecksituation ist auRerdem nicht in dem Male
sinnvoll zu bewaltigen, dass eine Orientierung ausschlief3lich nach innen erfolgen kann,
da in diesem Fall die gro3en Unterschiede in der Abwicklungslange zwischen innen
und auf3en zu unverhaltnismalig groRen Wohnungen fithren wirden.

Durch die Weiterentwicklung und Nachverdichtung innerortlicher Flachenressourcen
wird den vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms und des
Regionalplans entsprochen, der hohen Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt Rechnung
getragen, vorhandene Infrastruktur besser genutzt, die Innenentwicklung

-10 -



7.2

10.

vorangetrieben und auf3erorts zunehmender Zersiedlung, Flachenversiegelung und
Flachenfral? entgegengewirkt. Umfangreiche Festsetzungen zur Grinordnung, z.B.
Dachbegriinung, Begriinung der Tiefgaragenflachen, Baumpflanzungen, Festlegung
von wasserdurchlassigen Beldgen und Versickerung der Dach- und Oberflachenwésser
vor Ort, leisten wesentliche Beitrage zur Minimierung des Versiegelungsgrads und
damit zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. Durch die vorliegend
geplante Bebauung wird der in der Umgebung bereits vorhandenen baulichen Dichte
Rechnung getragen und durch Grof3teils unterirdische Abwicklung des ruhenden
Verkehrs gleichzeitig wertvoller innerstadtischer Freizeit- und Erholungsraum zur
Verbesserung gesunder Wohnverhaltnisse geschaffen.

In der Zusammenschau wurde angesichts der genannten Griinde keine Uberarbeitung
der vorliegenden Planung vorgenommen und fir die neu geplanten Wohnungen als
passiver Schallschutz schallgedammte Liftungseinrichtungen gewahlt.

Landwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Dingung, Pflanzenschutzmaflinahmen,
Maschinenlarm  sowie  Staubentwicklung, herrihrend  von  benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzungen sind nicht ausgeschlossen. Diese werden als
hinnehmbar eingestuft.

Kampfmittel und Altlasten

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bombardiert. Es
ist nicht auszuschlie3en, dass Auslaufer der Bombardierung bis in den zu bebauenden
Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufiihren. Die grundsatzliche
Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt
beim Grundstickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom
Grundstiickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Allierten vorliegen, die einen
hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das
~Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu
beachten. Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Bodenordnung

Neben den privaten Grundstiicksflachen der Planungsbegtnstigten werden durch die
vorliegende Planung vor allem o&ffentlichen Flachen, insbesondere an der
KlotzimallerstraBe berihrt. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
erscheint daher ein Grundstickstausch an der ndordlichen bzw. westlichen
Grundsticksgrenze notwendig. Die in der urspringlichen Bebauungsplanung
enthaltene Flache fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die zur Sicherung von
Leitungsrechten diente, ist auf Grund der geplanten Stilllegung einer Leitungstrasse
bzw. in Folge des Grunderwerbs am Grintenweg im Rahmen des geplanten
Grundsttickstausch-geschéftes nicht mehr zur Festsetzung vorgesehen.

Denkmalschutz
Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt
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fur Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege - AuRenstelle Regensburg - zu melden sind. Auszug aus dem DSchG:

JArt. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern
(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkméalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er wei3 oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis.
Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(2) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

11. Auswirkungen der Planung
Die bisherige Planung sah die Errichtung von insgesamt 2.033m?
Mischgebietsgeschossflachen vor. Davon entfielen 823m2 Geschossflache auf
Wohnnutzungen und 1.210m? auf gewerblichen Nutzungen, was einem Zuzug von ca.
21 Einwohnern entspricht. Die Anderungsplanung sieht die Errichtung von insgesamt
2.536m? Allgemeiner Wohngebietsflaichen vor. Unter Berucksichtigung der von ca.
120mz an der Ecksituation, die sich fir gewerbliche Nutzungen anbieten, ist vorliegend
mit einem Zuzug von ca. 62 Einwohnern zu rechnen.

12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 2.350 m2

Nettobauland 1.443 m?

Offentliche Flachen:

StraBenverkehrsflache 782 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 112 m2
Versorgungsflache 13 m2
907 m2 907 m?

Private Flachen:

Grundflache Bebauung 744 m2
private Grinflache 125 m2
private Grunflache (unterbaut) 370 m2
private Verkehrsflache 204 m2
1.443 m2 1.443 m2

Grundflache 1 (Grundflache Gebaude)

GRZ 744 m?
1.443m2 = 0,52
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Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Tiefgarage, z.T. private Verkehrsflachen)

GRZ 1.339 m?
1.443m2 = 0,93
Geschossflache (Gebaude)
GFz 2.536 m2
1.443m2 = 1,76
Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze 5
Anzahl der privaten Stellplatze 10

13. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des
gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015
(GVBI. S. 296) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landshut, den 31.03.2017 Landshut, den 31.03.2017
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor
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Artenliste zur Gehd6lzauswabhl

Die mit * gekennzeichneten Ziergehdlzer sind vor allem im engeren Umfeld der Gebaude zu
verwenden.

GroRRbaume: Verwendung als Solitéar, mind. H 4xv D.B. 18-20
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Walnuss - Juglans regia

Obstbdume und Kleinbdume, ausschlieRlich als Hochstamme H 3xv STU 18-20

Feld-Ahorn - Acer campestre

Rot-Dorn * - Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet'
Apfel - Malus dominestika in Sorten
Zierapfel * - Malus in Sorten
Vogel-Kirsche Prunus avium

Geflillt bliihende Vogel- Klrsche* - Prunus avium ,Plena’
Kirsche - Prunus avium in Sorten
Zierkirsche * - Prunus serrulata ,Kanzan'
Zwetschge - Prunus domestica in Sorten
Gemeine Birne - Pyrus communis

Birne - Pyrus in Sorten

Straucher, v. Str. mind. 5 Triebe 60-100

Felsenbirne * - Amelanchier canadensis
Kornelkirsche - Cornus mas

Blut-Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Sternchenstrauch (Deutzie) * - Deutzia x magnifica

Goldglockchen * - Forsythia intermedia

Faulbaum - Frangula alnus

Klokwitzie - Klokwitzia amabilis

Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Pfeifenstrauch * - Philadelphus coronarius, Philadelphus virginalis
Trauben-Kirsche - Prunus padus

Schlehe - Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn - Rhamnus carthaticus

Wild-Rosen Rosa in Arten (nur heimische Arten !)
Weiden-Arten (Sal-, Bruch-, Purpur ) - Salix caprea, S. fragilis, S. purpurea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Gemeiner Flieder * - Syringa vulgaris in Sorten

Gemeiner Scheeball - Virburnum opulus

Weigelie * - Weigela florida

Kletterpflanzen:
Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung. Spanndréhte oder Klettergeriste sind als
Kletterhilfen vorzusehen. Kletterpflanzen mind. 3xv Co. 100-150

Schlinger/Ranker fir Spanndrahte, relativ starkwichsig:

Pfeifenwinde - Aristolochia macrophylla
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba

Hopfen - Humulus lupulus
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Schling-Kndoterich - Polygonum aubertii
Bleuregen (Sudseiten) - Wisteria sinensis

far Klettergeriste, schwachwichsiger, nur an geschitzten Sidseiten:
Kletterrosen - Rosa in Sorten
Echter Wein (Wein-Rebe) - Vitis vinivera

-14 -



