Beschl-Nr. &

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 31.03.2017

Betreft  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a "Sidlich Kistzimullerstrale -
Verlangerung Sylvensteinstrafie” durch Deckblatt Nr. 4 im beschieunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB

. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2und § 3 Abs. 2 BauGB

lll. Beschluss stadtebaulicher Vertrag

IV. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

vonden 10 Mitgliedern waren  10/9 anwesend.

In offentiicher Silzung wurde auf Antrag des Referenten

mit gegen Stimmen peschiossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und beruhrter Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2017 bis einschl. 10.02.2017 zur Anderung des
Bebauungsplanes  Nr.  02-62/1a ,Siudlich  Klétzimillerstralle - Verldngerung
Sylvensteinstrafle” vom 19.04.1996 i.d.F. vom 11.07.2001 - rechtsverbindlich seit 05.11.2001
- durch Deckblatt Nr. 4 vom 15.07.2016 i.d.F. vom 23.12.2016:

L. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 10.02.2017, insgesamt 34 berihrte Beh&rden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 15 beriihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.
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Ohne _Anregungen haben 2 berilhrte Behérden und sonstige Trager Offentlicher
Belange Kenntnhis genommen:

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit E-Mail vom 12.01.2017

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 16.01.2017

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anrequngen haben 13 berihrte Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 10.01.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die in der Begrundung unter 4.6.3 genannten Punkte sind zu beachten.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Léschwasserversorgung: Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher
Regelungen durch die Wasserversorgung der Stadiwerke Landshut gewahrleistet.
Feuerwehrflichen: Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen
JFlachen fur die Feuerwehr® (DIN 14090} kénnen im Planungsgebiet eingehalten
werden. Auf Grund der geplanten Gebdudehthen werden Aufstellflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge notwendig, die im Straenraum der Klstzimillerstrale bzw. der
Stralle Obere Liebenau nachgewiesen werden konnen. In der parallel laufenden
Obijektplanung werden durchgesteckte Wohneinheiten vorgesehen. Feuerwehrzufahrt:
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50m.

Stadt Landshut - Amt fiir 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 10.01.2017

Mit dem Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan besteht Einverstandnis. Die
naturschutzfachlichen Belange werden berlcksichtigt. Die  grunordnerischen
Festsetzungen sind in einem Freiflachenplan darzustellen.

Beschiuss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die vorliegende Planung beinhaltet Festsetzungen zur Grinordnung, die im
Wesentlichen auf den in der urspringlichen Planung getroffenen Bestimmungen
aufbauen. Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit den Planungsbeginstigten
herbeigefuhrt. Im Ergebnis werden sich die Planungsbeginstigten mit der Fachstelle im
Rahmen des nachgeordneten Verfahrens Uber die Freifldchengestaltung ins Benehmen
setzen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 13.01.2017

Keine Einwande aus hygienischen Griinden.
Beschiuss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Strallenverkehrsamt -
mit Benachrichtiqgung vom 17.01.2017

Da die erforderlichen Sichtbeziehungen fur das Befahren der Stellplatze und der
Tiefgarage gegeben sind, bestehen seitens des Stralenverkehrsamtes keine
Einwande.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen. |

Stadt Landshut - Referat 2 Finanzen, Wirtschaft und Stiftungen -
mit E-Mail vom 17.01.2017

1. Das von der Anderung des Bebauungsplans betroffene Grundstiick wird durch die
Stralle Obere Liebenau, den Gruntenweg und die KldtzimilierstraRe erschiossen. Fir
die Klotzimullerstrale wurden ErschlieBungsbeitrage erhoben. Beziglich der Oberen
Liebenau ist im Grundstiickskaufvertrag eine Abldsevereinbarung enthaiten. Im Zuge
der Beurkundung der Messanerkennung bedarf es hierzu noch einer erganzenden
Regelung. Der Griintenweg ist noch nicht endgiltig hergestellt. Es handelt sich im
Wesentlichen um eine ,Kiesstrale".

2. Die Hersteltung des im raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 4 liegenden
Teils des Grintenweges und die straBenbaulichen Anderungen an der
Klotzimullerstrake  (Verkehrsflichen, Stellplatze, Beleuchtung, Entwésserung,
Bepflanzung) kénnen Gegenstand der Regelung in einem stadtebaulichen Vertrag
werden. Soweit der Endausbau des Grintenweges ,Fremderschlossenen®
zugutekommt, soll der entstehende Aufwand nicht Gegenstand der spéateren Erhebung
van Erschlieungsbeitrdgen fur diese Anlage werden.

3. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der nicht verfahrensgegenstandliche
Teil des Grintenweges bereits seit langerer Zeit vollstandig angebaut ist und deshalb
alsbald endgultig hergestellt werden solfite. Dem Endausbau dieser Anlage und der
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen steht (noch} entgegen, dass der zum Bau einer
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Wendeanlage am Strallenende bendtigte Grund nach Angabe des Tiefbauamtes
bisher nicht erworben werden konnte und die erforderliche planungsrechtliche
Grundlage fur den Straflenbau teilweise fehlt. Der Bau einer Wendeanlage ist im
vorliegenden Fall unerlasslich, weil das ansonsten erforderliche Ruckwartsfahren
grolerer Fahrzeuge Uber eine so lange Strecke mit Stralenverkehrsrecht und
Unfallverhitungsvorschriften nicht in Einklang gebracht werden kann. Durch die
Fesisetzung einer allen Anwonnern dienenden Entsorgungsfiache an der
Klétzimillerstralle wird nur die Befahrbarkeit fur das Muillfahrzeug entbehrlich, nicht
aber fir andere gréflere Fahrzeuge, die in einem solchen Wohngebiet fur gewohnlich
zum Einsatz kommen. Findet die endglltige Herstellung des Grintenweges erst nach
dem 1. April 2021 statt, durfen nur noch StralRenausbaubeitrdge erhoben werden. D.
h., statt 90 % des beitragsfahigen Aufwands kdnnten nur noch 80 % hiervon im Wege
der Beitragserhebung refinanziert werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Plangebiet grenzt an drei Seiten an offentliche Stralenverkehrsflaichen an.
Wahrend im Rahmen des Grundstickskaufvertrages eine Abldsevereinbarung
hinsichtlich der Erschlielungskostenbeitrédge fir den Endausbau der Oberen Liebenau
getroffen wurde, herrscht gemall dem Grundsatz der kostenneutralen Bauleitplanung
noch Regelungsbedarf hinsichtlich des nicht beitragsfahigen Aufwands zur
Realisierung der geplanten Neuordnung der offentlichen Flachen an der
Kldtzimullerstrale sowie hinsichtlich der erstmalig endgiltigen Herstellung des
Grintenwegs. Vor Satzungsbeschluss wird daher mit den Planungsbeginstigten
vertragliche Vereinbarung getroffen, die die Herstellung der geplanten Neuordnung der
offentlichen Flachen an der Klétzimullerstrale sowie die erstmalig endgiltige
Herstellung des Grintenweges auf Linge des Baugrundstiickes durch die
Planungsbeglnstigten beinhaltet. Inwieweit der restliche Gruntenweg erstmalig
endguitig hergestellt wird, obliegt dem zukiinftigen Stadtratsvotum.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 18.01.2017

Abfallentsorgung

In der aktuellen Planung wurde auf der Sammelflache fur die Abfallbehalter im
Nordwesten ein Baum eingeplant. Die Abfallbehditer-Bereitstellungsflache muss laut
Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut befestigt sein. Somit wiedersprechen sich
diese beiden Angaben, da ein Baumstandort nicht befestigt werden darf.

Die Dimensionierung der Flache ist im gesamten Ausmal fur die Abfallbehalter des
Gruntenweges erforderlich.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die urspriingliche Planung sah fir die Abholung der Abfaltbehalter der Anwohner des
Grintenweges einen Abfallbehalterstandort im Ausmaf von ca. 10m? an einer damals
vorgesehenen Verbindungsstrale zwischen Grintenweg und Oberer Liebenau vor. Im
Rahmen des Deckblattes Nr. 2 wurde diese Verbindungsstrale jedoch zu Gunsten
privater  Flachen aufgegeben und der  Abfallbehalterstandort  mangels
Wendeméglichkeit im AusmaR von ca. 11m? an der Einmindung des Gruntenweges in
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die Klétzimillerstrale ausgewiesen. Die vorliegende Planung beinhaltet diesen
Abfallbehélterstandort fir die Anwohner des Griintenweges an der Einmindung des
Grantenweges in die KldtzimUllerstrale im AusmaR von ca. 13m2 Dabei wird das
Baurecht vorliegend gegenuber der ursprunglichen Planung geringflgig erhéht. Die
Grinordnungsplanung beinhaltet karrespondierende Baumstandorte. Ein Baumstandort
kommt im Bereich der éffentlichen Versorgungsflache zu liegen.

Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit der Fachstelie herbeigefubrt. im Ergebnis
bietet die vorliegende Planung durch  Ausfuhrung  einer  speziellen
Baumscheibenabdeckung in Verbindung mit den unmittelbar angrenzenden, groftzigig
dimensionierten &ffentliche Flachen Gewahr fur die einwandfreie Funktionalitdt des
Abfallbehilterstandortes bzw. fur ausreichend Stellflache zur Bereitstellung der
Abfallbehalter bzw. gelber Sacke. Da die Nutzung dariber hinaus nur temporér, am
Tag der Abholung stattfindet und der Baumstandort daneben auch wildes Parken zu
verhindern vermag, wird der Baumstandort vorliegend aus stadtebaulichen Grinden
(Kiima, Ortsbild, Wohngualitat) beibehalten. Zumal derzeit verwaltungsintern
Malknahmen vorbereitet werden, die eine merkmalsgerechte Hersiellung des
Gruntenweges (inkl. Wenden in 3 Zugen fur Mullfahrzeuge) erméglichen sollen,
erscheint die Dimensionierung des Abfallbehditerstandorts ausreichend.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 30.01.2017

Stellungnahme ,Immissionsschutz”:

Die vorhandene Riegelbebauung schirmt zusammen mit dem nun in Ausdehnung und
Hohe erweiterten Riegel im Kreuzungsbereich im Wesentlichen die zwel
Wohnanwesen Grintenweg Nr. 3 und Nr. 5 ab. Durch diese Baumafinahme entstent
gleichzeitig ein ruhiger Innenhof. Diese Planungsvariante ermoglicht es bei
verantwortungsvoll gewahlter Gebadudetiefe grundsatzlich, schutzbedirftige Raume in
den Wohnungen der Riegelbebauung durch entsprechende Grundrissplanung zum
ruhigen Innenhof hin zu orientieren. Hier (berragt das stadtebauliche Ziel, ruhige
Innenhéfe mit hoher Wohnqualitat zu schaffen das des Immissionsschutzes mit dem
Mindestanspruch auf Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse. Bei Realisierung der
inneren Umgehung West bedarf dies schalltechnisch wirksamer MaRnahmen.

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wurde nach Anregung durch die
Fachstelle vom Sachverstandigenbiro hoock - farny ingenieure ein schalitechnisches
Gutachten erstelit. Betrachtet wurden im Gutachten vom 22.12.2016 dabei auch die zu
erwartenden Verkehre im Falle einer Realisierung der Inneren Anbindung West. Im
Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich die Trasse fur die Westtangente
vorgesehen.

Das in das Verfahren eingebrachte Larmgutachten bildet unserer Einschatzung nach
die zu erwartenden Pegel fiir den Fall ab, dass die Kreuzung keinerlei Ampelregelung
erhalt. Damit werden an der gesamten o6stlichen Auflenwandfassade und an den
unteren drei GeschofRen des Kopfbaus im Norden tagsuber 70 und nachts 60 dB(A)
mindestens erreicht. Im naheliegenden Fall einer Ampelregelung waren die
prognostizierten Pegel um 2 bis 3 dB(A) hoher anzusetzen. Damit wirden an den
genannten AuRenwandfassaden tagsiber 70 und nachts 60 dB(A) merklich
Uberschritten.

Im Grundsatz gilt, je weiter sich die Planung an die Schwelle von 60 dB(A) nachts/70
dB(A) tagsiiber anndhert, umso mehr ist der Larmschutz durch planerische Mittel zu
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l6sen. Dazu zahlen der Abstand der Gebdude zur Schallquelle, die Anordnung der
Gebdaude, die Gebaudetiefe oder die Grundrissgestaltung.

Die ins Schallgutachten eingeflossene lapidare Feststellung, dass planerische
Lésungsmdglichkeiten nicht vorlagen, kann im vorliegenden Fall eine fundierte,
stichhaltige Begrindung als Abwagungsgrundlage keinesfalis ersetzen. Die
Baunutzungsverordnung sieht zwar vor, dass aus stadtebaulichen Grunden das Maf}
der baulichen Nutzung Uberschritten werden kann. Das ist jedoch an ausgleichende
MaRnahmen geknipft. In der rechtkraftigen Planung wurde das Mal} der baulichen
Nutzung fir ein Mischgebiet erflllt. Die Neuplanung sieht eine Mehrung der baulichen
Nutzung bei gleichzeitiger Umwidmung in ein Wohngebiet vor. Dass es sich hier nicht
um ausgleichende Mallnahmen handeln kann, zeigt sich bereits dadurch, dass sich die
Gebaudetiefen bei Wohnnutzung unglinstig auf die verbleibenden Moglichkeiten der
Grundrissplanung auswirken.

Erst wenn ausfuhrlich dargelegt wurde, dass planerische Ldsungsansdtze aus
vergleichsweise gewichtigen Grunden ausscheiden, bleibt als letztes Mittel die
schallgedammte Luftungseinrichtung.

Im vorliegenden Gutachten wird das letzte Mittel* als ,erste Wahl“ vorgeschlagen.
Dadurch konnen grundsétzlich noch ausreichend gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet werden, jedoch ohne Ausschopfung der primdren planerischen Mittel
(Abstand der Gebdude zur Schallquelle, Anordnung der Gebdude, Gebaudetiefe oder
Grundrissgestaitungj.

Bei der Aufstellung des heute rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde nicht ohne
schalftechnischen Grund im Bereich der Kreuzung ein MI geplant. Die geplante
Anderung durch das Deckblatt Nr. 4 scheint die larmtechnisch durchaus prekére
Situation zu ignarieren, da

- statt Gewerbenutzung Wohnnutzung geplant ist, die sich vergleichsweise
sensibler darstellt.

- Wohnnutzung im Bereich der Kreuzung geplant ist, wo bekanntermalen
Anhalt- und Beschleunigungsvorgange larmsteigernd wirken.

- Auenwochnbereiche im Einflussbereich der Kreuzung geplant sind.

- die geplante Wohnnutzung gegeniiber dem Mischgebiet zu niedrigeren
Immissionsgrenzwerten zu Lasten des verbleibenden Mischgebiets fiihrt.

- die Zahl der larmbetroffenen Blrger bei Realisierung der inneren Umgehung
West steigt.

Das dann noch verbleibende Mischgebiet 6stlich der Oberen Liebenau wiirde durch die
Ausweisung eines Wohngebiets westlich der Oberen Liebenau hinsichtlich der
Larmemissionen und der Orientierungsmaglichkeiten eingeschrankt.

Grundsétzlich kénnten die geschilderten Probleme gelést werden, indem im
Wohngebiet keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm Richtung Osten entstehen.
Damit wirde auch dem bei Realisierung der inneren Umgehung West zu erwartenden
hohen Larmpegel durch StraRenverkehr addaguat Rechnung getragen.

Fir den Fall, dass die innere Umgehung West nicht realisiert wird und die
Einschrankung des 0stlich angrenzenden Mischgebiets in Kauf genommen wird, kann
der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt werden.

Beschluss:. 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Der Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimillerstrale — Verldngerung
Sylvensteinstraie” besitzt seit 05.11.2001 Rechtskraft. Orientiert an gunstiger
Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen und verbunden mit deren
notwendigen und geplanten Erweiterungen, bildet der Bebauungsplan die
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile im Landshuter Westen ab. Das vorliegende
Deckblatt Nr. 4 umfasst eine Flache von ca. 0,2ha, die auch teilweise im
Geltungsbereich des seit 30.07.2007 rechtskréftigen Deckblattes Nr. 2 zu liegen
kommt. Wahrend im Norden und Osten die Trassen der KiétzimUllerstraiie bzw. der
Strale Obere Liebenau das Plangebiet begrenzen, markieren im Suden die
grenzstandige Bestandsbebauung und im Westen der Grintenweg den
Geltungsbereich der Anderungsplanung.

Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung ist die ,Anbindung West", heute Obere
Liebenau. Entsprechend der Lage im Einflussbereich vielfrequentierter Verkehrswege
bzw. an der Einmindung der geplanten Anbindung West wurden daher im
rechtskraftigen Bebauungsplan Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen. Fir
den vorliegenden Geltungsbereich wurde auf einer Grundflache von insgesamt 639m?
bzw. einer Geschossfldche von 2.033m? Mischgebiet (Ml) vorgesehen, untergliedert in
einen dem Wohnen vorbehaltenen Baukorper 1 entlang der Klgtzimillerstrake und
einen dem Arbeiten vorbehaltenen Baukoérper 2 entlang der Strafle Obere Liebenau.
Die durch diese Unterteilung erreichte Vermeidung von ungunstigen Wohnlagen
{Anbindung West) wurde durch Festsetzung zur Grundrissorientierung im Baukdrper 1
an der Klétzimullerstralie im Sinne gesunder Wohnverhaltnisse unterstitzt. Gleichzeitig
diente diese Unterteilung der Zielsetzung, am neu geschaffenen Stadtplatz Nutzungen
zu etablieren, die ein hohes MaR an Offentlichkeit erzeugen und dienende Funktion fir
den Stadtteil Ubernehmen soliten. Durch die Festsetzung von zwingend 4
Vollgeschossen im Baukorper 2, von 3 Vollgeschossen im Baukérper 1 sowie von
jeweils 2-geschossigen Verbindungsbauten dazwischen, war in geschlossener
Bauweise ein Kopfbau am neu geschaffenen Stadtplatz unmittelbar am Knotenpunkt
Kldtzimullerstralke - Sylvensteinstrale - Obere Liebenau vorgesehen, der dazu
beitragen sollte, den Stadtraum in der Perspektive der Stralenflucht klar zu definieren,
aber auch abschirmende Wirkung fir die dahinterliegenden Wohnnutzungen zu
entfalten.

Die vorliegende Planung sieht die Anderung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
gemanR Baunutzungsverordnung festgesetzten Gebietskategorie Mischgebiet (MI) hin
zu Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. In diesem Sinne wird die strikte Unterteilung in
einen dem Wohnen und einen dem Arbeiten vorbehaltenen Baukérper aufgegeben und
stattdessen die Realisierung von ca. 20 Wohneinheiten erméglicht, um dadurch unter
Beriicksichtigung schalltechnischer Gegebenheiten auf die aktuell hohe Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt zu reagieren. Die Ecksituation an der Klétzimillerstrale und
Oberen Liebenau bietet sich darUber hinaus weiterhin an, um dem Ortsteil dienende,
gewerbliche Nutzungen der Nahversorgung zu etablieren. Dabei wird das durch die im
Bebauungszusammenhang stehenden Geschosswohnungsbauten vorformulierte Maf}
der baulichen Nutzung aufgenommen und die Bebauung auf einer Grundflache von
insgesamt 744m? mit einer Geschossflache von insgesamt 2.536m? als Fortsetzung
des sOdlich bereits vorhandenen, unter Befreiung von den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes realisierten Bestands vorgesehen. Wahrend die Lage
der Baufenster sich dabei nicht wesentlich vom urspringlichen Bebauungsplan
unterscheidet, wird vorliegend die Erganzung des bisher luckenhaften Blockrands hin
zu den Stralentrassen ermdglicht, um fur den dortigen Bereich ein mbglichst
harmonisches Stadtbild mit Akzentuierung der Kreuzungssituation und Fassung des
Platzraumes im Zusammenstand mit der zukunftig gegeniberliegenden Bebauung,
ginhergehend mit einer pragnanteren Ausbildung der mit dem urspringlichen
Bebauungskonzept verfolgten stralenrdumlichen Wirkung zu erreichen. 1m
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entstehenden Innenhof werden so qualitativ hochwertige Freibereiche mittels
Dachterrassen, Terrassen und Balkone in ruhiger Lage zugdnglich. Die
Vereinheitlichung zu einem Baukdrper bewirkt dazu rickwartig eine Verbesserung des
Immissionsschutzes  gegeniber  vielfrequentierten  Verkehrstrassen fur  die
dahinterliegenden Grundsticke. Durch zwingende 3-Geschossigkeit bzw. Staffelung
auf zwingend 4 Geschosse sowie Festsetzungen zu max. Wandhéhen kénnen
Baumassen relativiert und die Angleichung an den vorhandenen Bestand geschaffen
werden.

In seiner Sitzung vom 27.03.1998 beschloss der Stadtrat unter Wordigung einer
Umweltvertraglichkeitsstudie, aber auch unter Beriicksichtigung der verkehrlichen und
stddtebaulichen Belange die Verbindungsstralle West - Alternative 1 ,Achsenprinzip” -
als zweispurige lIsarbricke mit ganztagiger Aussperrung des Schwerlastverkehrs,
LLarmschutzmaflnahmen fur betroffene Anwohner Uber die gesetzlichen Verpflichtungen
hinaus und verkehrsordnende Mafinahmen, um die magliche Nachteile fiir die
Anwohner des Quartiers zu minimieren. Diese Beschlussfassung wurde Teil des
urspringlichen Bebauungsplans. Obgleich mittierweile gut 15 Jahre seit Rechtskraft
des Bebauungsplanes vergangen sind und die Innere Anbindung West bis heute nicht
realisiert wurde - die ndheren Umsténde spielen in diesem Zusammenhang keine Rolle
- wurde im Rahmen des vorliegenden Verfahrens durch die Hoock-Farny-Ingenieure
ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches die Auswirkungen einer Inneren
Anbindung West entsprechend berlcksichtigt. Davon ausgehend, dass
Schwerlastverkehr ausgeschlossen ist, kann im Ergebnis laut Gutachter davon
ausgegangen werden, dass an der Nordostecke Pegel von tagsuber 66 und nachts 58
dB(A) erreicht werden und damit auch unter Bericksichtigung eines Ampelzuschlags
eine Uberschreitung der Schwelle von tagsuber 70 und nachts 60 dB(A) nicht zu
erwarten ist.

Die vorliegende Planung baut auf den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes auf. Eine Losung des Larmschutzes durch planerische Mittel unter
Beibehaltung der vorliegenden stiddtebaulichen Zielsetzung erscheint nicht umsetzbar.
Der Abstand der Gebdude zur Schallquelle kann bei den vorliegenden
Grundsticksabmessungen nicht derart verdndert werden, dass erhebliche
Verbesserungen beim Larmschutz eintreten wirden. Ebenso bietet die Orientierung
keine sinnvolle Alternative fir die Anordnung der Gebadude. So ermdglicht das aus dem
rechtskraftigen Bebauungsptan stammende, bestehende Baurecht ebenso wenig eine
geringere Gebaudetiefe, ohne die Grundstiicksnutzung in der bisherigen Auspragung
zu verhindern. Die vorliegende Innenecksituation ist aulerdem nicht in dem Male
sinnvoll zu bewdltigen, dass eine QOrientierung ausschlielllich nach innen erfolgen kann,
da in diesem Fall die grofRen Unterschiede in der Abwicklungsldnge zwischen innen
und auflen zu unverhaltnismalig grolien Wohnungen fihren wiirden.

Wahrend derzeit erheblicher Bedarf im Wohnungsbau besteht, konnte die urspringtich
geplante Etablierung quartiersbedeutsamer Nahversorgungseinrichtungen, die auf der
Uberlegung aufbaute, dass die Innere Anbindung West realisiert werden wirde, bis
heute nicht realisiert werden. Durch die Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet
besteht jedoch weiterhin die Maglichkeit der Versargung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu realisieren,
sodass die ursprunglich geplante Etablierung von dem Quartier dienenden Nutzungen
durch die vorliegende Planung nicht grundsatzlich unmaéglich gemacht wird. Es ist auch
nicht davon auszugehen, dass durch die Etablierung von zusatzlichen Wohnnutzungen
eine Beeintrachtigung der restlichen Mischgebietsflachen am geplanten Stadtplatz
stattfindet, da deren Entfernung zu schutzbedtrftiger Wohnnutzung an anderer Stelle
schon jetzt geringer ausfallt und das ausgewogene Verhaltnis zwischen Wohnen und
Arbeiten aulRerdem weiterhin sinnvoll umsetzbar bleibt. Die Anzahl der Einheiten mit

-8-



W

ungtnstigen Wohnlagen stellt sich zudem als auf die in der Ecksituation befindlichen
begrenzt dar, ansonsten ermdéglicht die vorliegende Planung den Nachweis von
geschitzten Wohnlagen zum Innenhof. Daneben wurde im unmittelbaren Nahbereich
der vorliegenden Pianung bereits Wohnungsbau genehmigt, dessen Hauptwohnseiten
sich hin zur geplanten Trasse der Anbindung West orientieren und dariber hinaus auch
Befreiungen von der Grundrissorientierung zu Gunsten einer schallgeddmmten
Luftungseinrichtung fir Wohneinheiten erteilt. Eine wesentliche Erhohung der Anzahl
der tarmbetroffenen Burger im Falle einer Realisierung der Inneren Anbindung West ist
auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu erwarten, da die beschriebene Bauweise
gleichzeitig eine Erhéhung der Abschirmung fir dahinterliegende Wohnnutzungen
bewirkt.

Durch die Weiterentwicklung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressourcen

wird den vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms und des

Regionalplans entsprochen, der hchen Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt Rechnung

getragen, vorhandene Infrastruktur besser genutzt, die Innenentwicklung
vorangetrieben und aulerorts zunehmender Zersiedlung, Flachenversiegelung und

Flachenfrall entgegengewirkt. Umfangreiche Festsetzungen zur Grinordnung, z.B.
Dachbegrinung, Begrinung der Tiefgaragenflachen, Baumpflanzungen, Festlegung

von wasserdurchlassigen Belagen und Versickerung der Dach- und Oberflachenwésser

vor Or, leisten wesentliche Beitrdge zur Minimierung des Versiegelungsgrads und |
damit zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. Durch die vorliegend |
geplante Bebauung wird der in der Umgebung bereits vorhandenen baulichen Dichte ‘
Rechnung getragen und durch Groldteils unterirdische Abwicklung des ruhenden

Verkehrs gleichzeitig wertvoller innerstadtischer Freizeit- und Erholungsraum zur

Verbesserung gesunder Wohnverhaltnisse geschaffen.

In der Zusammenschau wurde angesichts der genannten Griinde keine Uberarbeitung
der vorliegenden Planung vorgenommen und fur die neu geplanten Wohnungen als
passiver Schallschutz schallgeddammte Liftungseinrichtungen gewahlt.

2.8 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 31.01.2017

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 09.01.2017.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Niurnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschiand.de

Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Beschiuss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Fir das vorliegende Plangebiet im Stadtteil West existiet ein rechtsglltiger
Bebauungsplan. Ziel der vorliegenden Planung ist, die gemafl Baunutzungsverordnung
festgesetzte Gebietskategorie Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet zu dandern. Die
Realisierung erfolgt dabei aus privater Hand. Die Grundstlickseigentimer erhalten die
Stellungnahme zur Kenntnis.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt
mit Schreiben vom 31.01.2017

Ziele der Raumordnung und Landesplanung: keine. Beabsichtigte eigene Planungen
und Malknahmen: keine. Einwendungen: keine. Sonstige fachliche Informationen und
Empfehiungen: Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern
wahrzunehmende dffentliche Belange werden von oben angefubrter Planung nicht
berthrt. Es bestehen deshalb keine Einwande.

Nach der Prufung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu berucksichtigen sind:

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlieBen, dass Ausldufer der Bebombung bis in den zu bebauenden
Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufihren. Die grundsétziiche
Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuelien vorsorglichen Nachsuche liegt
beim Grundstlckseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom
Grundstickseigentimer zu priafen, ob Zeitdckumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen
hinreichend konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das
~Merkblatt Ober Fundmunition” und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu
beachten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet zum Thema Kampfmittel einen Hinweis durch Text

sowie Ausfuhrungen unter Ziff 8 der Begrindung, entsprechend den von der
Fachstelle gedulRerten Anregungen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 01.02.2017

Die 0.g. Bebauungsplananderung ist raumvertraglich.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 08.02.2017

Mit Schreiben vom 04.01.2017 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme in o.g. Verfahren.

Die Anregungen aus unserer Stellungnahme vom 15.09.16 wurden Ubernommen.

Hinweis zu Pkt. 6.1:

In der Tabelle sind Grundwasserstande zu drei Grundwassermessstellen genannt.

Sind in der Betrachtung ,Hochststand gemessen seit ..1956° auch die
Grundwasserstande vom Zeitraum des Junihochwassers 2013 enthalten?

Das sollte bitte bericksichtigt werden.

Welcher Grundwasserstand fir die Bebauung maRgeblich angesetzt wird, ist immer
Entscheidung des Planers, Die Verantwortung dafir tragt ebenfalls der Planer, nicht
das Wasserwirtschaftsamt.

Ansonsten besteht aus unserer Sicht Einverstandnis.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet eine Uberarbeitung der Begriindung. Im Ergebnis

wurde die Begrundung unter Ziff. 6.1 entsprechend den von der Fachstelle geduerten
Anregungen ergénzt.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 08.02.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Netzbetrieb Gas / Verkehrshetrieb / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Wasser

Auf der Flur-Nr. 2311/10 befindet sich eine Wassertransportleitung DN300Q Az 1966.
Die Abteilung Netzbetrieb Wasser hat keine Einwénde, insofern die im Bereich der
geplanten Baumafnahme vorhandene Wasserleitung der Stadtwerke Landshut nicht
uberbraut wird.

Netzbetrieb Strom
Keine Einwande, insofern der geplante Bau an der Kiétzimillerstralle Ecke Obere
Liebenau unsere Versorgungsleitung Strom nicht Gberbaut.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Auf dem Grundstiuck FLNr. 2311/10 verlauft parallel zum Grintenweg auf privaten
Grundstucksflachen eine Wassertransportleitung DN300 Az 1866 der Stadtwerke. Im
Rahmen der urspringlichen Planung wurde fir diese Leitungstrasse eine Flache fir

Geh, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt und durch Grunddienstbarkeit gesichert. Im
Rahmen der vorliegenden Planung wurde eine Abstimmung mit dem Netzbetrieb
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Wasser herbeigefihrt. Demnach ist innerhalb der ndchsten Jahre mit einer Verlegung
der Transportleitung zu rechnen. Dabei wird die Leitung auf dem Grundstilick belassen,
jedoch nicht mehr weiter betrieben. Eine Uberbauung der Leitungstrasse durch
Stellplatze wurde bejaht, sofern insbesondere bei Erdarbeiten Beschadigungen
vermieden werden. Nach Verlegung der Transportleitung kann einer Loschung der
Grunddienstbarkeit zugestimmt werden. Die vorliegende Planung sieht daher keine
Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mehr vor, stattdessen die Uberbauung mit
zehn Stellplatzen, einer Rampe zur Bewaltigung des Hohenunterschieds zwischen
Grantenweg und den Uberdachten Fahrradabsteilplatzen sowie die Realisierung von
drei Baumstandorten im Nahbereich der Leitungstrasse. Auf dem Grundstlick FILNT.
2295/2 befinden sich im Bereich des Gehweges an der Klbtzimallerstrale
Stromleitungen der Stadtwerke. Die vorliegende Planung sieht keine Uberbauung in
diesem Bereich vor, jedoch die Realisierung eines Baumstandorts im Nahbereich. Der
vorliegende Bebauungsplanentwurf bietet durch textlichen Hinweis bzw. durch
Ausfihrungen unter Ziff. 4.6.3 der Begrindung zum Umgang mit vorhandenen
Leitungsanlagen im Rahmen von BaumaRnahmen und Baumpflanzungen ausreichend
Gewahr fir den ordnungsgemanien Umgang mit vorhandenen Leitungsanlagen.

Bund Naturschutz in Bayern e V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 09.02.2017

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Wir stimmen der Anderung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr. 4 zu.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2und § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaf § 13a Abs. 2
Nr.1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9:0
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Beschluss stidtebaulicher Vertrag

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages wurde zur heutigen Bausenatssitzung
geandert. Urspriinglich war vorgesehen, dass die Planungsbeglnstigten sich lediglich
zum Ausbau der éffentlichen Flachen hin zur Klétzimalerstrae verpflichten und der
Grintenweg (derzeit Kiesweg) durch die Stadt zeitnah auf ganzer Lange erstmalig
endgultig hergestellt und durch Erschlieungsbeitrage refinanziert wird.

Der vorliegende Vertragsentwurf sieht nun vor, dass die Planungsbegiinstigten
zusétzlich einen Teil des Grintenwegs, namlich in der Tiefe des Baugrundstiuckes auf
eigene Kosten herstellen. Begrundet ist diese Anderung dadurch, dass die Anwohner
sich mit einer Unterschriftenaktion grolRtenteils gegen die Herstellung des
Grintenwegs ausgesprochen haben, der Grunderwerb fir eine am Grintenweg
bendtigte Wendeanlage daher zeitlich nicht absehbar scheint und die durch die im
vorliegenden Bauvorhaben geplanten 10 oberirdischen Stellplatze entstehende
Unterhaltsnotwendigkeit des Gruntenweges minimiert werden soll. Nach Ricksprache
mit dem Finanzreferat sind fur die Planungsbegunstigten mit Ubernahme der
Herstellungskosten die ErschlieBungsbeitrdge fur die erstmalig endglltige Herstellung
des Grintenwegs abgegolten.

Sollte der Stadtrat bis Ende dieses Jahres fir eine erstmalig endgultige Herstellung
des Gruntenweges votieren, wird eine Anderung des vorliegenden Vertragsentwurfs
ermdoglicht (Regimeentscheidung).

Da die geschilderten Umstdnde erst nach Versand der Unterlagen fir den Bausenat
feststanden, ist die Beschlussfassung dahingehend zu ergénzen.

Beschluss: 9:0
1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Dem Stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.
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Iv. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des Fidchennutzungsplanes

Das Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimiullerstralle -
Verlangerung Sylvensteinstralle” vom 19.04.1996 i.d.F. vom 11.07.2001 - rechtsverbindlich
seit 05.11.2001 - wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlduterten
Entwurf vom 15.07.2016 i.d.F. vom 23.12.2016, redaktionell gedndert am 31.03.2017 gemaf}
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 31.03.2017 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung anzupas-
sen. Eines entsprechenden Anderungsverfahrens bedarf es nicht. Die Verwaltung wird mit
der redaktionellen Anderung des Fiachennutzungsplans beauftragt.

Beschluss: 9:0

Landshut, den 31.03.2017
STADT LANDSHUT

ya

Alexander Putz

Oberblrgermeister 7
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