Beschl-Nr. 1

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 31.03.2017

Betreft:. ~ Bebauungsplan Nr, 07-83/1a "Nérdlich LAs 14 - gstlich NeiRestralRe - Teilbereich a"
I.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
II.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Ill. Satzungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Von den 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

Y ' i ]
mit gegen Stimmen eschiossen:  Otehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB und berihrter Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §
4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2016 bis einschl. 03.02.2017 zum
Bebauungsplan Nr. 07-83/1a ,Nordlich LAs 14 - ostlich Neillestralle - Teilbereich a* vom
23.06.2003 i.d.F. vom 09.12.2016:

l Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB seitens
der beriihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit
Terminstellung zum 03.02.2017, insgesamt 38 berihrte Behérden und sonstige Trager
dffentlicher Belange beteiligt. 18 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 4 beriihte Behorden und sonstige Trager o&ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:.

1.1 Stadt Landshut - SG Geoinformation und Yermessung -
mit E-Mail vom 10.01.2017



1.2

1.3

1.4

2.1

2.2
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Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 10.01.2017

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 18.01.2017

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut
mit Schreiben vom 23.01.2017

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 14 berihrte Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht.

Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 02.01.2017

Es werden keine Netzanlagen der Bayernwerk AG berihrt.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / Fachbereich Naturschutz -
mit Schreiben vom 03.01.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Bebauungsplan und dem Umweltbericht besteht Einverstandnis.
Die naturschutzfachlichen Belange werden berlcksichtigt.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Autobahndirektion Sudbayern, Dienststelle Regensburg
mit Schreiben vom 03.01.2017

Zu der oben genannten Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:
Belange der Autobahn werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt.
Mit den Planungen besteht von Seiten der Autobahndirektion Stidbayern Einverstandnis.

Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.6

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 09.01.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Die in der Begrindung unter 7.3. genannten Punkte sind zu beachten.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen einzelner Bauantrdge oder Antrdge auf Genehmigungsfreisteliung ist
jeweils ein Brandschutznachweis zu erstellen, in dem die unter Punkt 7.3 der

Begrindung genannten Sachverhalte zu beriicksichtigen sind. Dies ist jedoch nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Bayerischer Bauernverband, Landshut
mit E-Mail vom 10.01.2017

Wir haben Rucksprache mit dem betroffenen Ortsverband genommen.

Von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes werden keine besonderen Bedenken
erhoben.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -, Landshut
mit Schreiben vom 11.01.2017

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:
keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen:
keine

Einwendungen:
keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
offentliche Belange werden von oben angeflhrter Planung nicht berlhrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Nach der Prufung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen sind:

Fundmunition:

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlieBen, dass Auslaufer der Bebocmbung bis in den zu bebauenden
Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufihren. Die grundséatzliche

-3-



2.7

2.8

Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt
beim Grundstlickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom
Grundstickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen
hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das
.Merkblatt Uber Fundmunition” und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)* des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu
beachten.

Beschluss: 100
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind auch nach Uberprifung der von den Allierten nach den
Bombenabwiirfen erstellten Luftbilder keine Anzeichen von Fundmunition vorzufinden.
Der FB Umweltschutz der Stadt Landshut als far Fundmunition zustandige
Fachbehdrde hat auch keine diesbeziglichen Einwande geltend gemacht. Der
Sachverhalt wird wurde so auch bereits in die Begriindung intergiert.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 12.01.2017

Keine Einwande aus hygienischer Sicht
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut - Netze
mit Schreiben vom 13.01.2017

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:

Fernwarme / Netzbetrieb Strom / Verkehrsbetrieb / Abwasser:
Es liegen keine Einwéande vor.

Netzbetrieb Gas / Wasser:

Im Umgriff des o.g. Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Landshut (siehe Anlagen).

Im Bebauungsfall missen die Hausanschlisse Gas und Wasser Neil3estrale 1 und
Wasser Neilestralle 1a abgetrennt werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken ein
Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der Gas- und
Wasserzahler zu stellen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Zu Netzbetrieb Gas / Wasser:

In der Nr. 6 der Hinweise durch Text und Nr. 7.2 der Begriindung wurde bereits auf die
bestehenden Versorgungsleitungen der Stadtwerke und anderer Leitungstrager
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2.9

2.10

hingewiesen. Zudem wird dort auf die Notwendigkeit aufmerksam gemacht, vier
Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten einen Antrag auf Abtrennung der
Hausanschlisse bzw. Demontage der Hausanschlusszahler zu stellen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 16.01.2017

Zum oben genannten Bebauungsplan gibt es seitens des Tiefbauamts folgende
Anmerkungen:

1. Strallenbau
Der Umbau und die Kosten fir den Geh- und Radweg sind wvom
Planungsbegunstigten durchzuflihren bzw. zu tragen.

2. Verkehrswesen
Fiur das Bauvorhaben sind Fahrradstellplatze gemaBR der aktuellen
Stellplatzsatzung in ausreichender Anzahl und mit Uberdachung oberirdisch in der
Nahe zu den Gebdudeeingadngen vorzusehen. In Bezug auf Qualitidt und
Diebstahlsicherheit der Reihenparker sind die ,Hinweise zur Planung von Fahrrad-
Abstellanlagen” des ADFC (siehe Internet) zu beachten.

3. Wasse.nNirtschaft
Keine Auferung!

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1. Strallenbau:

Die geplante Gehwegverbreiterung ist auf eine Initiative aus dem Stadtrat
zurlickzufihren und dient nicht dem geplanten Neubau an der Neiestral3e 1. Daher ist
eine Kostentragung des Eigentiimers als nicht angemessen zu betrachten, zumal
dieser die notwendigen Flachen chnehin bereits kostenlos und unentgeltlich abgetreten
hat.

Zu 2. Verkehrswesen:

Der geplante Neubau der Neillestrale 1 wurde zwischenzeitlich nach § 33 BauGB
genehmigt. In diesem Zusammenhang war der Nachweis der erforderlichen
Fahrradstellplatze zu fUhren. Diese befinden sich It. Aussage des Amtes fur
Bauaufsicht und Wohnungswesen ausreichender Anzahl (26 Stuck) im Aulenbereich
in der Nahe der Hauszugange.

In die ,Hinweise durch Text* wurde zudem unter der Nr. 7 folgender Satz
aufgenommen: Die ,Hinweise zur Planung von Fahrrad-Abstellanlagen” des ADFC sind
zu beachten. In die Begrindung wurde in Punkt 7.1 auch entsprechend Gberarbeitet.

Stadt Landshut - Amt fir &éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 20.01.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassungen:
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Ein bedeutender Anteil wvon klimaschadlichen Treibhausgasemissionen und
Luftschadstoffen entsteht durch den motorisierten Individualverkehr. Daher sind
Verkehrsemissionen zu reduzieren und klimafreundliche Maobilitatsformen zu
beglnstigen.

Laut Begrindung Punkt 13.  Auswirkungen der Planung® ist die Anzahl der
Wohneinheiten im geplanten Neubau auf ca. 12 Einheiten festgesetzt. Laut
Steliplatzsatzung vom 04.05.2015 sind bei Mehrfamilienhausern zwischen 1 und 3
Fahrradabstellplatze je Wohnung in Abhéngigkeit von der Wohnflache zu schaffen. Bei
Wohnungen mit einer Wohnflache bis zu 40 m? ist 1 Fahrradabstellplatz je Wohnung,
bei Wohnungen gréBer 40 m? sind 2 Fahrradabstellpldtze je Wohnung und bei
Wohnflaichen gréBer 130 m? 3 Fahrradabstellplatze zu schaffen. Die
Fahrradabstellplatze miissen ferner eine spezifische Flache von mindestens 1,5 m? pro
Fahrradabstellplatz aufweisen und entsprechende Wendeflachen vorweisen. Im
Bebauungsplan ist die Zahl der zu schaffenden Fahrradabstellplatze nicht angegeben
oder ersichtlich. Deshalb wird noch einmal auf die Stellplatzsatzung der Stadt Landshut
und auf deren Einhaltung verwiesen.

Auflerdem mussen die ,Fahrradabstellplatze nach Méoglichkeit in  Eingangsnahe
errichtet werden. Der Aufstellungsort der Fahrradabstellplatze muss von der
offentlichen Verkehrsflache ebenerdig oder Uber Rampen verkehrssicher und gut
zuganglich sein. Fahrradabstellplatze, sollen mit einem Ordnungssystem ausgestattet
werden, abschliefbar sein und mehrheitlich Gber einen Wetterschutz verfugen.”

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der geplante Neubau der NeiRestrale 1 wurde zwischenzeitlich nach § 33 BauGB
genehmigt. In diesem Zusammenhang war der Nachweis der erforderiichen
Fahrradstellplatze zu fahren. Diese befinden sich It. Aussage des Amtes fir
Bauaufsicht und Wohnungswesen in ausreichender Anzahl (26 Stlck) im
Aulenbereich in der Ndhe der Hauszugénge.

In die ,Hinweise durch Text® wurde zudem unter der Nr. 7 folgender Satz
aufgenommen: Die ,Hinweise zur Planung von Fahrrad-Abstellanlagen” des ADFC sind
zu beachten. In die Begriindung wurde in Punkt 7.1 auch entsprechend Gberarbeitet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 26.01.2017

Wir bedanken uns far lhr Schreiben vom 22.12.2016.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit  entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt aber, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 BauGB verpflichtet ist, Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete

Planungen oder sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen.
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2.13

2.14

Sie hat informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehéren zweifelsfrei Auskinfte Uber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verfagung zu stellen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 26.01.2017

Der 0.g. Bebauungsplanentwurf ist weiterhin raumvertraglich.
Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 30.01.2017

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 01.02.2017

Mit Schreiben vom 27.12.16 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme in 0.g. Verfahren.
Die Anmerkungen aus unserer Stellungnahme vom 5.09.2016 wurden tbernommen.

Hinweis zu Pkt. ,10.1 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung”:
Im Text wurde ein ,héchster anzunehmender Grundwasserstand ... von 379,8 m . NN
genannt.

Wir méchten darauf hinweisen, dass es sich um Messwerte handelt und es einen
hdchsten Grundwasserstand nicht gibt.

Auf S. 8, Zeile 2 sollte es anstatt \Wasserspiegel” Grundwasserstand heifden.

Wir bitten um Berticksichtigung.

Ansonsten besteht Einverstandnis.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In der Begrundung wurden die entsprechenden Korrekturen vorgenommen.



Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der
Offentlichkeit sind folgende AulRerungen vorgebracht worden:

1.

mit Schreiben vom 19.01.2017

Hiermit lege ich gegen den Bebauungsplan 07-83/1a, der sich zurzeit in der
Darlegungsphase befindet, Widerspruch ein.

Fur eine Gehwegeerweiterung fehit schlichtweg der Bedarf.

Als Anwohner in der Neillestralle kenne ich die Bedirfnisse und die Gewohnheiten der
Auloher Bevolkerung in Sachen Verkehrsmobilitat.

Lediglich in der Zeit von 7-8 Uhr morgens wird der Gehweg in der Neildestralle von
einer kleiner Anzahl von ca. 20-30 Grundschillern genutzt, ein weit grofier Teil der
Grundschulkinder wird frihmorgens mit dem Auto an die Grundschule Konradin
gebracht oder kommt mit dem Bus, der direkt am Parkplatz bei der Grundschule am
St.-Vinzenz-Platz halt. Dies muss auch der Stadt Landshut bekannt sein, da fur den
Schilleribergang bei der Kirche nur Behelfslinien auf einen Uberweg hinweisen, ein
richtiger Zebrasteifen wird hier, mangels Uberquerungen nicht eingerichtet.

Um seine Ziele zu erreichen benutzt der Aulcher Birger (wie auch anderswo) gerne
sein Auto. So wird frihmorgens auf dem Weg zur Arbeit der Backer und der Edeka
angefahren. Selbst der Weg zum Briefkasten an der Raiffeisenbank oder das Abheben
von Geld und das Ausdrucken der Kontoauszlige an der Sparkasse werden mit dem
Auto erledigt. Weil dies gerade auf dem Weg in die Stadt oder zum Einkaufen am
Kasereneck oder auf den Nachhauseweg liegt.

Die 4 bis 5 alteren Menschen meist Rentner die im Laufe des Vormittags, im Bereich
des Bebauungsplans, den Blrgersteg nutzen kann ich ihnen namentlich nennen.
Selbst fur die Benutzung eines Rollator hat der Gehweg eine optimale Breite.

Dann passiert am Vormittag nicht mehr allzu viel, bis mittags die Grundschiler meist
nebeneinander oder mit Rolier wieder nach Hause gehen oder fahren. In der
Mittagszeit von 12.30 bis 14.30 wirkt der Gehweg, samt seiner Umgebung, wie
ausgestorben.

Erst in der Zeit von 16 bis 18 Uhr kommt wieder etwas Bewegung wenn Spazierganger
zum Teil mit Hund vorbei kommen oder Schiller die an der Bushaltestelle Pregelweg
aussteigen um in die Anliegerstraften rund um die Neilestralke zu kommen. In den
Abendstunden und nachts ist ohnehin keiner unterwegs. Wenn man keine Zigaretten
mehr hat, so wird mit dem Auto zum Automaten am Edeka Markt gefahren.

Aber ein richtiger Hingucker ist, wenn am Sonntag nach der heiligen Messe um 11.15
Uhr ca. 20 Personen in kurzen Abstanden sich auf den Weg zuriick in ihr Eigenheim
machen.

Bei der damatigen Planung und Erstellung der Neilestrale Anfang 2000 hat sich die
Stadt Landshut ganz bewusst, bei der Ausgestaltung der Gehwege, sich fir die
Erstellung von Parktaschen und dem Setzen von Bdumen ausgesprochen. Mit der
Begrundung dies fuhre zu einer Verkehrsberuhigung und es sei geplant in ganzen
Stadtteil Auloh dies so weiterzufihren. Einwénde der Anlieger wurden damals nicht
beriicksichtigt, dies wére technischen Grinden nicht machbar. Auch war es nicht
mdéglich in der Planungsphase die Gehwegseiten zu tauschen. Auf damaligen Druck
der Anlieger, im restlichen Teil von Auloh oder aus Einsicht der Behdrden, wurde beim
weiteren Ausbau der Stralien in Auloh auf eine derartige Variante des Strallenausbaus,
wie in der Neillestrale ausgefihrt, verzichtet nicht mehr praktiziert. Wenn eine
Gehwegverbreiterung wirklich erwiinscht ist, dann soll die Parktasche wieder aufgeidst
werden, die nur sporadisch oder als zuséatzlicher Steliplatz fir den Anwohner in der
Neilestrafle 3 genutzt wird. So gewinnt man automatisch eine Gehwegbreite von bis
3,20 m.
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Aber nur fur streunende Katzen die gelegentlich nachts den Gehweg an der
Neiltestralte benutzen brauche ich keine Gehwegverbreiterung und trete deshalb auch
keinen Grund an die Stadt Landshut ab.

Beschluss: 9:1
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Initiative, den Gehweg aufgrund des dortigen Schuleraufkommens zu verbreitern,
ging vom Stadtrat aus. Das Strallenverkehrsamt bestitigte daraufhin, dass eine
Verbreiterung des Gehweges im Bereich des Planungsgebietes auf ca. 2,50m sinnvoll
ist. Nach Angabe der Schulweghelfer benutzen jeden Tag ca. 80 und nicht 20-30
Kinder (von derzeit 112, die in Auloh wohnen und daher nicht mit dem Bus kommen)
den Ubergang und damit auch das letzte Teilstiick des Gehweges; von den Ubrigen ca.
30 Auloher Schulkindern kommt der Uberwiegende Teil aus Richtung Pregelweg bzw.
Werraweg und benétigt den FuBweg an der Neillestrale ohnehin nicht. Aullerdem
benutzen zur gleichen Zeit auch einige Eftern mit ihren Kindern auf Lauf- oder
Fahrradern die Strecke auf dem Weg zum Kindergarten. Die Verbreiterung des
Gehweges ist somit gerechtfertigt, auch wenn dieser zu anderen Tageszeiten wenig
benutzt wird. Es kann im Ubrigen auch nicht Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen
Planung sein, durch Belassung der geringen Gehwegbreite das aus p#dagogischer
Sicht problematische Abliefern und Abholen von Schulkindern durch die Eltern
tendenziell noch zu férdern.

Der Vorschlag, die Gehwegbreite durch Verzicht auf die vorhandenen Parktaschen auf
der Sldseite der Neiflestralte zu erhohen, ist auch nicht zielfihrend. Die Neil3estralle
wird durch die Buslinie 3 befahren. Beim Begegnungsverkehr PKW/Bus wird die
gesamte Strallenbreite bendtigt, beim Begegnungsverkehr Bus/Bus oder Bus/LKW ist
sogar ein Ausweichen auf die beiden Gehwege notwendig. Das Parken von Autos im
Stralenraum wlrde die verkehrliche Situation deutlich verschirfen, Das zeigt sich
bereits jetzt, wenn auf der Nordseite geparkt oder die vorhandenen Parktaschen nicht
benutzt werden.

Die Festsetzung des offentlichen Geh- und Radweges bleibt daher im Bebauungsplan
enthalten. Der Erwerb der hierfur notwendigen Flachen erfolgt (soweit ohnehin nicht
bereits im Eigentum der Stadt) auf freiwilliger Basis oder im Falle der Verduf3erung der
jeweiligen Grundstiicke Ober das gesetzliche Vorkaufsrecht.

mit Schreiben vom 03.02.2017

Widerspruch zum Vollzug des BauGB; Bebauungsplan Nr. 07-83/1a ,Nérdlich LAs 14 -
ostlich NeiRestralle - Teilbereich a“ vom 23.06.2003 i.d.F. vom 09.12.2016 hier.
Ontslbliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB

Aus den unten genannten Grinden wird fristgemafn gegen den Vollzug des BauGB
Widerspruch eingelegt. Es wird seitens Anwohner erwartet, dass sich das Baureferat in
Zusammenarbeit mit dem Bausenat nochmals intensiv mit der Thematik beschaftigt.

1. Erhéhung des Risikos fur Personen- und Verkehrsunfalle
Auf dem Grundstiick 685/12 sollen 12 zusatzliche Wohneinheiten geschaffen
werden. Um fur diesen Personenkreis die entsprechenden infrastrukturellen
MaRnahmen zu schaffen ist eine Tiefgarage geplant. Diese Tiefgarage ist an einem
der frequentiertesten Stellen in Auloh (NeilRestrafie, die Hauptzufahrt in den Ortsteil
Auloh), Einmindung Pregelweg, Werraweg geplant.
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Zu den Hauptverkehrszeiten sind PKW's, Stadtbusse, Radfahrer sowie
Grundschtiler in diesem Bereich unterwegs. Die Einsehbarkeit ist unter den
gegenwartigen Bedingungen schon begrenzt. Ehrenamtliche Schulweghelfer
sorgen dafiir, dass das Risiko fur Verkehrsunfalle minimiert wird. Die Ausfahrt der
Tiefgarage ist im Bereich des Schulweglbergangs geplant. Der Bau dieser ist
prinzipiell sinnvoll, allerdings nicht an der Hauptzufahrisstrafle.
Winschenswert ist eine Lésung, die zu keinem zusatzlichen Risiko fuhrt bzw.
dieses zumindest nur geringfigig erhdht. Mit jeder zusatzlichen Wohneinheit steigt
das Verkehrsaufkommen und das Risiko eines Unfalls.
Eine konkrete Losung wére die Wohneinheiten zu reduzieren und dabei gleichzeitig
dem nachfolgenden Punkt gerecht zu werden.

2. Gebietsvertraglichkeit
Der Neubau fugt sich nicht in das Erscheinungsbild der Bestandshduser
(Sattelddcher mit maximal 2 Vollgeschossen) ein. Aufgrund des bendtigten
Wohnraums in Landshut und der Umgebung ist ein Bau von mehreren
Vollgeschossen sinnvoll. Dieser sollte allerdings in neu geschaffenen Baugebieten
zur Anwendung kommen. In einer Bestandssiedlung sollte auf eine ,Bausinde”
dieser Art verzichtet werden.

3. Berlicksichtigung der Blrgerinteressen
Fir alle tangierenden Nachbarn ist der Bau in dieser Ausfihrung eine Minderung
der Wohnqualitat, da der Gebaudekomplex alle Nachbarhduser in seinen
Dimensionen Uberragt.

Eine Unterschriftenliste, dass viele Auloher Nachbarn gegen den Bau sind, liegt dem
Baureferat vor. Sollte die Stichprobe dem Baureferat zu gering gewesen zu sein, sind
wir gerne bereit eine erneute Unterschriftenliste an stark frequentierten Steilen fur
einen ldngeren Zeitraum (z.B. 2 Wochen} auszulegen.

Beschluss: 9: 1
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vorweg ist anzumerken, dass das Bauvorhaben Neillestralle 1 entsprechend dem
Beschiuss des Stadtratsplenums vom 09.12.2016 bereits mit Bescheid vom 16.12.2016
gem. § 33 BauGB genehmigt wurde.

Zu 1. Erhdhung des Risikos fur Personen- und Verkehrsunfalle:

Fur den betroffenen Abschnitt der NeilestraRe wird im Worst-Case-Fall im Jahr 2025
mit einer Verkehrsbelastung von 4830 Kfz/Tag gerechnet. Damit bewegt sich die
Belastung im Rahmen anderer Sammelstralen im Stadtgebiet. An  solchen
Sammelstraen, wie z.B. der Goethestrale, wurden auch bereits
Tiefgaragenausfahrten platziet, ohne dass es zu einer Erhéhung der
Verkehrsgefahrdung gekommen ist. Sowohl das Tiefbauamt als auch das
Strallenverkehrsamt als hierfir zustandige Fachstellen innerhalb der Stadt Landshut
sehen keine erhoéhte Gefahrdung der Verkehrssicherheit durch die vorliegende
Pianung.

Diese berlcksichtigt zudem einige verkehrssichernde MafRnahmen. Die vorgesehene
Tiefgaragenausfahrt halt einen Abstand von ca. 5,00m zum Gehweg ein, so dass
herausfahrende Fahrzeuge auf ebener Flache stehen bleiben kdnnen, um sich einen
Uberblick Uber die Verkehrssituation zu verschaffen und sicher in die Neilestrale
einzufahren. Unterstitzend wirkt dabei, dass der angrenzende Grinstreifen zur
Neiestrale 1a hin nicht eingezaunt werden darf. AuRerdem ist geplant, den Gehweg
auf eine Breite von 2,50m auszuweiten, was die Situation insbesondere flr den
Schulerverkehr deutlich verbessert. Die hierfur notwendigen Flachen im Bereich der
NeiRestrale 1 wurden bereits an die Stadt abgetreten.
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Der vorhandene Lotseniibergang kann in Richtung Siden, weg von der
Tiefgaragenausfahrt, verschoben werden. Die mogliche Verschiebung wurde vom
hierfir zustandigen Stralenverkehrsamt mit der Polizei und Vertretern der
Schulweghelfer besprochen und fand die Zustimmung der Beteiligten. Die konkrete
Umsetzung liegt in der Zustandigkeit des Stralkenverkehrsamtes.

Aufgrund der oben dargesteliten, auch an anderer Stelle bereits so vorhandenen
Situation und der beschriebenen verkehrssichernden Mafinahmen wird die Platzierung
der Tiefgaragenausfahrt an der vorgesehen Stelle als akzeptabel in Bezug auf die
Verkehrssicherheit betrachtet und somit beibehalten.

Zu 2. Gebietsvertraglichkeit:

Die Planung fugt sich durchaus in die bebaute Umgebung ein. Stadtebaulich orientiert
sie sich an der Bebauung am Neckarplatz (3-geschossig mit Flachdach), wo durch eine
einheitliche Gebaudegestalt die besondere Bedeutung des Areals als Ortszentrum und
fur die Nachversorgung betont wird. Die Verwendung der gleichen Architektursprache
fur die NeiRestraBe 1 ist gerechtfertigt, da hierdurch ein stadtebaulicher
Orientierungspunkt entsteht, der der hervorgehobenen Ecksituation an dieser Stelle
gerecht wird. Die Héhenentwicklung der NeifestraBe 1 mit einer festgesetzten
Wandhéhe von 9,50m unterscheidet sich nicht wesentlich von der im unmittelbaren
Umfeld. Laut den seinerzeitigen Baugenehmigungen sind Firsthéhen von ca. 8,70m
(NeiBestralRe 2) Uber ca. 9,10m (Neilestrale 1a und 4) bis hin zu ca. 10,00m
(NeiBestrale 3 und 3a) — immer von der Strallencberkante aus gemessen —
vorhanden. Das Gebiude Memelstrale 2 (Sparkasse) weist sogar eine Firsthéhe von
11,40m auf und verfugt Uber ein viertes Geschoss (auch wenn dieses wegen der
vorhandenen Dachschrdge nicht als Vollgeschoss gewertet wird). Dennoch kann man
vom Panoramafenster des vierten Geschosses in den ca. acht Meter entfernten Garten
der NeiRestrae 4 blicken (zum Vergleich: der dreigeschossige Teil des geplanten
Gebiudes Neilestralle 1 ist ca. 15m vom Grundstiick des Einwenders entfernt).

Die geplante Bebauung Uberragt somit den angrenzenden Bestand nicht oder nur
geringfugig. Die Planung fir die NeilestraBe 1 hilt zudem die Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO ein, wodurch gewdhrleistet ist, dass einerseits sowohl Belichtung und
Beluftung der Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches gesichert und andererseits
auch nachbarschitzende Belange in ausreichendem Mal bericksichtigt sind.

Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die in der Stellungnahme vorgeschlagene
Verlagerung von Geb&uden mit mehr als zwei Voligeschossen in Neubaugebiete dem
Gebot der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB widerspricht. Bevor
Neubaugebiete ausgewiesen werden kénnen, sind zuerst vorhandene Potentiale in
bereits bebauter Umgebung fiur eine angemessene Bebauung zu nutzen. Dass die
geplante Bebauung fir die NeiBestrae 1 als angemessen zu werten ist, wurde oben
bereits dargestellt.

Zu 3. Berucksichtigung der Burgerinteressen:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gem. § 1 Abs. 8 BauGB die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dabei ist
die Wohnqualitét als ein privater Belang der benachbarten Einwohner zu werten. Im
Zusammenhang mit der vorliegenden Planung sind darUber hinaus aber in die
Abwagung einzustellen z.B. eine maglichst dichte Bebauung (Belang des Eigentimers
NeiRestraBe 1) auf privater Ebene sowie z.B. die Schaffung von Wohnraum,
vorzugsweise durch Innenentwicklung, oder die Aspekte der Schulwegsicherheit auf
tffentlicher Ebene. Die vorliegende Ptanung st das Ergebnis des
Abwagungsprozesses. Dieser ist fur die Einwande der Stellungnahme in den oben
stehenden und folgenden Ausfahrungen dargelegt und im Ubrigen in der Begriindung
zum Bebauungsplan. Im Zuge des Abwéagungsprozesses kann es auch in einzelnen
Punkten zu Verschlechterungen fir Betroffene kommen. Diese sind aber legitim,
solange sie zumutbar sind und keine einseitige Bevorzugung einzelner Interessen
implizieren (siehe oben: ,...gerecht abzuwagen'). Der Belang der Veranderung der
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Wohnqualitdt in Foige der Aufstellung des Bebauungsplanes ist in diesem
Zusammenhang Gbrigens nicht mit der Bestandssituation zu vergleichen, sondern mit
dem bisher vorhandenen Baurecht (ohne Bebauungsplan gem. § 34 BauGB), welches
sich nach der Eigenart der ndheren Umgebung richtet. Vor diesem Hintergrund ist die
angesprochene Verschlechterung der Wohngualitidt, wenn dberhaupt, als marginal
anzusehen, vor allem, da bisher Gebdude in Teilen bei einer Traufwandhdhe von
6,00m bis an 3,00m an die Grenzen zu den Nachbargrundstiicken heran gebaut
werden konnten, weil bei der Abstandsflachenberechnung die Hohenentwicklung des
Daches bis zum First bis zu einer Dachneigung von 45° auf der Traufseite nicht und auf
der Giebelseite nur zu einem Drittel angerechnet wird. AuBRerdem uberragt das
geplante Gebédude fur die Neillestrale 1 die Umgebungsbebauung, wie bereits unter
,ZU 2." dargelegt, nicht oder nur geringflgig.

Zu Unterschriftenliste:

Fur die Abwagung der unterschiedlichen Belange in einem Bauleitplanverfahren spielt
es planungsrechtlich keine Rolle, wie viele Blrger sich zu einem Belang auliern; es ist
der Sachzusammenhang zu werten. Daher ist es unerheblich, ob der bereits
vorhandenen Unterschriftenliste noch weitere hinzugeflgt werden.

Bauleitplanungen sind dennoch ein demokratisches Verfahren, da Uber den o.g.
Abwadgungsprozess im Stadtrat abgestimmt werden muss und durch Mehrheit
entschieden wird, ob die Abwagung der unterschiedlichen Belange - unter der
Mafigabe der kemmunalen Planungshoheit —~ korrekt erfolgt ist.
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lll. Satzungsheschluss

Der Bebauungspfan Nr. 07-83/1a ,Nérdiich LAs 14 - &stlich Nei3estralle - Teilbereich a“ wird
entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlauterten Entwurf vom 23.06.2003
i.d.F. vom 09.12.2016 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griunordnungsplan und textlichen Festsetzungen

auf dem Plan, die Begriindung und der Umweltbericht vom 09.12 2016 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Beschluss: 6:4

Landshut, den 31.03.2017
STADT LANDSHUT

A

Alexander Putz
Oberblrgermeister i
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