Beschl -Nr. 13

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift
des Bausenats vom 02.12.2016
Betreft:.  Bebauungsplan Nr. 10-79/1 "Zwischen Theodor-Heuss-Strale und Miihibachstraie
- Bereich an der Mihlbachstraie"
| Prafung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Il Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

lIl.  Stadtebaulicher Vertrag
IV. Satzungsbeschluss

Referent.  |.V. BOR Roland Reisinger

venden 10 Mitgltedern waren 9 anwesend

In offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimrig

mit . gegen - Stimmen beschiossen: (Siehe Einzelabstimmung !

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und berlhrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.03.2015 bis einschi. 17.04.2015 zum Bebauungsplan Nr. 10-79/1
.Zwischen Theodor-Heuss-Strake und Mahibachstrafle - Bereich an der MuhibachstraRe”
vom 26.11.2012 i.d.F. vom 27.02.2015.

I Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Terminstellung zum
17.04.2015, insgesamt 36 berilhrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. 16 berihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 2 berihrte Behérden und sonstige Triger &ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 24.03.2015



1.2

2.1

2.2

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit Schreiben vom 08.04.2015

Beschluss: 9:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berthrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 14 berihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernets GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 17.03.2015

Aufgrund rechtlicher Vorgaben wurde das Netz der Bayerngas GmbH auf die bayernets
GmbH dbertragen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10-78/1 "Zwischen
Theodor-Heuss-Strafle und Mihlbachstralle - Bereich an der Muhlbachstraf3e" liegen
keine Anlagen der Bayernets GmbH. Aktuelle Planungen oder andere Interessen der
Bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Open Grid Europe GmbH, Essen
mit E-Mail vom 17.03.2015

Mit Bezug auf lhr o.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von thnen
angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.
Mafigeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstdndig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentiimer bzw. Betreiber:

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN)),
Nirnberg

. Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENF), Essen

. GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

. Viatel GmbH, Frankfurt
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Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH, Essen
mit E-Mail vom 17.03.2015

Mit Bezug auf lhr o.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von lhnen
angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.
MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefuhrten
Eigentumer bzw. Betreiber:

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN)),
Nurnberg

. Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

. GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
. Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.4 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -

2.5

mit E-Mail vom 20.03.2015

Die Situation ist fur die Befahrung der 6ffentlichen Stralle mit Abfallsammelfahrzeugen
nicht optimal (beengter Wendeplatz, Freiraume). Die Befahrung ist nur méglich, wenn in
dem Wendeplatz und der Stichstrale keine parkenden Fahrzeuge abgestellt sind.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung sieht eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern in
drei, von Stden nach Norden angeordneten Reihen vor, die mittels zweier Stichstrallen
inkl. Wendemaéglichkeit von der Muhlbachstrae aus erschlossen werden. Die westliche
Stichstrafle erschlielt als dffentlicher, verkehrsberuhigter Bereich die westlichen Einzel-
bzw. Doppelhausparzellen und kann im Rahmen einer Folgebauleitplanung zukunftig
den Anschluss zu einer weitergehenden Bebauung nordlich des Hessengrabens bilden.
Eine durchgehend geplante Breite von 6m sowie ein sich im Norden aufweitender
Wendeplatz ermdglichen die Befahrbarkeit fur Abfallsammelfahrzeuge. Der Wendeplatz
in seiner Dimensionierung ist fur das Wenden eines 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugs
grundsétzlich geeignet. Der Flachenbedarf far die Fahrbeziehungen wurde
entsprechend den fahrgeometrischen Erfordernissen Uberprift und dargestellt. Die
vorliegende Planung bietet durch Festsetzungen zur Beschrdnkung der Anzahl
zulassiger  Wohneinheiten und  Vorsehung ausreichend dimensionierter
Garagenbaurdumen Gewahr fur die Abwicklung des ruhenden Verkehrs auf privaten
Grundsticksflachen, sie halt zusatzlich offentliche Stellplatzflichen flr 10 Fahrzeuge
entlang des verkehrsberuhigten Bereichs vor und wirkt somit einer Behinderung durch
parkende Fahrzeuge entgegen. Die offentliche Erschlie®ung ist als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt, ein Parken ist nur auf den hierfur gekennzeichneten Flachen und
damit auBRerhalb des Wendeplatzes zulassig.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 23.03.2015

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande. Es ist
jedoch Punkt 2.5 =zu beachten. 25 Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe einer stark
befahrenen Strafle liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub,
usw. ).

Anspriiche irgendwelcher Art gegeniber dem StralRenbaulasttrager konnen
diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.

Die Kosten fir evil. notwendige L&rmschutzmallnahmen sind nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz von der Gemeinde zu tragen.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich der Mihlbachstralle sowie der vielbefahrenen
Theodor-Heuss-StralRe. Letztere fungiert als Autobahnzubringer und verlduft ca. 125m

nordlich des Geltungsbereichs. Es ist daher mit erheblichen Emissionen zu rechnen
(Larm, Staub, usw.). Im Ergebnis wurden die im Zuge einer vom Blro Hoock-Farny mit
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2.7

Datum vom 20.11.2013 durchgefilhrten schalltechnischen Untersuchung fur das
vorliegende Planungsgebiet empfohlenen passiven Schallschutzmanahmen in den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert, um den
Erfordernissen des Schutzes vor Verkehrslarmimmissionen gerecht zu werden.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 08.04.2015

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Fur dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung Gber den
Vollzug des Feuergesetzes eingehalten.

2. Loschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fir die Léschwasserversorgung ist die DVGW
W 405 zu beachten.

3. Ftachen fur die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr” (DIN 14090) zu beachten.

4 Zufahrt fur die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf nicht
mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellflachen fir ein
Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewéhrleistet. Die Mindestanforderungen
der technischen Baubestimmungen ,Filachen fur die Feuerwehr® (DIN 14090) kénnen
im Planungsgebiet eingehalten werden. Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu
allen geplanten Gebauden liegt unter 50m. Die Zufahrt zu den Parzellen Nrn. 1 bis 5, 6,
8. 10, 12 und 14 ist im westlichen Bereich tber dffentliche Straflenverkehrsflachen
sichergestellt. Die restlichen Parzellen im &stlichen Planbereich werden Uber einen 5m
breiten, 100m langen, geraden Privatweg erschiossen. Um samtliche Gebaude
erreichen zu kénnen, die nicht direkt an einer bestehenden o6ffentlichen Stralle liegen,
wird die Befahrbarkeit des Privatwegs fur Rettungs- und Einsatzfahrzeuge im Rahmen
des nachgeordneten Umlegungsverfahrens rechtlich gesichert. Durch Festsetzungen
zu Art und Mal der baulichen Nutzung, Anzahl der Wohneinheiten, ausreichender
Wegbreiten und privaten Stellplatzflachen bietet die vorliegende Planung Gewahr fur
die Bewiltigung des neu ausgelosten Anliegerverkehrs, die Erreichbarkeit fur
Rettungs- und Einsatzfahrzeuge und die Wahrung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung.

Stadt Landshut - Amt fir Finanzen / SG Anliegerleistungen und Strafenrecht -
mit E-Mail vom 10.04.2015

1. Die zur Erschliefung des ausschliefllich ,privatnutzigen" Baugebiets erforderliche
tffentliche Strafde kann nur hergestellt werden, wenn die Eigentlimer bereit sind,
die hierzu benétigten Grundstiicksflachen an die Stadt Landshut nach Mafigabe
der Grundsatze fur die kostenneutrale Bauleitplanung abzutreten oder wenn im
Rahmen eines Umlegungsverfahrens eine entsprechende Zuteilung stattfindet.
Uber viele Jahre konnten sich die betroffenen Eigentumer weder untereinander
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noch mit der Stadt Landshut Uber die ErschlieBung des Baugebiets einigen. Das
nunmehr vorgesehene Umlegungsverfahren hat, wenn es durchgefihrt werden
sollte, zur Folge, dass der Stadt Landshut unter bestimmten Voraussetzungen eine
ErschlieRungspflicht erwachsen kann. Zur Vermeidung einer finanziellen Belastung
des Stadthaushalts mit ErschlieBungskosten sollte deren volistandige Tragung
durch die Planbegunstigten in einem vor dem Satzungsbeschluss zustande
kommenden ErschlieBungs- bzw. Folgelastenvertrag geregelt werden. Alternativ
kénnte auch eine Abldsevereinbarung in Betracht gezogen werden.

2. Die Eignung der als 6ffentliche Verkehrsflache (besonderer Zweckbestimmung)
vorgesehen StraBe zur ErschlieBung des nérdlich des Hessengrabens im
Flachennutzungsplan dargesteliten Baugebiets (Anschlussplanung) soilte bereits
im jetzigen Bebauungsplanverfahren kritisch hinterfragt werden. Straflen sind
gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik und Baukunst herzustellen.
Dies bezieht sich auch auf ihre Verkehrsfunktion und Leistungsfahigkeit (im
StralRennetz). Den sich dabei stellenden Fragen wurde, soweit aus den vorgelegten
Unterlagen ersichtlich, noch nicht hinreichend nachgegangen.

3. Die beabsichtigte Festsetzung eines privaten Wohnweges erscheint
straRenrechtlich bedenklich, da dieser faktisch einer &ffentlichen Stralle gleicht. Bei
einer Lange von mehr als 80 m und der (teilweise Zweit-) Erschliefung einer
stattlichen Zahl von 9 Bauparzellen dirfte es sich (trotz der in der Begrindung des
Bebauungsplanentwurfs als ausreichend erachteten Breite) um keinen Privatweg
von begrenzter Lange handeln. Die planerische Festsetzung hétte eine negative
Signalwirkung.

Beschluss: 9: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Fur das vorliegende Planungsgebiet war tiber viele Jahre hinweg keine Einigung Gber
die ErschlieBung zwischen den Planungsbegunstigten zu Stande zu bringen. Die fur
die Herstellung der 6ffentlichen Stralle bendtigten Grundsticksfidchen sollen daher im
Rahmen eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens der Stadt zugeteilt werden. Geplant
ist, die ErschlieBungsmaflnahme zeitnah durchzufihren und die dadurch der Stadt
entstehenden Kosten durch Beitrdge zu refinanzieren. Dazu haben sich die
Planungsbegunstigten bereit erklart, den stadtischen Eigenanteil als Folgelast zu
tragen, ebenso wie Folgelasten aus der Errichtung zweier Kindertagesstatten und der
Herstellung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht offentliche Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich in einer Breite von min.
8m vor. In Verkehrsberuhigten Bereichen durfen Fullgadnger die StraBe in ihrer
gesamten Breite benutzen, Kinderspiele sind erlaubt, der Fahrzeugverkehr muss
Schrittgeschwindigkeit einhalten und das Parken auRerhalb der markierten Flachen ist
unzulassig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 10-79/1  Zwischen
Theodor-Heuss-Strale und Muhlbachstrafie® wurde das vorliegende Planungsgebiet
unter Einbeziehung der nordlich angrenzenden Grundsticke schon einmal beplant. Die
urspringlich  vorgesehene  Nordsldverbindung sah  ebenfalls  offentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich in
einer Breite von min. 10m vor, die an anderer Stelle weiter &stlich in die
MuihlbachstralRe mindeten und ihre Funktion in Verbindung mit einem Ringschluss an
der Von-Zabuesnig-StraRe erfillen sollten. In Abwagung privater und &ffentlicher
Belange wurde in der vorliegenden Planung von der urspringlich vorgesehenen Lage
und Breite abgewichen. Die vorliegend geplanten offentlichen Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich ermdéglichen mit einer
Breite von min. 8m weiterhin Fahrbahnen die gem. RAST12 Begegnungsverkehr
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2.8

erlauben und als Wohnsammelstraen entsprechend den einschlagigen Richtlinien
geeignet sind. Angesicht der im Stadtgebiet bereits vorhandenen, in ahnlicher Weise
geplanten offentlichen Verkehrsflachen, sind Mangel in Bezug auf Verkehrsfunktion
und Leistungsfahigkeit im Strafennetz auch im Falle einer zukunftigen Erschlieung
von im Flachennutzungsplan dem Wohnen vorbehaltenen Flachen ndérdlich des
Hessengrabens nicht zu erwarten.

Gemahl den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung durfen Gebdude u.a. nur
errichtet werden, wenn das Grundstiick in einer angemessenen Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt (Art. 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayBQ).
Abweichend davon sind im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils u.a. nicht erforderlich die Widmung von
Wohnwegen begrenzter Lange, wenn von dem Wohnweg nur Wohngebaude der
Gebaudeklassen 1 bis 3 erschlossen werden und gegenuber der Stadt rechtlich
gesichert ist, dass der Wohnweg sachgerecht unterhalten wird und allgemein benutzt
werden kann (vgl. Art. 4 Abs. 2 BayBO). Vorliegend besteht bereits ein aufgekiester
Privatweg zur ErschlieRung der Einzelhduser Muhlbachstrale 24, 24a, 24b sowie des
Doppelhauses MihlbachstraBe 24 e/f in einer Lange von 90m. Vorgenannte
genehmigte Wohngebaude sind den Klassen 1 bis 3 zuzuordnen und liegen innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die vorliegende Planung beinhaltet einen
5m breiten, 100m langen, geraden und unverzweigten Privatweg zur Erschlieung der
Parzellen Nm. 7, 9, 11, 13 und 15 (im Falle der Doppelhausbebauung) und der
Parzellen Nrn. 18-19 mit insgesamt max. 13 Wohneinheiten in Gebaudekiasse 2. Im
Vergleich zur bereits bestehenden Bebauung bedeutet dies eine Verlangerung des
bestehenden Privatweges um 10m sowie eine Ermdglichung von max. 6 zusatzlichen
Wohneinheiten. Von einer planerischen Festsetzung des Privatweges wurde im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens nicht abgesehen, da die 10m-
Verlangerung des Privatweges auch zu Gunsten einer Wendeanlage erfolgt und die
vorliegende Planung durch Festsetzungen zu Art und MalR der baulichen Nutzung,
Anzahi der Wohneinheiten, ausreichender Wegbreiten und privaten Stellplatzflachen
Gewahr fur die Bewdltigung des neu ausgelosten Anliegerverkehrs, die Erreichbarkeit
fur Rettungs- und Einsatzfahrzeuge und die Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bietet. Notwendige rechtliche Sicherungen werden im
nachgeordneten Umlegungsverfahren erfolgen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 11.04.2015

In Teilbereichen stimmen wir der vorliegenden Planung zu, bedauern aber den Verlust
der Baumgruppen.

Die Baume kdnnten erhalten werden, wenn eine andere Form der Bebauung gewahlt
wirde. Wir schlagen vor, die Bebauung der Grundstucke 8 und 9 dem vorhandenen
Baumbestand anzupassen. Es ist nicht zwingend notwendig eine rhythmische
Verteilung der Gebéude anzustreben. Eine dichte Bebauung ist auch mdglich, wenn
eine flexiblere Anordnung der Gebaude gewahlt wird.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.10

Das vorliegende Planungskonzept zielt darauf ab, eine im Flachennutzungsplan dem
Wohnen vorbehaltene Flache, die teilweise innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Minchnerau zu sehen ist, unter Aufnahme bestehender Hauserthemen der
Nachverdichtung zuzufuhren, die erhaltenswerten vorhandenen Grinstrukturen,
insbesondere entlang des Hessengrabens, weitestgehend dauerhaft zu sichern, dem
Flachenfra® und der Zersiedelung im AuRenbereich entgegenzuwirken, die vorhandene
Infrastruktur zu nutzen und die zuklnftige Entwicklung des Ortsteils zur Theodor-
Heuss-Strale hin zu ordnen. Die geplante Bebauung mit Versiegelung und
ErschlieBungsmaRnahmen bedeutet zwar einen Verlust an Lebensraum. Daneben
werden sich Standortveranderungen v.a. im direkten Umfeld der Gebéude fur die Flora
und Fauna ergeben. Funf Baume, die unter die Baumschutzverordnung der Stadt
Landshut fallen (drei Eschen, eine Fichte und eine Walnuss), missen aufgrund der
BaumaRnahmen weichen. Der Verlust wurde aber im Rahmen der Planung in
Abwagung der Wohnbedurfnisse mit realistisch zu erhaltenen Baumstandorten so
gering wie moglich gehalten wund adaquater Ersatz in  Form von
Hochstammpflanzungen bei der geplanten ErschlieBungsstrae vorgesehen. Sieben
vorhandene Baumstandorte werden als zu erhaltend festgesetzt. Da va.
Wanderbeziehungen der Fauna durch kinftige Einfriedungen behindert werden
kénnen, werden als Vermeidungsmafnahme Einfriedungen ohne Sockel festgesetzt.
Die Anlage der Ausgleichsflaichen mit Pflanzmafnahmen erhéht zudem den
Strukturreichtum fur Flora und Fauna in unmittelbarer Nahe zum Eingriff und kann
durch die vorliegende Planung dauerhaft gesichert werden.

Energie Sudbayern GmbH, Dingolfing
mit Schreiben vom 13.04.2015

Gegen dieses Schreiben besteht von Seiten der Energie Sidbayern GmbH kein
Einwand.

Beschluss: 9.0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 14.04.2015

Erschliefung: Die Parzellen 7, 9 und 16 sollen Gber einen Privatweg erschlossen
werden. Die zulassige Lange von Wohnwegen sollen max. 60 m bis 80 m betragen. Bei
diesen Parzellen liegen die Wegeldngen zwischen ca. 97 m und 103 m.

Fir die westl. ErschlieBungsstralle sind die erforderlichen Grundsticksverhandlungen
zur gegebenen Zeit in die Wege zu Jeiten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Gemal den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung dirfen Geb&ude u.a. nur
errichtet werden, wenn das Grundstick in einer angemessenen Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt (Art. 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BayBO).
Abweichend davon ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils die Widmung von Wohnwegen begrenzter
Lange nicht erforderlich, wenn von dem Wohnweg nur Wohngebdude der
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Gebaudeklassen 1 bis 3 erschlossen werden und gegenuber der Stadt rechtlich
gesichert ist, dass der Wohnweg sachgerecht unterhalten wird und allgemein benutzt
werden kann (vgl. Art. 4 Abs. 2 BayBO).

Vorliegend besteht bereits ein aufgekiester Wohnweg zur ErschlieBung der
Einzelhauser Mihlbachstrale 24, 24a, 24b sowie des Doppelhauses Muhlbachstrale
24 eff in einer Lange von 90m. Vorgenannte genehmigte Wohngebaude sind den
Klassen 1 bis 3 zuzuordnen und liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils. Die vorliegende Planung beinhaltet einen 5m breiten, 100m langen,
unverzweigten Privatweg zur ErschlieBung der Parzellen Nrn. 7, 9, 11, 13 und 15 (im
Falle der Doppelhausbebauung) und der Parzellen Nrn. 16-19 mit insgesamt max. 13
Wohneinheiten in Gebaudeklasse 2. Im Vergleich zur bereits bestehenden Bebauung
bedeutet dies eine Verlangerung des bestehenden Privatweges um 10m sowie eine
Erméglichung von max. 6 zusatztichen Wohneinheiten.

Von einer planerischen Festsetzung des Privatweges wurde im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens nicht abgesehen, da die 10m-Verlangerung
des Privatweges auch zu Gunsten einer Wendeanlage erfolgt und die vorliegende
Planung durch Festsetzungen zu Art und Mafl} der baulichen Nutzung, Anzahl der
Wohneinheiten, ausreichender Wegbreiten und privaten Stellplatzflachen Gewahr fur
die Bewaltigung des neu ausgeldsten Anliegerverkehrs, die Erreichbarkeit flr Rettungs-
und Einsatzfahrzeuge und die Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung
bietet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde aulerdem bekannt, dass im
Zuge der Baurechtsmehrung eine wesentliche Verbesserung der Ausflihrung des
Privatweges erfolgen wird. Notwendige rechtliche Sicherungen werden im
nachgeordneten Umlegungsverfahren erfolgen, ebenso wie die fur die offentliche
ErschlieRung notwendige Zuteilung von Flachen im geplanten verkehrsberuhigten
Bereich.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 15.04.2015

Wasserwirtschaft

Die Art der Querung des Hessengrabens ist nicht dargestellt. Die ¢kologische
Durchgangigkeit muss sichergestellt sein (z.B. Rahmendurchlass oder zumindest Rohr
mit ausreichendem Durchmesser und rauer Sohle)

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde bekannt, dass bereits durch die
bestehende Bebauung eingetragene Geh- und Fahrtrechte, insbesondere zu Gunsten
der Eigentumer des Grundstiicks FI.Nr. 72/4 der Gemarkung Minchnerau, nicht mehr
ausfahrbar sind und verlegt werden sollten. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
sieht daher in Verldngerung des verkehrsberuhigten Bereichs Flachen fir Geh- und
Fahrtrechte vor, die den Hessengraben queren. Sudlich des Hessengrabens kommen
diese Flachen auf einem innerhalb der Flachen fur den naturschutzrechtlichen
Ausgleich geplanten Gewdsserunterhaltsweg zu liegen. Nérdlich des Hessengrabens
verlauft die Geh- und Fahrtrechtstrasse iber den im Bebauungsplan als Ftachen fur die
Landwirtschaft bezeichneten Bereich. Eine Festsetzung der Art einer
Hessengrabenguerung wurde im Rahmen der Bauleitplanung nicht als notwendig
erachtet, da die Mdglichkeit einer Einigung der Betroffenen untereinander im Rahmen
des nachgecrdneten Umlegungsverfahrens méglich ist.



2.12 Stadtwerke Landshut / Netze
mit Schreiben vom 15.04.2015

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Gas
Es liegen keine Einwande vor

Netzbetrieb Strom

Auf dem Planungsgebiet liegen Versorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut. Diese
mussen fur die bestehenden Hauser verlegt oder gesichert werden.

Eine Spartenauskunft ist bei den Stadtwerken (Stefan Wolf Tel. 0871/1436-2136)
einzuhalen. Dazu sollte ein Spartengesprach flr die spatere Planung durchgefihrt
werden.

Netzbetrieb Wasser

Im Umgriff des o.g. Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen (siehe
Aniagen). Der Hausanschluss Mihlbachstralle 30 muss im Bebauungsfall abgetrennt
werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadiwerken
Landshut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage des
Hausanschlusszahlers Wasser zu stellen.

Der bestehender Wasserhausanschluss Muhlbachstrale 28 muss der neuen
Verkehrsflache angepasst und entsprechend umgelegt werden (siehe Anlage).

Abwasser

Wie schon in der Stellungnahme vom 01.02.2013 angefibnt, ist es fir die Sicherstellung
der ordnungsgemaflen Ableitung der Abwéasser erforderlich, das Niveau der neuen
Fahrbahn am derzeitigen nordlichen Ausbauende der Erschliefungsstrale auf eine
Hohe von mindestens 395,50m U.NN herzustelien (ab dem Niveau der Muhibachstrafie
mit ca. 395,00m (.NN kontinuierlich ansteigend).

Dies ermoglicht auch eine Weiterentwicklung der abwassertechnischen ErschlieBung
nach Norden zur Theodor-Heuss-Stralle hin (Flachen nérdlich des Hessengrabens).

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet unter Buchstabe C einen textlichen Hinweis bzw.
unter Ziff. 4.5.2 der Begrindung Ausflhrungen zum Umgang mit bestehenden
Leitungsanlagen. Die von den Stadtwerken festgestellten Rahmenbedingungen flir die
Neubebauung sind im Rahmen der zeitnah geplanten Erschiieffungsmafnahmen zu
berucksichtigen.

2.13 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 20.04.2015

Eine Erschlieung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht
gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot
zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit
unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
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Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15
90449 Nurmberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschiieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Fir das vorliegende Plangebiet im Stadtteil Munchnerau existierte bisher noch kein
rechtsgultiger Bebauungsplan. Ziel der Planung ist es, das vormals Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Areal zwischen Muhibachstrae und Hessengraben unter
Aufnahme bestehender Hauserthemen, orientiert an aktuellen Wohnbedurfnissen einer
Nachverdichtung zuzufihren und die erhaltenswerten vorhandenen Grunstrukturen
entlang des ehemaligen Bachlaufs weitestgehend dauerhaft zu sichern, um somit dem
Flachenfra® und der Zersiedelung entgegenzuwirken, die vorhandene Infrastruktur zu
nutzen und auch die zuklnftige Entwicklung des Ortsteils zur Theodor-Heuss-Stralle
hin zu ordnen.. Die Realisierung erfolgt dabei teilweise aus privater Hand. Der
Grundstlckseigentimer erhalt die Stellungnahme zur Kenntnis.

2.14 Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt/ FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 22.04.2015

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

in Bezug auf den Abschnitt 5 ,Energiekonzept und Klimaschutz® bitten wir um die
redaktionelle Anderung des Textes wie folgt:

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malnahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom flr
raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen
und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit Umweltsenatsbeschluss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die
Stadt bis 2037 zu 100% mit Erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild und Ziele
des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Kiimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung Erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hin. Entsprechend missen bei
Neubauten Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten
Umfang genutzt werden.

Die Richtung Siiden ausgerichteten Dachflachen (Dachfirst Ost-West) ermoglichen den
Einsatz von Kollektorflachen (aktive Solarenergienutzung). Aus energetischen Grunden
sollte bei der Bauweise auf eine groRflichige Verglasung nach Siden und wenig
Verglasung nach Norden geachtet werden. Durch die passive Sonnenenergienutzung
kann es im Soammer jedoch auch zu Uberhitzungen der Rdume kommen, 0 dass sich
festinstallierte, auRenliegende Sonnenschutzmafnahmen empfehlen. Auf der
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Nordseite sollte wenig verglast werden, da Wande besser ddmmen als Fenster und die
solaren Gewinne die entstehenden Warmeverluste auf Nordseite aufgrund der
fehlenden direkten Sonneneinstrahiung nicht wieder ausgleichen kdnnen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen Probleme der
Heizéllagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen
Energietragern (wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Des Weiteren ist der Einsatz
von Grundwasserwarmepumpen auf Grund des anstehenden Grundwassers méglich.
In diesem Fall ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskinfte Uber die
rechtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fur
dffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417).

Beschiuss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefuhrt. Im Ergebnis

beinhaitet die Begrindung zum vorliegenden Verfahren nun unter Ziff. 5 abgestimmie
Ausfuhrungen zum Themenfeld Energiekonzept und Klimaschutz.
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.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9:0

- 13-



Ill.  Beschluss stidtebaulicher Vertrag
Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschiuss: 9: 0
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IV. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 10-79/1 ,Zwischen Theodor-Heuss-Strale und Muhlbachstrale -
Bereich an der Mihlbachstrale" wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und
erlauterten Entwurf vom 26.11.2012 i.dF. vom 27.02.2015, redaktionell geédndert am
02.12.2016 gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, die Begrindung und der Umweltbericht vom 02.12.2016 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Beschluss: 9: 0

Lardshut, den 02.12.2016
STADT LANDSHUT

A

Hans Rampf
Oberburgermeister = 7 ——— .
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