BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN

NR. 05-73 ,,Moniberg Sud - ostlicher Bereich*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung)

1. Allgemeines

Fir das Flurstiick 821/5 Gemarkung Hohenegglkofen im Planungsgebiet liegt eine Anfrage
Uber die Bebaubarkeit mit drei Einzelhdusern vor. Es ist die Errichtung von Gebauden mit
einer Grundflache von ca. 240 m?, 500 m? und 200 m? vorgesehen, jeweils mit zwei Vollge-
schossen sowie einer Wandhohe von max. 6,70 m und Flachdachern. Fur die Gesamtmal}-
nahme sind sechs Stellplatze in drei Garagen und zusatzlich zwei Stellplatze vorgesehen.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig um eine geordneten stadtebaulichen
Entwicklung unter Beibehaltung der Grundziige der vorhandenen Umgebungsbebauung und
der dauerhafter Sicherung der erhaltenswerten vorhandenen Grinstrukturen des Land-
schaftsbestandteil "Stidhang Moniberg - Hoglberg" zu gewahrleisten. Wesentliche Ziele und
Zwecke der Bebauungsplananderung sind eine geordnete Nachverdichtung der Bebauung
im innerstadtischen Bereich unter besonderem Augenmerk der Wohnqualitat, Freiflachenge-
staltung und Fassadengestaltung im Sinne einer qualitatvollen Aufwertung der Gesamtsitua-
tion.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sowie dem Landschaftsplan aus dem Jahr 2006 ist fur
das Planungsgebiet die Darstellung ,Gliedernde und abschirmende Grinflachen* enthalten.
Im ndrdlichen und &stlichen Anschluss an das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan
Wohnbauflache dar, flr die weiter angrenzenden Flurstlicke an das Plangebiet wird glie-
dernde und abschirmende Grinflachen dargestellt.

Im Westen und Siiden des Planungsgebietes ist der Landschaftsbestandteil Moniberg dar-
gestellt, sowie das Biotop mit der Nummer 141.

Der Bebauungsplan wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren. Der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch Deckblatt Nr. 42. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht beeintrachtigt.



2.2 Anwendung des § 13 a BauGB ,,Bebauungspldne der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenent-
wicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt wird. Die Vo-
raussetzungen hierfir sind erfillt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Baurdume lassen
eine Grundflache von insgesamt 940 m? zu; die zuldssige Grundflache bleibt daher unter der
fur die Zulassigkeit von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von
20.000m?2. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der
in § 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter besteht.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwen-
den. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es
sind keine AusgleichsmalRnahmen notwendig.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im sidlichen Bereich des Stadtteils Peter und Paul und
liegt in einer meist zwei-, teilweise drei- und in Einzelfallen auch eingeschossigen Einfamili-
enhausern mit zum teil groRen Freibereichen mit Garten gepragten Umgebungsbebauung.
Es umfasst ca. 6082 m?.

3.2 Gelandeverhaltnisse

Die Topographie ist gepragt durch einen Slidwesthang, der im Bereich der geplanten Be-
bauung mafig, im Anschluss daran steil abfallt und teilweise als Gartenflache genutzt wird.
Im Norden des Plangebietes befindet sich ein kleinerer Weiher, ca. 50 m? grol3, und im Os-
ten ein groRerer mit ca. 200 m? Wasserflache; beide sind kinstlich angelegt worden und
durch einen Bachlauf verbunden.

3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Das Planungsgebiet ist im Stiden und Westen gepragt durch den Gehdlzbestand des Land-
schaftsbestandteil "Stidhang Moniberg - Hoglberg". Das Grundstick liegt im kartierten Biotop
Nr. 141. Allerdings entspricht die tatsachlich gegebene langjahrige gartnerische Nutzung auf
dem fUr die Bebauung vorgesehenen Plateau (6stlicher Teil des Grundstlickes) nicht der
Beschreibung des Biotops. Das Grundstick ist parkahnlich angelegt und gartnerisch relativ
intensiv genutzt und besitzt keine Uberragende naturschutzfachliche Wertigkeit. Biotopflache
ist laut Kartierung ein "dichter, strukturreicher Gehdlzbestand auf stidwestexponiertem Hang
mit bewegtem Mikrorelief". Diese Beschreibung entspricht dem west-/sidwestlichen Teil des
betreffenden Grundstiickes, der mittlerweile Bestandteil des rechtskraftig ausgewiesenen
Landschaftsbestandteiles (BayNatSchG Art. 12) "Stidhang Moniberg - Hoglberg" ist.

Am Nordrand des Grundstlickes stehen standortfremde Fichten. Diese weitgehend in einer
Reihe und zudem sehr nahe nebeneinander stehenden Fichten kénnen im Zusammenhang
mit dem Bau der Zufahrt beseitigt werden.

Die kinstlich angelegten Weiher sind naturschutzfachlich unbedeutend. Die Teiche sind
kinstlich angelegt und mit Teichfolie ausgekleidet. Wahrend einer Ortsbesichtigung des
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Fachbereichs Naturschutz konnte auch in Bezug auf die Tumpel keine besondere natur-
schutzfachliche Bedeutung festgestellt werden. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die
Teiche sogenannte ,Himmelsteiche die ausschlief3lich mit Niederschlagswasser gespeist
werden. Es besteht keinerlei Verbindung zum Grundwasser und sie sind somit von unterge-
ordneter Bedeutung, einer Verfillung steht nichts entgegen. Es ist darauf zu achten, dass als
Verflllgut nur unbelastetes Material (Zuordnungskategorie < Z.0 nach LAGA) und kein Bau-
schutt oder ahnliches Verwendung findet.

4. Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmsweise zugelas-
sene Nutzungen (BauNVO § 4 Abs. 3) sind nicht zuldssig. Durch die behutsame Flachen-
ausweisung wird die stadtische Innenentwicklung vorangetrieben und gleichzeitig zuneh-
mender Zersiedlung, Flachenversiegelung und dem Flachenfrall entgegengewirkt.

4.3.2 MaR der baulichen Nutzung und tliberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt, inkl. der Garagen, eine Grundflache von insgesamt 940 m? und
eine Geschossflache von insgesamt 1605m?, verteilt auf 3 von Baugrenzen umschlossenen
Baurdumen, fest. Basierend auf sehr weitgehenden Studien zur Objektplanung werden die
Bauflachen optimiert angepasst an Topographie und Erschliefungsbedingungen. Durch die
Festsetzungen zu Baukorper und Freibereichen bleiben die Grinstrukturen des Land-
schaftsbestandteils unbeeintrachtigt.

4.3.3 Bauweise

Die in die Topographie eingepasste Einfamilienhausbebauung beschrankt sich auf 2 Vollge-
schosse. Die Malstablichkeit orientiert sich an der villenartigen Umgebungsbebauung auf
grof’en Grundsticken mit umfangreichen Grinstrukturen. Ergdnzend wird zur Sicherung der
Gartenstadtbebauung die Zahl der zulassigen Wohneinheiten beschrankt.

4.3.4 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhdhe und der Dachneigung wird die Einhal-
tung der Abstandsflachenregelungen gemafl BayBO zu den Nachbargrundstiicken auller-
halb des Geltungsbereiches gewahrleistet. Innerhalb des Planungsgebietes sind die Ab-
stédnde der Gebaude (ohne Garagen) so groB3, dass keine Uberlappung von Abstandsflachen
stattfindet.

4.3 Gestaltungsfestsetzungen
Die Wandhohe ist zu messen ab FOK Stralle bis zur Oberkante der Attika oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.



4.3.1 Festsetzung zur Neigung der Flachdacher

Die Festlegung einer maximalen Dachneigung erfolgte vor dem Hintergrund, dass die Be-
grifflichkeit des ,Flachdaches” weder durch verbindliche Rechtsnormen noch durch entspre-
chende Rechtsprechung hinreichend fixiert ist.

Zwar geben die einschlagigen Regelwerke die Neigungen flr Dachformen grundsatzlich vor,
doch entfalten sie als ,Regelwerke mit Empfehlungscharakter” keine Rechtswirkung.

4.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht Gberbaubaren, privaten Grundsticksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanz-
flachen auszubilden. Eine Befestigung von Zugangen, Zufahrten, Stellplatzen, ist im Rahmen
der Festsetzungen zulassig.

Am Nordrand des Grundstlickes stehen standortfremde Fichten. Diese weitgehend in einer
Reihe und zudem sehr nahe nebeneinander stehenden Fichten kdnnen im Zusammenhang
mit dem Bau der Zufahrt beseitigt werden. Im Rahmen der Grinordnung werden als Ersatz
geeignete heimische Laubbaume gepflanzt.

Die Festsetzung des Erhaltungsgebotes fiir die in der vorliegenden Planung festgelegten
Bepflanzung dient der dauerhaften Aufrechterhaltung der dadurch verfolgten, stadtebaulich
wirksamen Funktionen.

Die gemall den Bestimmungen der Satzung bestehende Bepflanzung ist zu pflegen, zu er-
halten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Soll-
ten als zu erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder
aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zu-
stand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen
Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25cm an derselben Stelle
nachzupflanzen; Hecken, Straucher und sonstige Geholzgruppen sind durch die Nachpflan-
zung zu ersetzen.

Die Schutzmaflnahmen sind nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen® (neueste Fassung) durchzufiihren. Der Geholzbestand des geschitzten
Landschaftsbestandteils ist vollstandig zu schitzen und zu erhalten.

Die Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung von Garagen und Nebengebduden ist ein
sinnvoller und wirkungsvoller Beitrag zur Minimierung der Flachenversiegelung, 80 % der
Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Hierbei muss die Substratschicht mind. 8 cm auf-
weisen. Sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie vorgesehen, kann der Anteil auf 50 %
reduziert werden.

Eine qualitativ hochwertige Grinordnung bzw. Freiflachengestaltung ist angesichts der Lage
des Grundstiickes am Rande eines Landschaftsbestandteiles und eingebettet in die gut be-
grinten Siedlungsstrukturen des Monibergs durch einen qualifizierten Freiflachengestal-
tungsplan im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass bei der Auswahl der
Gehdlze auf natlrlich vorkommende Arten zurlickgegriffen wird. Im Ubergang zum Steilhang
ist eine lockere Bepflanzung mit heimischen Strauchern vorgesehen.

Durch die Baume im Landschaftsbestandteil kdnnen zumindest bei dem westlichen Gebaude
Beschattungen auftreten, hieraus kann kein Anspruch abgeleitet werden, diese Baume zu
fallen.

Im angrenzenden Landschaftsbestandteil dirfen Gehdlze nur mit Genehmigung der unteren
Naturschutzbehdrde gefallt werden.

Diese MalRnahmen sind in einem Freiflachengestaltungsplan in Abstimmung mit dem Fach-
bereich Naturschutz und unter Berlcksichtigung der Schutzgebietsverordnung zum jeweili-
gen Bauantrag darzustellen.

Hierbei sind insbesondere die erhdhten Anforderungen an die Wahrung der Verkehrssicher-
heit zu benennen. Die Verkehrssicherungsmafnahmen sind so durchzuflihren, dass die Bio-
topqualitat nicht reduziert wird.



4.5 ErschlieBung

4.6.1 VerkehrserschlieBung

Die geplante Bebauung wird Uber einen Privatweg im Norden tUber den Bebauungsplan 05-
74 ,Moniberg Sud“ erschlossen. Der im Geltungsbereich festgesetzte Privatweg ist in versi-
ckerungsfahiger Bauweise (z.B. Pflaster-/ Plattenbelage, Pflaster-/ Plattenbelage mit Fugen/
Rasenfuge, Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke) festgesetzt. Hierdurch wird meh-
reren Umweltbelangen, v.a. im Hinblick auf das Schutzgut Wasser (Grundwasserneubildung)
bzw. den Anforderungen durch die jeweilige Benutzung Rechnung getragen.

4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird Gber den Privaten Kanal in der Hagrainer Stralte (Flurstiick 821/18) an
die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Sollte das Einleiten
des Abwassers in den Privatkanal nicht moéglich sein, muss die Abwasserbeseitigung im
Norden durch eine private Hebeanlage an den statischen Kanal angeschlossen werden. Ein
Freispiegelabfluss kann seitens der Stadtwerke Landshut nicht zur Verfigung gestellt wer-
den. Die Wasser-, Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

4.6.3 Belange der Feuerwehr

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet. Die DVGW W 405 ist zu beachten.

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr®
(DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50m.

4.6.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallgefa3e sind fir die Leerung an die nachstgele-
gene mit Mullfahrzeugen befahrbare Stral’e oder an die daflr vorgesehenen Mulltonnen-
standorte zu bringen.

Die Abfallbehaltnisse sind am Tag der Entleerung/Abholung an dem ausgewiesenen Sam-
melplatz bereitzustellen und anschlieend wieder abzuholen.

Bis die endgultige ErschlieBung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05-74 ,Mo-
niberg Sud“ errichtet ist, missen die Abfallbehalter an der mit Abfallsammelfahrzeugen an-
fahrbaren Stelle (bei dem bisherigen Anwesen Hs. Nr. 66) bereitgestellt werden.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber
die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt
werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Mallnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt
Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche
Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer



Energien. Erganzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 glltige Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend missen bei Neubauten ab dem 1.
Januar 2009 erneuerbare Energien flir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Um-
fang genutzt werden.

6. Bodenverhaltnisse

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden Bodenuntersuchungen im Pla-
nungsgebiet durchgeflihrt. Die Ergebnisse und Schlussfolgerungen wurden im laufenden
Verfahren eingearbeitet.

6.1 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Stau- und Sickerwasser aus erforderlichen Dranagen
nicht an Ort und Stelle versickert werden darf. Der Ableitung in das stadtische Kanalsystem
kann entgegen der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut § 15 Abs. 6 zugestimmt wer-
den. Diese MalRnahme ist erforderlich, aufgrund der tief greifenden geogenen Bodenschich-
ten und der relativ wasserundurchlassigen Auffullkiese. Auch das Niederschlagswasser darf
laut Bodengutachten wegen Hangrutschgefahr nicht an Ort und Stelle versickert werden. Die
Einleitung muss Uber einen ruckstaufreien Ablauf mit einer Ablaufdrosselung von 1 I/sec.
Erfolgen.

6.2 Baugrube und Wasserhaltung

Fur Eingriffe in den Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.
Antragsformulare sind im Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut,
Fachbereich Umweltschutz oder auf der stadtischen Internetseite erhaltlich:
http://www.landshut.de/fileadmin/files_stadt/downloadbereich_aemter/umweltschutz/for
mulare/antrag_bauwasserhaltung.pdf

6.3 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. Erschlielung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemaf’ zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Im Bereich der geplanten Bebauung befinden sich schitzenswerte Oberbodenschichten. Der
vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fir die Erstellung von Grinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der
Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er sollte in Mieten (max. 3,00m
Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00m Hohe) gelagert
werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindun-
gung anzusaen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in Gru-
ben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Boden, wie
sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kdnnen, weisen dagegen einen hohen organi-
schen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Boden fir die Verfillung von Gruben, Briichen und
Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall groRerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden sind
mogliche rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialma-
nagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichti-
gen.



7. Immissionsschutz
7.1 Schallschutz

In den Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur Beschrankung von Larmimmissionen aus
Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert. Der Betrieb von Luftwar-
mepumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerauschemissionen verbunden, die nicht selten
zu erheblichen Larmbelastungen fir die Nachbarschaft fihren. Um nachtraglichen Larmsa-
nierungen oder Rickbau vorzubeugen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festgelegt,
dass Errichtung und Betrieb von Luftwarmepumpen nach MalRgabe der durch die Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) definierten Vorgaben durchzufiihren sind.
Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik zu er-
richten (Schalleistungspegel < 50 dB (A)). Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen ver-
ursachten Beurteilungspegel sollen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden,
um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht tGberschreiten:

- Immissionsort im reinen Wohngebiet (WR): tags 44 dB (A) - nachts 29 dB (A),

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet (WA): tags 49 dB (A) - nachts 34 dB (A),

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr
als 30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.
Zur Einhaltung der von reduzierten Immissionsrichtwerten ist beim Einbau und Betrieb von
Warmepumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten: Abluft nicht auf das nachbar-
schaftliche Grundstiicke flhren, koérperschallisolierte Gerateaufstellung einschlie3lich der
Befestigung von Rohren und Blechen, ausreichende Abstéande zu betroffenen Immissionsor-
ten gemal® TA Larm, abgeschirmter Standort, Vermeidung von Reflexionen, Berlicksichti-
gung der Richtcharakteristik, Kapselung von Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren,
Entdréhnung der Luftkanale, stromungstechnisch glnstige Wetterschutzgitter, geringe Stré-
mungsgeschwindigkeiten in den Luftkanalen (grofiere Luftkanalquerschnitte), Luftkanalum-
lenkungen, absorbierende Verkleidungen in Luftkanalen und Lichtschachten, luftwirbelredu-
zierende Luftkanalgestaltung (laminare Stromung), Schallddmpfer (Kulissen-, Absorptions-,
Resonatorschallddmpfer) in Luftkanalen, Schallschirme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen,
Lichtschachteinbauten (Zuluft- und Abluftschachte), Kompensator-Schlauchleitungen, Her-
anziehung eines qualifizierten Ingenieurburos fir Akustik.

8. Denkmalschutz
11.1 Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bo-
dendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-,
Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fir Bauaufsicht
und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege - Aulienstelle
Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weif¥ oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muf}, dal} sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf
der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.

[..]



Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[..]"

9. Auswirkungen der Planung

Durch den Bebauungsplan ist mit einem Zuzug von ca. 10 Einwohnern zu rechnen.

10. Flachenbilanz
Geltungsbereich 6082 m?
Nettobauland 6082 m?
Offentliche Flichen:

Versorgungsflache 6 m?

6 m? 6 m?
Private Flachen:

Grundflache Bebauung 940 m?
private Grinflache 4577 m?
private Verkehrsflache 565 m?
6082 m? 6082 m?

Grundflache 1 (Grundflache Gebaude und Garagen)
GRZ 940 m?
6082 m* = 0,15

Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Garagen und private Verkehrsflachen)
GRZ 1505 m?
6082 m* = 0,25

Geschossfliache (Gebaude + Garagen)
GFz 940 m?
6082 m* = 0,15

Parzellengrofen:



Parzelle 1 2032 m? Parzelle 3 1269 m?
Parzelle 2 1986 m?

Anzahl der privaten Stellplatze 8

11. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten flir die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) und der BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

Landshut, den 18.11.2016 Landshut, den 18.11.2016
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Rampf Doll

Oberblrgermeister Baudirektor



ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN in den privaten Griinflichen
(siehe auch Festsetzungen zur Griinordnung)

Laubbaume Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn

Prunus padus

Kleinkronige Baume

Crataegus x prunifolia
Malus sylvestris
Prunus avium "Plena’

Obstbdume

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Trauben-Kirsche

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Pflaumenblattriger Weilddorn
Holz -Apfel
Geflllte Vogel-Kirsche

Pflanzqualitit: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10

Walnuss

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Zwetschge in Sorten
Birne in Sorten

Heckengehoblze fiir Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe, 3 Stuck je laufender Meter,
mind. zwei Reihen gegeneinander versetzt (Dreiecksverband)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus *
Forsythia europea
Ligustrum vulgare *
Lonicera xylosteum *
Syringa vulgaris Hybr.
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *

Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Hainbuche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Kornelkirsche

roter Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhitchen

Goldgléckchen

Liguster (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Gemeine Heckenkirsche

Flieder in Sorten

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Pharthenocissus tric.
"Veitchii’

Lonicera caprifolium

Lonicera henryi

Lonicera periclymenum

Gewodhnliche Waldrebe
Efeu
Hopfen

Wilder Wein

Echtes Geillblatt
Immergrines Geil3blatt
Wald-Geilblatt

-10 -




<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Error

  /CompatibilityLevel 1.4

  /CompressObjects /Tags

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /CMYK

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize true

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness true

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments true

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Preserve

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages true

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages true

  /ColorImageDownsampleType /Bicubic

  /ColorImageResolution 300

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages true

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages true

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages true

  /GrayImageDownsampleType /Bicubic

  /GrayImageResolution 300

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages true

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages true

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages true

  /MonoImageDownsampleType /Bicubic

  /MonoImageResolution 1200

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages true

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly false

  /PDFXNoTrimBoxError true

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile ()

  /PDFXOutputConditionIdentifier ()

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName ()

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<



    /BGR <>

    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>

    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>

    /CZE <>

    /DAN <>

    /DEU <>

    /ESP <>

    /ETI <>

    /FRA <>

    /GRE <>



    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)

    /HUN <>

    /ITA <>

    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>

    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>

    /LTH <>

    /LVI <>

    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)

    /NOR <>

    /POL <>

    /PTB <>

    /RUM <>

    /RUS <>

    /SKY <>

    /SLV <>

    /SUO <>

    /SVE <>

    /TUR <>

    /UKR <>

    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /ConvertColors /ConvertToCMYK

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /MediumResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice



