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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 452) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch

§ 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 01-59b Tb1

"Sudlich LudmillastraBe, ostlich RenatastraRe - Teilbereich 1"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Far die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .............. Landshut, den .............
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Baureferat
Reisinger Doll

Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB vom
Stadtratam ............... gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am s bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtratam ............... gebilligt und hat
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1770 1 1 U bis ..o offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr...... am .o
bekanntgemacht.

Landshut, den .......ccccuuvenee.

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ...................... den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut, den ..........cuueeee..

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .........ccouveee.

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortslblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind nur Vorhaben nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO, Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zugelassen

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

Z B. IV z.B. 4 Vollgeschosse als

Hochstgrenze
GR Grundflache max. in m?
GF Geschossflache max. in m?
WH maximale Wandhohe in m,

gemessen ab nachstgelegener
Strallenoberkante im Mittel

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

e Baugrenze
TS Anbauzone, gemalf textlicher
Festsetzung Nr. 3.2
A nur Einzelhauser zulassig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

43

4.4

4.5

5.1

6.1

6.2

7.1

7.2

StralRenbegrenzungslinie auch
gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflache

EW Eigentimerweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen -

MS privater Mlllsammelplatz

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

e @ e Spielplatz

Flachen fur Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

)
O

zu pflanzender Baum

zu erhaltender Baum



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

VA

St

FU

FD

FDT

Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze, Gara-
gen und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgarage

Tiefgaragenaufgang / -abgang

Stellplatz, privat

Stellplatz, 6ffentlich

Fahrrader

Fahrrader, Uberdacht

Mall

Flachdach, extensiv begrint
Dachneigung maximal 3 %

Flachdach, Dachterrasse
Dachneigung maximal 3 %

Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage

Fassaden mit Schallschutzauflagen:

Grundrissorientierung (s. C.5.1)

Fassaden mit Schallschutzauflagen:

passiver Schallschutz (s. C.5.2)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Abbruch baulicher Anlagen

geplanter Baumstandort
aullerhalb des Geltungsbereichs

Pflanzflache Baumstandort

vorhandener Baum
aullerhalb des Geltungsbereichs

vorhandene Gehdlzhecke
aulierhalb des Geltungsbereichs

Schnittachsen z.B. 1-1

Uberschneidungsbereich mit
Bebauungsplan 01-59a
"Nordostlich Seligenthaler Str."

Wendeanlage fir PKW

neuer Standort Abpollerung

Hochwassergefahrenflache fur
Extremhochwasser (HQ extrem)
Quelle: IUG: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Verkehrsflachen

Ortliche Bauvorschriften gemaf Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO

Private Verkehrsflachen und Stellplatzflaichen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen.
Fur den Eigentimerweg sind zusatzlich Mastixbeldge und Einstreudecken zuldssig, Asphaltbelage
unzulassig.

Stellplatze, Nebenanlagen und Fahrradstellplatze sind nur auf den hierflr festgesetzten Flachen laut
Bezeichnung im Bebauungsplan zulassig.

Tiefgaragenaufgange / -abgange sind aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen unzulassig.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht tiberbaut werden -
eine Vegetationsflache bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefligestabilen Bodensubstrat-
schicht (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemafl FLL-Richtlinien) einschliellich einer
Dranschicht von max. 6 cm fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der
Bodensubstratschicht einschlieRlich max. 6 cm Dranschicht auf mindestens 0,80 m zu erhéhen.
Die Tiefgarage darf sich oberirdisch nicht im Gelande abzeichnen.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Uberschreitung der zulassigen Grundflache

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Gesamtflache von 4.059 m? inkl. der fir die Uberbaubaren Flachen insgesamt
festgesetzten Grundflachen Uberschritten werden.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Balkone nur innerhalb der gemaf Einschrieb in der Planzeichnung
festgesetzten Anbauzonen zuldssig, wenn sie nicht mehr als 2,00 m vor die AuRenwand vortreten,
einzeln eine Breite von max. 4,50 m und in Summe eine Breite von max. der Halfte der zugehdrigen
Gebaude-Fassadenlange nicht Giberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der Ludmilla- und Renatastralle nicht zulassig.

Mauern sind nur bei folgenden Vorgartenbereiche mit einer maximale Héhe von 50 cm zulassig:
- nérdlich Gebaude 2

- westlich Geb&ude 1, 2 und 3

- 6stlich Gebaude 1 und 3

- stdlich Gebaude 2

Immissionsschutz

SchallschutzmalRhahmen

Die Wohnungsgrundrisse sind nach Mdglichkeit so zu organisieren, dass in den in der Planzeichnung
gem. Planzeichen A.8.12 gekennzeichneten Fassaden keine AuRenwandoéffnungen (z.B: Fenster,
Tdren) zu liegen kommen, die zur Bellftung von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen notwendig sind. Wo dies nicht moglich ist, sind im Einzelfall die betroffenen Rdume zur
Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgedammten automatischen Beliiftungs-
fuhrungen/systemen/anlagen auszustatten.




Falls in den in der Planzeichnung gem. Planzeichen A.8.13 gekennzeichneten Fassaden Aullen-
wandoffnungen (z.B: Fenster, Tlren) zu liegen kommen, die zur Beliftung von im Sinne der DIN 4109
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen notwendig sind, sind die betroffenen Raume zur Sicherstellung
ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgeddmmten automatischen Beluftungsfihrungen/systemen/
anlagen auszustatten.

Der Betrieb von schallgedammten, automatischen Bellftungsfiihrungen/systemen/anlagen darf in
einem Meter Abstand Eigengerduschpegel L areq~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss auch bei
vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdg-
lichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn diese
nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

5.2

5.3

5.4

6.1
6.1.1

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschallddammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen mis-
sen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genlgen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemaf den Tabellen 8 bis 10
der DIN 4109 zu erfillen. (Schallschutznachweis nach DIN 4109).

Bauweise der Tiefgarage

Die Tiefgarage ist gemafl dem Stand der Technik zur Larmminderung zu errichten. Die Wand- und
Deckenbereiche der Tiefgaragenrampe sind schallabsorbierend auszukleiden. Das Garagentor sowie
Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind so zu errichten, dass keine impulshaltigen Ge-
rausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und Schliel3en des Garagentores ent-
stehen. Die Fahrbahnoberflache der Ein- und Ausfahrt ist zu asphaltieren oder mit einer schall-
technisch gleichwertigen Oberflache zu versehen.

Be- und Entliftung der Tiefgarage

Die Be- und Entliftung der Tiefgarage ist nur in den folgenden Bereichen zulassig:

- zum Offentlichen Strallenraum

- in den Innenhofbereichen Gebaude 1 - 3

Grunordnung

Private Griinflachen

Fir die Baume entlang des 6ffentlichen Strallenraums an der Ludmillastralie ist jeweils eine
einheitliche Art der folgenden Arten zuldssig:

- Acer platanoides 'Cleveland'
- Fraxinus ornus

- Gleditsia triacanthos

- Sorbus aria in Sorten

- Tilia cordata 'Greenspire'

Spitz-Ahorn
Blumenesche
Gleditschie

Echte Mehlbeere
Amerikanische Linde

Fir die Baume entlang des offentlichen StraBenraums an der Renatastralie ist jeweils eine
einheitliche Art der folgenden Arten zuldssig:

- Acer campestre 'Elsrijk’
- Amelanchier lamarckii

- Sorbus aria in Sorten
- Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Feld-Ahorn
Kupfer-Felsenbirne
Echte Mehlbeere
Chinesische Wildbirne

Fir alle Gbrigen Baume sind folgende Arten zulassig:

- Acer campestre 'Elsrijk'

- Acer platanoides in Sorten

- Amelanchier lamarckii

- Crataegus coccinea

- Crataegus lavallei 'Carrierei’

- Malus-Hybiden in Sorten

- Prunus avium und sargentii in Sorten
- Pyrus calleryana 'Chanticleer'
- Quercus rubra

- Sorbus aria in Sorten

- Tilia cordata in Sorten

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Kupfer-Felsenbirne
Scharlach-Weilldorn
Apfel-Dorn

Zierapfel

Zierkirschen
Chinesische Wildbirne
Amerikanische Roteiche
Echte Mehlbeere
Amerikanische Linde



6.1.4

6.2.
6.2.1

6.3

Fir alle unter Punkt A.7.1 festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen
gelten folgende Mindestpflanzqualtitaten:

Baume als Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18/20.
Fur die Baume auf der Tiefgarage ist der Substrataufbau gemaR Punkt C.1.4 zu beachten.

Bei der Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirfen keine Geholze gepflanzt werden, die in der
Bekanntmachung des Bundesministeriums fur Jugend, Familie und Gesundheit am 10. Marz 1975
als giftig gekennzeichnet wurden.

Auf begriinten Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung mit einem Mindestschichtaufbau von
10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krautern und
Grasern zu erstellen.

Die unter Punkt A.7.1 festgesetzte Bepflanzung auf den privaten Grundstlcksflachen ist innerhalb
von 12 Monaten nach Fertigstellung der Wohngebaude durchzufihren.

Offentliche Griinflaichen

Fir die Baume auf den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ist jeweils eine einheitliche Art der
folgenden Arten zulassig:

- Acer platanoides 'Cleveland’ Spitz-Ahorn

- Fraxinus ornus Blumenesche

- Gleditsia triacanthos 'Skyline' Saulengleditschie

- Sorbus aria in Sorten Echte Mehlbeere

- Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Sommerlinde

Als Pflanzqualitat sind Hochstdamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20/25 cm zu verwenden.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen,

zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehoélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder
aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand
durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart
in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen.

D: HINWEISE DURCH TEXT

Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138)
zu beachten.

Unberlhrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in
die Kanalisation per Notlberlauf unzulassig ist.

Baugrund
Bezlglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fiir die Bebau-
barkeit wird flir jedes Bauvorhaben empfohlen, ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

Wasserhaltung

Im Zuge der BaumafRnahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu be-
antragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.
landshut.de) erhaltlich.

Hochwasser

Das Plangebiet ist von Extremhochwasserereignissen betroffen. Bei Planung und Ausflhrung von
ober- und unterirdischen Bauteilen sind die Auswirkungen eines Extremhochwasserereignisses vom
Bauherrn in Eigenverantwortzung zu bertcksichtigen.
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11

12

13

14

Kampfmittel

Im Zuge der Baumaflnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu tber-
wachen und die Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind
vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grund-
satzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstlckseigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,,Abwehr von
Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind
zu beachten.

Altlasten

Es liegen Hinweise auf Altlasten vor. Die Flachen im Geltungsbereich sind daher vor Abbruch- und
Erdarbeiten gutachterlich in Abstimmung mit dem FB technischer Umweltschutz der Stadt Landshut
zu untersuchen. Aufgrund der derzeitigen Nutzung und einer Wahrscheinlichkeit von moglichen
Ausgangsbelastungen sind Erdarbeiten insbesondere flir den Aushub der Tiefgarage und die Rigolen
fachgutachterlich zu begleiten und kontaminierte Bereiche fachgerecht und in Abstimmung mit dem
FB technischer Umweltschutz zu sanieren.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Deutschen Telekom, der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH und der Stadtwerke Landshut.

Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern,
bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Um-
verlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen
mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume in den privaten Griinflachen sind so auszubilden, dass flr einen Baum mind.
8 m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegiel3ring pro Baum zu versehen.
Im Bereich befestigter Flachen und mit eingeschranktem Standraum ist zur Standortoptimierung

fur die Baumgruben verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemal Typ B ZTV-Vegtra,
Volumen Bodensubstrat/ Baum 12 m?, Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten
Baume ist nur nach Mafigabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Lands-
hut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der
Stadt Landshut vom 27.07.1987) moglich.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fir die Gehdlzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu
beachten. Hiernach ist es verboten, Baume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen. (ausgenommen ist geringfligiger Gehélzbewuchs zur
Verwirklichung einer zuldssigen BaumalRnahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG).

Artenschutzrechtliche Belange

Bei abzubrechenden Gebauden sind insbesondere deren Dachstuhlbereiche und Attiken vorab auf
evtl. Fledermausvorkommen zu kontrollieren sind und ggf. erforderliche Ma3nahmen in Abstimmung
mit dem FB Naturschutz der Stadt Landshut abzustimmen.

Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV)
und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hinge-
wiesen. Entsprechend missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und
erneuerbare Energien fiir die Warmeversorgung im gesetzlichen geforderten Umfang genutzt werden.
Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemafl Anlagenverordnung hingewiesen.

Keller
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.

Tiefgaragen
Es wird empfohlen im Anstrombereich von Tiefgaragen eine Grundwassermessstelle zur Beweis-
sicherung vor, wahrend und nach Beendigung der Bauarbeiten zu errichten.



E: HINWEISE DURCH SCHEMASCHNITTE
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