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Aufgrund des § 10 Abs.1 Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F.der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch
Art. 9a Abs.2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S.458) sowie Art.81 Abs.2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S.588), zuletzt ge&ndert durch Entsch. des BayVerfGH vom 09.05.2016
(GVBI.S. 89) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 03-51
"Am Sankt-Wolfgang-Platz"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den Landshut, den
Baureferat Baureferat
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluf3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.  am bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am gebilligt und hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.  am bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Nach Abschlul des Planaufstellungsverfahren ausgefertigt

Landshut, den

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschlufd des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstiblich im Amtsblatt
der Stadt Landshut Nr. am bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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Mischgebiet

(§ 6 BauNVvVO)

Im gesamten Mischgebiet sind in den Erdgeschossen zulassig Geschafte und Buros (§ 6 Abs.2 Nr.2 BauNVO),
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften (§ 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO), sonstige Gewerbebetriebe

(§ 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO), Anlagen fur Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sport-
liche Zwecke (§ 6 Abs.2 Nr.5 BauNVO).

In den Obergeschossen sind zulassig die vorgenannten Nutzungen und Wohnnutzung (§ 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO).

In den Dachgeschossen ist nur Wohnnutzung (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) zulassig.

Insgesamt unzulassig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO im gesamten Mischgebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO) insbesondere Boardinghduser, Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs.2 Nr.6), Tankstellen (§ 6 Abs.2
Nr.7 BauNVO) und Vergnugungsstatten (§6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO). Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzu-
Iassig.

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

z.B. 3 Vollgeschosse

zulassige Grundflache max. in m?
zulassige Geschossflache max. in m?

zulassige Wandhéhe max. in m (Bezugshdhe 0,00 = 390,60 m .NN)
zulassige Traufwandhéhe max. in m (Bezugshdhe 0,00 = 390,60 m U.NN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g

geschlossene Bauweise

mmmmmmm Baulinie

=mmmmmm Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache - Fahrbahn

offentliche Verkehrsflache - Stellplatze
!
R offentlicher Radweg
F offentlicher FuRweg
Strallenbegrenzungslinie
PW private Verkehrsflache - Privatweg
W A  geplante Ein- und Ausfahrt
Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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offentliche Grinflache

private Grinflache, Haus- und Vorgartenflachen

Baume zu pflanzen

Baume zu fallen



Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

geplante Tiefgarage

geplante Kfz - Stellplatze, privat

Flachdach, begrunt (Mindestschichtaufbau 10 cm) oder als Dachterrasse ausgebildet; Dachneigung: max. 5 °
Satteldach; Dachneigung: max. 10°

geplanter Abbruch

Im Anschluss an die Fassaden, die stidostlich der im Plan eingetragenen gezackten Linie liegen, diirfen aus Schall-
schutzgriinden keine schutzbedurftigen Frei- und Aulienwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) liegen. Von dieser
Festsetzung kann abgesehen werden, wenn durch baul. MalRnahmen sichergestellt werden kann, daf} dort der tags-
Uber anzustrebende Orientierungswert des Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (OW Tog " 60 dB(A)) eingehalten wird.

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flurstiicksgrenzen
bestehende Flurstiicksnummer
bestehendes Gebaude

bestehende Hausnummer

Lage der Schnittdarstellungen, z.B. A- A
MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Flachen belastet ist.
(eingetragen im Altlastenkastaster unter Nr. 26100587)

C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch Entsch. des BayVerfGH vom 09.05.2016 (GVBI.S.89)
und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |

S.1548).
1.
1.1.

2.
21

2.2

3.1
3.2

Baukdrper

Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses als Mischnutzung zulassig. Neben den gewerb-
lichen Einheiten sind max. 10 Wohneinheiten zulassig.

Décher

Das Dach des geplanten Hauptgebaudes ist als extensiv begrlintes Flachdach auszubilden. Ausgenommen von der
Begriinungspflicht sind Bereiche, die fur Dachterrassen oder technische Aufbauten (Aufzugsiiberfahrten, Photovoltaik-
anlagen, Sonnenkollektoren u.s.) bendétigt werden.

Das Dach des bestehenden Gebaudes ist im Falle seiner Erneuerung wieder als flachgeneigtes Satteldach auszubilden.

Tiefgarage

Die Zufahrtsrampe ist einzuhausen.

Die durchwurzelbare Uberdeckung der Tiefgarage muR im Bereich der AuBenanlagen mind. 60 cm betragen. An den
geplanten Baumstandorten ist sie auf 80 cm zu erhéhen.

Immissionsschutz

Die durch den eventuellen Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel < 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten Immissions-
richtwerte der TA Larm (Fassung om 26.08.1998) nicht tiberschreiten:
Immissionsorte im MI tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr) 54 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) 39 dB(A).




4.2

4.3

4.4

Passiver Schallschutz

Mit Ausnahme von Raumen, die durch AuRenwandoéffnungen (z.B. Fenster, Tliren) in der Nordfassade beider Baukor-
per und der Westfassade des nordlichen Baukérpers bellftet werden kénnen, sind die schutzbedirftigen Aufenthalts-
raume im Sinne der DIN 4109 zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgedammten, automatischen
Beluftungsfuhrungen, -systemen oder -anlagen auszustatten. Der Betrieb der Anlagen darf in 1 Meter Abstand Eigen-
gerauschpegel L, ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raum-
beltiftung mit ausréichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kdnnen auch andere LarmschutzmaRnahmen er-
griffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen missen den diesbezgl.
allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die Luftschall-
dammung v. AuRenbauteilen gem. den Tabellen 8-10 der DIN 4109 zu erfiillen (Schallschutznachweis gem. DIN 4109).

Schallschutz an Tiefgaragenrampe und Zufahrt

Die Tiefgaragenrampe ist aus Schallschutzgriinden einzuhausen und innenseitig schallabsorbierend auszufiihren.
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist bituminés zu befestigen.

D: TEXTLICHE HINWEISE ZUR BEBAUUNG
Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das "Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz" (EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung verwiesen. Entsprechend missen bei Neu-
bauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und Erneuerbare Energien die Warmeversorgung im gesetzlich
geforderten Umfang genutzt werden. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

Baugrund

Bezlglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fir die Grindung, die Bauausfiih-
rung und die Versickerung wird auf den umwelttechn. Bericht/Gutachten Nr. 10.00.1233 der IFB Eigenschenk GmbH
vom 14.04.2000 und die Baugrunduntersuchung Nr. 15318/0116 durch die TBU Geotechnik GmbH vom 21.01.2016
verwiesen. Die Berichte kbnnen im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

Hochwasser

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der von einem Extremhochwasser (HQ__ ) der Isar und der Pfettrach betroffen
ware. Aufgrund der Geléndesituation kénnen sich Wasserstande von ca. 0,5 m tiber dem Urgelidnde ergeben.

Grundwasser / Wasserdichte Bauweise

Der hochste gemessene Grundwasserstand am Pegel 75/20 (BirkenstralRe) liegt auf 389,02 m G.NN, der mittlere Grund-
wasserstand auf 387,77 m (.NN.

Im Hinblick auf diese Grundwasserstande wird empfohlen, die Keller und die Tiefgarage auftriebssicher und in wasser-
dichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.

Versickerung

Nach dem Ergebnis der Baugrunduntersuchung (siehe TBU Geotechnik GmbH, Bericht Nr. 15318/0116 v. 21.01.2016)
weisen die anstehenden quartaren Kiese einen durchschnittlichen Durchlassigkeitsbeiwert auf. Anfallendes, unver-
schmutztes Niederschlagswasser ist daher soweit méglich dezentral zu versickern. Fir das Plangebiet besteht ein altes
Einleitungsrecht weiter.

Ein Notuberlauf einer eventuell vorgesehenen Versickerungsanlage in das stadtische Kanalnetz ist nicht zulassig. Die
Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanalge ist gem. § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwasserungssatzung (EWS) verboten.

Bauwasserhaltung

Im Zuge der Baumaflinahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt Landshut,
Amt fur 6ffentliche Ordnung, und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. Antragsformulare sind dort oder
Uber die Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.

Leitungsanlagen

Entlang der Oberndorferstralle befinden sich Elektroanlagen (Schaltschrank, Stromleitungen, Stralenbeleuchtung) der
Stadtwerke Landshut. Diese Anlagen sind bei Bautatigkeiten zu schitzen, zu sichern, bzw. dirfen nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, ist
rechtzeitig vor Baubeginn eine Abstimmung mit den Stadtwerken Landshut herbeizuflihren. Bei Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten.

Erdwéarme

Bezlglich der thermischen Nutzung v. Grundwasser oder Erdwarme wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. Art. 30 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) verwiesen.

Kampfmittel

Im Zuge der Baumalinahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfrma zu iberwachen und die Sohle im
Anschluf} auf militarische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim
staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vor-
sorglichen Nachsuche liegt beim Grundstuckseigentimer. Das "Merkblatt Gber Fundmunition" und die Bekanntmachung
"Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayer. Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.




10.

Stellplatze

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Be-
bauungsplanes geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Landshut.

Beteiligung am Planungsverfahren

Fir den Fall eines Baugenehmigungsverfahrens ist die Deutsche Bahn durch die Genehmigungsbehérde am Geneh-
migungsverfahren zu beteiligen.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH und die Deutsche Telekom Technik GmbH sind rechtzeitig vom Beginn der
Bauarbeiten durch den Bauherrn oder seinen Planer zu informieren.

E: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
Belage

Im Bereich des gesamten Baugrundstiicks sind alle Stellplatze, Hauszugange und alle sonstigen befestigten Flachen in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Grunflachen

Die privaten Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.
Baumstandorte:

Baume sind so zu pflanzen, dal} sie zu Kabel- oder Leitungstrassen einen Mindestabstand von 2,50 m haben. Wo der
Abstand nicht eingehalten werden kann, miissen geeignete SchutzmalRnahmen getroffen werden.

Bepflanzung:

Die Bepflanzung gem. Pflanzliste ist innerhalb von 12 Monaten nach Nutzungsaufnahme der Gebaude umzusetzen.
Es sind Pflanzen gem. Pflanzliste (siehe Anhang zur Begriindung) zu verwenden.

Erhalt von Gehdlzen:

Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
den genannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch
Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan
festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbaume in der gleichen Baumart in
der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken, Strducher und
sonstige Gehdlzgruppen sind durch Nachpflanzung gleicher Qualitat zu ersetzen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind in allen Bereichen einfache Draht- oder Metallzaune ohne Sockel bis max. 1,40 m Hohe oder in
Bereichen bestehender Mauern bei deren Erneuerung eben solche bis zur ursprunglichen Héhe, jedoch max. 2,00 m
zulassig. Einfahrtstore sind in Zaunhéhe oder zwischen Mauern und Gebaudeteilen bis zu max. 2,00 m Hoéhe zulassig.

F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Bdume in den privaten Grunflachen sind so auszubilden, dass fur 1 Baum min. 8 m? Vegetationsflache
gesichert ist. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass
Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben und Standorte flir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainage-
gielring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text fest-
gesetzten Baume ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baum-
schutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987)
maglich.

Pflanzliste

Es sind ausschlie8lich heimische Obstgehdlze, Laubbdume u. Hecken gem. Artenliste (siehe Anhang zur Begrindung),
abgestimmt mit der unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand flr Be-
pflanzungen ist einzuhalten.

Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes auf Pflanzen zu verzichten, die in der Bekanntmachung
des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesundheit vom 10. Mérz als giftig gekennzeichnet wurden.

Versickerung
Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des Bay.WG, der NWFreiV sowie die

einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen BaumalRnahmen anfallender Oberboden ist soweit moglich fiir die Erstellung von Griinflachen oder fir land-
wirtschaftliche Kulturzwecke wiederzuverwenden. Er ist zu schiitzen und zu pflegen, so dass er jederzeit wieder ver-
wendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von
1 m und einer Héhe von maximal 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen durfen nicht héher als 1 m sein. Ober-
bodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial mit einem
hohem organischen Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen
sind mogliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig
bei der Planung und im Rahmen der Aushubarbeiten zu bericksichtigen.
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UBERSICHTSLAGEPLAN

Plan zur genauen Malfientnahme nicht geeignet!
Langenmale und HoOhenangabe in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (BGBI. I S. 132)

Stand der Planunterlage: 08 - 2015
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Landshut, den 27.07.2015
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

redaktionell geandert am 19.08.2016






