Beschl.-Nr. 1

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 01.07.2016

Betref.  Bebauungsplan Nr. 07-83/1 "Nérdlich LAs 14 - &stlich Nei3estralte"
l.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB
ll.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
. Weiterfihrung des Teilbereiches a
IV. Billigungsbeschiuss

referent: [ V. Bauoberrat Roland Reisinger

Vonden 10  Mitgliedern waren 10 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

. Siehe Ei i !
it gegen Stimmen peschiossen:  oiehe Einzelabstimmung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und berihrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 11.06.2013 bis einschl. 12.07.2013 zum Bebauungsplan Nr. 07-83/1
JNérdlich LAs 14 - 6stlich NeilestralRe* vom 23.06.2003 i.d.F. vom 13.12.2012:

1. Prifung der Stelfungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
12.07.2013, insgesamt 38 berihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
beteiligt. 22 beribrte Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1.  Ohne Anregungen hat eine beriihrie Behorde oder Triger 6ffentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring, Landshut
mit Schreiben vom 11.06.2013




2.1

Beschluss: 10:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 21 beriihrte Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange
vorgebracht:

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -
mit Schreiben vom 07.06.2013

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
Einwendungen keine.

Sonstige fachliche Infermationen und Empfehlungen:
siehe Anschreiben

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
affentliche Belange werden von oben angefUhrter Planung nicht berahrt.

Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Nach der Prifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu berlicksichtigen sind.

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass Ausldufer der Bebombung bis in den zu bebauenden
Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung
hinsichtlich eventuell  vorhandener Fundmunition durchzufthren. Die grundsatzliche
Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt
beim Grundstiickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom
Grundstiickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten varliegen, die
einen hinreichend konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben.
Das ,Merkblatt Uber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmitte! (Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren
sind zu beachten.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nérdlich LAs 14 — &stlich Neillestral3e® wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neillestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergefuhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Zu Fundmunition:

Im Planungsgebiet der beiden Teilbereiche sind auch nach Uberprifung der von den
Allierten nach den Bombenabwirfen erstellten Luftbilder keine Anzeichen von
Fundmunition vorzufinden. Der FB Umweltschutz der Stadt Landshut als fur
Fundmunition zustandige Fachbehérde hat auch keine diesbezuglichen Einwande
geltend gemacht. Der Sachverhalt wird wurde so auch in die Begrundungen zu den
beiden Teilbereichen intergiert.

0.



2.2 Regierung von Niederbayern, Landshut

2.3

mit Schreiben vom 10.06.2013

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans nicht entgegen.

Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - G 23 - Landshut
mit Schreiben vom 13.06.2013

Fur die Beteiligung an der oben genannten Planung wird gedankt. Wir bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat
(G23) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager Sffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmaipflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
derArbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege von oben genannter Planung nicht betroffen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich germne zur Verfiigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmaipflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf direkt unter der oben genannten
Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.



2.4
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Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nordlich LAs 14 — dstlich NeiRestralke" wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neiestrale 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergefihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Zu Bodendenkmalpflegerische Belange:
in den Hinweisen durch Text und den Begrindungen zu den beiden Teilbereichen wird
auf die Mallgaben des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG aufmerksam gemacht.

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH, Nurnberg
mit E-Mail vom 17.06.2013

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden dirfen.

Sollite eine Umverlegung unserer Telekommunikationsaniagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn thren Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfilhren zu
kénnen. Es besteht kein Handlungsbedarf seitens der Kabel Deutschland.

Beschlugs: 10:0

Von der Steliungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nérdlich LAs 14 — ostlich NeiRestralle’ wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich NeifestraBe 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergefihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

fn den Hinweisen durch Text wird in beiden Teilbereichen auf die Notwendigkeit der
Sicherung von Leitungsanlagen der einzelnen Betreiber aufmerksam gemacht. Ebenso
wird auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen" verwiesen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 18.06.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

in der Begrindung unter Punkt 7.2 fur die Abfallbeseitigung bitte folgenden Passus
aufnehmen:

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Die Abfaligefalbe sind fur die Leerung an die nachstgelegene mit Mullfahrzeugen
befahrbare Strale oder an die dafiir vorgesehenen Millltonnenstandorte zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgesteliten und entsprechend gekennzeichneten
Container entsorgt werden.

-4-



2.6

2.7

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Die beiden Stichstrallen welche vermutlich als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen
sind kdnnen voraussichtlich zu 100 % mit Abfallsammelfahrzeugen nicht angefahren
werden, da allein ein parkendes Auto reicht um dies zu verhindern. Als Beispiel wird
auf die Stichstraten Am Schmiedlacker hingewiesen. Es missen entweder
Sammelstellen an der Verlangerung der Stralle Neckarplatz ausgewiesen werden oder
es wird eine Verbindung zwischen den beiden Stichstrallen hergestellt.

Beschiuss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 Nordlich LAs 14 — dstlich Neiftestrafle® wurde geteift.
Der Tetlbereich a (im Bereich Neillestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergefUhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

1. In die Begriindung des Teilbereiches a unter Punkt 7.2 wird folgender Passus
aufgenommen:
,0ie Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut
oder beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.
Die Abfallgefalle sind fur die Leerung an die nachstgelegene mit Millfahrzeugen
befahrbare Strafle oder an die dafir vorgesehenen Mulltonnenstandorte zu bringen.
Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfalistoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Kleider etc.) Giber die im Stadtgebiet aufgesteliten und entsprechend gekennzeich-
neten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.”
Ein entsprechender Passus wird auch in den Teilbereich b integriert.

2. Zwischen den beiden Stichstralen, die sich im Teilbereich b befinden, wird eine
Verbindung eingepiant; die Wendehdmmer werden dementsprechend aufgelést.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 20.06.2013

Die Belange des Staatlichen Bauamtes Landshut sind nicht betroffen.
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 24.06.2013

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Steliungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:



Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichiung eigener TK-Linien im

Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priffung wird die Telekom eine

Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei

einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen

anderen Anbieter auf die Erchtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die

Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird

sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch

die geplanten Baumaflnahmen moglicherweise berihrt werden. Wir bitten Sie, bei der

Planung und Bauausflhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert

werden missen bzw. beschadigt werden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Telekom

ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des

Plangebietes einer Prifung vorbehalten.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische

Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile

einer koordinierten Erschliefung moglich ist. Wir beantragen daher folgendes

sicherzustelien,

+ dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlieungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Straflen
und Wege mdglich ist,

+ dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen  fir  StralRenbau und Leitungsbau  durch  den
ErschlieBungstrager erfolgt.

« Wir bitten dem Vorhabentrdger aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der Belange der
Telekom  abzustimmen  hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechizeitig eingeleitet
werden kdnnen. Flr unsere Baumalnahme wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten
bendgtigt.

¢ Eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur auferhalb des
Plangebietes, kann aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer |
Bauweise erfolgen. |

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer |

Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. |

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straflen

und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und

Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nérdlich LAs 14 — dstlich Neiflestrafle® wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neilestrale 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergeflihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

In den Hinweisen durch Text wird in beiden Teilbereichen auf die Notwendigkeit der
Sicherung von Leitungsanlagen der einzelnen Betreiber aufmerksam gemacht. Ebenso
wird auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" verwiesen.




2.8
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2.10

Autobahndirektion Siidbayern - Dienststelle Regensburg -
mit Schreiben vom 25.06.2013

Die Belange der Autobahndirektion Stidbayern, Dienststelle Regensburg werden durch
die oben genannte Bauleitplanung nicht beriihrt.

Mit den Planungen besteht Einverstandnis.

Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 25.06.2013

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 100

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landesbund fir Vogelschutz - Verband fiir Arten- und Biotopschutz
mit Schreiben vom 03.07.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die langlich geformte Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist offensichtlich nur wenige Meter breit. Als naturschutzfachliche Aus-
gleichsflache ist dieser extrem schmale Bereich ausschlieRiich dann akzeptabel, wenn
er tatsdchlich flr eine Reaktivierung des ehemaligen Bachlaufes des Mihlbachs
bendtigt wird. Ist dies nicht der Fall, so sollte die gesamte langliche Ausgleichsflache
umgewidmet und der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich zielfihrend extern
erbracht werden. Eine Biotopflaiche von nur wenigen Metern Breite inmitten einer
dichten Wohnbebauung kann nach unserer Auffassung nur in Ausnahmefillen (z. B.
als Durchgangsbereich fur ein FlieRgewasser) als naturschutzfachiicher Ausgleich
anerkannt werden.

Beschiuss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Noérdlich LAs 14 — gstlich NeiRestrale" wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neifestrale 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergeflhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Die Fidche, die sich im Teilbereich b befindet, soll einer spateren groRraumigeren
Reaklivierung des ehemaligen Bachlaufes nicht entgegenzustehen. Sie wird daher als
Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gesichert, womit die Entstehung von Feuchtflachen erméglicht wird. Auch
die Festsetzung ,Wasserflaiche bzw. Bachbett" bleibt bestehen. Es wird im Rahmen
des weiteren Verfahrens mit der Naturschutzbehérde abgestimmt, inwieweit eine — evtl.
teilweise — Anrechnung als Ausgleichsfldche maglich ist.



2.11 E.ON Netz GmbH, Bamberg
mit Schreiben vom 05.07.2013

Da sich innerhalb des angegebenen Planungsgebietes keine Hochspannungsaniagen
(110-kV) und Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH befinden, bestehen seitens
unserer Gesellschaft keine Erinnerungen zum gegenstandlichen Verfahren.

Nachdem eventuell Anlagen der Bayernwerk AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sein kdnnen, bitten wir, sofern noch nicht geschehen,
diese separat zu beteiligen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Stadtwerke Landshut wurden als Netzbetreiber Strom im Rahmen des

vorliegenden Beteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten. Die Abteilung
Netzbetriebe Strom hat keine Einwande vorgebracht.

2.12 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten; Landshut
mit Schreiben vom 05.07.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Bauinteressenten sind in geeigneter schriftlicher Form dariber aufzuklaren, dass
die, bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, auch
bei guter fachlicher Praxis, gelegentlich auftretenden Immissionen zu dulden sind.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nordlich LAs 14 — &stlich NeiRestralle" wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich NeiRestrale 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergefihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

In die Hinweise durch Text und in die Begriindung des Teilbereiches b wird ein Passus,
der die Thematik der landwirtschaftlichen Immissionen darstellt, eingefugt.

2.13 Bayerischer Bauernverband, Landshut
mit E-Mail vom 09.07.2013

Wir haben Rucksprache mit dem zustdandigen Ortsverband genommen. Von Seiten des
Bayerischen Bauernverbandes werden keine besonderen Bedenken erhoben.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.14

2.15

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 10.07.2013

Vom Grundsatz her stimmen wir der Planung zu und begriBen die Anlage der
Ausgleichsflache im Umgriff des Bebauungsplanes.

Enttang der LAs-14 bitten wir um eine Verbreiterung des Griinstreifens, um eine
wirkungsvolie Eingrunung, gerade im Bereich der Larmschutzwande, zu gewahrieisten.
Es sollte Uberprift werden, ob die zur Fallung vorgesehen Biume erhalten werden
kénnen.

Beschiuss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 Nérdlich LAs 14 — ostlich Neiflestrafie" wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neillestrale 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergefuhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Der Grunstreifen entlang der LAs 14 befindet sich im Teilbereich b. Durch Heranriicken
der Bebauung an die LA 14 und entsprechende Orientierung der Gebéude soll der
Larmschutz durch die Bebauung realisiert werden. Hierdurch kann auch der
Flachenverbrauch in  Folge der angedachten Baugebietsentwicklung durch
Reduzierung des Flachenbedarfs fir aktive Larmschutzmalnahmen reduziert werden.
Eine Verbreiterung des Grunstreifens zur LA 14 ist daher nicht vorgesehen.
Demgegeniber wird eher Wert auf die zentrale Grinverbindung gelegt, da diese als
Eingrinung des Gebiets selbst anzusehen ist und den Bewochnern unmittelbar
zugutekommt. Die Eingriinungsfunktion an der LA 14 kann die geplante doppelte
Baumreihe mit zwischenliegendem Radweg gut Obernehmen. Es wird im weiteren
Verfahren des Teilbereiches b gepruft, ob hierfur die Bestandsbiume an der LA 14
erhalten werden kdnnen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 11.07.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Im VE-Plan 07-3 (seit 17.07.2006 rechtskraftig} ist das Flurstick 865/43 Gemarkung
Frauenberg als offentliche Verkehrsflache (Eigentimerweg) festgesetzt. Am 04.02.09
erfolgte die Widmung dieser Flache.

Jetzt ist dieses Flurstiick als Privatweg vorgesehen. Es musste somit eine Entwidmung
erfolgen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nérdlich LAs 14 — ostlich NeilRestralle” wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich NeiBestrale 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen
weitergefuhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Die Flache ist nach Satzungsbeschluss des Teilbereiches b zu entwidmen. Die
Zustandigkeit hierfur liegt beim SG Anliegerieistungen und Straenrecht.



2.16 Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -

mit E-Mail vom 12.07.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme zu

- Immissionsschutz: Az.; P100-R-Kun
- Altlasten/Abbruch: Az.: P100R-Ruf
- Wasserrecht: Az.: P100R-CF

Stellungnahme Altlasten/Abbruch:

Im Umgriff des Bebauungsplanes 07-83/1 befindet sich das Flurstick 701/14
Gemarkung Frauenberg. Auf dem Flurstick wird eine Tankstelle und
Reparaturwerkstatt betrieben. Das Flurstick ist als Altlastenverdachtsfliche unter der
Nummer K26100184 mit niedriger Priorisierung gespeichert. Gemafl  den
Planungsunterlagen erfolgt keine Umnutzung. Weiteres ist daher gegenwartig aus
Sicht des Bodenschutzes nicht veraniasst.

Stellungnahme Wasserrecht:

1. Allgemeines

Gegen die geplanten Festsetzungen im o. g B-Plan bestehen seitens der
Sachbearbeitung Wasser- und Abfallrecht (fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft/
Abfallwirtschaft (Gewerbe) + Verwaltung) beim Amt fir offentliche Ordnung und
Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, keine Einwéande.

2. Wasserrecht

Fur die ,Benutzungen* des Grundwassers im Zusammenhang mit dem Betrieb einer
Grundwasserwarmepumpe ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Darauf
solfte in der Begrindung zum B-Plan hingewiesen werden. Wir bitten Sie deshalb, den
Abs. 3 der Ziffer 6. der Begrindung um folgenden Satz zu erganzen: ,Auskinfte (ber
die rechtlichen Voraussetzungen (wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich !) erteilt der
Fachbereich Umweltschutz beim Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt
Landshut [

Stellungnahme Immissionsschutz:

Die im Siiden angeordneten Wohnbereiche riicken in der aktuellen Planung wesentlich
naher an die LA 14 heran. Aus diesem Grund wird der Bereich zur Realisierung aktiver
Larmschutzmallnahmen deutlich kleiner. Es ergibt sich somit die Frage, ob diese
generell noch verwirklicht werden kdnnen. Grundsétzlich ist zu beachten, dass aktive
Schallschutzmainahmen vor passiven MaBnahmen (letztes mégliches Mittel) zu
realisieren sind.

Die Umgebungsiarmrichtlinie bringt als mittelfristige  Auslésewerte (Minderung
erheblicher Belastigungen) fur die Larmaktionsplanung Werte fiir von Lpen von 60
dB(A) und fir Lveyt von 50 dB(A) an. Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen des zum
oben genannten Bebauungsplans zu erstellenden schalltechnischen Gutachtens (laut
Begrindung zum BBP vorgesehen} insbesondere die Anwendung aktiver
Schallschutzmaflinahmen zu prufen.

Eine abschlieffende Stellungnahme zum Bebauungsplan kann erst nach Vorlage des
schalltechnischen Gutachtens erfolgen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nérdlich LAs 14 — &stlich Neillestrafie" wurde geteilt.

Der Teilbereich a (im Bereich Neiflestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergefahrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.
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2.17

Zu Altlasten/Abbruch:

Nutzung des Flursticks 701/14

Die vorgesehene Planung des Teilbereiches b sichert die vorhandene Nutzung des
Grundsticks als Tankstelle und Reparaturwerkstatte. Eine Umnutzung ist nicht
geplant.

Zu Wasserrecht:

Der Absatz 3 der Ziff. 6 der Begrundung wird wie foigt erganzt:

.FUr Benutzungen des Grundwassers im Zusammenhang mit dem Betrieb einer
Grundwasserwarmepumpe ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Auskunfte
uber die rechtlichen Voraussetzungen (wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich!) erteilt
der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fir offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt
Landshut [N |~ die Begrindungen fur
die beiden Teilbereiche wird jeweils der in der Stellungnahme vorgeschlagene Passus
sinngemalf} integriert.

Zu Immissionsschutz:

Grundsétzlich sind Larmschutzmafinahmen sowochl entlang der Kreisstrafte als auch
an der NeilRestralle notwendig. Fur den Teilbereich a werden passive Malnahmen an
der Nord- und der Westseite der betroffenen Gebdude festgesetzt. Aktive
Larmschutzmaflinahmen sind aus stadtebaulichen Grinden aufgrund der integrierten
Lage der geplanten und vorhandenen Bebauung dort nicht mdéglich. Far den
Teilbereich b ist als aktive Malnahme eine Larmschutzbebauung (Gebaude und
Anbauzone;, Westausrichtung in den geschitzten Bereichen) vorgesehen. Dadurch ist
ein Heranriicken der Bebauung an die Kreisstrate moglich und der Flachenverbrauch
wird begrenzt. Die aktive Maflnahme wird flankiert von  passiven
Schallschutzmaflnahmen in den Bereichen, in denen die Wirkung der aktiven
MaBnahme nicht ausreichend ist (z.B. Oberschosse der Larmschutzbebauung).
Entlang der Neilestrale werden analog zum Teilbereich a passive
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Der entsprechende Nachweis mit Festsetzungen
zum Bebauungsplan erfolgt durch Larmschutzgutachten des Ingenieurblros Hoock-
Farny Ingenieure. Die Gutachten fir die beiden Teilbereiche werden im Rahmen der
jeweiligen Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 12.07.2013

1. Verkehrswesen

Der gemeinsame Full- und Radweg entlang der LAs 14 sollte auch im Bereich der
Tankstelle durchgangig sein. Dadurch koénnte auf die Querverbindung &dstlich der
Tankstelle verzichtet werden.

2. Straltenbau

2.1 Samtiiche Wendeanlagen sind wegen der maschinellen Durchfuhrung der
Strallenreinigung bzw. des Winterdienstes auszurunden (tote Ecken). Dies gilt
auch fir die Mittelinseln dieser Wendeanlagen (RAST 06, Bild 58). Grundsatzlich
sollte Uberlegt werden, die drei Stralen mit Wendeanlagen miteinander zu
verbinden, dann kénnen die meistens zugeparkten Wendeanlagen entfallen.
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2.2 Der selbststandige Fulk- und Radweg vom Loisachweg zur Neilestralle kann
entfallen, die Durchgéngigkeit zur NeilestraBe ist ca. 60 m weiter 6stlich
gegeben.

2.3 Die selbstandigen FuB- und Radwege konnen nicht Gber ErschlieBungskosten
abgerechnet werden. Durch die Vielzahl der selbstandigen F + R entstehen
erhdhte Bau- und Unterhaltskosten, die von der Stadt zu tragen sind. Eine
Reduzierung dieser F + R ist deshalb angebracht.

2.4 Gemaf Festsetzung durch Text, Punkt D 2 sind die F + R in wassergebundener
Bauweise oder als Pflaster auszubilden. Die wassergebundene Bauweise bedarf
eines enormen Unterhaltsaufwandes (Schlaglécher, Unkraut) und ist deshalb
ungeeignet. Die Pflasterbauweise muss mit beidseitigen Einfassungen versehen
werden und ist viermal teurer als Asphaltbauweise. Die F + R sind deshalb in
Asphalt festzusetzen.

2.5 Die nordostlichen Parzellen 19 - 23 sind Uber einen FuBR- und Radweg
erschlossen. Dieser muss auf RSTO 12 als Wohnstrale der Belastungsklasse BK
0.3 bemessen werden.

3. Wasserwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan soll ein Teilabschnitt des ,Mihibachs® reaktiviert werden. Dies
wird grundsétzlich begriRt. Da jedoch beidseitig der Anschluss fehit und auch in
absehbarer Zeit nicht hergestellt werden kann, solite die Flache nicht als Wasserflache
bzw. Bachbett festgesetzt werden. Es wird daher vorgeschlagen, den Bereich als
Rasenmulde oder Grinflache zu bezeichnen.

AuBerdem ist die Umlagefahigkeit der entstehenden Kosten zu Uberprifen.

Fur die 3 Querungen der Stichstralen sind bereits jetzt entsprechende Durchlasse
vorzusehen. Eine spatere Herstellung ware aufgrund der Sparten mit erheblich
héheren Kosten verbunden.

Der Graben und die Durchlasse sallten ein leichtes Gefélie von Westen nach Osten
erhalten, damit eine spatere Wiederbespannung im Rahmen eines Gesamtkonzeptes
zur Reaktivierung des Miuhlbachs noch mdglich ist.

Aullerdem ist noch festzustellen, dass die Breite fur ein vorgesehenes Gerinne
teilweise zu gering ist und der im Gewasserentwicklungskonzept geforderte beidseitig
10 m breite Pufferstreifen nicht eingehalten werden kann.

Die Kosten fir die Mulde und die Durchlasse mussen in das Umlegungsverfahren mit
einflieflen. Da es sich um Grinflachen und nicht um ein Gewésser handelt, sollte der
Unterhait vom Stadtgartenamt vorgenommen werden.

Beschluss: 100
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nérdlich LAs 14 — gstlich Neil3estralle” wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neilestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergeflihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Zu 1. Verkehrswesen:

Der FulR- und Radweg wird im Teilbereich b auch entlang der Tankstelle eingeplant.
Die Querverbindung dstlich der Tankstelle bleibt aber weiterhin erhalten, da diese eine
Verbindungsfunktion v.a. fur das geplante Wohnheim der Lebenshilfe, das angrenzend
platziert werden soll, zu zentralen Einrichtungen in Auloh (Kirche, Nahversorgung,
Bushaltestelle) einnimmt.

Zu 2. Straflenbau:
Zuzi:
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Aufgrund einer Verkleinerung des Geltungsbereiches entfalit die ostliche der drei
Stichstraflen. Zwischen den beiden Stichstralen, die sich im Teilbereich b noch
befinden, wird eine Verbindung eingeplant. Damit entfallen die geplanten
Wendeanlagen. Die Innenecken werden entsprechend ausgerundet.

Zu2.2:

Der Fufiweg vom Loisachweg zur Neilestrafte, welcher sich im Teilbereich b befindet,
wird weiterhin beibehalten, da er eine stadtebaulich sinnvolie Verbindung hin zur
Memelstralle planungsrechtlich sichert. Die betroffenen Flichen werden allerdings
nicht in das Umlegungsverfahren mit integriert. Es ist vorgesehen, dass sich die Stadt
die Flachen langfristig mit Hilfe des Vorkaufsrechtes im Falle einer Veraulerung
sichert.

Zu2.3:

Die geplanten Fu- und Radwege entwickeln sich aus Uibergeordneten stadtebaulichen
Zielsetzungen (FuB- und Radweg entlang der Kreisstralle — Verldngerung des
vorhandenen Weges bzw. zentrale Verbindung durch ganz Auloh abseits der
Hauptverkehrsstrallen — Vertangerung Altenburger Weg). Dementsprechend sind diese
im Teiibereich b weiterhin eingeplant. Eine WeiterfUhrung der im Teilbereich b
geplanten Wege nach Osten ist gemall dem stidtebaulichen Entwicklungskonzept
ebenfalls vorgesehen.

Zu 24

Fur die Full- und Radwege werden keine wassergebundene Bauweise oder
Pflasterbeldge vorgeschrieben, da aufgrund der langfristig vorgesehenen zentralen
Verbindungsfunktion fir ganz Auloh (Verlangerung Altenburger Weg, derzeitiger
Bestand vom Wittenberger Weg bis zur Chemnitzer Strale und auch Anbindung an die
geplante Radschnellverbindung Innenstadt - Auloh) einer hohen Nutzung ausgesetzt
ist und daher ein wasserdurchlassiger Belag nicht mehr zweckmafig erscheint. Zudem
ist der Altenburger Weg in seinem jetzigen Bestand auch asphaltiert.

Zu 25
Aufgrund der in Nr. 2.1 bereits erwadhnten Verkleinerung des Umgriffs sind diese
Parzellen nicht mehr im Bebauungsplan (Teilbereich b) enthalten.

Zu 3. Wasserwirtschaft:

Die Flache, die sich im Teilbereich b befindet, soll einer spateren grofirdumigeren |
Reaktivierung des ehemaligen Bachlaufes nicht entgegenstehen. Sie wird daher |
einerseits als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gesichert, womit die Entstehung von Feuchtflachen ermdglicht

wird. Aufgrund der langfristigen Zielsetzung der Reaktivierung des Bachlaufes bleibt

zudem die Festsetzung ,Wasserflache bzw. Bachbett' bestehen. Es wird im Rahmen

des weiteren Verfahrens mit der Naturschutzbehérde abgestimmt, inwieweit eine — evti.

teilweise — Anrechnung als Ausgleichsflache maoglich ist.

Die Ausfuhrung des Grabens mit Gefélle und die Einplanung von Durchlassen obliegen

dem Tiefbauamt im Rahmen der Baumalnahmen zur Erschlieffung selbst. Die Breite

des Gerinnes selbst legt der Bebauungsplan dabei nicht explizit fest. Die Dimension

des Grunstreifens mit dem Gerinne wird im weiteren Verlauf des Aufstellungsverfah-

rens fir den Teilbereich b unter Abwagung des stadtebaulichen Konzeptes, der

Zielsetzung, den Wohnraumbedarf durch eine flachensparende verdichtete Bauweise

abzudecken, des Gewadsserentwicklungskonzeptes sowie weiterer Belange festgelegt.

Die Einbeziehung der Flache in das Umlegungsverfahren und die Umlagefahigkeit der

Kosten kdénnen erst geklart werden, wenn feststeht, inwieweit der Bereich des zu
reaktivierenden Bachlaufes als Ausgleichsflaiche verwendet werden kann. Die Frage

der Zustandigkeit fur den Unterhalt ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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2.18 Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 12.07.2013

Sonstige fachiiche Informationen und Empfehlungen:

Der Bebauung wird grundsatzlich zugestimmt und die Bertcksichtigung der geplanten
Reaktivierung des Muhlbaches begriifit. Die Realisierung der Muhlbachrenaturierung
ist derzeit jedoch hinsichtlich der Durchfihrbarkeit ungewiss. Die hierfur vorgesehene
Grinflache im Bebauungsplangebiet ist fir die Malnahme hinsichtlich Gestaitung,
Pflege- und Unterhaltsaufwand wegen der viel zu geringen Breite nur bedingt geeignet.
Entsprechend den Zielsetzungen des Gewdasserentwicklungskonzepts sind bei den
Bachen beidseits Pufferflichen von je 10 m vorzusehen, insgesamt also eine Breite
von mindestens 20 - 25 m. Problematisch sind vor ailem die unmittelbar angrenzenden
Gebaude wie die Tiefgaragenabfahrten sowie die Fuf3- und Radwege. Dadurch ist nur
ein stark regulierten und unterhaltsaufwendiges Gewdsser mdéglich, welche erhdhte
Aufwendungen fur die Verkehrssicherheit und Unterhalt (Handarbeit) erfordern und die
tkologische Wertigkeit der Grunftache mindern. Als Ausgleichsflache ist der geplante
Bereich derzeit durch das reduzierte Aufwertungspotential, insbesondere im Bereich
des noch vorhandenen ehemaligen Muhlbachs mit dem Bewuchs, nur mit geringeren
Anerkennungsfaktoren anrechenbar.

Es wird daher angeregt im Bereich des ehemaligen Muhlbaches eine mindestens 20-
25 m breite Grunflache zu schaffen in der langfristig die Option der Reaktivierung des
Mihlbaches erhalten bleibt. Die Strafiendurchlasse sollten diesbeziglich jetzt bereits
berlcksichtigt werden. Die erforderlichen Ausgleichsflachen soliten in diese Grinflache
integriert werden, dadurch wirde eine ansprechende &kologische Aufwertung
ermdglicht und die zukinftigen Kosten fur den Unterhalt deutlich reduziert werden.

Beschiuss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nordlich LAs 14 — dstlich NeilBestrale" wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich NeilRestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergefihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Die Flache entlang des zu reaktivierenden Mihlbaches, die sich im Teilbereich b
befindet, soll einer spateren groRrdaumigeren Reaktivierung des ehemaligen Bachlaufes
nicht entgegenzustehen. Sie wird daher als Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert, womit die Entstehung |
von Feuchtflachen ermaglicht wird. Auch die Festsetzung ,Wasserfliche bzw.
Bachbett® bleibt bestehen. Die Dimension des Grinstreifens mit dem Bachlauf wird im
weiteren Verlauf des Aufstellungsverfahrens fur den Teilbereich b unter Abwagung des
stadtebaulichen Konzeptes, der Zielsetzung, den Wohnraumbedarf durch eine
flaichensparende verdichtete Bauweise abzudecken, des
Gewasserentwicklungskonzeptes sowie weiterer Belange festgelegt. Es wird zudem im
Rahmen des weiteren Verfahrens mit der Naturschutzbehérde abgestimmt, inwieweit
eine — evtl. teilweise — Anrechnung als Ausgleichsflache mdéglich ist. Die Ausflhrung
des Grabens mit Gefdile und die Einplanung von Durchldssen obliegen dem
Tiefbauamt im Rahmen der Baumafinahmen zur Erschlieung.

2.19 Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vorn 15.07.2013

Niederschlagswasserbeseitigung:
Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 23.06.2004 beschrieben, sollte eine
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Muldenversickerung Uber die bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Wie im Umgriff
des Bebauungsplanes erkenntlich, sind Flachen vorhanden.

Rigolen sind zu begrinden. Sickerschachte sind fachlich auszuschliefen.

Laut Bodengutachten von 2005 handelt es sich in diesem Bereich um einen
versickerungsfahigen Untergrund. Allerdings sind die Schlussfolgerungen unter Punkt
11. hinsichtlich Rigolen und Sickerschichte veraltet bzw. fachlich falsch. Eine
Vorreinigung bei unterirdischen Versickerungsanlagen ist notwendig.

in der Begrindung wird unter Punkt 5.5 Festsetzungen zur Griunordnung in Absatz 2
auf die Versickerung eingegangen. Sie ist aber nicht verortet, weder in der Begriindung
noch im Plan.

Das bitten wir zu kldren und zu bericksichtigen.

Grundwassersituation:
Hier gelten die Aussagen aus unserer Stellungnahme vom 23.06.2004. Es ist mit
hohen Grundwasserstanden die bis Geldndeoberkante ansteigen kdnnen zu rechnen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nordlich LAs 14 — éstlich NeiRestrale” wurde geteilt.
Der Teilbereich a {im Bereich Neiflestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergefuhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Zu Niederschlagswasserbeseitigung:

In den Festsetzungen zur Grinordnung der beiden Teilbereiche wird die Versickerung
auf die jeweiligen Grundstlicke verortet. Dies wird erganzt in den Hinweisen zur
Grinordnung um die zu beachtenden gesetzlichen Regelungen sowie das
satzungsmaRige Verbot der Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation im
Planungsgebiet. In den beiden Begrundungen zu den Teilbereichen wird das Thema
Versickerung entsprechend behandelt.

Grundwassersituation:

Auf die Grundwassersituation wird in den Begrindungen zu den beiden Teilbereichen
eingegangen, jeweils basierend auf dem Baugrundgutachten des Biros Geoplan vom
28.02.2005. Als Ergebnis dessen wird jeweils in den Hinweisen durch Text empfohlen,
Keller in wasserdichter Bauweise auszufthren.

2.20 Stadt Landshut - Referat 3 Bodenordnung -
mit E-Mail vom 25.07.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aufgrund der eigentumsrechtlichen Struktur kann eine Neuordnung des Grundbesitzes
nur durch eine Baulandumlegung gem. §§ 45 ff BauGB realisiert werden. Dies ist auch
in die Begrindung des B-Planes aufzunehmen.

Auf eine detaillierte Berechnung der Flachenanteile Nettobauland/offentl. Flachen usw.
sowie einer eingehenden Kalkulation wird vorerst verzichtet da, wie bereits in mehreren
Gesprachen mit der Stadtplanung angesprochen, das vorliegende Planungskonzept
durch eine Umlegung nicht umsetzbar ist.

Wesentliche Griinde sind dabei:
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Die Stellplatze fur die Parzeflen 4-7 im WA7 sind in einer gemeinsamen TG
vorgesehen. Diese TG muisste als Sondereigentum behandeit werden, die sich aber
teilweise unter der Parzelle 7, unter einem Eigentimerweg (den man
eigentumsrechtlich vermutlich nicht zuordnen kann) sowie unter einer &ffentlichen
A.u.E-Flache befindet. Eine grundbuchrechtliche Zuordnung des Eigentums ist
rechtlich kaum méglich und praktisch nicht umsetzbar. Die Bebauung der Parzellen 4-7
ist mcht in Einzelabschnitten sondern nur in einem Block moglich, d.h. nur ein
Bautrager ware in der Lage die vorgesehene Planung umzusetzen. Ahnliches gilt auch
fir die Parzelle 8 und 9 im WAB bzw. 9. Es verbliebe nur die Méglichkeit diese Bldcke
der Stadt zuzuteilen, die wiederum versuchen musste einen Bautrager zu finden, der
diese Anlagen als Gesamtes realisiert. Die Stadt hat aber bei weitem nicht die
Einlagemasse, die eine solche Zuteilung erlauben wirde.

Als Ldsungsvarschlag sollte u.E. unbedingt darauf geachtet werden, die Planung fiir
die Parzellen 4-7 im WA7 so zu modifizieren, dass eine selbstandige und unabhangige
Bebauung erfolgen kann. Die Planung fir die Parzelien 8 und 9 im WAS8 bzw. 9 sollte
u.E. ebenfalls dahingehend berarbeitet werden, dass sie als individueller
Wohnungsbau strukturiert, selbstandig realisiert werden kann.

Beschluss: 100
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 Nérdlich LAs 14 — dstlich Neiftestrae” wurde geteilt.
Der Teilbereich a {(im Bereich NeiRestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergefiihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spéter.

Far den Teilbereich a sind keine bodenordnerischen Malnahmen notwendig. Dies
wurde mit der GS Bodenordnung auch bereits abgestimmt.

Der Geltungsbereich im Teilbereich b wird entsprechend einer Vereinbarung mit einem
der betroffenen Grundstiickseigentiumer reduziert. Die Planung wird entsprechend
bereits erfolgter Absprache mit der GS Badenordnung dahingehend Gberarbeitet, dass
fur den Teilbereich b ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt werden kann. Hierbei ist
insbesondere der Anteil der &ffentlichen Flachen gegeniber dem bisherigen Stand
deutlich zu reduzieren. Das betrifft im Wesentlichen die Ausgleichsflachen, die
nunmehr in grélerem Umfang auerhalb des Geitungsbereiches nachzuweisen sind.
Die Thematik findet in den beiden Teilbereichen jeweils auch Eingang in die
Begriindung.

2.21 Stadtwerke Landshut - Netz / Technischer Service -

mit Schreiben vom 12.08.2013

Verkehrsbetrieb / Erzeugung & Bader / Netzbetrieb Strom / Netzbetrieb Gas & Wasser
Es liegen keine Einwande vor.

Abwasser

Westlich der Wendeanlage der westlichen Wohnstra3e sollen im Wohngebiet WA 7
vier einzelne Parzellen (Nr. 4 — 7) als Reihenhauer ausgewiesen werden (im
Gegensatz zu Parz. 8 in WA 8 bzw. WA 9). Die Verbindungswege zwischen den

Wendeanlagen und dem Fuf3- und Radweg an der LAs 14 sind als Eigentimerwege
geplant.
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Die Parzelle 7 grenzt nicht direkt an den éffentlichen StraRenbereich an. Zur
abwassertechnischen ErschlieBung ist es deswegen erforderlich, eine o6ffentliche
Kanalleitung im Eigentimerweg zu verlegen und diese Leitung dann mit einer
Dienstbarkeit dinglich zu sichern,

Der Bebauungsplan ist um die entsprechenden Planzeichen zu ergénzen.

Weiterhin ist vorgesehen, einen von Westen nach Osten verlaufenden Griinzug mit
Wassermulde anzulegen. Sollten die einzelnen Teilbereiche dieser Mulden im
Querungsbereich der nord-stdorientierten Wohnstraen mit Durchlassen verbunden
werden, so ist auf ausreichend Abstand zu den dann kreuzenden Kanalleitungen zu
achten, die in den Wohnstralen verlegt werden sollen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Abwasser:

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nérdlich LAs 14 — dstlich NeiRestrale" wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich NeilRestrafte 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergefihrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spéter.

In den weiteren Planungsuberlegungen fur den Teilbereich b wurde bereits auf die
dargestellte Problematik reagiert und auf die Eigentimerwege in diesem Bereich
verzichtet.

Die Thematik der Abwasserleitungen im Bereich der Querungen des von Westen nach
Osten verlaufenden Grinzuges findet in die Begrindung zum Teilbereich b
entsprechend Eingang. Die konkrete Umsetzung des ,Kreuzungspunktes* Kanalisation
/ Wassermulde“ obliegt aber der Abstimmung zwischen dem Tiefbauamt und den
Stadtwerken im Rahmen der Objektplanung fir den StralRenbau.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende AuRerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 12.11.2012

Wie bei der Informationsveranstaltung, am 068. November 2012 auf der aktuellen
Pianung des angedachten Umlegungsverfahrens zu sehen war, planen Sie einen
Fulgéngerweg quer durch mein Grundstuck Flurnr. 685/28 Gemarkung Frauenberg.
Diesem Vorhaben widerspreche ich hiermit, auf Grundlage des bereits rechtskraftigen
genehmigten ,Vorhaben- und Erschlieungsplans Nr. 07-3 zwischen NeiRestralle und
Mihibach®

erganzt durch Schreiben vom 31.07.2013

Bezugnehmend auf o. g. Schreiben erhalten Sie hiermit eine weiterfihrende
Begrlndung zu meinem Schreiben vom 12.11.2012, welches somit als eine Erganzung
Zu sehen ist.

Das Baurecht auf dem Grundstiick Fi. Nr. 685/28 wurde im Zuge des Vorhaben und
ErschieBungsplans Nr. 07-3 aus dem Jahr 2006 definiert. Eine éffentliche Wegfiihrung
Uber das Grundstick FI. Nr. 685/28 war hierbei nicht enthalten.

Dementsprechend erfolgte die Baukonzeption meines Einfamilienhauses.

Eine nachtragliche Festsetzung eines offentlichen Wegs ist daher ein
unverhaltnismaiiger Eingriff in mein Eigentumsrecht, insbesondere weil die Bebauung
auf einem rechtskréftigen Bebauungsplan erfolgte der erst ca. 8 Jahre alt ist und
darlber hinaus alternative Wegeverbindungen zum Neckarplatz existieren. Daher
beantrage ich diese Wegeverbindung aus den Bebauungsplan 07-83/1 zu streichen.
Ebenso wurden im Zuge dieses Verfahrens alle offentlichen Bedarfsflachen (ca.2000
m?) abgetreten. Eine Bereitschaft erneut Flachen im Umgriff diese Bebauungsplan
abzutreten ist meinerseits nicht vorhanden.

Beschluss: 10:0
Von der Aulerung wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Noérdlich LAs 14 — ostlich Neillestralke” wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neillestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergeflhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Der Fullweg zwischen Loisachweg und Neiestrale, der sich im Teilbereich b
befindet, wird weiterhin beibehalten, da er eine stadtebaulich sinnvolle Verbindung hin
zur MemelstralRe planungsrechtlich sichert. Die betroffenen Flachen werden allerdings
aus Ricksichthahme auf die Festsetzungen im VEP 07-3 ,Zwischen Neilestrafte und
Mdhlbach® und den geringen Zeithorizont seit der Rechtskraft dieses VEPs nicht in
das Umlegungsverfahren mit integriert. Es ist angedacht, dass die Stadt die Flachen
iangfristig im Falle einer Veraulierung mit Hilfe des Vorkaufsrechtes erwirbt.
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mit Schreiben vom 08.07.2013

Bezugnehmend auf die o&ffentliche Bekanntmachung der Stadt Landshut Uber die
Einleitung des Beteiligungsverfahrens und die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr: 07-83/1 machen wir unsere Bedenken, Anregungen und
Vorschidge als Eigentiimer und damit auch als am Umlageverfahren Beteiligte wie
nachfolgend aufgefuhrt, mit dem Ziel geltend, dass samtliche angefiihrten Punkte im
weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.

Im Einzelnen erheben wir folgende Einwendungen gegen den Bebauungsplan:

1. Keine Berucksichtigung der Einwendungen der stadteigenen Umlagestelle —
grundsatzliche Ablehnung der Planung von (Gemeinschafts-) Tiefgaragen im
Plangebiet.

Als von der Umlegung betroffene Eigentimer haben wir im Marz 2013 das
Gesprach mit der UmIagesteIleh gesucht und uns Gber
den Stand des Umlageverfahrens erkundigt. Dabei wurde uns mitgeteilt, dass gegen
den Bebauungsplan in der nun ausgelegten Form selbst von dieser stadtischen
Stelle die Einwendung erhoben wurde, dass die geplanten Tiefgaragen bei den
Hauserkomplexen direkt an der LA 14 unpraktikabel sind und von der Umlagestelle
abgelehnt werden. Diese fachiich fundierte Einwendung ist bislang nicht
berlcksichtigt.

Auch unabhéngig hiervon lehnen wir die Planung von Tiefgaragen und
insbesondere Gemeinschaftstiefgaragen mit ihrem massivem Eingriff in das
Okosystem (insbesondere Grundwasser) ab. Nicht nur, dass die Baukosten von
Tiefgaragen im Isartal mit seinem hohen Grundwasserstand massiv in die Hohe
getrieben wirden, besteht schon keinerlei Veranlassung in der Flache
unndtigerweise Tiefgaragen zu planen, wenn auch ebenerdig leicht Stellptatze durch
Anderung der Planung geschaffen werden kénnen. Dies gilt far samtliche
Tiefgaragen im Plangebiet.

Zu bericksichtigen sind weiter die hoheren Baukosten und der enorme
Erhaltungsaufwand, der Interessenten sicherlich abschrecken wird. Arger und Streit
bei Gemeinschaftstiefgaragen ist vorprogrammiert. Weiters ist bei solchen
Bauvorhaben vorgegeben, dass nur Bautrager und keine privaten Bauherren hier
investieren kénnen, was nicht im Interesse der Stadt Landshut als Vertreter auch
der privaten Bauherren liegen kann.

2. Unpraktikable Planung

Anstatt dem Bedarf und Wunsch nach der Planung und damit der Schaffung von
Grundstiucken fur bezahlbare Einfamilienhduser und Doppelhaushalften
nachzukommen, wurden Uberwiegend Mehrfamilienhduser geplant. Dies hat zur
Folge, dass die Bebauung in erster Linie nur durch Bautriger erfolgen kann. Statt
dieser vollig unpraktikablen Planung sollten die Grundsticke fur mehr
Einfamilienhauser/Doppelhaushalften mit einer geringeren Grundflache und
Wohnflache pro Geschoss geplant werden, um dem tatsdchlichen Bedarf
nachzukommen.

Die geplante Bebauung im Anschluss an die Bestehende am Neckarplatz mit
anliegenden Stichstrassen mit Hausgruppen {jeweils 3 bis 5 zusammenhingende
Einfamilienhduser) hat ebenso zur Folge, dass eine Bebauung nur durch einen
Bautrager erfolgen kann. Dies bedeutet fur die Eigentiimer der Grundsticke aus
dem Umlegungsverfahren, dass sie gezwungen sind ihre Grundstiicke unter Wert
an Bautrdger zu verkaufen, da sie nicht in der Lage sein werden so umfangreiche
Baumalnahmen selbst durchzufihren.
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Die Oberwiegende Bebauung mit 4 bis 8 Familienhdusern steht der bisher
hauptsachlich kleinteiligen Bebauung im Stadtteil Auloh entgegen.

. Ablehnung der Planung von Hausern mit Flachdachern

In Auloh gab es bis vor kurzem keine Bebauung mit Flachdachhiusern. Trotz der
bekannten und immer auftretenden Probleme mit der Dichtheit von Flachdachern
wurden im Plangebiet eine Vielzahl von Hausern mit Flachdachern geplant. Dies ist
véllig unnétig und entwertet unser Eigentum dadurch, dass diese Vorgabe der
Planung die Verwertbarkeit der Grundstiicke massiv behindert. Es ist so
umzuplanen, dass im Plangebiet keine oder nur eine geringe Anzah! von
Flachdachern fir Wohnhauser geplant sind. Den Entscheidungstragern sollte
bewusst sein, dass die Herstellung und Pflege begriinter Flachdacher mit weit
héheren Kosten und Erhaltungs- und Pflegeaufwand verbunden ist.

. Ablehnung der Vorgaben des sozialen Wohnungsbaus

tm Rahmen einer Besprechung am 20.06.2013 [N b<im Amt for
Stadtentwickiung und Stadtplanung, wurde uns erdffnet, das Plangebiet sei fur
sozialen Wohnungsbau vorgesehen. Die Planung sei deshalb an die Vorgaben fir
sozialen Wohnungsbau angepasst. Sozialen Wohnungsbau fur das Plangebiet
lehnen wir ab. Dies entwertet und reduziert den Preis und damit die
Verkaufsméglichkeiten unserer Immobilie dadurch, dass jeder andere Blirger vom
Plangebiet abgeschreckt wird, der nicht auf sozialen Wohnungsbau angewiesen
ist. Ein sozialer Brennpunkt, wie dies noch heute im Gebiet um die Porschestrale
der Fall ist, braucht nicht ohne Not in einer Siedlung geschaffen zu werden. Dafir
eignen sich besser Grundsticke im Innenstadtbereich, wo seit Jahren in groRem
Umfang von Investoren teuerster Wohnraum geschaffen wurde, ohne dass hierfur
von sozialem Wohnungsbau die Rede war. Am Beispiel der Kénigsfeldergasse
wird dies am besten deutlich, dort mussten Sozialwochnungen einem Luxusquartier
weichen.

Zu hohe Quote der Ausgleichsflachen im Plangebiet - falsche Berechnung -

Nach Mitteitung NI in der Besprechung am 20.06.2013 sind im
Plangebiet ca. 40 % als Ausgleichsfliche bertcksichtigt. Tatsachlich sind es |It.

Umweltbericht hierzu 43,25 % (Ausgleichsflachenbedarf 16.125 gm, im Gebiet des
Bebauungsplans 6.957 gm). Dies ist, beispielsweise im Verhaltnis zum vom
Plangebiet eingeschlossenen Gebiet, das bereits der Investor [l erschlossen
hat, wesentlich héher als dessen Quote an Ausgleichsflachen in dem von
bebauten Gebiet. Auch hier wird durch diese Planung unser Grundstick entwertet.
Der Anteil der Ausgleichsflachen an anderer Stelle, aullerhalb des Plangebiets,
beispielsweise im Schweinbachtal oder im Stallwanger Graben, ist entsprechend zu
erhohen. Aus den vorgenannten Grinden ist die im Plangebiet ausgewiesene
Ausgleichsflache bereits zu hoch.

Zudem gehen wir davon aus, dass bei der Ermittlung der Ausgleichsflache der
Grinstreifen an der Kreisstrasse 14 (s. anliegende Skizze) ebenso Gbersehen
wurde wie der Grunstreifen an der Ostgrenze des Plangebiets. Hier handelt es sich
nach unserer Auffassung eindeutig um &kologische Ausgleichsflachen die bislang
nicht berucksichtigt wurden. Dies hat zur Folge dass im Plangebiet weit mehr an
Ausgleichsflache vorhanden ist als nétig und die Berechnung neu vorgenommen
werden muss. Nach unserer Berechnung wurden damit mehr als 3000 gm
Ausgleichsflache schlicht Ubersehen bzw. nicht beriicksichtigt. In Summe sind damit
mehr als 60 Prozent Ausgleichsflache im Plangebiet vorgesehen, was untragbar ist
und nicht im Sinne der Schaffung neuen Wohnraums liegen kann.
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Die Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat in jedem Fall
unter 40 % (6.450 qm) zu liegen. Das hat zu bedeuten, dass die im Geltungsgebiet
liegende Ausgleichsflache entsprechend zu reduzieren ist. Unser Vorschlag wire,
dafur diese Flache von der als Streuobstwiese geplanten Flache von 4.140 gm
abzuziehen ist. Skizze liegt bei. Die verbleibende Flache an der Tankstelle ist als
Puffer ausreichend. Der Rest kann dann baulich erschiossen werden.

6. Zu klarende Situation des FulBweges zwischen der Neillestrasse und dem
Loisachweg

Es ist uns weiters aufgefallen, dass ein Fullweg zwischen der Neiltestrasse und
dem Loisachweg geplant ist. Von Interesse fir uns als Betroffene ist, in wessen
Eigentum die dafur bendtigte Flache steht und warum dieser Weg nicht schon mit
der Planung des im Plangebiet eingeschlossen Bereich des Investors
beriicksichtigt und beplant wurde. Dies besonders deshalb, da der Weg genau an
der Grundsticksgrenze eines der Investoren [l entiang 1auft und ausschlieflich
der ErschlieBung des Plangebietes [ dient.

Hinzukommt, dass durch die ErschlieBungsstrale ca. 40 Meter &stlich keinerlei
Bedarf fur den vorgesehenen Fullweg besteht.

Es wird hier den Beteiligten am Umlegungsverfahren eine ihren Interessen
entgegenstehende Planung mit Uberwiegend Mehrfamilienhdusern zugemutet und
als zusatzliche Belastung noch der soziale Wohnungsbau, der bisher die Stadt
Landshut trotz regster Bautatigkeit in keinster Weise interessiert hat. Dies ist so
nicht tragbar.

So weit von |hrer Seite Rickfragen beziiglich unserer Anmerkungen bestehen,
stehen wir jederzeit gerne unter
zur Verfigung.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1 ,Nordiich LAs 14 — &stlich NeiRestralle” wurde geteilt.
Der Teilbereich a (im Bereich Neilestralle 1, 1a, 3 und 3a) wird nun vorgezogen wei-
tergefuhrt, der Teilbereich b mit den restlichen Flachen folgt spater.

Zu 1. Keine Beriicksichtigung der Einwendungen der stadteigenen Umlagestelle —
grundsitzliche Ablehnung der Planung von (Gemeinschafts-) Tiefgaragen im Plangebiet:
Der Geltungsbereich im Teilbereich b wird entsprechend einer Vereinbarung mit einem
der betroffenen Grundstiickseigentimer reduziert. Die Planung wird entsprechend
bereits erfolgter Absprache mit der GS Bodenordnung dahingehend Uberarbeitet, dass
fur den Teilbereich b ein Umlegungsverfahren durchgefihrt werden kann. Hierbei ist
insbesondere der Anteil der offentlichen Flachen gegeniber dem bisherigen Stand
deutlich zu reduzieren. Das betrifft im Wesentlichen die Ausgleichsflachen, die nunmehr
in groflerem Umfang aullerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen sind.

Zudem ist es von stadtebaulichem Interesse fir die Stadt, dass im Planungsgebiet und
in dessen Umgebung eine ausgewogene soziale Durchmischung stattfindet.
Dementsprechend werden im Teilbereich b Einfamilienhduser, Reihenhauser, kleinere
und gréflere Mehrfamilienhauser sowie ein Wohnheim der Lebenshilfe eingeplant. Fir
die gréfieren Mehrfamilienhduser ist aber die Errichtung von Tiefgaragen unerlasslich,
da die notwendige Anzahl von Stellpldtzen sonst nur mit Hilfe einer unméaRigen
Versiegelung und einem sehr hohen Fiachenverbrauch zu bewerkstelligen ist. Betroffen
hiervon sind aber nur vier Parzellen, beim Rest kann der Stellplatznachweis oberirdisch
erfolgen.
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Zu 2. Unpraktikable Planung:

Wie bereits unter ,zu 1." erwéhnt, ist die Gebaudestruktur im Bebauungsplan im Hinblick
auf eine gewinschte soziale Durchmischung eingeplant worden. AuRerdem ist aufgrund
der in den letzten Jahren sehr stark steigenden Grundsticks- und Wohnungspreise der
Bedarf an - bezahlbarem - Wohnraum in Geschosswohnungsbauten ebenfalls
gewachsen. Die Planung spiegelt also neben der Komponente der Durchmischung auch
die derzeitige Marktlage wider. Dabei ist es unerheblich, durch wen die Gebaude
letztendlich errichtet werden und ob die bisherigen Grundstiickseigentimer hierdurch
einen nicht ganz so hohen Erlés aus Grundstucksverkaufen erzielen kénnen. Der Ein-
fluss der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der be-
troffenen Grundsticke ist fur sich genommen kein abwé&gungserhebliches Kriterium
(BVerwG, Beschluss vom 09.02.1995, NVwZ 1995, 895).

Zy 3. Ablehnung der Planung von Hausern mit Flachdachern :

Die Festsetzung von Flachdédchern ist nur in Teilbereichen vorgesehen und beschrankt
sich im Wesentlichen auf die Anschlussbereiche an den Neckarplatz. Eine einheitliche
Gebéaudegestalt im Umfeld der privaten Versorgungseinrichtungen betont die besondere
Bedeutung des Areals fiir die kiinftige Nahversorgung.

Flachdachbauten haben zudem durchaus Vorteile, nicht nur im Hinblick auf Bauhshe
und Verschattung. Sie eignen sich sehr gut fur die Nutzung der Flachen (Solarenergie,
Dachterrassen) und eréffnen die Méglichkeit durch Begrinung sowohl die
kleinklimatischen Verhaltnisse zu verbessern als auch durch Regenwasserriickhaliung
die Niederschlagspitzen abzupuffern. Durch die Riickhaltung relativieren sich auch die
hoheren Kosten fur Erstellung und Unterhalt, da die Versickerungsanlagen weniger grof3
zu dimensionieren sind. Die vorhandenen, aber nicht mehr zutreffenden Vorurteile
stammen dagegen noch aus Zeiten, in denen die technischen Maglichkeiten noch nicht
soweit fortgeschritten waren, um langfristig die Dichtigkeit von Flachdachern zu
gewahrleisten.

Zu 4. Ablehnung der Vorgaben des sozialen Wohnungsbaus:

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat mit Datum 26.07.2013 einstimmig eine Richtlinie
zur Bereitstellung von Flachen fur den sozialen Wohnungsbau verabschiedet.
Entsprechend dieser Richtlinie sind im Planungsgebiet mind. 20% der zulassigen
Grundflache fur den sozialen Wohnungsbau freizuhalten. Die Stadt reagiert mit den
Vorgaben flr den sozialen Wohnungsbau auf die dringende Notwendigkeit,
kostengiinstigen Wohnraum zu schaffen, der zum einen durch die unter ,zu 2.
genannten Steigerungen bei den Immobilienpreisen und zum anderen durch das Ende
von Bindungsfristen bei den bestehenden Sozialwohnungen immer knapper wird. Die
Angst vor der Entstehung sozialer Brennpunkte ist unbegrundet, da durch die
Durchmischung von sozialem Wohnungsbau mit Ublichen Wohnbaumafinahmen, wie
sie hier auch vorgesehen sind, positive Effekte auf die Sozialstruktur erzielt werden.

Zu 5.: Zu hohe Quote der Ausgleichsflachen im Plangebiet - falsche Berechnung:

Zuerst ist anzumerken, dass die Positionierung von Ausgleichsflichen und die
Aufteilung von internen und externen Flachen allein aus stiadtebaulichen Griinden in
Zusammenhang mit naturschutzfachlichen Belangen zu erfolgen hat. Dies ist fur jedes
Bebauungsplanverfahren gesondert zu bewerten, womit ein Vergleich mit anderen
Bebauungsplanen nicht relevant ist. Auch der Einfluss der Entscheidung zur
Positionierung von  Ausgleichsflachen auf den  Verkehrswert ist nicht
abwagungserheblich (siehe auch LZu 2.5 Auch wurde die
Ausgleichsflachenberechnung fur den gem. § 3 Abs. 1 ausgelegten Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 07-83/1 korrekt nach dem geltenden Leitfaden durchgefiihrt. Es
wurde dabei dem Grundsatz Rechnung getragen, dass der Ausgieich idealerweise in
grofitmaglicher Nahe zum Eingriffsort erbracht werden soll. Dies trdgt auch zusétzlich
zur Durchgrunung und damit zur qualitativen Aufwertung des VWohngebietes bei
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(Stichworte  Frischiuftschneisen, Verbesserung des Ortsbildes, wohnungsnahe
Erholungsflachen).

Far die Aufteilung von Ausgleichsflachen in externe und interne dagegen zu beachten
sind die Belange des Umiegungsverfahrens, da diese die Realisierbarkeit der Planung
mafigeblich beeinflussen. Dementsprechend erfolgt fur den Teilbereich b auch eine
Umplanung, wie sie in ,Zu 1.“ bereits beschrieben wurde. Die genannten Randflachen
an der LAs 14 kdnnen aber auch weiterhin nicht die 6kologische Wertigkeit erzielen,
um eine Darstellung als Ausgleichsflache zu rechtfertigen; sie dienen jedoch sehr wohl
der Minimierung des Ausglieichsfaktors und damit der insgesamt benétigten
Ausgleichsflache. Inwieweit der Bereich des als zu reaktivierend vorgesehenen
Bachiaufs als Ausgleichsfliche angesetzt werden kann, ist im Zuge des weiteren
Aufstellungsverfahrens fur den Teilbereich b noch zu bewerten.

Zu 6., Zu kldrende Situation des Fullweges zwischen der Neillestrasse und dem
Loisachweg:

Der Fullweg vom Loisachweg zur Neillestralle, welcher sich im Teitbereich b befindet,
wird weiterhin beibehalten, da er eine stadiebaulich sinnvolle Verbindung hin zur
Memelstralle planungsrechtlich sichert. Die betroffenen Flachen werden allerdings
nicht in das Umlegungsverfahren mit integriert. Es ist vorgesehen, dass sich die Stadt
die Flachen langfristig mit Hilfe des Vorkaufsrechtes im Falle einer Verauflerung
sichert.
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lll.  Weiterfithrung des Teilbereiches a

Um eine zeitnahe Durchfilhrung der geplanten Baumaf3nahme auf der Parzelle 2 zu ermégli-
chen, wird vorerst der Bebauungsplan-Teilbereich Nr. 07-83/1a ,Ndordlich LAs 14 — éstlich
Neillestrale — Teilbereich a" im Verfahren weitergefiihrt.

Beschluss: 10:0
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IV. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 07-83/1a ,Nordlich LAs 14 - 6stlich Neiestralle — Teilbereich a“ vom
23.06.2003 i.d.F. vom 01.07.2016 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung
der AuBerungen berUhrter Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, die Begrundung und der Umweltbericht vom 01.07.2016 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07-83/1a ,Nordlich LAs 14 - ostlich Neiestralle —
Tetlbereich a“ ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 82

Landshut, den 01.07.2016
STADT LANDSHUT

-

Hans Rampf
Oberburgermeister.. .

tu\,y
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