Beschl.-Nr. 4

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 16.06.2016

Betreft.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-59b "Sudlich Ludmillastraie, 6stlich
Renatastrae” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung)
| Prafung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit

der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Il.  PrOfung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Nl. Stadtebaulicher Vertrag
[V. Billigungsbeschiuss

Referent:  |. V. Bauoberrat Roland Reisinger

Von den 10 Mitgliedern waren 9/10 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

' einstimmig

T gegen  —  Stmmen beschiossen. S1€he Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und beriihrter Behdrden sowie sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2015 bis einschl. 11.12.2015 zum Bebauungsplan
Nr. 01-59b ,Siddlich Ludmillastralle, 6stlich Renatastrafle vom 27.02.2015 i.d.F. vom
16.10.2015:

l Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 11.12.2015, insgesamt 35 beriihrte Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange
beteiligt. 17 berihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.
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2.1

Ohne Anregungen haben 2 beriihrte Behérden und sonstige Trager o&ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - SG Sanierungsstelle -
mit Schreiben vom 16.11.2015

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 30.11.2015 und 08.12.2015

Beschluss: 9:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berlhrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 15 berlhrte Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange
vorgebracht;

Stadt Landshut - Stralenverkehrsamt -
mit E-Mail vom 13.11.2015

Laut Entwurf soll in einem Teilbereich der RenatastraRe (sudl. der Trafostation) ein
verkehrsberuhigter Bereich eingerichtet werden.

Im Moment ist dort ein Gehsteig vorhanden, d.h. dort missen erst durch Umbau die
baulichen Voraussetzungen geschaffen werden. Unserer Auffassung nach sollte der
Restbereich von der T.S. bis zur Ludmillastrale ebenfalls umgebaut und dann als VB
ausgewiesen werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die RenatastralRe liegt nordlich der Ludmillastrae ganz und stdlich der Ludmillastrake
teilweise - im Kreuzungsbereich bis zur Trafostation - im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 01-59a Nordéstlich Seligenthaler Stralle. Die
Renatastralle wird dort als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Im Rahmen der voriiegenden Bebauungsplanung ist vorgesehen, dieser Festsetzung
zu folgen und sie fur die RenatastraRe sidlich der LudmillastraRe als
verkehrsberuhigten Bereich zu konkretisieren. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
beinhaltet daher die Erweiterung des Geltungsbereiches auf die gesamte Renatastrale
stdlich der Ludmillastralle. In der Umsetzung erfordert die Festsetzung als
verkehrsberuhigter Bereich, den Bestand, der derzeit im StralRenquerschnitt einen
Burgersteig bereitstellt, niveaugleich umzubauen. Unter Beriicksichtigung der
Durchgrinung des Stralenzugs, Zufahrts-, Park- und Wendeméglichkeiten sowie unter
Einhaltung der Beschlusslage, wonach die bestehende Abpollerung bei Renatastrafiie 7
und 9 erhalten und eine Durchfahrung der Renatastrale auch zukinftig nicht
ermoglicht werden soll, wurde der Bebauungsplanentwurf auferdem um ein Konzept
zur Verkehrsberuhigung erganzt. Vor Satzungsbeschluss bzw. Erteilung einer
Genehmigung nach § 33 BauGB ist vorgesehen, in Abstimmung mit der Fachstelle den
aus der Realisierung des verkehrsberuhigten Bereichs entstehenden Aufwand im
Rahmen stadtebaulicher Vereinbarungen unter Prifung der Férderfahigkeit auf die
Planungsbegunstigten zu verteilen. Umbaumafnahmen in der Renatastralle sollen
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abschnittsweise, zeitlich entsprechend den Erfordernissen von Neubaumalnahmen
stattfinden.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 18.11.2015

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes nicht entgegen.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf
mit Benachrichtigung vom 18.11.2015

Es werden keine Netzanlagen der Bayernwerk AG berdhrt.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 24.11.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die erforderliche Widmungszustimmung fir den éstlichen Eigentimerweq ist unbedingt
rechtzeitig vor den ersten Verkdufen einzuholen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Vor Satzungsbeschluss bzw. Erteilung einer Genehmigung nach § 33 BauGB ist

vorgesehen, die fur den Eigentimerweg erforderliche Widmungszustimmung
einzuholen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Munchen
mit E-Mail vom 24.11.2015

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Mal3nahme keine Einwande geltend macht.

in |hrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
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Stellungnahme  mit  entsprechender  Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Beschluss: ©:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager Sffentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen oder sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen.
Sie hat Informationen, die fir die Ermittiung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind und dazu gehdren zweifelsfrei Auskunfte Uber den vorhandenen
Leitungsbestand zur Verfigung zu stellen.

Im Rahmen einer aulerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahrens
durchgefuhrten  Abstimmung konnte  zwischenzeitlich die Lage der
Telekommunikationsanlagen des Netzbetreibers ermittelt werden. Im Ergebnis sind
Leitungsanlagen des Netzbetreibers betroffen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
enthélt unter Ziff. 7 der Hinweise durch Text Ausflhrungen zum Umgang mit
vorhandenen  Leitungsanlagen im Rahmen von  BaumaBnabhmen  und
Baumpflanzungen.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
mit Schreiben vom 24.11.2015

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen. Wir méchten in diesem Zuge
jedoch darauf verweisen, dass sich sowohl direkt im Plangebiet sowie in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet verschiedene Gewerbe- und Handwerksbetriebe befinden. Flr
die bestehenden Gewerbebetriebe durfen sich zweifelsfrei keine negativen und
einschrankenden Auswirkungen fir deren laufenden Betrieb (Bestandsschutz) sowie
bei eventuellen Erweiterungsmafinahmen ergeben.

Aus diesem Grund wird auch von unserer Seite die Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung begridt. Dabei ist wichtig, dass die gesamte Larmvorbelastung von
moglichen zu zuldssigen Emissionsquellen, sowohl innerhalb als auch aulerhalb des
neuen Plangebiets, die auf neue relevante Immissionsorte einwirken kdnnen,
untersucht wird. Daraus abgeleitete MaBnahmen sowie die Planungen insgesamt mit
ihren neuen Festsetzungen durfen bei bestehenden Betrieben zu keinen
Beeintrachtigung bzw. nachtraglichen betrieblichen Einschrankungen fuhren.

Generell ist anzufihren, dass sich die Entfaltungsméglichkeiten des Handwerks
zunehmend erschweren. Zusatzlich werden friher selbstverstandliche Formen des
Nebeneinanders von Wohnen und Arbeiten von vielen Einwohnern heutzutage oft nicht
mehr akzeptiert. Der Standortsicherung der bestehenden Handwerksbetriebe sollte
somit, speziell auch unter dem Gesichtspunkt immissionsschutzrechtlicher Problematik,
eine hohe Bedeutung zukommen.

Weitere Informationen, die gegen die ubrigen Planungen sprechen, liegen uns aktuell
nicht vor. Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2
BauGB (ber das Ergebnis zu informieren.
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Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Stadtteil Nikola ist vor allem als Wohnbauflache, Mischgebiet und einem hohen
Anteil &ffentlicher Infrastruktureinrichtungen gekennzeichnet. Die grundsatzliche
Feststellung der Verflechtung der funktionalen und strukturellen Probleme des
Untersuchungsgebiets war bereits Gegenstand einer gutachterlichen Untersuchung von
1996 im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zur Sanierung des Stadtteils
Nikola. Im Neuordnungskonzept zur Baustruktur wurden mittelfristige Zielaussagen
dargestellt, die Bereiche mit stérenden Nutzungen definieren, die strukturelle
Verdnderungen erforderlich machen. Hierzu zahlt u.a. die jetzt Uberplante gewerbliche
Konversionsflache.

Die Planung zielt darauf ab, die nérdliche Halfte des Planbereichs nach Aussiedlung
des dortigen Betriebes zeitnah in einem ersten Bauabschnitt einer Wohnbebauung
zuzuflihren, wahrend die sldliche Hélfte des Planbereichs mit dem dort ansidssigen
Betrieb auf unbestimmte Zeit fortbestehen und erst zu einem spéteren Zeitpunkt einer
Wohnbebauung zugefihrt werden soll. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet
bleiben dabei vorhandene Gewerbebetriebe der Metaliverarbeitung bzw. des
ElektrogroBhandels  weiter  bestehen. Im Rahmen  des  vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens wurde daher durch die Hoock-Farny-Ingenieure aus
Landshut ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Im Ergebnis ist durch die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans respektive das damit verbundene
Heranriicken der schutzbedirftigen Nachbarschaft unter den dem Gutachten zu
Grunde gelegten Bedingungen weder eine Einschriankung der vorhandenen
Betriebsabldufe, noch eine Gefahrdung des Bestandsschutzes der umliegenden bzw.
vorerst  im Plangebiet  verbleibenden Gewerbebetriebe  zu  erwarten.
Erweiterungsflachen, die sich zu Beginn der Planung im Betriebseigentum der
bestehenden umliegenden bzw. vorerst im Plangebiet verbleibenden Gewerbebetriebe
befanden, werden auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zur Verfilgung stehen.
Dazu werden durch die Aussiedlung des Betriebes in der nérdlichen Halfte des
Planungsgebietes, dessen Betriehsgebdude sich auf die sldliche Halfte des
Planungsgebietes erstreckien, Erweiterungsflachen fir den sudlich, vorerst im
Plangebiet verbleibenden Betrieb frei. Grundséatzlich werden daher potentielle
Erweiterungsmafinahmen der bestehenden umliegenden bzw. vorerst im Plangebiet
verbleibenden Gewerbebetriebe unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

Deutsche Telekom Technik GmbH
mit Schreiben vom 24.11.2015

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumalinahmen maglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Durch die vorliegende Planung sind Leitungsanlagen des Netzbetreibers betroffen. Der
vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt unter Ziff. 7 der Hinweise durch Text

Ausfuhrungen zum Umgang mit vorhandenen Leitungsanlagen im Rahmen von
BaumaRnahmen und Baumpflanzungen.

IHK Niederbayern, Passau
mit Schreiben vom 03.12.2015

Zum Bebauungsplan Nr. 01-59b ,Sudlich Ludmillastralle, tstlich RenatastralRe" haben
wir weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen. Von unserer Kammer selbst sind
keine Planungen beabsichtigt bzw. Malnahmen bereits eingeleitet, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 07.12.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Zu den geplanten Baumstandorten, welche entlang der stdwestlichen Grenze des
Planungsgebietes auf der Fahrbahn vorgesehen sind, ist folgendes anzumerken:
Wahrend der Entleerung der Abfallbehilter ist kein Begegnungsverkehr auf der
Fahrbahn méglich.

Fur einen R&um- und Streueinsatz ist die Durchfahrtsbreite noch ausreichend. Da
anfallendes Raumgut nicht auf den Gehweg verbracht werden kann, muss es auf die
Seite der Baumscheiben geschoben werden. Bei Streueinsatz gelangt hierbei auch
Salz an diese Stellen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung ist vorgesehen die gesamte
Renatastral’e sudlich der Ludmillastralle als verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen.
In der Umsetzung erfordert die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich, den
Bestand, der derzeit im StralRenquerschnitt einen Blrgersteig bereitstellt, niveaugleich
umzubauen. Unter Bericksichtigung der Durchgriinung des Straflenzugs, Zufahris-,
Park- und Wendemadglichkeiten sowie unter Einhaltung der Beschlusslage, wonach die
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bestehende Abpollerung bei Renatastralle 7 und 9 erhalten und eine Durchfahrung der
Renatastrale auch zukinftig nicht ermoglicht werden soll, wurde der
Bebauungsplanentwurf aulerdem um ein Konzept zur Verkehrsberuhigung erganzt.
Vor Satzungsbeschluss bzw. Erteilung einer Genehmigung nach § 33 BauGB ist
vorgesehen, in Abstimmung mit der Fachstelle den aus der Realisierung des
verkehrsberuhigten Bereichs entstehenden Aufwand im Rahmen stadtebaulicher
Vereinbarungen unter Prifung der Forderfahigkeit auf die Planungsbeginstigten zu
verteilen. Umbaumafnahmen in der Renatastralle sollen abschnittsweise, zeitlich
entsprechend den Erfordernissen von NeubaumafRnahmen stattfinden. Im Ergebnis
erscheint damit zum einen durch die geplante Fahrbahnbreite Begegnungsverkehr
wahrend der Entleerung der Abfallbehalter moglich, zum anderen durch die
Neuordnung des Stralenraums auch Raum- und Streueinsatz ohne Beeintrachtigung
der Baumstandorte.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 07.12.2015

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 08.12.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Fur dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung tber den
Vollzug des Feuergesetzes eingehalten.

2. Ldschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Loschwasserversorgung ist die DVGW W
405 zu beachten. Die erforderlichen Hydranten solliten bzgl. des Typs den bereits
vorhandenen Hydranten im Ortsgebiet entsprechen bzw. angepasst werden.

3. Flachen fur die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr" (DIN 14090) zu beachten.

4. Zufahrt fur die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf nicht
mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellfidchen fir ein
Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

5. Rettungswege (ber Leitern der Feuerwehr (bei Bedarf)
Fiur dieses Gebiet steht ein Rettungsgerat der Feuerwehr zur Sicherstellung fir
Gebdude, bei denen die Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern und
Balkonen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, zur Verfugung.
Die Zufahrten sowie die Aufsteliflachen fur die hydraulische Drehleiter der
Feuerwehr mussen nach DIN 14090 gegeben sein.
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Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Abdeckung des Grundschutzes fur die Léschwasserversorgung gem. DVGW W
405 ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversorgung der Stadtwerke
Landshut gewahrleistet. Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen
,Flachen fur die Feuerwehr” (DIN 14090} kénnen im Planungsgebiet eingehalten
werden. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt unter Ziff 4.3.8 der
Begrindung Ausfihrungen zu den Belangen der Feuerwehr.

Stadtwerke Landshut / Netze
mit Schreiben vom 08.12.2015

Verkehrsbetrieb / Fernwarme / Netzbetrieb Strom, Gas / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Netzbetrieb Wasser
Im Umgriff des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der Sparte
Wasser (siehe Anlage).

Die Hausanschlisse LudmillastraBe 24-Zahlerschacht, Ludmiilastrale 24-Anschluss
von der Renatastrale und Renatastrale 8 missen im Bebauungsfall abgetrennt
werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken
Landshut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der
Hausanschlusszahler Wasser zu stellen.

Die Gas (falls gewlnscht)- und die Wasserversorgung erfolgt (iber den Anschluss an
das Netz der Stadtwerke Landshut.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Durch die vorliegende Planung sind Leitungsanlagen des Netzbetreibers betroffen. Der
vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt unter Ziff. 7 der Hinweise durch Text sowie

unter Ziff. 4.3.2 ff. Ausfihrungen zum Umgang mit vorhandenen Leitungsanlagen im
Rahmen von BaumafRnahmen und Baumpflanzungen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 09.12.2015

Keine Auflerung zu Immissionsschutz und Wasserrecht.
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Altlasten
Im  nordéstichen  Bereich des Bebauungsplanes angrenzend an das

Nachbargrundstick  (Flursticknummer  1036/2), ist eine nutzungsbedingte
Kontamination mit Mineralélkohlenwasserstoffen bis in den Grundwasserschwankungs-
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bereich bekannt. Der Schaden erstreckt sich bis auf das Nachbargrundstiick
Flursticknummer 1036/2. Es liegen hierzu vier Gutachten vor.

Erdarbeiten insbesondere zur Erstellung der Tiefgarage sind daher fachtechnisch zu
betreuen. Hinsichtlich Geruch und Farbe oder stofflicher Zusammensetzung auffallige
Bodenhorizonte sind vom GQbrigen Aushub zu separieren und gesondert zu deklarieren.
Es sind an den Ré&ndern und auf der Sohle der Hohlformen im Untergrund
Beweissicherungsproben  zu  entnehmen und laborchemisch auf  die
situationsspezifischen Parameter zu untersuchen.

Fur den Bereich mit bereits nachgewiesenen Schadstoffbelastungen ist vor Ort eine
fortlaufende AushubUberwachung durch eine hinsichtlich Altlasten sach- und
fachkundige Person durchzufihren,

Der Beginn von Aushubarbeiten in bekanntermaflen kontaminierten Bodenbereichen
ist dem Fachbereich Umweltschutz der Stadtverwaltung Landshut funf Werktage im
Voraus anzuzeigen (Tel.: 0871-881496). Werden weitere belastete Bodenhorizonte in
anderen Bereichen entdeckt ist Fachbereich Umweltschutz ebenfalls umgehend zu
benachrichtigen.

Uber die Aushubarbeiten ist ein Abschlussbericht vorzulegen. Zu dokumentieren sind
hierbei die entsorgten Massen und deren Belastungsklassen. Die Entsorgungsstellen
sind zu benennen. Die Belastungssituation des Untergrundes nach den
Aushubarbeiten ist zu beschreiben und aus Sicht des BBodSchG zu bewerten.

Der mit den vorstehend beschriebenen Arbeiten beauftragte Fachgutachter ist im
Vorfeld der Baumaflnahme dem Fachbereich Umweltschutz zu benennen.

Beschiuss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

FOr den Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegen Aufschliisse Uiber Altlasten
vor, die vor allem den nérdlichen Bereich des Grundstiicks FIL.Nr. 1037/1 der
Gemarkung Landshut betreffen. Im nordlichen Bereich des Grundstiicks 1037/1 steht
voraussichtlich zeitnah die Realisierung des ersten Bauabschnitts an. Fir den
sudlichen Bereich des Grundsticks FI.Nr. 1037/1 sowie das Grundstick FI.Nr. 1037
wurden im Rahmen von Bodenuntersuchungen kinstlich aufgefilllte Boéden mit
teilweise  organoleptisch  auffaligem Material festgestellt. Der vorliegende
Bebauungsplanentwurf enthalt unter Ziffer 6 der Hinweise durch Text Ausfuhrungen zu
Altlasten und die Vorgehensweise im Rahmen von Abbruch- und Erdarbeiten, die
insbesondere fachgutachterlich begleitet und in Abstimmung mit dem FB technischer
Umweltschutz der Stadt Landshut durchzufuhren sind. Die Begriindung wurde unter
Ziff. 8 entsprechend den von der Fachstelle geduRerten Anregungen ergédnzt. Es ist
vorgesehen in Abstimmung mit der Fachstelle ein Sanierungskonzept zu erarbeiten,
das die Santerung der bekannten Altlasten im nordlichen Grundsticksteil FI.Nr. 1037/1
zum Ziel hat und das Gegenstand einer vor Satzungsbeschluss bzw. Erteilung einer
Genehmigung nach § 33 BauGB mit den Planungsbeglnstigten abzuschlieRenden
vertraglichen Vereinbarung werden kann.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 10.12.2015

1. Stralenbau
Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht in der Renatastralle Baumstandorte auf
der Westseite vor. An diesen Stellen verengt sich dadurch die Fahrbahn von ca. 6,0
m auf ca. 3,5 m und es ist somit kein Zweirichtungsverkehr in diesem Abschnitt der
Renatastralle mehr mdoglich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnte in
Abhéangigkeit der zukiinftigen Zufahrtssituation zum Grundstick FI. Nr. 1039 die
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2.15

einzelnen Baumstandorte zu gemeinsamen Grinflachen zusammengeschlossen
werden, da in diesem Bereich bis auf eine Zufahrt nur Fu3- und Radverkehr zu
erwarten sein wird.

Prinzipiell sollte in Abstimmung mit dem Tiefbauamt eine mégliche Neugestaltung
des Fahrbahnquerschnittes eruiert werden.

Da im Moment nicht bekannt ist, wie sich die Bebauung auf dem Grundstick
FI. Nr. 1039 entwickelt, kénnte dieser Teil der Renatastrafle auch erst im Zuge eines
Bebauungsplanverfahrens fir dieses Grundstick Uberplant werden.

Die oéffentlichen und privaten Verkehrsflichen sind vom Planungsberechtigten auf
dessen Kosten zu erstellen bzw. wiederherzustellen, dazu ist vor
Satzungsbeschluss ein staddtebaulicher Vertrag abzuschlielen.

2. Verkehrg.wesen
- Keine Aullerung!

3. Wasserwirtschaft
- Keine AuRerung!

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung ist vorgesehen die gesamte
Renatastrafte stdlich der Ludmillastrale als verkehrsberuhigten Bereich festzusetzen.
In der Umsetzung erfordert die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich, den
Bestand, der derzeit im Straenquerschnitt einen Blrgersteig bereitstellt, niveaugieich
umzubauen. Der Fahrbahnquerschnitt betrdgt durchgéngig mehr als 55 m und
ermdglicht ohne Einschrankungen Begegnungsverkehre. Unter Beriicksichtigung der
Durchgriinung des Stratenzugs, Zufahrts-, Park- und Wendemdéglichkeiten sowie unter
Einhaltung der Beschlusslage, wonach die bestehende Abpollerung bei Renatastralie 7
und 9 erhalten und eine Durchfahrung der Renatastralle auch zukiinftig nicht
ermoglicht werden soll, wurde der Bebauungsplanentwurf auflerdem um ein Konzept
zur Verkehrsberuhigung erganzt. Vor Satzungsbeschluss bzw. Erteilung einer
Genehmigung nach § 33 BauGB ist vorgesehen, in Abstimmung mit der Fachstelle den
aus der Realisierung des verkehrsbheruhigten Bereichs entstehenden Aufwand im
Rahmen stédtebaulicher Vereinbarungen unter Prifung der Férderfahigkeit auf die
Planungsbeglnstigten zu verteilen. Umbaumalnahmen in der Renatastralle sollen
abschnittsweise, zeitlich entsprechend den Erfordernissen von Neubaumaflnahmen
stattfinden. Im Ergebnis scheinen dadurch entstehende Probleme, insbesondere
Fahrbahnverengungen, Zweirichtungsverkehre und die Situation im Bereich des
Grundstiicks FI.Nr. 1039 der Gemarkung Landshut, handelbar.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 11.12.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

Mit dem v.g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Einverstindnis
sofern die hygienisch relevanten Punkte wie

- Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser

- Entsorgung v. Abwasser

- Beseitigung v. Mull und Abfall einschliellich Problem- und Sondermalt

auf die fir die Stadt Landshut bekannte Art und Weise erfolgen.
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Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt unter Ziff. 4.3 Ausfihrungen zu
Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung. Die Sicherstellung von
einwandfreiem Trinkwasser, die Entsorgung v. Abwasser und die Beseitigung v. Mili
und Abfall einschlielich Problem- und Sondermill erfolgen auf die fur die Stadt
Landshut bekannte Art und Weise.
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I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefihrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

1. I - B
, 84034 Landshut
mit Schreiben vom 08.12.2015

wir () <ic Eigentimerinnen der
Immobilie in der Schwestergasse 30 A in 84034 Landshut (Flur-Nr. 1035.)

Gemdl vorliegenden Informationen hat der Bausenat der Stadt Landshut beschlossen,
fur das streitgegenstandliche Gebiet einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufzustellen (Bebauungsplan Nr. 01-59 b ,sudlich Ludmillastralie, dstlich
RenatastralRe®).

Gegen die Aufstellung des obengenannten Bebauungsplans haben wir folgende
Einwendungen:

Unser Grundstiick grenzt teilweise an das streitgegenstandliche Plangebiet an.

1.
Den Festsetzungen des Bebauungsplans kann entnommen werden, dass eine
Tiefgarage geplant ist.

Die festgesetzte Tiefgarage halt die erforderliche Abstandsflache zu unserem Haus
nicht ein. Es wird von unserer Seite geltend gemacht, dass die volle Abstandsflache
wie bei einem Gebiude einzuhalten ist.

Es ist zu erwarten, dass wir zusatzlichen Immissionsbelastungen ausgesetzt sind. Wir
fordern (neben der Einhaltung der vollen Abstandsflache) ferners, dass die Beluftungen
der Tiefgarage so auszurichten sind, dass sich diese nicht zu unserer
Grundstiicksgrenze hin befinden.

Es sind Emissionen zu erwarten, die sich nachteilig auf uns auswirken. Es ist zu
beriicksichtigen, dass sich in Tiefgaragen Kohlenmonoxid ansammelt. Gesundheitliche
Auswirkungen sind durch Entweichen der giftigen Gase zu erwarten.

Es ist daher eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan aufzunehmen, dass
die Errichtung von BellOftungsanlagen zu unserer Grundstlicksgrenze hin nicht zulassig
ist.

Gegenfalls behalten wir uns vor, ein Immissionsschutzgutachten in Auftrag zu geben.

Des Weiteren wurde nicht berlcksichtigt, dass es infolge des Baus der Tiefgarage zu
Veranderungen in der Grundwasserfliefrichtung bzw. zu einem Grundwasserstau
kommen kann.

Hierbei ist die Nahe zur Flutmulde zu beachten. Bei dem beabsichtigten Bauvorhaben
mit Tiefgarage ist zu beflrchten, dass eine wesentliche Verschlechterung der
Grundwassersituation bei Hochwasser eintreten wird.

Erhebliche Schaden an unserem Wohnhaus sind zu erwarten. Wir bitten, dass die
Erfahrungen aus der Hochwasserproblematik bei den Festsetzungen im
Bebauungsplan Berlcksichtigung finden. Meine Schwestern und ich sind nicht bereit
zZu akzeptieren, dass die Stadt in Kenntnis der Problematik mit dem Grundwasser
Festsetzungen im Bebauungsplan mit entsprechend massiven Baukérpern nebst
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Tiefgarage vornimmt. Die Stadt Landshut ist vielmehr verpflichtet, entsprechende
Vorkehrungen im Bebauungsplan zu treffen, dass bestehende Gebaude in ihrer
Substanz nicht beeintrachtigt werden.

2.
Ferner werden beziglich der im Bebauungsplan mit der Nr. 01-59 b festgesetzten
Gebaudehdhen und Anzahl der Vollgeschosse Einwendungen geltend gemacht.

Erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf Belichtung, Beliftung, Besonnung sowie
Verschattung gegeniber unserem Grundstlck sind zu erwarten.
Mit einer Wertminderung unseres Grundbesitzes ist zu rechnen.

Die festgesetzten Hoéhen sind vielmehr zu reduzieren. Die Gebaudekomplexe
verandern das Erscheinungsbild der Umgebung, infolge der Dimensionierung der
Baukérper.

Die  Festsetzungen im  Bebauungsplan verstoBen somit gegen das
Ruicksichtnahmegebot und leidet an erheblichen Abwagungsmangeln.
Mit einer erheblichen Verschlechterung unserer Wohnverhéltnisse ist zu rechnen.

3.
Ferner ist davon auszugehen, dass aufgrund der geplanten Festsetzungen mit einer
Verldrmung der Wohnbereiche zu rechnen ist.

Das Interesse, von zusatzlichen planbedingten Verkehrsimmissionen, insbesondere
durch Larm verschont zu bleiben, wird von der Rechtsordnung ausdricklich als
schutzwirdig bewertet (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.2.94- 4 NB 24.93-NVwZ 1994,
683). Nach der Rechtsprechung der Gerichte ist das Interesse von Anwohnern an der
Verkehrszunahme selbst dann ein zu beriicksichtigender Abwégungsgrund, wenn die
damit verbundene Larmzunahme kein bestimmtes AusmaR erreicht (vgl. BVerwG,
Beschluss vom 19.2.92- 4 NB 11.92).

Nach eigener Einschétzung ist bei Realisierung der Planung von einer sehr deutlichen
Verkehrszunahme auszugehen.

Durch tang anhaltenden Larmstress koénnen kérperliche Reserven erschépfen und
Organfunktionen eingeschrankt werden. Verkehrslarm gilt daher als potentieller
Risikofaktor besonders fiir Herzkreislauferkrankungen (Bluthochdruck, Herzinfarkt).
Neue Studien bestatigen, dass eine starke Verkehrsbelastung in der Wohnumgebung
die Erkrankungshaufigkeit der Anwohner erhéht. Auch unspezifische Stressreaktionen
sind nachgewiesen, wie Depression, Unterbrechung des naturlichen Schiafablaufs etc.

Die zusatzlichen Larmbelastungen werden somit zu einer erheblichen Verminderung
unserer Lebens- und Wohngqualitat fuhren, des Weiteren zu einem Wertverlust unseres
Wohnhauses.

Durch die geplanten Festsetzungen sehen wir unser Recht auf Unversehrtheit der
Gesundheit verletzt. Wir bitten zu bedenken, dass die Unterzeichnerinnen bereits [}
Jahre) alt sind.

Wir fordern deshalb konkrete Festsetzungen durch Planzeichen sowie durch Text,

dass die Renatastralie weiterhin als Sackgasse bestehen bleibt und die Renatastralle
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird.
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Es ist des Weiteren im Bebauungsplan durch Festsetzungen sicherzustellen, dass die
erforderlichen Schallschutzmafnahmen auf dem Pianungsgebiet des Bebauungsplans
vorgenommen werden.

Wir méchten Sie bitten, unsere oben angefihrten Bedenken zu beriicksichtigen und
behalten uns vor, weiter Stellungnahmen abzugeben.

Beschluss: 10:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Nach der Aussiedlung der Fa. Kran-Maier soll das vorliegende Plangebiet einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Mit Datum vom 27. Februar 2015 fasste daher der
Bausenat den Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 01-59b
.oudlich Ludmiliastrale, ostlich Renatastrale®. Auf Initiative des Grundstiickkaufers
erfolgte die Konzeptfindung in Abstimmung mit der Verwaltung im Rahmen eines
konkurrierenden Verfahrens. Am 26. Juni 2015 wurde dazu ein Kolloquium einberufen.
Neben der Bauhermschaft und den Grundstickseigentimern wurden das
Quartiersmanagement des Stadtteils Nikola, Vertreter der stadtischen und staatlichen
Bauverwaltung, ein Vertreter des Gestaltungsbeirats sowie drei verschiedene
Landshuter und ein  Minchner  Architekturbiro  eingeladen, um die
Rahmenbedingungen und Grundziige einer Neubebauung des ca. 1ha groRen
Planungsgebietes an der Ecke Ludmillastrale - RenatastraRe zu erértern und auf
dieser Basis das Verfahren zur Findung eines stadtebaulichen Entwurfes zu
besprechen. Im Rahmen des ,Workshops Stidlich Ludmillastrake® wurden daraufhin
am 13. August 2015 durch vier Architekturblros verschiedene stadtebauliche Entwiirfe
fur die Neubebauung des Areals vorgestellt, weiterentwickelt und ausgearbeitet. Die
Jury, bestehend aus Vertretern der Bauherrnschaft, Verwaltung, Gestaltungsbeirat und
Quartiersmanagement  wirdigte schlieRlich am Ende des Workshops die
verschiedenen Arbeiten und wahlte einen Entwurf aus, der mit Zustmmung des
Bausenates vom 02. Oktober 2015 als Grundlage fur die vorliegende stadtebauliche
Planung dient. im Rahmen einer vierzehntagigen Ausstellung wurden die Ergebnisse
des ,Workshops Sidlich Ludmillastrae* dann vom 02. bis 16. Oktober 2015 im
Rathaus |l der Offentlichkeit vorgestellt. Mit Datum vom 16. Oktober 2015 fasste der
Bausenat schlieBlich den Grundsatzbeschluss sowie den Beschluss iiber die Form der
Beteiligung der Offentlichkeit, die danach im Zeitraum vom 10.11.2015 bis einschl.
11.12.2015 stattfand.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, eine innerstidtische gewerbliche
Konversionsflache, nach Umzug der bisher dort beheimateten Unternehmen einer
Wohnbebauung  zuzufihren. Der Bebauungsplanentwurf sieht entlang der
Ludmillastrae im Norden eine 5-geschossige Gebaudezeile zur Starkung des
Blockrandes vor, daran schlieft sudlich 3- und 4- geschossige Bebauung an. An der
Sldgrenze des Geltungsbereichs leitet eine Gebdudezeile mit 3 bzw. 4 Geschossen
zur benachbarten Bebauung tber.

Durch den geschilderten, vorgeschalteten ,\Workshop Sidlich Ludmillastrae“ konnte
ein hohes Mall an stadtebaulicher Qualitiat gesichert werden. Das daraus
hervorgegangene Baurecht gewahrleistet die Einhaltung der Abstandsflachenregelung
nach bayerischer Bauordnung, geht nicht Uber die in der Umgebung bereits
bestehenden Malie hinaus und erméglicht die geplante Bebauung in ihre Umgebung
einzubetten sowie einer angemessene Zuordnung Rechnung zu tragen. Die
Bestandsbebauung auf dem Grundstlck der Einwender liegt siddstlich der geplanten
Bebauung und weist eine Hohenentwickiung von 3 Geschossen auf. Mit einer
unverhaltnismafigen und insbesondere die gesunden  Wohnverhiltnisse
beeintrachtigenden Verschattung des Einwendergrundstiicks sowie einer daraus
abgeleiteten Wertminderung ist nicht zu rechnen.
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In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke
far sich genommen kein abwigungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachiichen Beeintréchtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bhisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom 09.02.
1995, NVwZ 1995, 895).

Die Etablierung eines aligemeinen Wohngebietes mit Beschrankungen anstatt einer
bisher gewerblich gepragten Nutzung, deren Betriebsgebaude mitunter naher an die
Grundsticksgrenze herantreten als die vorliegend geplante Bebauung, bietet darliber
hinaus Gewdhr fur eine umgebungsvertragliche Nutzung. Eine Beeintrachtigung von
gesunden Wohnverhdltnissen in der Nachbarschaft oder eine Verletzung des
Ricksichtnahmegebotes sind daher nicht erkennbar.

Die Planung sichert die vorhandenen erhaltenswerten Grinstrukturen und erganzt
diese in erheblichem Umfang durch Neupflanzungen in den Innenhdéfen und in
Richtung auf die benachbarten Grundsticke. Der Wegfall von 8 bestehenden
Baumstandorten kann durch insgesamt 35 neue Baumstandorte auf privaten Flachen
kompensiert werden. Ein neugestalteter Strafenraum wird durch Stralenbiume
rhythmisiert. Durch die grofdflachige Entsiegelung und die Begrunung der Freiflichen
werden auch zu Gunsten der Nachbarbebauung die kleinklimatischen Verhaltnisse
nachhaitig verbessert und die Wohnumfeldqualitdt markant gesteigert. Der vorliegende
Bebauungsplan tragt den in § 1a BauGB formulierten ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz  insbesondere im  Hinblick auf die Innenentwicklung bzw.
Nachverdichtung Rechnung. Mit Grund und Boden wird durch Wiedernutzbarmachung
eines bereits vorher gewerblich genutzten, hochgradig versiegelten Grundsticks
sparsam umgegangen und der Zersiedelung der Landschaft entgegenwirkt. Die
mafvolle Verdichtung im innerstadtischen Bereich starkt die Nutzung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen.

Im Hinblick auf den bereits vorhandenen Parkdruck im Quartier und zur Verbesserung
der Wohnumfeldqualitat ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer
Tiefgarage erforderlich. Die voriiegende Planung sieht die Abwicklung des ruhenden
Verkehrs daher groltenteils unterirdisch vor. Der Zweck der gesetzlich in der
bayerischen Bauordnung verankerten Regelung zu Abstandsflachen zielt vor allem auf
die Sicherstellung ausreichender Belichtung und Beliftung zwischen oberirdischen
Gebduden ab. Eine Beeintrdachtigung ausreichender Belichtung und Beliftung des
Einwendergrundsticks ist indes durch die vorliegend geplanten, unterirdischen
Tiefgaragen nicht zu erwarten, diese entfalten keine eigenen Abstandsfiichen. Die
Tiefe der Abstandsflachen bemessen sich gem. den Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung nach der Wandhdhe. Die Wandhéhe ergibt sich aus dem Maf zwischen
der Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand. Wahrend sich daraus fur die vorliegend geplanten,
unterirdischen Tiefgaragen keine Abstandsflichentiefe ergibt und die Tiefgaragen
dartber hinaus auch in einer Entfernung von 6m zum Grundstick der Einwender zu
liegen kommen, kann wie erwahnt far das dem Einwendergrundstiick
gegenlberliegende, geplante Gebdude Nr. 6 die Einhaltung der Abstandsflichen gem.
Bayerischer Bauordnung konstatiert bzw. ausreichende Belichtung und Bellftung als
gesichert angesehen werden.

Die vorgesehene grof¥flachige Tiefgaragenunterbauung wurde hinsichtlich eventueller
Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse, die sich nachteilig auf die vorhandene
Bausubstanz der umliegenden Gebdude auswirken kénnte, gutachterlich untersucht.
Dabei wurde die Tiefgaragenunterkante noch um ca. 50 cm tiefer als in der parallel
entwickelten Objektplanung angestrebt, eingerechnet. Im Ergebnis kann durch die
geplante Tiefgarage sowohl eine Umstrémung als auch eine Unterstrdomung des
Bauwerks erfolgen, so dass ein tatsachiicher Grundwasseraufstau von kleiner als 10cm
direkt vor der AuRenwand der Tiefgarage prognostiziert wird. Dieser
Grundwasseraufstau  liegt somit noch im Rahmen der natirlichen
Grundwasserschwankungen. Wegen des Abstands von min.  15m  zur
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Nachbarbebauung und der GrundwasserflieBrichtung nach Nordosten kommt das
Gutachten daher zu dem Ergebnis, dass wesentliche negative Auswirkungen auf die
Nachbargebdaude nicht zu erwarten sind.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Buro Hoock-
Farny-ingenieure aus Landshut eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im
Ergebnis wurden die Auswirkungen der vorliegenden Planung untersucht und
insbesondere keine Larmbelastungen firr das Einwendergrundstiick prognostiziert. Dies
wird auch deutlich, wenn bericksichtigt wird, dass die vorliegend geplante Nutzung
zum einen den Stellplatznachweis nahezu ausschliefllich in unterirdischen Tiefgaragen
vorsieht, deren Zu- und Abfahrt iber ein Portal an der Ludmillastrale erfolgt, und zum
anderen die Etablierung von allgemein zuldssigen Wohnnutzungen anstatt bisher
gewerblichen Nutzungen mit sich bringt.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung ist aulerdem vorgesehen die
gesamte Renatastralle sudlich der Ludmillastrale als verkehrsberuhigten Bereich
festzusetzen. In der Umsetzung erfordert die Festsetzung als verkehrsberuhigter
Bereich, den Bestand, der derzeit im Strallenquerschnitt einen Blirgersteig bereitstellt,
niveaugleich umzubauen, Unter Ber{icksichtigung der Durchgriinung des Straenzugs,
Zufahrts-, Park- und Wendemdglichkeiten sowie unter Einhaltung der derzeitigen
Beschlusslage, wonach die bestehende Abpollerung bei Renatastraite 7 und @ erhalten
und eine Durchfahrung der Renatastralle auch zukiinftig nicht ermaglicht werden soll,
beinhaltet der Bebauungsplanentwurf dazu ein Konzept zur Verkehrsberuhigung.
Notwendige UmbaumalBnahmen in der Renatastralle sollen abschnittsweise, zeitlich
entsprechend den Erfordernissen von Neubaumafnahmen zu Lasten der vorliegend
planungsbeginstigten  Grundstickseigentumer  staftfinden.  Eine  zusatzliche
Larmbelastung durch Verkehrszunahme ist auf Grund der Abschirmwirkung der neu
geplanten bzw. bestehenden Bebauung des grofen Abstands von ca. 75m zwischen
der Renatastralle bzw. von mehr als 100m zwischen der Ludmillastrae und dem
Grundstick der Einwender fir das Einwendergrundstick nicht zu erwarten, zumal an
der larmtechnisch am kritischsten zu bewertenden Stelle, namlich dem
Tiefgaragenportal an der Ludmillastralte, laut vorgenanntem Gutachten keine
Bedenken bestehen. Vor diesem Hintergrund sind erhebliche Auswirkungen auf die
kérperliche Unversehrtheit von Anwohnern - gleich welchen Alters — ausgehend von
den in der vorliegenden Planung gemal den gesetzlichen Rahmenbedingungen u.a.
des Baugesetzbuches getroffenen Festsetzungen, wie von den Einwendern geltend
gemacht, nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan beinhaltet dariber hinaus
Schallschutzfestsetzungen fur die geplante Bebauung im Einklang mit den gesetzlichen
Bestimmungen, um fir die neu geplante Bebauung gesunde Wohnverhiltnisse
insbesondere in Bezug auf Verkehrsverhaltnisse in der Ludmiilastrale sicherzustellen.
Auch hinsichtlich mdglicher zusétzlicher Belastungen durch Tiefgaragenbel(ftungen
bzw. —entliftungen fur das Grundstick der Einwender ist eine Betroffenheit fur die
Einwendergrundstiicke nicht gegeben. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
beinhaltet unter Ziff. 5.4 eine Festsetzung zur Tiefgaragenbeltftung bzw. -entliftung.
Danach werden notwendige Tiefgaragenbeliftungen bzw. -entliftungen in den
Innenhofbereichen bzw. hin zum offentlichen Stralenraum situiert. Auf Grund der
Abschirmwirkung der neu geplanten Bebauung und des gro3en Abstands von ca. 40m
zwischen dem ndchstgelegenen innenhof und dem Grundstiick der Einwender kann
somit in Zusammenwirkung aller Umstinde eine erheblich negative zusatzliche
Immissionsbelastung sowie gesundheitliche Gefahren bedingt durch notwendige
Tiefgaragenbeluftungs- bzw. entliftungsanlagen fur das Grundstuck der Einwender
ausgeschiossen werden.

Das vorliegende Planungskonzept bietet in der Zusammenschau die Méglichkeit durch
die gewahlte Bebauung, Nutzung, Erschliefung und Grinordnung sowie Entsiegelung
und Altlastensanierung die bestehenden Verhaltnisse in der Umgebung wesentlich zu
verbessern sowie Lebens- und Wohnqualitat deutlich zu steigern.
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und , vertreten durch Rechtsanwilte ||| TGN

mit Schreiben vom 10.12.2015

Wie bereits mitgeteilt, vertreten wir
ﬁ sowie
. Volimacht wurde bereits vorgelegt und liegt vorsorglich nochmals an.

Wie bereits mitgeteilt, sind unsere Mandanten Eigentiumer der Immobilie in der
Renatastralle 2/4 in 84034 Landshut (Flur-Nr. 1035/4 und 1035/5).

Gemaf vorliegenden Informationen hat der Bausenat der Stadt Landshut beschlossen,
fur das streitgegenstidndliche Gebiet einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufzustellen (Bebauungsplan Nr. 01-59 b ,stdlich LudmillastraRe, éstlich
Renatastrafie®).

Namens und im Auftrag unserer Mandantschaft werden hiermit folgende
Einwendungen gegen den Bebauungsplan 01-59 b ,sldlich Ludmillastralie, dstlich
Renatastralle” geltend gemacht.

1.
Den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann entnommen werden, dass eine
Tiefgarage geplant ist.

Die festgesetzte Tiefgarage halt die erforderliche Abstandsfiiche zum Grundstiick
unserer Mandantschaft nicht ein.

Es ist hiermit die volle Abstandsflache einzuhalten wie bei einem Gebaude. Dies wird
hiermit geltend gemacht.

Ferner ist zu beriicksichtigen, dass Luftauslasse betreffend der Tiefgarage nicht zur
Grundstucksgrenze unserer Mandantschaft liegen durfen. Die Luftauslasse aus der
Tiefgarage sind vielmehr so anzuordnen, dass sich diese nicht zur Grundstiicksgrenze
hin zu unserer Mandantschaft befinden.

Bei Luftungsauslassen treten Emissionen auf, die nachteilige Auswirkungen auf die
Nachbarschaft, somit fiir das Grundstlck unserer Mandantschaft haben. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass sich in Tiefgaragen Kohlenmonoxid ansammeln. Somit ist davon
auszugehen, dass giftige Abgase entweichen und somit auch eine
Gesundheitsgefahrdung betreffend dem Grundstiuck unserer Mandantschaft darstellen.

Es ist daher eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan aufzunehmen, dass
u.a. Luftauslasse zur Grundstlcksgrenze unserer Mandantschaft hin nicht zuldssig
sind.

2.

Zu berlcksichtigen ist ferner, dass auf dem Grundstiuck unserer Mandantschaft mit den
Flur-Nr. 1035/4 und 1035/5 jeweils ein unterirdischer Oltank mit einem Volumen von je
ca. 30.000 Liter in der Nahe zur Grundsticksgrenze mit der Flur-Nr. 1037 und mit Flur.-
Nr. 1037/1 vorhanden ist.

Es sind Festsetzungen im streitgegenstandlichen Bebauungsplan mit der Nummer 01-
59 b aufzunehmen, dass bei Planung, Verwirklichung und Durchfihrung der
Bauvorhaben betreffend dem streitgegenstandlichen Plangebiet die unterirdischen
beiden Oltanks auf den Flur-Nrn. 1035/4 und 1035/5 zu beriicksichtigen sind und nicht
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beschadigt werden dirfen. Ferner sind u.a. Festsetzungen im Bebauungsplan
aufzunehmen, dass samtliche Malinahmen und Kosten zur Sicherung usw. der beiden
Oltanks von Seiten des Bauherrn bzw. Eigentiimer des Grundstickes mit der Flur-Nr.
1037 und mit der Flur-Nr. 1037/1 vorzunehmen und zu tragen sind.

Hierauf wird ausdrucklich hingewiesen. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht eine
FUrsorgepflicht, dass bestehender Bestand (hier 2 unterirdische Oltanks in der Nihe
zur Grundsticksgrenze mit der Flur.Nr. 1037 bzw. mit der Flur-Nr. 1037/1) nicht
beschadigt wird.

3.
Ferner werden beziiglich der im Bebauungsplan mit der Nr. 01-59 b festgesetzten
Gebaudehdhen und Anzahl der Vollgeschosse Einwendungen geltend gemacht.

Die f{estgesetzten Hohen und die Anzahl der Vollgeschosse fihren zu
Beeintrachtigungen (in Bezug auf Belichtung, Beliuftung und Besconnung sowie
Verschattungen) gegeniiber dem Grundstick unserer Mandantschaft.

Die festgesetzten Hohen sind vielmehr zu reduzieren.

Die Gebdudekomplexe mit erheblichen Héhen fugen sich auch nicht in die nahere
Umgebung ein.

Die streitgegenstandlichen Festsetzungen auf dem Plangebiet verstoRen somit auch
gegen das Rilcksichtnahmegebot.

Ein VerstoR gegen das Gebot der Ricksichtnahme ist anzunehmen, wenn
Bauvorhaben wegen der Grofle eine erdriickende Wirkung auf die Umgebung haben.

Aufgrund des Umfanges der festgesetzten Baukdrper, der Héhen usw. ist vorliegend
vielmehr von einer sog. ,erdrickenden” Wirkung auszugehen.

Es besteht vielmehr die Verpflichtung auf die Nachbarschaft Rucksicht zu nehmen.
Dies ist ein Ausfluss eines Aligemeinen, das gesamte Baurecht beherrschenden
Rechtsgedanken, der letztlich seine Rechtfertigung in dem auch im Bereich des
offentlichen Rechts schlechthin geltenden Grundsatz von Treu und Glauben findet.

Jeder Bauherr hat die Belange seiner Umgebung zu berlcksichtigen. Dies gilt auch fur
die Stadt bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Vorsorglich wird  bereits jetzt darauf hingewiesen, dass auch die vollen
Abstandsflachen zum Grundstick unserer Mandantschaft einzuhalten sind.

4.

Ferner wird sich bei einem entsprechenden dimensionierten Bauvorhaben mit
Tiefgarage, die Grundwassersituation bei Hochwasser deutlich verschlechtern, mit der
Folge, dass Schaden auftreten werden. Hierbei ist u.a. auch zu beachten, dass sich
das Plangebiet in einem sensiblen Bereich (N&he Fiutmulde) befindet. Im Hinblick auf
die Erfahrungen aus der Hochwasserproblematik ist dies von Seiten der Stadt bei den
entsprechenden Festsetzungen zu beriicksichtigen.

Es kann nicht angehen, dass die Stadt Landshut in Kenntnis der Problematik mit dem
Grundwasser Festsetzungen mit entsprechend massiven BaumaBnahmen nebst
Tiefgarage {mit erheblichen Umfang!) vornimmt und somit die Situation der
Nachbarschaft und Anwohner verschlechtert. Es besteht vielmehr eine Fursorgepflicht
der Stadt Landshut fir die bereits bestehenden Gebaude.

-18 -




5.
Ferner ist davon auszugehen, dass sich aufgrund der geplanten Festsetzungen
zuséatzliche erhebliche Larmbelastungen ergeben.

In der Begrindung zum Bebauungsplan mit der Nummer 01-59 b ist zwar
aufgenommen, dass betreffend der Renatastrafle es bei der dortigen
Sackgassensituation verbleibt. Ferner ist auf Seite 10 festgehalten, dass die
Renatastralle als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird.

Entsprechende konkrete Festsetzungen konnen jedoch dem Bebauungsplan nicht
entnommen werden. Es bedarf vielmehr konkrete Festsetzungen durch Planzeichen
sowie durch Text, dass die Renatastralle weiterhin als Sackgasse bestehen bleibt und
es sich bei der Renatastralle um einen verkehrsberuhigten Bereich handelt.

6.

Ferner ist im Bebauungsplan mit der Nummer 01-59 b durch Festsetzungen
sicherzustellen, dass die erforderlichen Schalischutzmalinahmen auf den Gebieten des
streitgegenstandlichen Bebauungsplanes zum Schutz des Grundstiickes unserer
Mandantschaft vorgenommen werden. Es sind hierbei die notwendigen technischen
und baulichen Schallschutzmafinahmen auf dem streitgegenstandlichen Plangebiet
des Bebauungsplanes mit der Nummer 01-59 b festzusetzen.

7.

Seite 14 der Begrindung zum streitgegenstidndlichen Bebauungsptan kann
entnommen werden, dass die Planung Auswirkungen auf den vorhandenen
Baumbestand hat. Demzufolge sind 20 Baume zu roden. Hierbei handelt es sich um
einen entsprechenden Eingriff in den Naturhaushalt. Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen.

8.

Dem streitgegenstandlichen Bebauungsplan kann u.a. entnommen werden, dass
aulerhalb des Plangebiets entlang der Renatastralle (und somit betreffend dem
Grundstick unserer Mandantschaft) zu pflanzende Baume vorgenommen werden
sollen.

Hiermit besteht ebenfalls kein Einverstandnis.

Bei Vornahme von einer massiven Baumalnahme (hier. streitgegenstandliches
Plangebiet) sind die Ersatzpflanzungen vollstandig im Festsetzungsgebiet
vorzunehmen. Diese Kosten hat auch der Bauherr im Bebauungsplangebiet vollstandig
zu tragen.

Vorsorglich und hitffsweise wird noch folgendes ausgefihrt:

Sofern eine Festsetzung von zu pflanzenden Baumen auRerhalb des Plangebiets der
Renatastralie vorgenommen werden sollte, wird folgendes ausgefiihrt:

Hierbei ware sicherzustellen, dass bei Fortsetzung der Baumreihe entlang der
Renatastralle in Richtung Siden (sofern dies vorgenommen werden sollte), dass
samtliche anfallende Herstellungskosten, Gebuhren und Beitrage, Pflegekosten usw.
sowie zukunftig anfallende Kosten und Gebuhren derjenige zu tragen hat, welcher die
streitgegenstandlichen Baumafnahmen auf dem streitgegenstandlichen
Planungsgebiet (Bebauungsplan Nr. 01-59 b} durchflihrt.
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Es kann und wird nicht akzeptiert, dass durch massive Bebauungen auf dem
Nachbargebiet und hiermit verbundene hohe Einnahmen aus Verkdufen und
Vermietungen durch Bauherrn, Investoren usw, fir unsere Mandantschaft und weiter
Anliegern Kosten entstehen. Hierauf wird bereits jetzt ausdricklich darauf hingewiesen.
Es ist daher, sofern Festsetzungen fir Bepflanzungen entlang der RenatastraRe
vorgenommen werden, sicherzustellen, dass unsere Mandantschaft bzw. Anlieger
keine Kosten zu tragen haben.

9.

Auf Seite 9 der Begriindung wird u.a. ausgefihrt, dass die festgesetzte Grundfiache
aller Gebdude von 3075 m? gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfidchen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ bezeichneten Anlagen um bis zu 50% uberschritten
werden darf. Nach Darstellung in der Begriindung ist diese Uberschreitung in
vorliegendem Fall jedoch nicht ausreichend fir die Errichtung der vorgesehen
Zufahrien, Stellplatze und insbesondere der Tiefgarage. Mit der vorgenommenen
Uberschreitung der Grundfléache besteht ebenfalls kein Einverstéandnis.

Wir dirfen Sie bitten, unser Schreiben an die zustdndigen Stellen weiterzuleiten.
Ferner bitten wir uns den Eingang unseres Schreibens zu bestatigen und uns vom
Fortgang des Verfahrens zu unterrichten,

Beschluss: 10:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Nach der Aussiedlung der Fa. Kran-Maier soll das vorliegende Plangebiet einer neuen
Nutzung zugeflhrt werden. Mit Datum vom 27. Februar 2015 fasste daher der
Bausenat den Aufstellungsbeschluss zum voriiegenden Bebauungsplan Nr. 01-58b
.oudlich Ludmillastral®e, dstlich Renatastralle”. Auf Initiative des Grundstickkaufers
erfolgte die Konzeptfindung in Abstimmung mit der Verwaltung im Rahmen eines
konkurrierenden Verfahrens. Am 26. Juni 2015 wurde dazu ein Kolloguium einberufen.
Neben der Bauherrnschaft und den Grundstiickseigentimern wurden das
Quartiersmanagement des Stadtteils Nikola, Vertreter der stadtischen und staatlichen
Bauverwaltung, ein Vertreter des Gestaltungsbeirats sowie drei verschiedene
Landshuter und ein  Minchner  Architekturblro  eingeladen, um  die
Rahmenbedingungen und Grundzige einer Neubebauung des ca. 1ha grofen
Planungsgebietes an der Ecke Ludmillastralle - Renatastralle zu erdrtern und auf
dieser Basis das Verfahren zur Findung eines stidtebaulichen Entwurfes zu
besprechen. Im Rahmen des ,Workshaps Sudlich Ludmillastraie” wurden daraufhin
am 13. August 2015 durch vier Architekturbtros verschiedene stadtebauliche Entwirfe
far die Neubebauung des Areals vorgestellt, weiterentwickelt und ausgearbeitet. Die
Jury, bestehend aus Vertretern der Bauherrnschaft, Verwaltung, Gestaltungsbeirat und
Quartiersmanagement wurdigte schliellich am Ende des Workshops die
verschiedenen Arbeiten und wahlte einen Entwurf aus, der mit Zustimmung des
Bausenates vom 02. Oktober 2015 als Grundlage fur die vorliegende stadtebauliche
Planung dient. Im Rahmen einer vierzehntagigen Ausstellung wurden die Ergebnisse
des ,Workshops Sidlich Ludmillastrae” dann vom 02, bis 16. Oktober 2015 im
Rathaus Il der Offentlichkeit vorgestellt. Mit Datum vom 16. Oktober 2015 fasste der
Bausenat schliellich den Grundsatzbeschluss sowie den Beschluss (ber die Form der
Beteiligung der Offentlichkeit, die danach im Zeitraum vom 10.11.2015 bis einschl.
11.12.2015 stattfand.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, eine innerstddtische gewerbiiche
Konversionsflaiche, nach Umzug der bisher dort beheimateten Unternehmen einer
Wohnbebauung zuzufuhren. Der Bebauungsplanentwurf sieht entlang der
Ludmillastralle im Norden eine 5-geschossige Gebaudezeile zur Starkung des
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Blockrandes vor, daran schlief3t sidlich 3- und 4- geschossige Bebauung an. An der
Sidgrenze des Geltungsbereichs leitet eine Gebiudezeile mit 3 Geschossen zur
benachbarten Bebauung tber.

Durch den geschilderten, vorgeschalteten ,Workshop Stdlich Ludmillastraf3e* konnte
ein hohes Mall an stadtebaulicher Qualitat gesichert werden. Das daraus
hervorgegangene Baurecht gewahrleistet die Einhaltung der Abstandsflachenregelung
nach bayerischer Bauordnung, geht nicht Uber die in der Umgebung bereits
bestehenden Maflle hinaus und erméglicht die geplante Bebauung in ihre Umgebung
einzubetten sowie einer angemessene Zuordnung Rechnung zu tragen. Die
Bestandsbebauung auf den Grundstiicken der Einwender liegt sldlich der geplanten
Bebauung und weist eine Héhenentwicklung von 3 Geschossen auf. Eine erdriickende
Wirkung der vorliegend geplanten Bebauung gegenlber den Grundstiicken der
Einwender ist daher nicht zu erwarten, zumal die vorliegende Planung auch Erhait und
Ergénzung bestehender Grinstrukturen an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze als
visuelle Trennung beinhaltet. Ebenso ist mit einer unverhaltnismaligen und
insbesondere die gesunden Wohnverhdltnisse beeintrachtigenden Verschattung der
Einwendergrundstiicke sowie einer daraus abgeleiteten Wertminderung nicht zu
rechnen.

in diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke
fur sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom 09.02.
1995, NVwZ 1995, B95).

Die Etablierung eines allgemeinen Wohngebietes mit Beschrankungen anstatt einer
bisher gewerblich gepragten Nutzung, deren Betriebsgebaude mitunter naher an die
Grundstucksgrenze herantreten als die vorliegend geplante Bebauung, bietet dartber
hinaus Gewahr fur eine umgebungsvertragliche Nutzung. Eine Beeintrachtigung von
gesunden Wohnverhéltnissen in der Nachbarschaft oder eine Verletzung des
Ricksichtnahmegebotes sind daher nicht erkennbar.

Die Planung sichert die vorhandenen erhaltenswerten Grinstrukturen und erganzt
diese in erheblichem Umfang durch Neupflanzungen in den Innenhéfen und in
Richtung auf die benachbarten Grundsticke. Der Wegfall von 8 bestehenden
Baumstandorten kann durch insgesamt 35 neue Baumstandorte auf privaten Flachen
kompensiert werden. Ein neugestalteter Stralenraum wird durch Strallenbaume
rhythmisiert. Durch die grofflachige Entsiegelung und die Begriinung der Freiflachen
werden auch zu Gunsten der Nachbarbebauung die kleinklimatischen Verhaltnisse
nachhatltig verbessert und die Wohnumfeldqualitat markant gesteigert. Der vorliegende
Bebauungsplan tragt den in § 1a BauGB formulierten ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz  insbesondere im Hinblick auf die Innenentwicklung bzw.
Nachverdichtung Rechnung. Mit Grund und Boden wird durch Wiedernutzbarmachung
eines bereits vorher gewerblich genutzten, hochgradig versiegelten Grundsticks
sparsam umgegangen und der Zersiedelung der Landschaft entgegenwirkt. Die
malivolle Verdichtung im innerstadtischen Bereich starkt die Nutzung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen.

Im Hinblick auf den bereits vorhandenen Parkdruck im Quartier und zur Verbesserung
der Wohnumfeldqualitdt ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer
Tiefgarage erforderlich. Die vorliegende Planung sieht die Abwicklung des ruhenden
Verkehrs daher groRtenteils unterirdisch vor. Dies fuhrt dazu, dass eine gem.
Baunutzungsverordnung zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachen um
50% nicht ausreicht, um die vorliegend geplanten Nebenanlagen zu fassen und
darliber hinaus die gem. Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obergrenzen fur
allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden. Die Uberschreitung ist durch Umstande
ausgeglichen bzw. wird durch Maflnahmen ausgeglichen, durch die sichergestelit ist,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch
die Uberschreitung nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
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Umwelt vermieden werden. Der Bebauungsplan enthalt in der Begrindung Ziff. 4.2.2
eine detaillierte Darstellung dieser Thematik. Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die
vorliegend geplante Bebauung insgesamt eine Entsiegelung der derzeit grofiflachig
versiegelten Gewerbeflachen erreicht wird.

Die vorgesehene groRflachige Tiefgaragenunterbauung wurde hinsichtlich eventueller
Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse, die sich nachteilig auf die vorhandene
Bausubstanz der umliegenden Gebaude auswirken kénnte, gutachterlich untersucht.
Dabei wurde die Tiefgaragenunterkante noch um ca. 50 cm tiefer als in der parallel
entwickelten Objektpianung angestrebt, eingerechnet. Im Ergebnis kann durch die
geplante Tiefgarage sowohl eine Umstrémung als auch eine Unterstrémung des
Bauwerks erfolgen, so dass ein tatsachlicher Grundwasseraufstau von kleiner als 10cm
direkt vor der AuBenwand der Tiefgarage prognostiziet wird. Dieser
Grundwasseraufstau  liegt somit noch im Rahmen der  natirlichen
Grundwasserschwankungen. Wegen des Abstands von min.  15m  zur
Nachbarbebauung und der GrundwasserflieBrichtung nach Nordosten kommt das
Gutachten daher zu dem Ergebnis, dass wesentliche negative Auswirkungen auf die
Nachbargebaude nicht zu erwarten sind.

Der Zweck der gesetzlich in der bayerischen Bauordnung verankerten Regelung zu
Abstandsflachen zielt vor allem auf die Sicherstellung ausreichender Belichtung und
Bellftung zwischen oberirdischen Gebauden ab. Eine Beeintrachtigung ausreichender
Belichtung und Bellftung der Grundstlcke der Einwender ist indes durch die vorliegend
geplanten, unterirdischen Tiefgaragen nicht zu erwarten, diese entfalten keine eigenen
Abstandsflachen. Die Tiefe der Abstandsflichen bemessen sich gem. den
Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung nach der Wandhoéhe. Die Wandhohe
ergibt sich aus dem MalR zwischen der Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Wahrend sich
daraus fur die vorliegend geplanten, unterirdischen Tiefgaragen keine
Abstandsflachentiefe ergibt und die Tiefgaragen darlber hinaus auch in einer
Entfernung von 6m zu den Grundsticken der Einwender zu liegen kommen, kann wie
erwahnt fur die den Grundsticken der Einwender gegeniberliegenden, geplanten
Gebaude Nrn. 4 und 6 die Einhaltung der Abstandsflaichen gem. Bayerischer
Bauordnung konstatiert bzw. ausreichende Belichtung und Beliiftung als gesichert
angesehen werden.

Die auf den Grundsticken der Einwender vorhandenen beiden Oltanks sind als
Nebenanfagen in den Abstandsflichen von Gebauden zulassig und entfalten wie
vorliegend als unterirdische Anlagen keine eigenen Abstandsflachen, die zu
berlcksichtigen wdren. Als Heizolverbrauchsanlagen unterliegen sie gesetzlichen
Vorgaben und mussen so beschaffen sein, dass sie insbesondere gegen die zu
erwartenden mechanischen Einfliisse widerstandsfahig sind. Die vorliegend geplante
Bebauung kommt in einer Entfernung zu den Grenzen der Grundsticke der Einwender
zu liegen, die eine Gefahrdung von auf den Grundstiicken der Einwender vorhandenen
Oltanks bei technisch einwandfreier Abwicklung der BaumaRnahmen nicht erwarten
lasst. In der vorliegenden Planung wurde daher von einem Hinweis auf Oltanks, die auf
den Grundstiicken der Einwender vorhanden sind, verzichtet. Schadensfaile sind
dartiber hinaus im Rahmen von Bauleitplanverfahren nicht regelbar, sondern finden
Berlcksichtigung in privatrechtlichen Regelungen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro Hoock-
Farny-Ingenieure aus Landshut eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, Im
Ergebnis wurden die Auswirkungen der vorliegenden Planung untersucht und
insbesondere  keine L&rmbelastungen far die Grundsticke der Einwender
prognostiziert. Dies wird auch deutlich, wenn berlcksichtigt wird, dass die vorliegend
geplante Nutzung zum einen den Stellplatznachweis nahezu ausschliellich in
unterirdischen Tiefgaragen vorsieht, deren Zu- und Abfahrt Uber ein Portal an der
Ludmillastrale erfolgt, und zum anderen die Etablierung von allgemein zulassigen
Wohnnutzungen anstatt bisher gewerblichen Nutzungen mit sich bringt.
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Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung ist aulBerdem vorgesehen die
gesamte Renatastralle sudlich der Ludmillastrale als verkehrsberuhigten Bereich
festzusetzen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet dahingehend eine
Erweiterung des Geltungsbereiches auf die gesamte Renatastralle sudlich der
Ludmillastrafte. In der Umsetzung erfordert die Festsetzung als verkehrsberuhigter
Bereich, den Bestand, der derzeit im Stralenquerschnitt einen Blrgersteig bereitstellt,
niveaugieich umzubauen. Unter Berticksichtigung der Durchgriinung des StralRenzugs,
Zufahrts-, Park- und Wendemodglichkeiten sowie unter Einhaltung der derzeitigen
Beschlusslage, wonach die bestehende Abpollerung bei Renatastrale 7 und 9 erhalten
und eine Durchfahrung der Renatastralte auch zukinftig nicht erméglicht werden soll,
beinhaltet der Bebauungsplanentwurf dazu ein Konzept zur Verkehrsberuhigung.
Notwendige Umbaumafinahmen in der Renatastralle sollen abschnittsweise, zeitlich
entsprechend den Erfordernissen von Neubaumafinahmen zu Lasten der vorliegend
planungsbeglnstigten  Grundstickseigentimer  stattfinden.  Eine  zusatzliche
Larmbelastung durch Verkehrszunahme ist auf Grund der Abschirmwirkung der neu
geplanten bzw. bestehenden Bebauung des grolten Abstands von ca. 100m zwischen
der Ludmillastral®e und den Grundsticken der Einwender fur die Grundsticke der
Einwender nicht zu erwarten, zumal an der larmtechnisch am kritischsten zu
bewertenden Stelle, namlich dem Tiefgaragenportal an der Ludmillastralle, laut
vorgenanntem Gutachten keine Bedenken bestehen. Vor diesem Hintergrund sind
erhebliche Auswirkungen auf die korperliche Unversehrtheit von Anwohnern - gleich
welchen Alters — ausgehend von den in der vorliegenden Planung gemalk den
gesetzlichen Rahmenbedingungen wu.a. des Baugesetzbuches getroffenen
Festsetzungen, wie von den Einwendern geltend gemacht, nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan beinhaltet dariber hinaus Schallschutzfestsetzungen fur die geplante
Bebauung im Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen, um fur die neu geplante
Bebauung  gesunde = Wohnverhaltnisse, insbesondere  in Bezug  auf
Verkehrsverhdltnisse in der Ludmillastrae sicherzustellen. Auch hinsichtlich moglicher
zusatzlicher Belastungen durch TiefgaragenbelUftungen bzw. —entliftungen fir die
Grundsticke der Einwender ist eine Betroffenheit fur die Grundstiicke der Einwender
nicht gegeben. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet unter Ziff. 5.4 eine
Festsetzung zur Tiefgaragenbeliftung bzw. -entliftung. Danach werden notwendige
Tiefgaragenbeluftungen bzw. -entliftungen in den Innenhofbereichen bzw. hin zum
offentlichen Straflenraum situiert. Auf Grund der Abschirmwirkung der neu geplanten
Bebauung und des grolen Abstands von ca. 35m zwischen dem nachstgelegenen
Innenhof und den Grundstiicken der Einwender kann somit in Zusammenwirkung aller
Umstédnde eine erheblich negative zusatzliche Immissionsbelastung sowie
gesundheitliche Gefahren bedingt durch notwendige Tiefgaragenbellftungs- bzw.
entliftungsanlagen fur die Grundstiucke der Einwender ausgeschlossen werden.

Das vorliegende Pianungskonzept bietet in der Zusammenschau die Moglichkeit durch
die gewahlte Bebauung, Nutzung, Erschlieffung und Grinordnung sowie Entsiegelung
und Altlastensanierung die bestehenden Verhiltnisse in der Umgebung wesentlich zu
verbessern sowie Lebens- und Wohnqualitat deutlich zu steigern.
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Beschluss stadtebaulicher Vertrag
Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

Vom vorliegenden Vertragsentwurf wird Kenntnis genommen. Auf Basis dieses
Vertragsentwurfes ist von der Verwaltung mit den Planungsbegunstigten unter
Beteiligung der betroffenen Fachstellen ein Abschluss zu erreichen, der alle mit dem
Vorhaben in Zusammenhang stehenden Regelungsnotwendigkeiten, insbesondere die
Widmungszustimmung fir den vorliegend geplanten Eigentimerweg, die Beteiligung
Aufwand fur die Umgestaltung der RenatastraBe zum verkehrsberuhigten Bereich, die
Ubernahme  von  Nachfolgelasten  hinsichtlich  der Erweiterung  zweier
Kindertagesstatten und die Verpflichtung zur Altlastensanierung beriicksichtigt und als
Voraussetzung fur eine Genehmigung nach § 33 BauGB dienen kann.

Der Bausenat stimmt der Erteilung von Genehmigungen nach § 33 BauGB fir
Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu, sofern die notwendigen
vertraglichen Regelungen vorab abgeschlossen worden sind.

Beschluss: 10:0
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IV. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 01-58b ,Sidiich Ludmillastralle, &stlich Renatastralle* vom
27.02.2015 i.d.F. vom 16.06.2016 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung
der AuRerungen berihrter Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz
1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 16.06.2016 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berlhrter Behtrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 01-59b ,Siudlich Ludmillastrale, 6stlich
Renatastralie® ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10:0

Landshut, den 16.06.2016

STADT LANDSHUT
Hans Rampf
Oberblrgermeister 47
:’/
/
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