Stadt¢
Landshut

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 458) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 4 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 05-70
Teilbereich 2

"Moniberg Vogelherd - Hinterfeld"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...................... gefal’t und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
P=] 1 ¢ IO bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..................... gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am ..o, bekanntgemacht.

Landshut, den .......c.ccuueeeee.

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am .........cc........... die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den .......c..cueeeee.

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ......c..cceeen..

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschlul®3 der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am ..., bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

05-70 Tlb. 2 Dbl. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Deckblattes 4

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)
GR Grundflache max. in m2
GF Geschol¥flache max. in m?

Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern

U Untergescholl am Hang

D Dachgeschol}

1+D 2 Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze

" 2 Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze
Abgenzung unterschiedlicher

Nutzung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Einzelhduser und Hausgruppen
zuldssig

Einzel- und Doppelhauser
zuldssig

max. Zahl der Wohneinheiten

|r§n®@>

Baulinie
------- Baugrenze

-~ Firstlinie

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch
— gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

0 offentlich

Pr privat

Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r=—=—=—1

I St 1 Stellplatze
e |

r=—=="

I Ga | Garagen
e |

> Zufahrt

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

]‘[::ﬂ Wasserflache

Sonstige Festsetzungen

Uberschreitung des
Beurteilungspegels von
49 dB(A) nachts

Landschaftsschutzgebiet



B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—"—o bestehende Grundstiicksgrenzen 410.00 Hohenlinien

3456/1 Flursticksnummer FW Fulweg

Vorschlag einer
___________ Grundstiicksteilung RW Radweg

@ Gebaudenummer

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 05-70 "Moniberg Vogelherd" Teilbereich 2 "Hinterfeld" sowie dem
dazugehdrigen Deckblatt 1 getroffenen Festsetzungen behalten weiterhin Giltigkeit.

3.2 Larmschutz

3.2.1 An den mit dem Planzeichen "Uberschreitung des Beurteilungspegels von 49 dB(A) nachts"
gekennzeichneten Fassaden sind Fenster in der Schallschutzklasse Il auszufiihren.

Schlaf- und Kinderzimmeran den mit dem Planzeichen "Uberschreitung des

Beurteilungspegels von 49 dB(A) nachts" gekennzeichneten Fassaden sollen so angeordnet
werden, dass diese Raume Uber eine Fensteréffnung an einer nicht gekennzeichneten Fassade
bellftet werden kénnen.

Soweit dies die Grundrissgestaltung jedoch nicht zulasst, ist flr diese Rdume der Einbau von
schallgedammten Luftungseinrichtungen - entsprechend der Energieeinsparverordnung - oder der
Anbau von verglasten Vorbauten vor die betroffenen Fenster, vorzusehen.

Die schallgedammten Liftungseinrichtungen missen bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine
Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen, dirfen in Betrieb in einem Meter
Abstand einen Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht tberschreiten und das
Schallddamm-MalR der Fenster nicht relevant verschlechtern.

3.2.2 Warmepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten und zu
betreiben (maximaler Schalleistungspegel LWA <= 50 dB (A)).

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel diirfen an den
nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der
TA-Larm (Fassung von 26.08.1998) nicht Gberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)
Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden.
Die Abluft von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick gefuihrt werden.



3.2.3

3.3
3.3.2

3.34

Im Bereich der bestehenden Gebaude sind die Festsetzungen zum Schallschutz bei baulicher
Veranderung bzw. Neuplanung zu einzuhalten.

Garagen und Stellflachen

Es werden folgende erganzende Festsetzungen getroffen:

Die im Planbereich vorgesehenen Einzel- und Sammelgaragen Uber Gelande erhalten wahlweise
Sattel- oder Flachdacher. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Die Traufwandhohe bei Garagen ist ab der natirlichen Gelandeoberkante zu messen und darf 3,00m
im Mittel nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfléache

Aufgrund § 23 Abs. 5 BauNVO wird folgende anderweitige Festsetzung getroffen:

AuBer den im Plan festgesetzten Garagen und Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Teilen
der Baugrundstiicke weitere Garagen und Stellplatze unzulassig.

Ein zusatzlicher Stellplatzbedarf ist innerhalb der festgesetzten Bauflachen fir die Hauptbaukorper
nachzuweisen.

D: HINWEISE DURCH TEXT

Es wird darauf hingewiesen, dass im Vorfeld der Einzelbaumalinahme dem Einzelbauvorhaben
angepasste Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt und entsprechende Griindungsgutachten zu
erstellen sind, die auch den Punkt mdglicher tiefreichender Rutschungen beriicksichtigen und
behandeln.

Auf das geologische Gutachten (Voruntersuchung nach DIN 4020) Nr. P12295 des Grundbaulabor
Munchen mit Datum vom 11.09.2012 wird verwiesen.



UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5000

Mafstab 1: 1000

Plan zur genauen MalRentnahme nicht geeignet!
Langenmale und HOhenangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (8GBI. 1 5.132)

Landshut, den 23.04.2015
Amt far Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geandert am: 08.04.2016
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