Stad¢
Landshut

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geandert durch § 2 Nr. 5 des Gesetzes vom 12.05.2015 (GVBI. S. 82) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 1 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 08-69/5¢c

"Englbergweg - Bereich Nordlich Brund|"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut,den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor
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Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...................... gefaldt und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
AM i, bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..................... gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iiV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am ..., bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ...................... die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den .......c..cueeee..

Oberblrgermeister

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ......................

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschlul® der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Deckblattes

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§5Abs.2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 6 BauNvO)

WA
Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern

2 Bl z. B: 2 Vollgeschosse als

Hoéchstgrenze
GRZz Grundflachenzahl
GFz Geschol¥flachenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

=== Baulinie

e Baugrenze

A nur Einzelhauser zulassig

SD Satteldach

WH Wandhoéhe auf Stralenoberkante

bezogen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie auch
— gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

private Verkehrsflache nicht eingezaunt,
versickerungsfahige Oberflache

Grunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ zu erhaltender Baum
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B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—"—o bestehende Grundstiicksgrenzen

3456/1 Flurstiicksnummer

bestehende Bebauung

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Immissionsschutz
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

2. Versickerung
Niederschlagswasser ist soweit technisch moglich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

3. Wohneinheiten
Je Einzelhaus ist max. nur eine Wohneinheit zulassig.

D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Baumpflanzungen
Pro angefangene 200m? Freiflache innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist ein Baum gem. Artenliste (siehe
Anhang zur Begriindung) zu pflanzen.

2. Erhalt von Gehoélzen

Die gemal} den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und
bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten
festgesetzte Gehodlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren
gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen.
Dabei sind Einzelbdume (Laubbdume) in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang
mind. 20-25cm an derselben Stelle nachzupflanzen. Nadelbdume sind durch Laubbdume gem. Artenliste
(siehe Anhang zur Begriindung), allerdings in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25cm an
derselben Stelle zu ersetzen. Hecken, Straucher und sonstige Gehoélzgruppen sind durch die Nachpflanzung
von drei Gehdlzen derselben Art (bei Laubgehdlzen) bzw. von drei Heckengehdlzen gem. o.g. Artenliste (bei
Nadelgehdlzen) zu ersetzen.
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Ansonsten gelten fiir das Deckblatt Nr. 1 weiterhin die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr.
08-69/5¢ vom 12.12.1997 i.d.F. vom 27.11.1998 - rechtsverbindlich seit 28.06.1999.

E: HINWEISE DURCH TEXT

1. Energie
Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Warme Gesetz", glltig seit
01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

2. Baugrund
Es wird empfohlen, fiir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.

3. Wasserhaltung

Im Zuge der BaumaRRnahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt
Landshut, Amt fir Ooffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen.
Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.

4. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Beziglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

6. Leitungsanlagen

Unmittelbar aulRerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der
Deutschen Telekom und von Kabel Deutschland. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei
Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizuflihren. Bei Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.
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F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Baumstandorte und Baumschutz

Standorte flir Baume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte flir Baume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegieldring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater notwendig
werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach Maligabe der
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom
01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

2. Pflanzliste

Es sind ausschlieBlich heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken gemaR Artenliste (siehe Anhang zur
Begrindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen ist einzuhalten.

3. Niederschlagswasser

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Unberthrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per NotlUberlauf unzulassig ist. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die
offentliche Entwasserungsanlage ist gemaf § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten.

4. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalinahmen ist anfallender Oberboden ist soweit moglich fur die Erstellung von Grinflachen
oder fiir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer Ho6he von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
darfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfiillung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch Bodenmaterial
mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige B&den) unzulassig ist. Beim Anfall
groRerer Mengen sind mogliche, rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig bei der Pla}nung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.
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UBERSICHTSPLAN M. 1 : 2 500

Malstab 1 :500

Plan zur genauen Malfientnahme nicht geeignet!
LangenmalRe und Hoéhenangaben in Metern!
Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (8cB!. 1 5.132)

Stand der Planunterlage: 08 - 2015

D

Landshut, den 16.10.2015
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geandert am: 08.04.2016.
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