Beschl-Nr. 11

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 08.04.2016

getreft:.  Bebauungsplan Nr. 02-32 "Zwischen Brauneckweg und Klétzimihlbach"
I.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
II.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Il. Billigungsbeschluss

Referent:  1.V. Bauoberrat Roland Reisinger
Von den 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
it -~ gegen -—- Stimmen

beschlossen:

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und berOhrter Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.01.2016 bis einschl. 12.02.2016 zum Bebauungsplan Nr. 02-32 ,Zwischen

Brauneckweg und Klétzimuhlbach® vom 18.06.2015 i.d.F. vom 09.12.2015:

I Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
12.02.2016, insgesamt 37 berihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 14 berihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben eine

Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen hat eine berihrte Behérde und sonstiger Trager éffentlicher Belange

Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 22.01.2016

Beschluss: 10:0
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Von der ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahme der vorgenannten berlhrten
Behorde und sonstigem Trager dffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 13 berlhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernwerk AG - Netzbau, Altdorf
mit Benachrichtigung Online-Portal vom 08.01.2016

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht unser Einverstandnis, es befinden
sich keine Anlagen der Bayernwerk AG im Planungsbereich. Die Stromversorgung
obliegt im Planungsbereich den Stadtwerken Landshut.

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt far Liegenschaften und Wirtschaft -
mit Schreiben vom 12.01.2016

Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen:

Grundstack FI.Nr. 2327/16 ist westlich neben den Garagen durch den
Bebauungsplanentwurf von einem offentlichen Fu®- u. Radweg und von einer offentl.
Grunflache betroffen, so dass ein Grunderwerb notwendig werden wiirde.

Das Grundstick gehért 19 Miteigentumern, mit denen jeweils eine notarielle
Vereinbarung abzuschliefen wére.

Diese Miteigentimer ziehen jedoch aus dem kinftigen Bebauungsplan keinen Vorteil
und stehen ganz offensichtlich der Planung kritisch gegenlber.

Wenn nur einer dieser Miteigentimer einem Teilflaichenverkauf nicht zustimmt, |asst
sich die Planung in der vorliegenden Fassung nicht umsetzen, selbst wenn sie noch so
sinnvoll ist.

FI.Nr. 2327/16 sollte von daher von &ffentlichen Bedarfsflaichen freibleiben bzw. der
Weg sollte im dortigen Bereich nach Westen verschoben werden.

Ein erfolgreicher Teilftichenerwerb aus FILNr. 2327/16 ist aus unserer Sicht
unwahrscheinlich.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Planung soll der Umsetzung langfristiger stadtebaulichen Entwicklungen dienen.
Unter diesem Gesichtspunkt sind ein méglichst durchgéngiger Verlauf des Full- und
Radweges entlang des KlétzImihlbaches und ein éffentlich zugdngiges Bachufer
wichtige Bausteine. Der vorgesehene Verlauf des Weges gewahrleistet auerdem,
dass fur diesen keine gréReren Baume beseitigt werden mussen. Aktuell werden alle
Grundstlckseigentumer durch das Amt fur Stadtentwicklung und Stadtptanung befragt,
ob sie grundsatzlich zu einem Verkauf der notwendigen Teilflache aus dem Flurstiick
2327/16 bereit waren. Da bis jetzt ausschliefilich positive Rickmeidungen eingegangen
sind {(wenn auch noch nicht von allen Eigentimern), wird die Planung bezlglich des
Fu3- und Radweges so belassen.
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Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Benachrichtigung Online-Portal vom 13.01.2016

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen der Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes weiterhin nicht entgegen.

Beschluss: 10: 0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 22.01.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem v.g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Einverstandnis
sofern die hygienisch relevanten Punkte wie

- Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser

- Entsorgung v. Abwasser

- Beseitigung v. Mull und Abfall einschlieBlich Problem- und Sondermll

auf die fir die Stadt Landshut bekannte Art und Weise erfolgen.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Entsorgung von Abwasser erfolgt Uber eine
Erweiterung des Leitungs- bzw. Kanalnetzes der Stadtwerke Landshut. Die
Erweiterung ist vor dem Satzungsbeschluss noch in einem stddtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Landshut und den planungsbeginstigten Grundstlickseigentiimern
zu regeln. Die Mullbeseitigung obliegt den bauamtlichen Betrieben der Stadt Landshut.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit Email vom 01.02.2016

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Abfallsammlung:

Die vorgesehenen Einfamilienhduser im ostlichen Teil des Geltungsbereiches, weiche
Uber die vorhandene private Zufahrt direkt von der Watzmannstralle erschiossen
werden sollen, sind mit Abfallsammelfahrzeugen nicht anfahrbar. Ein Sammeilplatz fur
die Abfallbehdlter an der Watzmannstrale ist nicht vorhanden. Somit ist keine
Regelung fur die Abfallentsorgung gegeben.

Die in der Begriindung unter Punkt 7,2 Abs.4 genannten Angaben (ber die Anzahl der
Stellplatze stimmt mit den Planunterlagen nicht Uberein. Erfahrungsgemaf werden
Freiraume in Wendehammern zusatzlich zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.
Dadurch ist das Wenden in derartigen Platzen mit Abfallsammelfahrzeugen haufig nicht
maéglich.

Fur die Mehrfamilienhduser 1, 2, 3, 4, 22 und 23 sind keine Flachen zur Bereitstellung
der Abfallgefalle angegeben.

Containerstandplatz am Kreuzeckweg:

Bei dem geplanten Containerstandplatz am Kreuzeckweg ist eine Abgrenzung mit einer
Hecke vorgesehen. Hierbei ist zu beachten, dass in den Wintermonaten durch
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Blattabwurf kein offenes Astwerk verbleibt, da sonst kein Schutz vor
Windverfrachtungen (z.B. Papier) gegeben ist. Dies wirde zur Verschmutzung der
angrenzenden Grinanlagen fuhren. Aus demselben Grund, muss eine dichte
Abgrenzung auch bis zum Boden reichen.

Bezlglich des Larmschutzes sind die Abstande zur Wohnbebauung durch den
Fachbereich Umweltschutz zu beurteilen.

Beschluss: 10: 0
Van der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu Abfallsammlung:

Im Rahmen der vor Satzungsbeschiuss mit den planungsbeglnstigten
Grundstlickseigentiumern zu schlielBenden Grundabtretungsvertrage wird noch fur die
Einfamilienhduser Nrn. 24, 25 und 26 auf dem Flurstiick 2306/4 direkt an der
Watzmannstralle eine geeignete Flache zur Bereitstellung der Abfallgefale als
Grunddienstbarkeit gesichert.

Die in der Begrundung unter Punkt 7.2 angegebenen Besucherstellplatze wurden dem
Planstand angeglichen: ks sind 6 Stellplatze in Langsparkierung und 5 Stellplatze in
senkrechter Anordnung, 2 davon im Bereich des Quartiersplatzes und 3 im Bereich des
Wendehammers im odffentlichen Stralenraum vorgesehen. Die Gesamtanzahl bleibt
unverandert bei 11 &ffentlichen Besuchersteliplatzen. Die drei dffentlichen Stellplatze
im Bereich der Wendeanlage sind durch Strallenbegleitgrin so eingefasst, dass ihre
Trennung von der Wendeflache fir Verkehrsteilnehmer ablesbar ist. Ansonsten ist das
Parken im Bereich des Wendehammers aufgrund der Festsetzung als
verkehrsberuhigter Bereich ohnehin nicht erlaubt, wenn die Festsetzung
strallenverkehrsrechtlich entsprechend umgesetzt wird. Dies ist aber nicht mehr
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und liegt in der Zustédndigkeit des
Strallenverkehrsamtes

Im Plan werden zudem den in der Stellungnahme genannten Mehrfamilienhausern 1, 2,
3, 4, 22 und 23 Flachen fir die Abfallentsorgung auf den jeweiligen Grundstiicken in
unmittelbarer Nahe zur offentlichen ErschlieBung zugewiesen und entsprechend
festgesetzt.

zu Containerstandplatz am Kreuzeckweg:

Im Plan wird fir den Bereich der FI.Nrn. 2327/17 und 2329 eine Flache fiir die
Sammlung von Wertstoffen festgesetzt, die auch als Ersatzflache fur den derzeit auf
FI.Nr. 2327/16 aufgesteliten Grungutcontainer dient. Die umschlielende Hecke ist als
Buchen- oder Hainbuchenhecke festgesetzt, welche auch im Winter das Laub
weitgehend behalt. Somit ist ganzjéhrig ein ausreichender Schutz vor Windverfrachtung
gegeben. Die Bestimmung der tatsachlichen Nutzung des Containerstandplatzes
obliegt den bauamtlichen Betrieben in Abstimmung mit dem FB Umweltschutz fir den
Bereich des Larmschutzes. Der Bebauungsplan definiert lediglich die hierfar
erforderlichen Flachen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 02.02.2016

Sanstige fachliche informationen und Empfehlungen:

Im Bereich der Flurnummern 2306/9 und 2327/16, Gemarkung Landshut quert ein Ful-
und Radweg den Koétzimihlbach. Dieser Weg fiuhrt éstlich vom Bach Uber die
Flurnummer 2317/16. Eigentimer dieser Flurnummer sind 19 Personen. Somit ist der
erforderliche Grunderwerb nahezu aussichtsios. Die Moglichkeit einer Verlegung auf
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die hiervon westlich liegenden stadtischen Grundsticke 2327/17 und 2328/4 solite
gepriift werden.

Drei im Osten liegende Bauparzellen werden durch eine ca. 105 lange private
Stichstralle in einer Breite von 4 m erschlossen. Im Regelfall darf die zuldssige Lange
von Wohnwdigen max. 60 m bis 80 m betragen. Da keine Wendemdglichkeit verhanden
ist, missten Fahrzeuge jeglicher Art (Parcel-Service, Mdbellieferanten etc.) die
gesamte Strecke bis zur Watzmannstr. rlckwarts zurlicklegen. Es sollie geprift
werden, ob am Ende der Stichstralle nicht ein Wendehammer erforderlich ist.

Dies betrifft auch die Entsorgungsfahrzeuge. Das heil3t, die Anlieger missen den Mdll
zur Watzmannstralle transportieren. Dort ist aber keine Abstellméglichkeit vorhanden.
Ferner sind fur den Wohnweg die notwendigen rechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Die erforderlichen Grundsticksverhandlungen sind zur gegebenen Zeit in die
Wege zu leiten.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Planung soil der Umsetzung langfristiger stadtebaulichen Entwicklungen dienen.
Unter diesem Gesichtspunkt sind ein maglichst durchgéngiger Verlauf des Fuf3- und
Radweges entlang des Klétzimihlbaches und ein o&ffentlich zugangiges Bachufer
wichtige Bausteine. Der vorgesehene Verlauf des Weges gewahrleistet auferdem,
dass fUr diesen keine gréfleren Baume beseitigt werden miussen. Aktuell werden alle
Grundstlckseigentiimer durch das Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung befragt,
ob sie grundsatzlich zu einem Verkauf der notwendigen Teilfliche aus dem Flurstiick
2327/16 bereit waren. Da bis jetzt ausschlielich positive Rilckmeldungen eingegangen
sind {wenn auch noch nicht von allen Eigentimern), wird die Planung bezuglich des
Fuf3- und Radweges so belassen.

Die ErschlieBung der Wohnhauser 24, 25 und 26 erfolgt weiterhin Uber die bereits
geplante private Zufahrt. Der Plan wurde aber dahingehend (berarbeitet, dass am
Ende der StichstralBe ein Wendehammer fir PKW nach RASt 06 vorgesehen wird.

Im Rahmen der vor Satzungsbeschluss mit den planungsbeginstigten
Grundstiickseigentumern zu schlieenden Grundabtretungsvertrige wird noch fir die
Einfamilienhduser Nrn. 24, 25 und 26 auf dem Flurstick 2306/4 direkt an der
Watzmannstrafle eine geeignete Flache zur Bereitstellung der Abfallgefalle als
Grunddienstbarkeit gesichert. Die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur
Nutzung der privaten Verkehrsflachen als Erschlieffung fir die Einfamilienh&user Nrn.
24, 25 und 26 obliegt dem Grundstickseigentumer. Dieser wurde Uber die
diesbeziiglichen Notwendigkeiten informiert.

Stadtwerke Landshut - Netze -
mit Schreiben vom 05.02.2016

Fernwarme / Netzbetrieb Gas, Wasser / Verkehrsbetrieb:
Es liegen keine Einwénde vor.

Netzbetrieb Strom:

Der Standort der Trafostation entspricht nicht der letzten Vereinbarung die wir mit [l
getroffen und abgestimmt haben (siehe Anhang).

Der jetzt geplante Standort ist nicht méglich, da wir erst die neue Station stellen und in

Betrieb nehmen miissen, bevor wir die bestehende Station abreifien kdnnen.



Abwasser:

Die Einwande des Bereiches Abwasser aus der Stellungnahme vom 05.08.2015
wurden weitgehend berlcksichtigt und die textlichen Festsetzungen entsprechend
erganzt.

Allerdings sind die unter Pkt. 4.3 gewahlten Formulierungen unvolistandig und teilweise
unrichtig.

Begrindung:

Wie schon in der o.a. SN angefihrt, wird das Uberplante Gebiet im Mischsystem
entwassert, weswegen es auch nicht Regenwasser- sondern Mischwasserkanal heilen
muss (kein Trennsystem!).

Deshalb ist eine eventuelle Ruckhaltung und Drosselung von einzuleitendem
Niederschlagswasser aufgrund der zu beachtenden Ruckstauebene (Oberkante
Strale!) technisch nur aulerst aufwendig und kostenintensiv realisierbar.

Hierzu ist es erforderlich, entweder einen unterirdischen Stauraumkanal mit
Drosseleinrichtung auf dem Grundstick oder eine
Niederschlagswasserretentionseinrichtung mit Ablauf oberhalb der Ruckstauebene,
also oberirdischer Ablauf in den Kanal {z.B. mittels einer Hebeanlage), zu errichten.
Dementsprechende Anlagen sind daher unbedingt im Vorfeld rechtzeitig mit den
Stadtwerken Landshut - Abwasser abzustimmen.

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu ergénzen - analog auch die
Begrindung unter Pkt. 5.4 und Pkt. 9.

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die geplanten Fahrbahnh&hen der neu zu
errichtenden Stralle B das Niveau von 392,00 m.U.NN nicht unterschreiten, da das
bestehende Kanalsystem im Brauneckweg an der vorgesehenen Anschlussstelle nur
ca. 2,20 m Tiefe aufweist.

Durch die wesentlichen Anderungen im &stlichen Teil des Bebauungsplangebietes mit
dem Wegfall der urspringlich vorgesehenen Stralle B andert sich auch das System der
abwassertechnischen ErschlieBung der auf dem Fiurstiick 2306/6 geplanten Parzellen.
Da nun keine direkte &ffentliche Erschliebung aller Parzellen maglich ist, muss somit
ein privater Kanal vom noch zu erstellenden Sammel-Hausanschluss am nérdlichen
Teil des Grundsticks an der Watzmannstrale bis zur sOdlichsten Parzelle in
Eigenregie erstellt werden.

Wegen der Rickstauebene an der Watzmannstralle gilt es auch hier, das Niveau von
392,00 m.0.NN nicht zu unterschreiten.

Die ursprianglich vorgesehene &ffentliche Erschlielung des Flursticks 2306/9 ist
folglich auch nicht mehr realisierbar.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zU Netzbetrieb Strom:
Die Anordnung der Trafostation wurde im Plan gemal den Festlegungen, die
gemeinsam mit den Stadtwerken getroffen wurde, nachgetragen.

Zu Abwasser:

Die Bezeichnung ,Regenwasserkanal® wurde durch ,Mischwasserkanal® ersetzt. Im
Planungsgebiet ist die Versickerung von Regenwasser |It. Aussage des
Baugrundgutachtens des Biiros Geoplan vom 02.03.2016 (berwiegend erst ab einer
Tiefe von mind. 2,30m unter OK Geldnde im Bereich der dort anstehenden
Kieshorizonte méglich {in 4 von 5 Bohrpunkten wurde ein entsprechender Bodenaufbau
vorgefunden; in einem ist die Versickerung bereits oberflachennah moglich). Daher ist
es notwendig, eine Ableitung des Niederschlagswassers Uber das 6ffentliche Kanalnetz
zu ermdglichen. Fir den Bereich der éffentlichen ErschlieBung der Parzellen 1 mit 23
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sind in dem mit dem Eigentimer der FI.Nr. 2304/4 vor Satzungsbeschluss zu
schliellenden stadtebaulichen Vertrag Regelungen zur Niederschlagswasserableitung
zu treffen. Die diesbezigliche Planung ist vom Eigentimer mit den Stadtwerken
abzustimmen. Die Ableitung des Niederschlagswassers aus den Parzellen 24 mit 26
obliegt dem Eigentimer der FI.Nr. 2306/8. Diese hat (ber einen privaten Kanal im
Bereich der festgesetzten privaten Verkehrsfliche zu erfolgen. Es wird im
Bebauungsplan aber nicht ausgeschlossen, Niederschlagswasser, wo es entgegen der
Ergebnisse des o0.g. Baugrundgutachtens doch méglich ist, durch Versickerung zu
entsorgen. Die Thematik der Niederschlagswasserentsorgung fliest entsprechend in die
textlichen Festsetzungen, die textlichen Hinweise und in die Begrindung mit ein.
Samtliche offentliche ErschlieBungen innerhalb des Geltungsbereichs werden mit
einem Hohenniveau von mindestens 392,00 m.0.NN geplant. Auch fir die private
ErschlieBung der Baugrundsticke 24, 25 und 26 wird die minimale Hohe der
Wegoberflache auf 392,00 m.U.NN festgesetzt.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Email vom 08.02.2016

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll ,in Form von oberfldchennahen Rigolen® laut
Punkt 5.4 der Begriindung und im Textteil des Planes beschrieben, erfolgen.

Dem stimmen wir nicht zu. Grundsétzlich soll die Niederschlagswasserbeseitigung Uber
die beiebte Oberbodenzone, Gber Mulden erfolgen.

Andere MalRnahmen - wie Rigolen - sind entsprechend fachlich zu begrinden, warum
eine Muldenversickerung nicht méglich ist.

Wir bitten folgenden Punkt zu ergénzen:

geplante Tiefgaragen:

Laut Punkt 12. ,Flichenbilanz® der Begriindung sind ca. 3000 m? als Tiefgaragenflache
vorgesehen.

Bei Planungen in diesem Ausmaf} kénnen keine pauschalen Aussagen dazu getroffen
werden, dass Auswirkungen auf die Grundwassersituation nicht zu erwarten sind.

Eine angemessene Bewertung kann erst erfolgen, wenn ein qualifiziertes Gutachten
vorliegt, in dem die Auswirkungen der BaumafBnahme dargestelit und untersucht
werden (Grundwassermodell).

Erst dann kénnen Auswirkungen, auch auf Dritte beurteilt werden.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu Niederschlagswasserbeseitigung:

Im Planungsgebiet ist die Versickerung von Regenwasser It. Aussage des
Baugrundgutachtens des Biros Geoplan vom 02.03.2016 Uberwiegend erst ab einer
Tiefe von mind. 2,30m unter OK Gelande im Bereich der dort anstehenden
Kieshorizonte méglich {in 4 von 5 Bohrpunkten wurde ein entsprechender Bodenaufbau
vorgefunden; in einem ist die Versickerung bereits oberflachennah méglich). Daher ist
es notwendig, eine Ableitung des Niederschlagswassers Uber das éffentliche Kanalnetz
zu ermdéglichen. Es wird im Bebauungsplan aber nicht ausgeschlossen,
Niederschlagswasser, wo es entgegen der Ergebnisse des 0.9. Baugrundgutachtens
doch moglich ist, durch Versickerung zu entsorgen.

Dementsprechend wurde hinsichtlich der Versickerung in den textlichen Hinweisen zur
Grunordnung unter Punkt 5 erganzt, dass bei der Versickerung von
Niederschiagswasser die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie die
einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu
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beachten sind. Dies wurde entsprechend auch in die Begriindung Ubertragen. Die
Textpassagen bzgl. der oberflachennahen Rigolen wurden entfernt.

zu geplante Tiefgaragen:

Es wird durch das Blro Geoplan derzeit ein Gutachten zu den Auswirkungen der
Planung, insbesondere der Tiefgaragen, auf die Grundwassersituation erstellt. Die
Ergebnisse werden dem Wasserwirtschaftsamt Landshut im weiteren Verlauf des
Verfahrens zur Stellungnahme zur Verfigung gestelit.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen
mit Email vom 09.02.2016

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den Erschlielungskosten
nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot
zur Realisierung des Vorhabens zur Verfugung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu
mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt, dass sie als sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
BauGB verpflichtet ist, Aufschluss U(ber beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen oder sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen.
Sie hat Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehoren zweifelsfrei Auskinfte Uber den vorhandenen
Leitungsbestand — zur Verflgung zu stellen.

Die Erschlieffung des Gebietes mit Leitungsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH obliegt den planungsbeginstigten Grundstiickseigentimern. Sollten diese
Interesse an einem entsprechenden Ausbau haben, werden sie sich diesbeziglich mit
der Vodafone Kabel Deutschland GmbH in Verbindung setzen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 11.02.2016

1. Strallenbau

Die private Verkehrsfidche im Bereich der Parzellen Nr. 24 - 26 mit einer Lange von ca.
100 m wird ohne Wendemdglichkeit dargestellt.

Durch den neu geschaffenen EigentUmerweg 1 kann auf die FuRwegverbindung im
westlichen Bereich des Bebauungsplanes verzichtet werden.

Der besagte Fullweg ist zumal grofltenteils Bestand der Verkehrsanlage aus dem
Wettbewerbsentwurf aulerhalb des Bebauungsplanes und daher entbehrlich.
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2. Verkehr
Keine Auerung!

3. Wasserwirtschaft

Der Weg entlang des Klotzimuhlbachs sollte nach Osten hin bis zur Grenze des
Bebauungsplanes fortgesetzt werden.

Das letzte Teilstiick dient zundchst nur dem Gewasserunterhalt und muss mindestens
3,50 m breit befestigt sein.

(Der Weg ist deshalb sehr wichtig, weil in diesem Bereich der KlétziImUhlbach von der
anderen Seite nicht zugénglich ist!)

Beschiuss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu 1. Strallenbau:

Die ErschlieBung der Wohnhduser 24, 25 und 26 erfolgt weiterhin Gber die bereits
geplante private Zufahrt. Der Plan wurde aber dahingehend Uberarbeitet, dass am
Ende der Stichstralle ein Wendehammer fiir PKW nach RASt 06 vorgesehen wird.

Die FuRwegeverbindung im duflersten Westen des Geltungsbereichs zwischen dem
bachbegleitenden Fuf3- und Radweg und der Stralle B entfallt, allerdings wird zur
Sicherung der zukinftigen Weiterentwicklung des Wohnquartiers nach Westen in
FortfUhrung der Wegeverhindung Uber die westliche Bricke ein Teil der Verbindung
weiterhin als Verkehrsflache ausgewiesen.

zu 3. Wasserwirtschaft:

Derzeit steht das Flurstick 2306/9 fur einen Erwerb durch die Stadt nicht zur
Verfigung. Deshalb kann im Augenblick fir die Bach- und Uferpflege in diesem
Bereich kein entsprechender bachparalleler Weg geschaffen werden. Dies gilt auch fur
den uber dieses Grundstick laufenden Teil des geplanten Ful3- und Radweges. Die
Festsetzung des oOffentlichen Wegs und des Stegs Gber den Kldtzimihlbach im
Bebauungsplan wird allerdings beibehalten, da dies Ausdruck des langerfristigen
planerischen Willens ist, eine durchgangige Wegeverbindung entlang des Baches
umzusetzen. Sollte zuklnftig aber fur das Flurstick 2306/9 eine bauliche Entwicklung
durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes ermdéglicht werden, sind in
diesem Zusammenhang die Belange der Bachpflege neu zu bewerten.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 11.02.2016

Vom Grundsatz her stimmen wir der vorliegenden Planung zu.

Die Berechnung der Ausgleichsflachen ist im Plan darzustellen. Die Beeintrachtigung
von Flachen der Kategorie Ill ist zu vermeiden. Kann der Eingriff in diese Flachen nicht
vermieden werden, ist die Kompensation mit dem Faktor Il zu berechnen.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine Darstellung der Ausgleichsflachen im Plan als Teilbereich der als ,Flachen far
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
festgesetzten Flachen wirde die Plangrafik Uberfrachten. Der Nachweis auf einer
separaten, der Begrindung beigelegten Karte mit den wichtigsten Bezugslinien des
Bebauungsplans ist wesentlich besser lesbar und nachvollziehbar.
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Der Eingriff in Flachen der Kategorie lll ist nicht vermeidbar, ohne das (bergeordnete
Ziel eines bachbegleitenden Uferwegs fir Erholungs- und Pflegezwecke aufzugeben.
Der Ausgleichsfaktor kann zwischen 1,0 und 3,0 festgelegt werden. Da die Biotoptypen
denen der Kategorie |l 4hneln und nur wegen ihrer Bachnihe héher eingestuft wurden,
ist ein Faktor von 3,0 allerdings nicht zu rechtfertigen. Die Festlegung der
Kompensationsfaktoren erfolgte in Absprache mit dem Fachbereich Naturschutz der
Stadt Landshut.

Stadt Landshut - Untere Naturschutzbehdrde - FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 15.02.2016

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Bebauungsplan besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Besonders begriiit werden der weitgehende Erhalt und die Starkung der Griinzone am
Klétzimuhlbach.

Dem Umweltbericht und der Eingriffsbilanzierung wird zugestimmt. Die Konkrete
Umsetzung ist am besten durch entsprechende stddtebauliche Vertrage zu kléren. Die
speziellen Artenschutzbelange sind formal noch konkreter im Umweltbericht
abzuhandeln.

Bei den textlichen Hinweisen zur Grinordnung ist auf die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung zu verweisen.

Beschluss: 10:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Passus, wonach sich far die nach der
Bundesartenschutzverordnung und der FFH-Richtlinie geschitzten Tierarten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ergeben, wurde in den Umweltbericht aufgenommen. Auf die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung wurde in den Hinweisen durch Text verwiesen. Die Umsetzung
der Ausgleichs- und sonstigen BegrinungsmaBnahmen inkl. Inanspruchnahme von
Okokontoftachen, wie im Umweltbericht dargestellt, wird vor Satzungsbeschluss in
stadtebaulichen Vertragen mit den beiden planungsbeglnstigten
Grundstickseigentiimern geregelt.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Email vom 16.02.2016

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Wasserrecht / Abfallrecht:

1. Allgemeines

Gegen die geplanten Festsetzungen im o. g. B-Plan bestehen seitens der
Sachbearbeitung Wasser- und Abfallrecht {fachkundige Stelle far
Wasserwirtschaft/Abfallwirtschaft (Gewerbe + Verwaltung) beim Amt fur offentliche
Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, grundsatzlich keine Einwande.

2. Wasserrecht

In den B-Planunterlagen wird mehrmals auf die hohen Grundwasserstande im B-
Plangebiet hingewiesen. Es fehit jedoch der Hinweis auf die Erlaubnispflichtigkeit z. B.
einer Bauwasserhaltung bei der Errichtung der Gebaude. Wir bitten Sie deshalb, die
Ziffer 9. der Begrindung um folgenden zusatzlichen Absatz zu erganzen:
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.Solite bei der Errichtung der Gebaude eine Bauwasserhaltung erforderlich werden, ist
dafir beim Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, Fachbereich
Umweltschutz der Antrag auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis im Sinne des
Art. 70 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) zu stellen. Ein entsprechendes
Antragsformular ist auf der Internetseite der Stadt Landshut unter
http:/www . landshut.deffileadmin/files_stadt/downloadbereich_aemter/umweltschutz/for
mulare/Antrag_Bauwasserhaltung.pdf abrufbar bzw. kann bei der genannten
Dienststelle angefordert werden”.

3. Abfallrecht

Wertstoffsammelbehalter fur Blech® (gemeint sind wohl Dosen u A) sind im
Stadtgebiet Landshut schon seit einigen Jahren nicht mehr aufgestellt. Wir bitten Sie
deshalb, im Absatz 2 der Ziffer 8.5 der Begrindung die Worte ,und Blech” durch die
Worte ,Altkieider und Gringut” zu ersetzen.

Stellungnahme Altlasten / Entsorgung belasteter Béden:

Sidlich des Kldtzimihlbaches, aullerhalb des Planungsbereiches ist auf Grund der
industriellen Nutzung durch die i das Flurstuck 2329 in
weiten Bereichen stark mit pelychlorierten Biphenylen (PCB) kontaminiert worden.
Nérdlich des Kldtzimuhibaches, innerhalb der Planungsbereiches schliefen die
Flursticke 2304/4, 2306/2, 2306/8 und 2306/6 an. Da nicht ausgeschlossen werden
konnte, dass auf den genannten Flurstiicken auch PCB-Belastungen vorliegen, wurde
von der h eine Untersuchung des Untergrundes auf
dem Niveau einer Orientierenden Untersuchung gemall BBodSchV §3 Abs.3
durchgefihrt. Es ergab sich kein Nachweis fir PCB's im Boden. Ein hinreichender
Verdacht im Sinne des §9 Abs2 Satz 1 BBodSchG auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast besteht somit nicht.

Einschrankend ist festzustellen, dass im Zuge der Umnutzung der genannten
Flurstiicke (ehemals Felder) zum Betriebsgelande der ﬁ ab Mitte der
siebziger Jahre {gemaf einem Luftbild von 1979) es zu Erdbewegungen am nérdlichen
Rand des Klétzimihlbaches gekommen ist und aus anderen Fallen ist bekannt, dass
Produktionsabfalle der Kondensatorherstellung als Verfullmaterial benutzt wurden. Es
ist daher bei Erdarbeiten stets darauf zu achten, ob Kondensatoren sichtbar sind.
Werden Kondensatoren im Bodenmaterial angetroffen ist der FB Umweltschutz der
Stadtverwaltung Landshut unverziglich zu verstandigen. Konkrete Hinweise, dass
Produktionsabfalle verflllt wurden bestehen nicht.

Werden hinsichtlich Farbe, Geruch und stofflicher Zusammensetzung (z.B.
Kondensatoren, Verbrennungsrickstande) auffallige Bodenhorizonte erschlossen, sind
diese unter gutachterlicher Begleitung zu separieren, abfallrechtlich zu deklarieren und
ordnungsgemaRn zu entsorgen.

Stellungnahme Fachbereich Immissionsschutz:

Tiefgaragen:

Die Tiefgaragenzufahrt flr die Bauparzelle 23 wurde neu angeordnet.

Zur Reduzierung von Larm- und Lichtimmissionen wére es sinnvoll, die Zufahrt zur TG

entweder

- an der Westseite des Gebaudes anzuordnen

ader

- bis zur ,Hausfassaden-Einfahrt" ebenerdig auszufihren und die Rampen-Steigung
vollsténdig ins Gebadudeinnere zu verlegen.

Bei allen im Bebauungsplan vorgesehenen Tiefgaragen sind die Abstdnde zwischen

TG-Ausfahrten und nadchstgelegenen schutzbedirftigen Wohnraumen relativ gering.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind daher die folgenden, dem Gebot der
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gegenseitigen Ricksichtnahme und dem Stand der Technik entsprechenden

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

- Die Innenwande der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend auszufiuhren.

- Die Tiefgaragen-Zufahrtswege sind asphaltiert auszufihren.

- Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenzufahrten sind nach dem Stand der
Larmminderungstechnik so zu errichten, dass bei der Uberfahrt keine
impulshaltigen Gerduschemissionen entstehen.

- Tiefgaragentore sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszufihren.

- Zu- und Abluftéffnungen der Tiefgaragenliftung sind so anzuordnen und
auszustatten, dass Nachbarn weder durch Larm noch durch Geruche gestort oder
beldstigt werden und der Abtransport von Luftschadstoffen in die freie Luftstrémung
gewdahrleistet ist.

Wertstoffsammelstelle:

im sldostlichen Bereich des Bebauungsplanumgriffs ist die Errichtung einer
Wertstoffsammelstelle vorgesehen. Die Anordnung ist aus Sicht des Larm-
Immissionsschutzes sehr ungiinstig. Der Abstand zum Wehnhaus ,Kreuzeckweg 11" ist
relativ gering und wegen fehlender Anliefer- und Rangierflichen werden PKW- und
LKW-Anliefer- und -Entsorgungsvorgange auf der Stralle, direkt vor dem Wohnhaus
.Kreuzeckweg 11" anfallen. Berechtigte Larmbeschwerden sind zu erwarten.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sollte der Standort daher verlegt oder in Richtung
Norden verschoben werden.

Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Ein bedeutender Anteil von klimaschadlichen Treibhausgasemissionen und
Luftschadstoffen entsteht durch den motorisierten Individualverkehr. Daher sind
Verkehrsemissionen zu reduzieren und klimafreundliche Mobilitdtsformen 2zu
beglnstigen. In der Begrindung des Bebauungsplans wurde unter Punkt 7.2
.Ruhender Verkehr* angegeben, dass der Stellplatzbedarf nach der Stellptatzsatzung
vom 28.07.2008 ermittelt wurde. Seit dem 11.05.2015 liegt eine neue Fassung der
Stellplatzsatzung vor. Um den Radverkehr zu fordern, sind entsprechend der aktuellen
Steliplatzsatzung der Stadt Landshut Fahrradabstellpldtze in ausreichender Zahl,
Gréfie und Beschaffenheit bereitzustellen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu Stellungnahme Wasserrecht / Abfallrecht:

Die Begrundung wird unter Punkt 9. um den Textvorschlag aus der Stellungnahme
erweitert. Ebenso werden die textlichen Hinweise zur Bebauung um folgenden Punkt
ergdanzt,

.4 Wasserhaltung

Im Zuge der BaumaRnahmen kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese
sind vorab bei der Stadt Landshut, Amt fir &ffentliche Ordnung und Umwelt,
Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. Antragsformulare sind dort oder auf der
Internetseite der Stadt Landshut (http://'www landshut.de
fileadminffiles_stadt/downloadbereich_
aemter/umweltschutz/formulare/Antrag_Bauwasserhaltung. pdf) erhaltlich.”

Die Bestimmung der tatsachlichen Nutzung der fur Wertstoffe festgesetzten Flache des
Containerstandplatzes obliegt den bauamtlichen Betrieben in Abstimmung mit dem FB
Umweltschutz fir den Bereich des Larmschutzes. Der Bebauungsplan definiert
lediglich die hierfur erforderlichen Flachen.
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Die Begrindung wird dahingehend abgeandert, dass ,Blech” durch ,Altkleider “ ersetzt
wird. Die Verlagerung der Grungutsammelstelle war im Begrindungstext bereits
bertcksichtigt.

zu Stellungnahme Altlasten / Entsorgung belasteter Boden:

Die Hinweise zur Bebauung wurden um folgenden Punkt ergénzt: ,Es bestehen keine
Verdachtsmomente auf schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten. Werden
dennoch bei Erdarbeiten Kondensatoren im Bodenmaterial angetroffen, ist der FB
Umweltschutz der Stadtverwaltung Landshut unverzigiich zu verstandigen. Soilten
hinsichtlich Farbe, Geruch und stofflicher Zusammensetzung (z.B. Kondensatoren,
Verbrennungsrickstinde) auffallige Bodenhorizonte erschlossen werden, so sind diese
unter gutachterlicher Begleitung zu separieren, abfallrechtlich zu deklarieren und
ordnungsgemaR zu entsorgen.”

zu Stellungnahme Fachbereich Immissionsschutz:

Die Tiefgaragenzufahrt wird gemaR dem Vorschiag 2 verdndert: Das Baufenster fur die

Einhausung wird bis zur Oberkante der Rampe erweitert und ragt Gber die nérdliche

Gebaudeflucht hinaus. So kann die Rampensteigung vollstandig ins Gebaude verlegt

werden.

Die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz unter Punkt 5 werden bzgl. der

Tiefgaragenzufahrten folgendermafien ergéanzt:

,5.3 Die Innenwédnde der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend und
Tiefgaragentore nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszufiuhren.

5.4 Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenzufahrten sind nach dem Stand der
Larmminderungstechnik so zu errichten, dass bei der Uberfahrt keine
impulshaltigen Gerduschemissionen entstehen.

55 Zu- und Abluftdffnungen der Tiefgaragenliftung sind so anzuordnen und
auszustatten, dass Nachbarn weder durch Larm noch durch Geriiche gestért oder
belastigt werden und der Abtransport von Luftschadstoffen in die freie
Luftstrémung gewahrleistet ist”

Die asphaltierte Ausfuhrung der TG-Zufahrtswege wird nicht in die textlichen

Festsetzungen Gbernommen. Die Tiefgaragen der Hauser 1,2,3 und 4 werden direkt

von der StralRe erschlossen, nur die Tiefgarage zu Haus 22 und 23 erfolgt Uber eine

Zufahrt. Die unter Punkt 1.3 der textlichen Festsetzungen zur Grunordnung getroffene

Festsetzung zur versickerungsoffenen Ausfihrung der privaten Verkehrsfidchen wird

héher bewertet, zumal im Bereich der TG-Zufahrt von Schrittgeschwindigkeit und damit

verbunden von geringen Rollgerduschen ausgegangen werden kann.

Im Plan wird fur den Bereich der FILNrn. 2327/17 und 2329 eine Flache fir die

Sammlung von Wertstoffen festgesetzt, die zum Teil auch als Ersatzflache fur den

derzeit auf FI.Nr. 2327/16 aufgestellten Griingutcontainer dient. Die Bestimmung der

tatsachlichen Nutzung des  Containerstandplatzes obliegt, wie beim

Wasserrecht/Abfalirecht bereits dargelegt, den bauamtlichen Betrieben in Abstimmung

mit dem FB Umweltschutz fir den Bereich des Larmschutzes.

zu Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

Im Plan wurden unter Beachtung der aktuellen Stellplatzsatzung teilweise Uberdachte
Flachen fur die Unterbringung von Fahrradstellplatzen festgesetzt und gekennzeichnet.
Der Sachverhalt wurde auch in der Begriindung entsprechend Uberarbeitet.
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Il.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefluhrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende Auerungen vorgebracht worden:

g [l
mit Schreiben vom 03.02.2016

Ich erspare mir wortreiche Argumentation und wende mich vertrauensvoll an Sie mit
der Bitte um entsprechende vorausschauende Weichenstellung. Wenn Sie der
Meinung sind, dem Klétzimuhlbach wird mit dieser Planung genug Raum zugedacht,
dann nehme ich es hin. Wenn aber vielleicht in einigen Jahren das néachste
Jahrhunderthochwasser wieder Mitterwoéhr ,absaufen lasst und der Landshuter
Westen mit Minchnerau evtl. nicht mehr nur knapp einer Katastrophe entgeht, dann
konnte wieder die Erkenntnis siegen: ,Man muss dem Wasser mehr Raum geben!”
Vielleicht wende ich mich danach wieder an Sie.

Waére es zudem zur Abwechslung wieder mal méglich Hauser mit Satteldach
vorzugeben, wie es dort der benachbarten Bauweise und unserer niederbayerischen
Region entspricht? Muss sich denn dazu erst der Blrger einbringen? Ein Grol3teil der
Bewohner des Landshuter Westens lehnt Flachdacher ab,- Uberzeugen Sie sich selbst!

Pramierter Entwurf fir das geplante Bauvorhaben, Architektenwettbewerb 2014.
Bebauung bis an den Klétzimiuhlbach! Den Planern sind unsere regionalen
Besonderheiten bekannt?
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Das neue Bauvorhaben scheinbar in Anlehnung an den Architektenwettbewerb. In
abgeédnderter Form mit etwas mehr Abstand zum Klétzimihlbach u. verdichteter
Bebauung, die Bauweise als komplette Flachdachsiedlung.

Der Klétzimuhlbach hat bereits genug Einhausung eaﬁren, der Hochwasserschutz

wurde friher arg vernachlassigt; hier Nahe dem ,Kreuzeckweg.”
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M

Das zukinftige Baugebiet sollte sich doch in die Landschaft harmonisch einflgen.
Satteldacher pragen die historisch landliche Bauweise in der Auenlandschaft.

'. Laraschattyanger

Architekten suggerieren eine Flachdachsiedlung als modern, freundlich u. lebensfroh,
in der sich Menschen gerne begegnen. (ebenfalls aus Architektenwettbewerb 2014)
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Tatsachlich wirkt es dort abweisend und anonym. ,In den Schwaigen® an einem
Wochenende.

Wenig einladend; ebenfalls ,In den Schwaigen®, aufgenommen 1.6.2014. Bleibt nur
noch ,modern” als planerische Errungenschaft tbrig.

Schade, wenn Nichtkorrigierbares einfach nur zugebaut wird. Ware noch zu hoffen,

dass die Stadt sich einen Anteil an der Flache sichert und bevorzugt auch
Einheimische die Mdglichkeit erhalten, sich in ihrer schonen Heimat niederzulassen.
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(Klétzlmiller-Viertel, ca. 06:00 Uhr)

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die langfristige bauliche Entwicklung im Landshuter Westen wurde durch den im Jahr
2014 ausgelobten stadtebaulichen Ideenwettbewerb mit Realisierungsteil vorbereitet.
Auslobung und Ergebnisse des Wettbewerbs wurden nicht nur im Stadtrat in vielen
offentlichen Sitzungen beraten, sondern dariber auch in den Medien umfangreich
berichtet. Die eingereichten Arbeiten waren vom 24.05.2014 bis zum 01.06.2014
Gegenstand einer Ausstellung im Pfarrheim St. Pius in Landshut. Die Resonanz war
Uberaus positiv.

Die Konversion der ehemals gewerblich genutzten Flachen des im Planungsgebiet
ansassigen Unternehmens mindete bereits fur das sUdlich des Klétzimihlbaches
gelegene Areal in einer Bebauungsplanung, die im Januar 2014 Rechtskraft erlangte.
Aktuell ist der nordlich des Klétzimihibaches gelegene Bereich Gegenstand eines
Bebauungsplanverfahrens.

In keinem der bisherigen Verfahren war die gewahlte Gebaudestruktur kritisiert. Es ist
sicher richtig, dass traditionell gewachsen Hauslandschaften Regionen préagen.
Insbesondere in landlich gepragten Gebieten wird hierauf Bezug genommen. Auch sind
seit der Industrialisierung Uber die Zeiten hinweg Vorlieben fur bestimmte Bauformen
feststellbar. Gleichwohl werden, vor allem im urbanen Kontext derzeit die
Maoglichkeiten, kubische Bauformen mit Flachdachern zu realisieren, intensiv genutzt.
In allen Baugebieten formulieren die Bebauungsplane Rahmenbedingungen fiur die
kinftigen Bauvorhaben. Die Verantwortlichkeit fur die gelungene Umsetzung obliegt
dann aber vor allem den Bauherren, das gilt fur das in der Stellungnahme erwahnte
Baugebiet in den Schwaigen genauso wie fiur alle anderen Baugebiete.
Flachdachbauten haben durchaus Vorteile, nicht nur im Hinblick auf Bauhdhe und
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Verschattung. Sie eignen sich sehr gut fur die Nutzung der Flachen (Solarenergie,
Dachterrassen) und erdffnen die Moglichkeit durch Begrinung sowohl die
kleinklimatischen Verhaltnisse zu verbessern als auch durch Regenwasserriickhaltung
die Niederschlagspitzen abzupuffern.

Der Landshuter Westen ist durch die Schutzmafnahmen entlang der Isar und die
Flutmulde wirksam bis zum hundertjahrlichen Hochwasserereignis geschiitzt. Der
Kldtzimahlbach nimmt im Stadtteil eine Sonderstellung ein. Er ist durch seine
Ausleitung aus der Amper und zusétzlich durch die Unterdikerung an der Flutmulde in
seinem Wasserstand reguliert. Aus diesem Grund ist auch eine Uberflutung des
Planungsgebietes bei einem Extremhochwasserereignis (ca. 1,5-fache Wassermenge
des hundertjghrlichen Hochwassers) nicht zu beflrchten. Inwieweit sich durch den Bau
von Tiefgaragen im Baugebiet Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben wird
derzeit untersucht.

Im Baugebiet existieren keine stadtischen Bauflachen. Es wurde aber festgesetzt, dass
mindestens 20 % der zuldssigen Geschossflache entsprechend den Férderungsbestim-
mungen des sozialen Wohnungsbaus errichtet werden muss.

mit Schreiben vom 04.02.2016

Zu dem im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB derzeit
ausliegenden Planungsstand méchten wir als Eigentimerin der Flursticke 2304/4,
2306/2, 230673, 2306/8, 2330/87 und 2330/88 unsere Bedenken und Anregungen
vorbringen.

1. Geplanter 6ffentlicher Fu3- und Radweg nérdlich des Klétzimihlbachs:

Die Begrindungen fruherer Gesprache sowie unser Schreiben vom 13.08.2015
vorausgeschickt bitten wir weiter darum, auf den Weg zu verzichten, den
besonderen Charakter des Uferstreifens durch eine Festsetzung in der
Grianordnungsplanung zu regeln und die Flache den angrenzenden Privatflachen
zu zuschlagen.

Sollte diesem Wunsch nicht nachgekommen werden, halten wir entsprechend lhres
Beschlusses vom 09.12.2015 zustimmend fest, dass der Weg nicht der
ErschlieBung des Baugebiets dient, sondern von lbergeordnetem Interesse ist,
.aus Sicht einer Ubergeordneten Grinverbindung Innenstadt - westliche Flutmulde
und aus Grinden der Erholungsnutzung aller Anlieger der umliegenden
Wohnquartiere [...] der nérdliche Bachweg angelegt werden® soll.

2. Baugrenzen oberstes Geschoft der Gebaude 4, 8, 14:
Zur Optimierung der Ausrichtung und einer bestmoéglichen Sonnenausnutzung
bitten wir, die Baugrenze/-fenster des jeweils obersten Geschosses der Gebaude
48,14 bis zur nordlichen Gebaudekante zu ziehen.

3. Festsetzung privater und nicht offentlicher Grunflachen am westlichen
Grundsticksrand der Flachen um die Gebaude 1 und 3:
Grundsatzlich befurworten wir die Grinfestsetzung am westlichen Rand des
Geltungsbereiches. Dennoch bitten wir die aktuell als offentlich festgesetzten
Granflachen am westlichen Rand der Flachen um die Gebaude 1 und 3 als private
Grinflachen mit entsprechender Begrinung festzusetzen. Ebenso bitten wir, den
offentlichen Radweg am westlichen Rand der Fldache von Gebidude 1 vom
nérdlichen Schnittpunkt mit der Quartiersstraf’e bis zum sudlichen Knick nach
Osten der Flache um Gebaude 1 als private Grunfliche zuzuschlagen.
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In der Hoffnung, dass unsere Bedenken und Anregungen Eingang in die weitere
Planung finden werden und in Erwartung lhrer geschitzten Stellungnahme verbleiben
wir.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zu 1. geplanter dffentlicher Full- und Radweg nérdlich des Klétzimhlbachs:

Nach Priifung der Stellungnahme des Einwandtragers vom 13.08.2015 und sorgfaltiger
Abwagung hat der Bausenat bereits in der letzten Behandlung des vorliegenden
Bebauungsplanes am 09.12.2015 beschlossen, dass der Full- und Radweg wie
geplant festgesetzt wird: Es gilt nach wie vor, dass bei Anbindung der
Privatgrundstiicke bis an die Uferlinie der Erhalt und die fachgerechte Pflege der
Uferrandstreifen nicht gewahrleistet ware. Aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes, der Geholzpflege entlang des Baches, aus Sicht einer
ubergeordneten Grinverbindung Innenstadt - westliche Flutmulde und aus
Grunden der Erholungsnutzung ailer Anlieger der umliegenden Wohnquartiere soll der
nordliche Bachweg angelegt werden.

zu 2. Baugrenzen oberstes Geschold der Gebaude 4, 8, 14;

Durch eine Verschiebung der jeweils mit einer grélReren Wandhéhe bezeichneten Bau-
fenster bis zur nérdlichen Gebaudekante wirde es ~ auch bei Anwendung des
Schmaiseitenprivilegs —~  zu einer  geringflgigen Uberschreitung  der
Grundstiicksgrenzen durch Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO kommen. Art 6 (5)
Satz 3 der BayBO erlaubt aber die Abweichung von dieser Regelung im Rahmen einer
Satzung, wenn die ausreichende Belichtung und Bellftung der Bebauung nicht
beeintrachtigt ist. Bei den nordlich angrenzenden Flurstiicken 2304/15 und 2304/27 ist
auch bei Anderung des Baufensters die Belichtung und Beliftung aufgrund des
Abstandes der dortigen Gebdude von den im Bebauungsplan festgesetzten
gewdhrleistet, deshalb kann der Bitte nach einer Optimierung der Gebdudekubatur der
Hauser 4,8, und 14 nachgekommen werden. Der Plan und die Begrindung wurden
entsprechend Uberarbeitet.

zu 3. Festsetzung privater und nicht offentlicher Grinflachen am westlichen
Grundstiicksrand der Flachen um die Gebaude 1 und 3:

Der westliche Rand des Geltungshereichs ist bisher als &ffentliche Grinflache
festgesetzt worden, um einen ausreichenden Abstand zu den derzeit landwirtschaftlich
genutzten westlich anschlieBenden Flachen in Form einer Grinzéasur einzuhalten und
den teilweisen Erhalt des zum Biotop LA-0001 gehdérenden Baumbestandes zu sichern.
Der Bitte nach Ausweitung der privaten Grunflachen der Grundstiicke 1 und 3 bis an
den westlichen Rand des Bebauungsplans wird entsprochen. Es wird allerdings vor
Satzungsbeschluss im Rahmen des zwischen dem Grundstickseigentimer und der
Stadt abzuschlieRenden Grundabtretungsvertrages durch Reallast und Dienstbarkeit
eine fachgerechte Pflege der vorhandenen und zu pflanzenden Geholze dauerhaft zu
sichern sein.

Im Zuge der Anderung der Grundsticksgeometrie durch den Entfall des westlich
entlang der Grenze des Geltungsbereichs verlaufenden Wegs wird die Randsignatur
flr die ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” im Bereich des Hauses 1 geringfigig verschoben, um die Vorzone vor
der Westfassade besser nutzbar zu machen.

Dem in der Stellungnahme vorgebrachte Vorschlag kann damit entsprochen werden.
Plan und Begrindung wurden entsprechend modifiziert.
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mit Schreiben vom 11.02.2016

Als Eigentumerin des Grundsticks FI.Nr. 2306/6 der Gemarkung Landshut erhebe ich
gegen den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans 02-32 ,Zwischen Brauneckweg
und Klétzimuhlbach* folgende Einwendungen:

1} Versickerung
Nach 5.4. der Begriindung sind hier oberflachennahe Rigolen vorgesehen. Sind
hierfur, wenn technisch méglich, auch vorhandene Sickerschachte nutzbar?

2) Altlasten

In der Stellungnahme zur Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans vom FB Umweltschutz heif3t es in der Antwort, dass im Herbst
2015 bereits eine orientierende Erkundung mittels Kernbohrungen durchgefuhrt
wurde. Die Ergebnisse sind jedoch in den Unterlagen zum Bebauungsplan als
Ergebnisbericht, wie angekindigt, nicht enthalten.

In der Antwort zu meiner Stellungnahme (Nr. 7 vom 13.08.15) heiflit es: Die Kosten
far Untersuchung, ggf. gedrosselte Ableitung und Einleitung in den Kanal tragt der
Verursacher, also Planungsbegunstigter bzw. Bauherr. Ich bin jedoch nicht der
Verursacher der PCB-Beiastung. Auf das in meiner Stellungnahme aufgefihrte
Thema der Kostentragung einer ggf. notwendigen Sanierung wurde nicht
eingegangen.

| 3) Nebengebaude

| Fur dieses besteht Bestandschutz. Wer ist fur dessen Einhaltung (Beriicksichtigung
in einer Bestandsaufnahme) und Sicherstellung der Nichtbeschadigung beim Bau
der Tiefgarage und Abbau der angrenzenden Bodenplatte mit Fundamenten
zustandig?

4) Dachterrassennutzung
Im Plantext heildt es fur die Anwesen 24 und 25 unter 1.4: Dachflaichen von
Garagen sind zu 50% als Dachterrassen zu nutzen. In der Antwort auf unsere
Stellungnahme Nr.10 (Seite 29} ist auch Anwesen Nr. 26 aufgefiihrt.
Wurde im Plantext Anwesen 26 vergessen? Die Nutzung der Garagendachflachen
als
Dachterrassen wurde zugesagt. Warum erfolgt jetzt eine Begrenzung auf 50%7?

5) Gelandeaufschittungen
Nach Plantext unter 2.5 sind Gelandeaufschittungen von mehr als 0,3 m und
Geldndeabgrabungen unzulassig. Hierzu bitte ich um Berlcksichtigung des
vorhandenen Bodenprofils.
Das Gelande fallt neben dem Privatweg zur Wiese um ca. 0.6 m ab. Fotos zur
Situation wurden per E-Mail an ﬁ gesandt.

6) Fahrhahnbreite der Feuerwehrzufahrt von Watzmannstrafle
Laut Begrundung unter 7.1, letzter Absatz, ist die private Verkehrsfliche zur
ErschlieBung der Anwesen 24, 25 und 26 als Feuerwehzufahrt gem. DIN 14090 mit
einer Breite von 4m auszuflhren und zu beschildern. Es ist daflr Sorge zu tragen,
dass die Zufahrt von der Watzmannstrale aullerhalb des Geltungsbereichs den
genannten Anforderungen entspricht.
Die Fahrbahnbreite aullerhalb des Geltungsbereichs betragt teilweise nur 3,50 m
(siehe Plan). Laut zitierter Norm DIN 14090 werden fir diesen Anwendungsbereich
die Anforderungen (mindestens 3 m lichte Breite, bzw. 3,5 m) erflllt, socdass diese
| Zufahrt in der jetzigen Form bestehen bleiben kann.
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In diesem Zusammenhang bitte ich auch zu prifen, ob nicht auch im
Geltungsbereich des Bebauungsplans die 3,5 m plus 30 cm als Option fir
Sichtschutz und ggf. Berankung (z. B. der Tiefgarageneinfahrt) ausreichend ist.

7} Sichtschutz
Das Vordach der Halle (25 m) wurde unsererseits seit Bestehen der Halle als
Unterstelimoglichkeit genutzt (z. B. Werkbank, Pferdeanhanger, Autoanhanger,
Holz). Bei der Dachsanierung der Halie wurde auch das Vordach mitsaniert. Im
Gegenzug wurde das Regenwasser der uns zugewandten Hallenhaifte weiterhin
auf unserem Grundstiick versickert.
Der sich daraus ergebende Bestandschutz solite durch die Genehmigung eines
Sichtschutzes mit Uberdach in diesem Bereich zumindest bis zur Bebauung des
Anwesens 24 ausgeglichen werden.

8) Abriss des Nebengebaudes und der 3 Blockhauser (Punkt 8 und 12 der
Stellungnahmen, Seite 29). Zur ErschlieBung der Bauparzellen 24 und 25 ist der
Abriss dieser Gebaude vorgesehen.

Wenn nur Parzelle 25 bebaut wird, ist dies nicht erforderlich.

Flr weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfugung.
Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zZu 1) Versickerung:

Im Planungsgebiet ist die Versickerung von Regenwasser It. Aussage des
Baugrundgutachtens des Buros Geoplan vom 02.03.2016 Uberwiegend erst ab einer
Tiefe von mind. 2,30m unter OK Geldnde im Bereich der dort anstehenden
Kieshorizonte méglich {in 4 von 5 Bohrpunkten wurde ein entsprechender Bodenaufbau
vorgefunden; in einem ist die Versickerung bereits oberflachennah méglich). Es wird im
Bebauungsplan aber nicht ausgeschlossen, Niederschlagswasser, wo es entgegen der
Ergebnisse des o0.g. Baugrundgutachtens doch moglich ist, durch Versickerung zu
entsorgen. Die Versickerung sollte dabei grundsatzlich 0Ober die belebte
Oberbodenzone von Mulden erfoigen. Dabei sind die Vorschriften des WHG, des
BayWG, der NWFreiV sowie die ein- schlagigen technischen Regelwerke (TRENGW,
DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so
ist das anfallende Niederschlagswasser aus den Parzellen 24 mit 26 uber einen durch
den Eigentumer der FI.Nr. 2306/8 zu erstellenden Privatkanal abzuleiten. Bei ndheren
Fragen sind das Wasserwirtschaftamt bzw. die Stadtwerke Landshut — Abt. Abwasser
zu konsultieren. Die Thematik der Niederschlagswasserentsorgung fliest entsprechend
in die textlichen Festsetzungen, die textlichen Hinweise und in die Begriindung mit ein.

Zu 2) Altlasten:

Vom Biuro PGA wurde am 30102015 ein Bericht Uber die erfolgte
Altlastenuntersuchung vorgelegt, die keine Anhaltspunkte fir vorhandene Belastungen
des Erdreichs hervorgebracht hat. Vorsorglich wurden aber die textlichen Hinweise auf
dem Plan um folgenden Punkt erganzt, da eine Verfrachtung von kontaminierten
Material auf den Flachen des im Planungsgebiet ansassigen Unternehmens nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann: ,Es bestehen keine Verdachtsmomente auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Altiasten. Werden dennoch bei Erdarbeiten
Kondensatoren im Bodenmaterial angetroffen, ist der FB Umweltschutz der
Stadtverwaltung Landshut unverziglich zu verstandigen. Sollten hinsichtlich Farbe,
Geruch und stofflicher Zusammensetzung {z.B. Kondensatoren,
Verbrennungsriickstande) auffillige Bodenhorizonte erschlossen werden, so sind diese
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unter gutachterlicher Begleitung zu separieren, abfallrechtlich zu deklarieren und
ordnungsgeman zu entsorgen.”

Eine ggf. ndtige Altlastensanierung belasteter Boden ist zulasten des Verursachers
durchzufuhren, der oder dessen Rechtsnachfoiger weiterhin ermittelbar ist. Aufgrund
der Ergebnisse der o.g. Altlastenuntersuchung steht dieser Aspekt aber einer
Versickerung nicht entgegen. Es ergeben sich somit aus dem Thema Altlasten keine
Kosten fur eine Regenwasserableitung in die Kanalisation. Die Kostentragung durch
beide planungsbeginstigte Grundstlickseigentimer — jeder flr seine Flachen - fur die
ggf. notwendige Regenwasserableitung aufgrund mangelnder Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes bleibt davon unberihrt.

zu 3) Nebengebaude:

Die Zustandigkeit fur den Ruckbau und die Errichtung neuer baulicher Anlagen auf
Nachbargrundstiicken und die damit verbundenen méglichen Beschadigungen am Be-
stand sind privatrechtlich zwischen den Grundstiickseigentimern zu kldren und nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Es wird empfohlen, rechtzeitig ein Beweissicherungs-
verfahren zur Dokumentation des Zustandes vor Baumalnahmen in die Wege zu lei-
ten.

zu 4) Dachterrassennutzung:

Die Dachterrassennutzung auf der geplanten Doppelgarage ist bei den Anwesen 24 mit
26 auf 50% der Flache begrenzt. Die textliche Festsetzung 1.4 auf dem Plan wird
entsprechend korrigiert. Aufgrund der Grée der Dachterrassen von mind. ca. 54m? bei
den genannten Anwesen ist die Begrenzung zumutbar, da auch so eine ausreichende
Terrassengrofle gewdhrleistet ist; die restlichen Flachen koénnen noch fir eine
Dachbegrundung genutzt werden kénnen.

zu 5) Gelandeaufschiittungen:

Die textlichen Festsetzungen werden folgendermalen prazisiert:

2.5 Gelandeaufschittungen sind bis zur Oberkante der nachstgelegenen
Erschliellungsstralle erlaubt.

2.6 Gelandeabgrabungen sind unzulassig.”

Zugleich wird das geplante Niveau des privaten ErschlieRungswegs auf 392,00 m.0.NN

festgesetzt. Damit ist gewahrleistet, dass die Gebaude 24 mit 26 auf Héhe der privaten

Verkehrsflache errichtet werden kénnen. Zudem kann aufgrund dieser Festsetzungen

die Abwasserentsorgung bewerkstelligt werden.

zu 6) Fahrbahnbreite der Feuerwehrzufahrt von Watzmannstraie:

Die Fahrbahnbreite des privaten ErschlieBungswegs kann um 30 cm auf eine Gesamt-
breite von 4,0 m ab der Grundsticksgrenze verringert werden. Es obliegt dem
Grundstickeigentimer im Rahmen der Herstellung der privaten Erschlieung, ob er die
gesamte Breite in  Anspruch nimmt oder aber einen Teil davon fir
Bepflanzungsmafinahmen entlang der Grundstiicksgrenze verwendet. Die Vorgaben
der DIN 14090 mussen aber eingehalten werden; dies sicherzustellen obliegt auch dem
Grundstlckseigentimer. Zugleich wird aufgrund der groRen ErschlieBungslange im
Bebauungsplan ein Wendehammer in den in der RASt 06 empfohlenen Abmessungen
fur PKW angeordnet.

zu 7) Sichtschutz:

Bestandsschutz gilt fir Gebaude. Aus dem geplanten Abbruch der Halle auf dem Flur-
stuck 2306/8 entsteht dem Nachbarn kein Anspruch auf Herstellung eines Sichtschut-
zes. Die Herstellung eines Sichtschutzes an dieser Stelle kann auch nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden, da dies mit der Festsetzung der privaten
Verkehrsflache fur die Zufahrt zur Parzelle 24 kollidiert.
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zu 8) Abriss des Nebengebdudes und der 3 Blockhduser (Punkt 8 und 12 der
Stellungnahmen, Seite 29). Zur Erschliefung der Bauparzellen 24 und 25 ist der Abriss
dieser Gebaude vorgesehen:

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebdude 24-26 setzt ausreichende Flachen fir
Wendeanlagen voraus, fir die nach der derzeitigen Planung ein Abbruch der
Nebengebaude erforderlich wird. Solange vom Baurecht kein Gebrauch gemacht wird,
git fur die derzeitigen Nebengebdude Bestandsschutz. Es obliegt dem
Grundstlckseigentimer, zu welchem Zeitpunkt er die Parzellen 24 mit 26 erschlief3t.
Fur die Parzelle 26 ist keines der in der Stellungnahme genannten Nebenanlagen
abzubrechen, fir die Parzelle 25 nur das nérdliche. Das sidlichste der Nebengebaude
kann sogar verbleiben, wenn auch die Parzelle 24 erschlossen ist. Der Erhalt dieser
Nebenanlagen ist aber nicht stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes; daher
sind alle als abzubrechen dargestellt (in den Hinweisen durch Planzeichen).
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 02-32  Zwischen Brauneckweg und Klotzimihlbach* wvom
18.06.2015 i.d.F. vom 08.04.2016 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung
der AuBerungen berlhrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, die Begrindung und der Umweltbericht vom 08.04.2016 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-32 ,Zwischen Brauneckweg und Kliétzimihlbach®
ist gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
auszulegen.,

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 08.04.2016
STADT LANDSHUT

iy

Hans Rampf
Oberburgermeisterﬁ___j
1 =l /7
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