BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 08-19/3
,oudlich Am Graben, Bereich Am Wirtsanger
und WeinzierlstraBe*

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)
- Einfacher Bebauungsplan -

1. Allgemeines

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erhaltung der vorhandenen gartenstadtdhnlichen Sied-
lungsstruktur im Planungsgebiet. Dort befinden sich teilweise groRvolumige Einzelhduser mit
Uberwiegend einer, teilweise auch mit zwei Wohneinheiten. Aufgrund der vorhandenen Bau-
volumina einiger der Wohngebaude besteht die Gefahr, dass bestehende Gebaude durch
Geschosswohnungsbauten ersetzt oder die noch vorhandenen freien Flachen mit eben-
diesen bebaut werden und sich dadurch die Anzahl der Wohneinheiten im Planungsgebiet
deutlich erhdht.

Um die Erhaltung der Siedlungsstruktur zu sichern, wird im vorliegenden Bebauungsplan
festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulassig sind und diese nur zwei Wohneinheiten
aufweisen dirfen. Aufgrund entsprechender immissionsschutztechnischer Anforderungen
werden auflierdem Festsetzungen zum Betrieb von Warmepumpen getroffen.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet Gberwiegend als Wohnbauflachen dar.
Lediglich eine Flache am dstlichen Rand des Geltungsbereiches (an der Stralle Am Wirts-
anger), ein Streifen im Bereich einer nicht ausgebauten Wegevebindung zwischen der Wein-
zierlstralRe und Am Wirtsanger sowie ein Teil der Boschung sidlich der StraRe Am Graben
an der Nordostgrenze sind als gliedernde und abschirmende Grinflachen dargestellt.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Die Zulassig-
keit der Nutzung von Bauvorhaben richtet sich entsprechend § 34 BauGB (siehe Punkt 5 —
einfacher Bebauungsplan) nach der naheren Umgebung, die als faktisches allgemeines
Wohngebiet anzusehen ist. Der Bebauungsplan wird demzufolge aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

2.2 Landschaftsplan

Die Wohnbauflachen sind im Landschaftsplan als Siedlungsflachen dargestellt. Die Grinfla-
che an der Stralle Am Graben wird als landschafts- und ortsbildpragende Gehdlze geflhrt.
Gemeinsam mit weiteren Boschungsflachen entlang dieser Stral3e bildet die diese das Bio-
top Nr. 88, fir das kleinmaRstabliche Bepflanzungsmalinahmen vorgesehen sind. Die Ubri-
gen im Flachennutzungsplan fir das Planungsgebiet dargestellten Griinflachen sind als be-
stehend gekennzeichnet. Im Nordosten des Geltungsbereiches, direkt sldlich der o.g. Bio-



topflachen ist die Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente
vorgesehen.

2.3 Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Das Planungsgebiet ist als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB anzusehen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der nahe-
ren Umgebung (Bestandsbeschreibung siehe Punkt 3) ergebende Zuldssigkeitsmalstab
nicht wesentlich verandert, da keine Festsetzungen zur zuldssigen Grund- oder Geschoss-
flache getroffen werden (siehe Punkt 5) und sich somit die zuldssige bauliche Dichte weiter-
hin nach § 34 BauGB richtet. Daher sind im Planungsgebiet auch weiterhin keine Vorhaben
zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Somit kann das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewandt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Wie bereits erwdhnt werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen zur zuldssigen Grund-
flache getroffen. Da auch keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zur Gberbau-
baren Grundstiicksflache und zu den ortlichen Verkehrsflachen getroffen werden, liegt ein
einfacher Bebauungsplan vor (siehe Punkt 5). Die zulassige Grundflache richtet sich somit
wie bisher nach § 34 BauGB; es ergibt sich somit keine diesbezigliche Anderung und dem-
entsprechend auch kein zusatzlicher Eingriff durch den Bebauungsplan. Die Durchflihrung
von AusgleichsmalRnahmen ist daher nicht notwendig.

3. Beschreibung des Planungsgebietes / Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Bereich zwischen Am Weinberg,
Gabelgasse, Weinzierlstralle, der Stralle Am Graben und dem Brihfeldweg zwischen den
beiden Einmindungen der Stral’e Am Wirtsanger in die Weinzierlstrale, ohne die Uberwie-
gend denkmalgeschutzten Gebaude im Bereich der Einmindung des Brihfeldweges in die
Stralle Am Graben auf einer Flache von 116.108 m?. Das Planungsgebiet definiert sich
durch die Hanglagen des Annabergs, die von der Weinzierlstral’e aus nach Siden hin zur
Neuen Bergstrale und nach Norden hin zur Stralle Am Graben hin abfallen. Zudem reicht
das markante Baudenkmal Adelmannschloss mit seinem Schlossgarten im Sidosten an den
heran.

Das Planungsgebiet ist gepragt von Uberwiegend zwei-, in wenigen Fallen auch ein- oder
dreigeschossiger Einzelhausbebauung. DarUber hinaus sind zwei Doppelhduser (Weinzierl-
stralle 36b + 36¢; Weinzierlstralle 36 + Gabelgasse 19) und ein Gebaude in abweichender
Bauweise (Gabelgasse 23a) vorhanden. Die Grundflachen der Gebaude reichen von 55m?
bis 277m?, was bezogen auf die derzeitigen Grundstickszuschnitte eine GRZ in der Band-
breite von unter 0,1 bis ca. 0,4 ergibt. Die Nutzung entspricht der eines allgemeinen Wohn-
gebietes, mit groBtenteils, d.h. in 72 von 98 (= ca. 73%) Fallen, einer Wohneinheit pro
Grundstuck. Von diesen weisen funf gewerbliche Nutzungsanteile (Blro, Laden; nicht storen-
des Gewerbe) auf. 24 Grundsticke (= ca. 24%) weisen zwei Wohneinheiten auf, davon
neun eine normale und eine Einliegerwohnung. Einmal, beim Grundstick Weinzierlstralie
41, sind zwei normale Wohneinheiten mit zusatzlicher Einliegerwohnung realisiert. Das
Anwesen Gabelgasse 23a ist ein reines Lager- und Birogebdude. Als Dachform ist
Uberwiegend Satteldach anzutreffen; teilweise sind aber auch Gebaude mit Flachdach und



mit Walmdach vorhanden. Die Erschlielung entlang der nérdlichen Grenze erfolgt Uber die
Stralle Am Graben, an der sldlichen Grenze Uber die Gabelgasse und die Stralle Am
Weinberg, ansonsten Uber die Weinzierlstralle und die StraRe Am Wirtsanger.

Die nahere Umgebung ist grof3tenteils gepragt von Einzel-, vereinzelt auch Doppel- und Rei-
henhausbebauung, die sich in Bauweise, Geschossigkeit und Dichte insgesamt nicht we-
sentlich vom Bestand im Planungsgebiet unterscheidet, wobei teilweise auch dichter bebaute
Bereiche wie am Stich der Stralle ,Am Weinberg“ sidwestlich des Geltungsbereiches (hier
auch mit teilweise drei Wohneinheiten) oder im Bereich der Einmiindung des Briihfeldweges
in die Stralle Am Graben vorhanden sind. Direkt siddstlich des Geltungsbereiches befindet
sich die Grundschule Berg mit einer Grundflache von ca. 2360m? (im Flachennutzungsplan
Flache fir den Gemeinbedarf), dies sich bezlglich der vorhandenen Grundflachenzahl
dennoch in die Umgebung einfligt. Ebenfalls in die Umgebung fiigt sich das Ostlich des
Umgriffs gelegene Adelmannschloss ein. Ebenfalls 6stlich des Umgriffs befinden sich die
Nahversorgungseinrichtungen des Hofberges mit Einrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs (Backer, Apotheke, ...) sowie einem Altenheim, einem sonderpadagogischem
Forderzentrum und einem Kindergarten. Die an der Adelmannstral’e gelegene,
dreigeschossige Ladenzeile weist teilweise eine geschlossene, teilweise eine abweichende
Bauweise auf. Das Altenheim ist viergeschossig. Insgesamt Iasst sich aber nicht sagen, dass
die bauliche Dichte im Bereich der Nahversorgungseinrichtungen hoher ist als in der Gbrigen
Gegend.

4. Planungsziele und ErschlieBung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erhaltung der vorhandenen Siedlungsstruktur im Planungs-
gebiet, die gepragt ist von teilweise auch groRflachiger Einzelhausbebauung mit einer oder
zwei Wohneinheiten. Aufgrund der vorhandenen GroRflachigkeit einiger der Wohngebaude
besteht die Gefahr, dass im Falle von Ersatzbauten innerhalb des Umgriffs aufgrund der
Regelungen des § 34 kleine Geschosswohnungsbauten entstehen wiirden. Dies gilt entspre-
chend auch fiir die noch nicht bebauten Grundstlicke oder die nicht bebauten Teile grélierer
Grundsticke.

Die Erschlielung des Planungsgebietes erfolgt weiterhin ber die bestehenden Stralien.
Wasser, Strom, Telekommunikationsleitungen und die Kanalisation (Mischwasserkanal) sind
dort bereits vorhanden. Gasversorgung gibt es flr den Bereich Gabelgasse, Am Weinberg
und WeinzierlstralRe ab Hs.Nr. 17 bzw. 24 sowie fur die Hs.Nr. Am Graben 64a. Ma3nahmen
an der Erschliefung werden durch den Bebauungsplan nicht impliziert. Durch Baumaf3nah-
men auf privaten Flachen kénnten aber die sich dort befindenden Leitungstrassen der Stadt-
werke Landshut, der Deutschen Telekom und von Kabel Deutschland betroffen sein. Die An-
lagen sind dann zu sichern und zu schiitzen. Sie dirfen nicht Gberbaut und die vorhandene
Uberdeckung nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen notwendig werden, ist dies
von Seiten des jeweiligen Grundstuckseigentumers rechtzeitig mit den betroffenen Leitungs-
tragern zu koordinieren. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

5. Festsetzungen

Um die o.g. Planungsziele zu erreichen, sind fir den Geltungsbereich Festsetzungen zur
Bauweise und zur Anzahl der Wohneinheiten zu treffen. Die Festsetzung des Umgriffs des
Bebauungsplanes ergibt daraus, dass die innerhalb des Planungsgebietes gelegenen Fla-
chen die in Punkt 3 beschriebene bauliche Struktur explizit aufweisen.

Fir das Planungsgebiet wird Einzelhausbebauung (als Unterart der offenen Bauweise) fest-
gesetzt. Dies entspricht der Bestandssituation im Planungsgebiet, womit dem Ziel, die vor-
handene Siedlungsstruktur zu erhalten, entsprochen wird. Andere Bauweisen sowie Doppel-
hauser oder Hausgruppen sind im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung nur verein-



zelt (siehe Punkt 3). Diese werden nicht zugelassen, da ansonsten der Charakter des Pla-
nungsgebietes nachhaltig verandern werden wirde.

AuRerdem wird festgesetzt, dass jedes Einzelhaus nur zwei Wohneinheiten aufweisen darf.
Auch damit wird dem Ziel entsprochen, die vorhandene Siedlungsstruktur zu erhalten, da,
wie unter Punkt 3 erwahnt, 97 der bestehenden Gebaude zwei oder weniger Wohneinheiten
aufweisen. Das eine Gebaude mit zwei Wohneinheiten und einer Einliegerwohnung wird als
untypisch fiir das Gebiet angesehen. Es stellt einen ersten Schritt zu einer Veranderung in
Richtung Geschosswohnungsbau dar, der dem Ziel der Sicherung der vorhandenen Sied-
lungsstruktur zuwiderlauft. Die Nichtzulassigkeit von Doppelhdusern und der abweichenden
Bauweise sowie die Reduzierung der zulassigen Wohneinheiten werden fir die betroffenen
Gebaude als tolerabel eingestuft, da die zuldssigen Grund- und Geschossflachen durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berihrt werden (keine diesbezliglichen Festset-
zungen sowie einfacher Bebauungsplan — siehe unten) und daher der Bebauungsplan keine
Reduzierung des vorhandenen Baurechts impliziert.

Weitere Festsetzungen sind, wie bereits erwahnt, zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele
des Bebauungsplanes nicht notwendig. Der Bebauungsplan erflllt demnach nicht die Vor-
aussetzungen nach § 30 Abs. 1 BauGB, es handelt sich also um einen einfachen Be-
bauungsplan. Die Zulassigkeit einzelner Vorhaben richtet sich daher entsprechend § 30 Abs.
3 BauGB unter Berticksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

6. Immissionsschutz

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan.
Dieser trifft keine abschlielfenden Aussagen zu Ausflhrung, Lage und Anordnung zukinf-
tiger Neu- und/oder Ersatzbauten. Da samtliche Vorhaben einer Baugenehmigung bedurfen,
kann die immissionsseitige Vertraglichkeit zwischen Bauvorhaben und Bestandssituation in
diesem Rahmen geprift und ggf. geeignete SchutzmalRnahmen festgelegt werden. Es ist
aber nicht davon auszugehen, dass Schutzmaflnahmen in Folge der Verkehrslarmbelastung
notwendig sind.

In den Bebauungsplan wurde eine Festsetzung zur Beschrankung von Larmimmissionen aus
Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert. Der Betrieb von Luftwar-
mepumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerduschemissionen verbunden, die nicht selten
zu erheblichen Larmbelastungen fiir die Nachbarschaft fliihren. Um nachtraglichen Larmsa-
nierungen oder Rickbau vorzubeugen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festgelegt,
dass Errichtung und Betrieb von Luftwarmepumpen nach MalRgabe der durch die Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) definierten Vorgaben durchzufiihren sind.
Demnach sind Luftwdrmepumpen nach dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik zu er-
richten (Schalleistungspegel < 50 dB (A)). Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen ver-
ursachten Beurteilungspegel sollen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden,
um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht tGberschreiten:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet (WA): tags 49 dB (A) - nachts 34 dB (A),
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr
als 30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.

Zur Einhaltung der von reduzierten Immissionsrichtwerten ist beim Einbau und Betrieb von
Warmepumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten: Abluft nicht auf das nachbar-
schaftliche Grundstiicke flhren, koérperschallisolierte Gerateaufstellung einschlieRlich der Be-
festigung von Rohren und Blechen, ausreichende Abstande zu betroffenen Immissionsorten
gemall TA Larm, abgeschirmter Standort, Vermeidung von Reflexionen, Berlicksichtigung
der Richtcharakteristik, Kapselung von Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren, Entdréh-
nung der Luftkanale, stromungstechnisch giinstige Wetterschutzgitter, geringe Strémungsge-
schwindigkeiten in den Luftkanalen (grofiere Luftkanalquerschnitte), Luftkanalumlenkungen,
absorbierende Verkleidungen in Luftkanalen und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende Luft-
kanalgestaltung (laminare Strémung), Schalldampfer (Kulissen-, Absorptions-, Resonator-
schalldampfer) in Luftkanalen, Schallschirme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen, Licht-



schachteinbauten (Zuluft- und Abluftschachte), Kompensator-Schlauchleitungen, Heranzie-
hung eines qualifizierten Ingenieurbiros fur Akustik.

7. Denkmalschutz
7.1 Baudenkmaler

Da der Bebauungsplan keine zulassigen Grund- oder Geschossflachen, keine tiberbaubaren
Grundstlicksflachen, keine Geschossigkeiten und keine Gebaudehdhen festsetzt und somit
auch ein einfacher Bebauungsplan vorliegt, ergeben sich die Zulassigkeiten, auller fur die

Punkte, die durch die im Bebauungsplan vorhandenen Festsetzungen definiert sind, weiter-

hin durch § 34 BauGB. Bezogen auf die Belange des Denkmalschutzes ergeben sich durch

die Aufstellung des Bebauungsplanes folglich keine Verschlechterungen zur bisherigen Si-
tuation. Dies gilt insbesondere auch fiir Sichtbeziehungen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich folgendes Baudenkmal:

1. D-2-61-000-537 (Scheidemandel-Villa): Villa, sog. Scheidemandel-Villa, zweigeschossi-
ger Bau mit Halbwalmdach, dreigeschossiger Eckturm mit Walmdach, angeblich um
1890 nach Planen von Georg Hauberrisser erbaut; mit Ausstattung.

In der unmittelbaren und nadheren Umgebung des Bebauungsplanes finden sich folgende

weitere Baudenkmaler:

2. E-2-61-000-1: Ensemble Altstadt Landshut,

3. D-2-61-000-566 (Adelmannschloss): Adelmannschldsschen, stattlicher dreigeschossiger
Bau von sieben zu funf Obergeschossachsen, mit Walmdach, 2. Halfte 17. Jh.; mit ge-
mauerter Garteneinfriedung,

4. D-2-61-000-570: Wohnhaus, erdgeschossig, giebelstandig, mit steilem Satteldach, Block-
bau mit verbrettertem Giebel, 1502 (dendro. dat.),

5. D-2-61-000-571: Ehem. Handwerkerhaus, zweigeschossiger und giebelstandiger Sattel-
dachbau, 1. Halfte 19. Jh.,

6. D-2-61-000-572: Wohnhaus, zweigeschossiger und giebelstandiger Satteldachbau, 1.
Halfte 19. Jh.,

7. D-2-61-000-573: Wohnhaus, zweigeschossiger und giebelstandiger Satteldachbau, 1.
Halfte 19. Jh., im Kern wohl alter,

8. D-2-61-000-574: Wohnhaus, erdgeschossig mit steilem Satteldach, teils Blockbau, ver-
putzt, 1494/95 (dendro. dat.),

9. D-2-61-000-575: Wohnhaus, zweigeschossig, giebelstandig, mit vorgezogenem Halb-
walmdach und darunter liegendem Balkon, 1. Halfte 19. Jh.,

10. D-2-61-000-577: Wohnhaus, ehem. Weinschanke, erdgeschossiger Bau mit weit herab-
gezogenem Krilppelwalmdach, Kernbau und Dachkonstruktion spatmittelalterlich, Umbau
und Erweiterung im 17./18. Jh.,

11. D-2-61-000-589 (Ochsenwirt): Gasthof zum Ochsenwirt, zweigeschossiger Satteldach-
bau mit Giebelzinne, 2. Halfte 19. Jh., im Kern wohl noch 18. Jh., gewolbte Keller und
Zisterne,

12. D-2-61-000-587: Volksschule, zweigeschossiger Putzbau in neubarocken Formen mit
Runderkertirmchen, 1907/08,

13. D-2-61-000-588: Wasserturm, mit leicht vorkragender Wasserstube und Zeltdach, bez.
1886/87, Umbau und Aufstockung 1953,

14. D-2-61-000-568: Wohnhaus, zweigeschossiger und siebenachsiger Bau mit Krippel-
walmdach, 18. Jh.,

15. D-2-61-000-569: Wohnhaus, erdgeschossiger, breitgelagerter Satteldachbau, im Giebel-
feld spatgotischer Flacherker, wohl Ende 15. Jh.,

16. D-2-61-000-581: Ehem. Jagerhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Erkertirmchen,
im Kern 16./17. Jh.,

17. D-2-61-000-584 (Schule): Ehem. Schulhaus mit Wohnhaus, erdgeschossiger Satteldach-
bau, um 1760,



18. D-2-61-000-565 (Hofgarten): Hofgarten, mit Ummauerung und sog. Haag unterhalb der
Burg; Hofgartnerhaus, zweigeschossig mit Walmdach, im Kern angeblich noch 18. Jh,;
Steinfiale mit Werkstiicken vom Turm der Martinskirche, 1875 hierher Ubertragen.

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern oder anderen Denkmalern in der na-

heren Umgebung des Planungsgebietes sowie in ihrem Nahebereich gelten die Bestimmun-

gen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Pla-
nungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen. Dies findet als Hinweis durch Text

Eingang in den Bebauungsplan. Im Rahmen der fur die jeweiligen Bauvorhaben notwendi-

gen Genehmigungsverfahren kdnnen dann auf Basis der 0.g. Artikel eventuelle Auswirkun-

gen (d.h. auch mdogliche Verbesserungen) auf die Sichtbeziehungen zu den aufgelisteten

Denkmalern Uberpruft werden. In die Plandarstellung werden neben dem o.g. Denkmal Nr. 1

aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Geltungsbereich die 0.g. Denkmaler Nrn. 2 mit 11,

aufgenommen.

7.2 Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Bodendenkmal. Dagegen ist folgendes
Bodendenkmal unmittelbar aul3erhalb der Geltungsbereiches vorhanden:

- D-2-7438-0394: Untertagige mittelalterliche und neuzeitliche Befunde und vermutlich Vor-

gangerbauten des sog. Adelmannschlésschens.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landes-
amts fur Denkmalpflege Prioritat. Der Schutz dieses Denkmals wurde bereits im Bebauungs-
plan Nr. 08-19/1 ,Zwischen Neuer Bergstralle, Gabelgasse, Weinzierlstralle und Veichteder-
gasse” ausreichend geregelt.

Es ist zudem nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet weitere, oberirdisch nicht mehr
sichtbare Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdar-
beiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG umgehend der Stadt Landshut - Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege - AuRenstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er wei3 oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, be-
darf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.

[...]

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[.]"



8. Altlasten und Kampfmittel

Es gibt keine Hinweise auf Belastungen durch Kampfmittel innerhalb des Geltungsbereiches.
Weiterer diesbezlglicher Klarungsbedarf besteht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
somit nicht. Die Verantwortung fiir die Kampfmittelklarung und die Beseitigung eventueller
diesbezlglicher Gefahrenpunkte liegt ohnehin bei den einzelnen Grundstlickseigentimern.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich auch keine im Altlastenkataster verzeich-
neten Flachen.

9. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung der Gebaudekonzepte sind MaRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt

Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche

Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer

Energien. Erganzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 giiltige Erneuerbare-Energien-

Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend mussen bei Neubauten ab dem 1.

Januar 2009 erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten

Umfang genutzt werden.

10. Flachenaufstellung

Geltungsbereich 116.108 m?

vorh. &ffentliche Flachen (StralRen und Wege) 12.629 m?

vorh. private Flachen 103.479 m?
davon: bebaute Grundstlcke 97.751 m?
nicht bebaute Grundstiicke 5.728 m?

vorh. gesamte Grundflache (private Flachen) 13.490 m?

vorh. durchschnittliche GRZ (bebaute Grundstlicke) 0,14

11. Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan gewahrleistet eine an der vorhandenen Eigenart des Planungsgebietes
und der naheren Umgebung orientierte weitere Nutzung von bestehenden und gegebenen-
falls neu geplanten Gebauden im Planungsgebiet. Fir alle planungsrechtlichen Belange jen-
seits der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gelten weiterhin die Bestimmungen
des § 34 BauGB.

12. Rechtsgrundlage
Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten

Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) und



der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landshut, den 02.10.2015 Landshut, den 02.10.2015
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Rampf Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor



