
BEBAUUNGSPLAN NR. 08-19/3
"Südlich Am Graben, Bereich Am Wirtsanger

und Weinzierlstraße"

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

- EINFACHER BEBAUUNGSPLAN -

Für die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .......................
Baureferat
Amt für Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger
Bauoberrat

Landshut, den .....................
Baureferat

Doll
Ltd. Baudirektor

AMT FÜR
STADTENTWICKLUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBl. I S. 1722) und Art. 23
der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBl. S.
796), zuletzt geändert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBl. S. 458) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBl. S. 588), zuletzt geändert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBl. S. 296) erlässt die Stadt Landshut die Satzung:



Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ....................... den
Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den .......................

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .......................

Der  Satzungsbeschluss  des Bebauungsplans  und  die  Stelle,  bei  welcher der  Plan
während der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsüblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Oberbürgermeister

Oberbürgermeister

Oberbürgermeister

Oberbürgermeister

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ....................... gefasst und ortsüblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...
am ....................... bekanntgemacht.

Landshut, den .......................

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ....................... gebilligt und hat
gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2  i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................... bis
....................... öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsüblich im
Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ... am ....................... bekanntgemacht.

Landshut, den .......................



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Grenze des räumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten für die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBl. S. 588), zuletzt geändert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBl. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl. I S.
132), zuletzt geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548).

1. Bauweise
1.1. Es sind nur Einzelhäuser zulässig

2. Maß der baulichen Nutzung
2.1. pro Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulässig

3 . Schallschutz
Wärmepumpen sind entsprechend dem Stand der Lärmminderungstechnik zu 
errichten und zu betreiben (erforderlicher Schallleistungspegel LWA ≤d 50 dB(A)). 
Die durch den Betrieb einer Wärmepumpe verursachten Beurteilungspegel dürfen an den 
nächstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten   
Immissionsrichtwerte der TA-Lärm (Fassung vom 26.08.1998) nicht überschreiten:
Immissionsorte im WA:     tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr):      49 dB(A)

                                          nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr):  34 dB(A)

D

Bodendenkmal,
siehe Begründung

Baudenkmal,
Siehe Begründung

D

Regelung für die Stadterhaltung und
für den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 5 und 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Denkmalensemble
siehe Begründung
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D: HINWEISE DURCH TEXT

1) Energie
Zur Förderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Wärme Gesetz", gültig seit
01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

2) Leitungstrassen
Im Planungsgebiet befinden sich Leitungstrassen der Stadtwerke Landshut, der Deutschen Telekom und von
Kabel Deutschland. Die Anlagen sind bei Baumaßnahmen zu sichern und zu schützen. Sie dürfen nicht
überbaut und die vorhandene Überdeckung nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen notwendig
werden, ist dies von Seiten des jeweiligen Grundstückseigentümers rechtzeitig mit den betroffenen
Leitungsträgern zu koordinieren. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das „Merkblatt über
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft für Straßen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

3) Baudenkmäler und Denkmalensembles
Für jede Art von Veränderungen an den sich im Geltungsbereich und im angrenzenden Umfeld befindenden
Denkmälern und in ihrem Nähebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4- 6 DSchG. Das Bayerische
Landesamt für Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmäler oder
Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nähebereich betroffen sind, zu beteiligen.

ÜBERSICHTSPLAN M. 1 : 5 000

Maßstab  1 : 1000
Plan zur genauen Maßentnahme nicht  geeignet!
Längenmaße   und   Höhenangaben  in   Metern!
Maßgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (BGBI. I S.132)

Stand der Planunterlage: 05 - 2015

Landshut, den 02.10.2015FS

Amt  für  Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geändert am: .......................



161/26

88/8
89/7

89/1

188/3

188

79/2

38

44/11

40
39

79/9

72/2

72/3

72/4

72

77

76

70

79

42

43/3

161/27

78

79/3

187

186

161/39

161/38

161/37161/36161/35

161/28

183/5

161/30

185/4 161/2

161/4

16
1/

40

161/42

89/2

185/5

82

82/1
79/6

79/4

82/2

183/3

185/3185/2
184

183/2

178/2

178

183

181

182
184/1

183/4

183/6

162/2

164/2
164/3

180
179

184/2

81

80

74

79/11

188/2

161/41

161/3

71

71/1

82/3

188/1

89/4

89/5

89/3
68/6

06
/1

4

193/4

192

191/6

191/7

191/13

191

206/3

192/6

178/3

178/4

171

174/4

171/2

12
2/3

122/2

171/4

165/8

171/5

174/5

165/10

174

174/3

172

175

173

176
177

164

90

163 163/3

172/1

165/3

165/2

165/7

122

12
2/1

0

22/8

159

159/23

192/3

192/2

192/8

192/5

156/15

156/26

156/27

161/22

161/11

15
9/2

4

159/8

159/25

159/13

159/7

161/44

161/45

191/4

195

197

196/7

196/9

196/8199/9

199/16

199/1

199/18

199/17

200/15

195/7

195/14

195/10

195/13

195/9

195/11

195/8

195/6

159/9

159/12

159/15

159/16

158/3

159/18

158/2

158/1

158/4

158/5

158

156/8

156/24

156/12

156/4

156/6

156/2

156/13

156/11

156/9

156/17

15
6/

23

156/22

156/14

159/3

161/8

160

161/19

161/20

161/18

161/17

161/15

161/16

163/7

161/5162/3

161/9

194

194/3

194/2

156/10

161/43

195/12

156/7

197/3

156/28

161/7

161/10

162

159/26

199/13

161/6

156/5

160/1

161/12
161/23

161/24
161/25

190/1

190/2

158/6

192/4

159/6
159/10

191/11

191/10

195/3

195/5

159/11

159/5

191/12

189

197/1

189/1

159/14

196/10

197/2

199/8

199/2

196

159/4

196/19

199/22

199/15

199

199/21

44/4

37

43/15
43/8

43/12

35

44/3

43

/8

15
2/

9

152/10

152

152/11

200/6

200/5 200/4

54/12

155/5

155

15
5/

4

155/3

156/20

156/21

00/8

154/2

154/5

154/3

154/10

200/3

163/5

163/4

165/6

165/9

165

288/48

288/51

200/16
159/21

159/20

162/1

155/1

155/2

156/3

Am Graben

Am Wirtsanger

Weinzierlstraße

A
m

 W
ei

nb
er

g

Am Schloßanger

Gabelgasse

Prielhofw
eg

Zehntnerhofw
eg

Neue Bergstraße

Wernstorferstraße

Weinzierlstraße

Edm
und-Jörg-Straße

Am Wirtsanger

38

Parkplatz

T.G.

7

53
1

7 5 3

1

410

8 6

2

4

10

4

13

11

6

2

8

16

2

2

22

5

7
13

20
a

9

14a

14
16

16a
7

5

10

12

18a

17

16b

18

18

8

3

20

22

68
66d

2

32

31

30

45

43

24

2823

3817

23

25

27

29

36b 36c

36a

33
35

40

2

43

39

37

41

70

683428

26

31 35

64

53

40

33

60

56

11

18 9

15

19

36

1a

17a3a

35

7

9

8

10

6
4

1

34

32

30a
3022

20

27
25

2117

15

17a

18

2422

20

16

1412
10

13

15
17

19
21

36a

34a32b

69

69a

13

71

15

14b

18

16

14

11

4

13

64a

2

7

9
5

16a

13

2

14

16

2a
2b

10

9a

26a

26

30

32a

32
34

36
4038 44 46

352

28

24

22

20

18

5 3

4

37

6a9

23

48 36
a

36

38
a

41

39

38

34

47

14b
32

20a

35

24

20

18

42
50

30 32

54

29

14

3

24

2a

15
a17

38a

6a

2c

12
a

8

Adelm
annschloß

Grundschule Berg

Kindergarten

T.S.

T.S.

Am Graben

Am Wirtsanger

Weinzierlstraße

A
m

 W
ei

nb
er

g

Am Schloßanger

Gabelgasse

Prielhofw
eg

Zehntnerhofw
eg

Neue Bergstraße

Wernstorferstraße

Weinzierlstraße

Edm
und-Jörg-Straße

Am Wirtsanger

38

Parkplatz

T.G.

7

53
1

7 5 3

1

410

8 6

2

4

10

4

13

11

6

2

8

16

2

2

22

5

7
13

20
a

9

14a

14
16

16a
7

5

10

12

18a

17

16b

18

18

8

3

20

22

68
66d

2

32

31

30

45

43

24

2823

3817

23

25

27

29

36b 36c

36a

33
35

40

2

43

39

37

41

70

683428

26

31 35

64

53

40

33

60

56

11

18 9

15

19

36

1a

17a3a

35

7

9

8

10

6
4

1

34

32

30a
3022

20

27
25

2117

15

17a

18

2422

20

16

1412

13

15
17

19
21

36a

34a32b

69

69a

13

71

15

14b

18

16

14

11

4

13

64a

2

7

9
5

16a

13

2

14

16

2a
2b

10

9a

26a

26

30

32a

32
34

36
4038 44 46

352

28

24

22

20

18

5 3

4

37

6a9

23

48 36
a

36

38
a

41

39

38

34

47

14b
32

20a

35

24

20

18

42
50

30 32

54

29

14

3

24

2a

15
a17

38a

6a

2c

12
a

8

Adelm
annschloß

Kindergarten

T.S.

T.S.

Grundschule Berg

161/26

88/8
89/7

89/1

188/3

188

79/2

38

44/11

40
39

79/9

72/2

72/3

72/4

72

77

76

70

79

42

43/3

161/27

78

79/3

187

186

161/39

161/38

161/37161/36161/35

161/28

183/5

161/30

185/4 161/2

161/4

16
1/

40

161/42

89/2

185/5

82

82/1
79/6

79/4

82/2

183/3

185/3185/2
184

183/2

178/2

178

183

181

182
184/1

183/4

183/6

162/2

164/2
164/3

180
179

184/2

81

80

74

79/11

188/2

161/41

161/3

71

71/1

82/3

188/1

89/4

89/5

68/6

79/12

89/3

06
/1

4

193/4

192

191/6

191/7

191/13

191

206/3

192/6

178/3

178/4

171

174/4

171/2

12
2/3

122/2

171/4

165/8

171/5

174/5

165/10

174

174/3

172

175

173

176
177

164

90

163 163/3

172/1

165/3

165/2

165/7

122

12
2/1

0

22/8

159

159/23

192/3

192/2

192/8

192/5

156/15

156/26

156/27

161/22

161/11

15
9/2

4

159/8

159/25

159/13

159/7

161/44

161/45

191/4

195

197

196/7

196/9

196/8199/9

199/16

199/1

199/18

199/17

200/15

195/7

195/14

195/10

195/13

195/9

195/11

195/8

195/6

159/9

159/12

159/15

159/16

158/3

159/18

158/2

158/1

158/4

158/5

158

156/8

156/24

156/12

156/4

156/6

156/2

156/13

156/9

156/17

15
6/

23

156/22

156/14

159/3

161/8

160

161/19

161/20

161/18

161/17

161/15

161/16

163/7

161/5162/3

161/9

194

194/3

194/2

156/10

161/43

195/12

156/7

197/3

156/28

161/7

161/10

162

159/26

199/13

161/6

156/5

160/1

161/12
161/23

161/24
161/25

190/1

190/2

158/6

192/4

159/6
159/10

191/11

191/10

195/3

195/5

159/11

159/5

191/12

189

197/1

189/1

159/14

196/10

197/2

199/8

199/2

196

159/4

196/19

199/22

199/15

199

199/21

156/11

156/32

44/4

37

43/15
43/8

43/12

35

44/3

43

/8

15
2/

9

152/10

152

152/11

200/6

200/5 200/4

54/12

155/5

155

15
5/

4

155/3

156/20

156/21

00/8

154/2

154/5

154/3

154/10

200/3

163/5

163/4

165/6

165/9

165

288/48

288/51

200/16
159/21

159/20

162/1

155/1

155/2

156/3

D

D

D

D

D

D D
D

D

D

D


	01
	02
	03
	04
	05

