Stadt
Landshu¢

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geandert durch § 2 Nr. 5 des Gesetzes vom 12.05.2015 (GVBI. S. 82) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 10-83/4

"Westlich Muhlbachstral3e"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemalf § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ..................... gefasst und ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
am oo bekanntgemacht.

Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..................... gebilligt und hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis ..o, offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. ...... am e, bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..................... den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut, den ......................

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ..........cceeenan..

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5 000

-

Maf3stab 1 : 500 N Landshut, den 11.07.2014
Plan zur genauen MafRentnahme nicht geeignet! geandert am 21.08.2015

Langenmaflle und Hohenangaben in Metern! ; n
Maf3gebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F redaktionell geandert am 19.02.2016
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (8GBI. 1 5.132) . .

Amt fur Stadtentwicklung und

Stand der Planunterlage: 11 - 2015 Stadtplanung



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und Mal der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

z. B: 2 Vollgeschosse als

z.B: Hochstgrenze
GR Grundflache max. in m?
GF Geschol¥flache max. in m2

Aufteilung der Bauzonen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

e = Baulinie

Baugrenze

Firstlinie

abweichende Bauweise:
einseitig Grenzbebauung,
andere Seite mit Grenzabstand

|

<>

a

A nur Einzelh&user zulassig
A nur Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Privatweg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Gehwege/Radwege

Strallenbegrenzungslinie auch
— gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

> Zufahrt/Einfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur
Versorgungsanlagen

0 Container-/ Mulltonnenstellplatz




Grunflachen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

AR

Grinflachen
(Streuobstwiese)

private Grinflache

private Grinflache nicht
einzaunbar

private Sickerflache

offentliche Griinflache

offentliche Grunflache nicht
einzaunbar

offentliche Sickerflache

Flachen fur Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6—">—0

3456/1

Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

zu pflanzender Baum

o

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Strauch

zu entfernender Baum

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r===—A
I St 1
e |
r==—=—A
| P |
e |
Ga

-—0—0—0000—

privater Stellplatz

offentlicher Stellplatz

Garage

Abgenzung unterschiedlicher
Nutzung

Sonstige Festsetzungen

SD

FD

WH

NA

Satteldach, Dachneigung 20°-30°

Flachdach, begriint

Wandhohe

Nebengebaude

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Vorschlag einer
Grundstucksteilung

Parzellennummer

—_———

110-Kv-Leitung Pfrombach-Altdorf

Schutzkorridor Freileitung

passiver Schallschutz erforderlich
gemal textlichen Festsetzungen



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Terrasseniiberdachungen
AuBerhalb der Baugrenzen sind Terrasseniberdachungen bis zu einer Flache von 15m? zulassig.

2. Garagen und Nebengebaude
Garagen sind nur innerhalb des mit ,Ga“ gekennzeichneten Bauraums zulassig. Nebengebdude sind nur
innerhalb des mit ,NA“ gekennzeichneten Bauraums zulassig.

3. Wohneinheiten
Pro Einzelhaus ist nur eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise sind zwei Wohneinheiten zuldssig, soweit
die Wohnflache einer Wohneinheit weniger als 50 m? betragt.

4. Gestaltung
Dacher sind in rotem oder grauem Ziegel bzw. in Blech auszufihren. Gauben und Quergiebel sind nicht
zulassig.

5. Immissionsschutz

5.1 Passiver Schallschutz
Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsraume in den entsprechend
gekennzeichneten Fassaden der geplanten Wohnbaukorper sind zur Sicherstellung ausreichend
niedriger Innenpegel mit schallgedammten automatischen Beluftungsfihrungen/-systemen/-anlagen
auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel Lyeq ~ 20 dB(A)
nicht Gberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ. kénnen auch andere bauliche
LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch
gleichwertig sind.

5.2 Errichtung und Betrieb von Warmepumpen
° Die durch den Betrieb der Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dirfen an den
nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der

TA Larm nicht Gberschreiten:

Immissionsort im WA:

tags 49 dB(A)
nachts 34 dB(A)
Immissionsort im MI:

tags 54 dB(A)
nachts 39 dB(A)

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Einzelne
kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A)
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die larmtechnische Beurteilung erfolgt
anhand der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&arm, Fassung vom 26.08.1998).

° Es durfen nur dem Stand der Schallschutztechnik entsprechende Warmepumpen errichtet werden
(Schallleistungspegel Lyys < 50 dB(A)).



D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Héhenlage
Es wird empfohlen die Erdgeschosse der Wohngebdude mit OK FertigfuBboden ca. 30 cm duber der
nachstgelegenen Strallenoberkante auszubilden.

2. Energie
Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das ,Erneuerbare Energien Warme Gesetz (EEWarmeG)*,
glltig seit 01.01.2009 verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

3. Baugrund
Es wird dem Grundstiickseigentimer empfohlen, zur endgiltigen Klarung der Untergrund- und
Versickerungsverhaltnisse fur jede Parzelle gesondert Bodengutachten zu erstellen.

4. Ver- und Entsorgungsanlagen

Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausflhrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie
dirfen nicht Uberbaut und die vorhandene Deckung nicht verringert werden. Im Falle von Neu- oder
notwendiger Umverlegung von Ver- oder Entsorgungsanlagen sind die jeweiligen Leistungstrager rechtzeitig
zu informieren (Kabel Deutschland: Beauftragung mind. 3 Monate vor Baubeginn; Deutsche Telekom:
Vorlaufzeit mind. 4 Monate).

5. Wasserdichte Bauweise
Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weilse Wanne) zu erstellen.

6. Immissionen durch Landwirtschaft

Aufgrund der Lage des Wohngebietes im Ubergangsbereich zum AuBenbereich mit bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieben wird darauf hingewiesen, dass mit gelegentlichen Geruchsimmissionen im
zulassigen MalRe sowie mit Tiergerauschen (z.B. Hahnenkrahen in der Nachtzeit) zu rechnen und dies zu
dulden ist.

7. Denkmalschutz

71 Baudenkmaler
Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art.4-6 DSchG wird hingewiesen. Das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass bei bestehender Sichtbeziehung zwischen
diesen Denkmalern und den Neubauvorhaben eine Betroffenheit vorliegt und die Neubauvorhaben
dann gemaf Art. 6 DSchG dem Erlaubnisvorbehalt unterliegen.

7.2 Bodendenkmaler
Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat - Amt
fur Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege -
AuBenstelle Regensburg - zu melden sind.

8. 110 kV-Leitung

Auf erhdhte Gefahren bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird hingewiesen. Es sind die
Sicherheitsabstande nach dem "Sicherheitsmerkblatt fir das Einrichten und den Betrieb von Baustellen in der
Nahe von elektrischen Freileitungen einzuhalten, insbesondere bei Arbeiten mit einem Ladekran auf dem
unter der Leitung geplanten Containerstandort.

E: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Einfriedungen
1.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
nicht einzaunbar.



1.2 Einfriedungen privater Grinflachen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung oder Metallzdune,
zusatzlich Maschendrahtzaun zwischen den Parzellen, mit einer Hohe von max. 1,20 m ohne Sockel,
freiwachsende und geschnittene Hecken nur mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
(Arten fir Heckenpflanzung gemag Artenliste) zugelassen.

1.3 Bei Reihenhausern sind Sichtschutzanlagen bis 2,0 m Héhe und eine Lange von max. 3 m auf der
Grundstiicksgrenze zur benachbarten Reihenhausparzelle zulassig.

1.4 Der im Plan festgesetzte Containerstandplatz ist mit baulichen MaRhahmen zur Abschirmung und
zum Sichtschutz mit einer maximalen Hohe von 1,50 m an zwei Seiten einzufrieden. Die geplante
Trafostation ist so zu errichten, dass eine abschirmende Wirkung in eine zusatzliche Richtung zu den
Containern erfolgt. Die Einfriedung ist mit Kletterpflanzen (gemaf Artenliste) einzugrtinen.

2, Private Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen, wie Zufahrten, Stellplatze oder Fullwege sowie Pflegewege sind in
wasserdurchlassiger oder wassergebundener Bauweise auszufiihren, z.B. Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decke.

3. Versickerung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser, Dach- und Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick
oberflachig Uber die belebte Oberbodenzone (z.B. Gber Mulden) zu versickern. Fir die Versickerung des
anfallenden Niederschlags-/ Oberflachenwassers der Parzellen 9-14 (Reihenhausgruppe) sind
ausnahmsweise die im Plan eingetragenen gemeinschaftlichen Versickerungsflachen zu verwenden.

Das auf dem Privatweg anfallende Niederschlagswasser soll in Versickerungsmulden westlich und 6stlich der
Reihenhausgrundstiicke versickert werden.

4. Offentliche und private Griinflichen
4.1 Nicht Uberbaute private Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Eine Befestigung dieser
Flachen ist nur zur Herstellung notwendiger Wege, Zufahrten und Terrassen moglich.

4.2 Nicht Uberbaute offentliche StralRenverkehrsflachen sind als Wiesen- bzw. Rasenflache mit
Baumpflanzungen zu entwickeln und zu pflegen.

4.3 Je angefangene 250 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter, heimischer, autochthoner
Laubbaum oder Obstbaum gemal der Artenliste fir Gehdlzpflanzungen zu pflanzen. Eventuell
anderweitig auf dem Grundstlick festgesetzte Baume bleiben hierbei unberiicksichtigt.

4.4 Bei Ausfall von Pflanzungen ist gleichwertig in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
nachzupflanzen.

5. Baumpflanzungen
5.1 Als Pflanzqualitat fir Baumneupflanzungen gilt min. H 3xv, STU 18-20 auf o&ffentlichen Griinflachen
und H 3xv, STU 16-18 auf privaten Griinflachen.

5.2 Zur Eingrinung der Mihlbachstral3e wird als Baumart die Kirsche Prunus avium 'Plena’ festgesetzt.
Der Wurzelraum von Strallenbaumen ist gegenuber unterirdischen Leitungstrassen entsprechend zu

sichern, z.B. durch Rhizomsperren (siehe auch Ziff. 1 der Hinweise zur Griinordnung).

5.3 Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zulassig.



54 Zur Eingrinung der ErschlieBungsstrale wird als Baumart die Chinesische Wildbirne Pyrus
calleryana ,Chanticleer' festgesetzt. Der Wourzelraum von Strallenbdumen ist gegenlber
unterirdischen Leitungstrassen entsprechend zu sichern, z.B. durch Rhizomsperren (siehe auch Ziff.
1 der Hinweise zur Griinordnung).

5.5 Der Wurzelraum fir StraRenbdume ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben sind mit einem
DrainagegieRring pro Baum zu versehen.

5.6 Baume sind so zu pflanzen, dass sie gem. Baumschutzverordnung der Stadt Landshut zu
Versorgungstrassen mind. 2,50 m Abstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten
werden kann, sind im Einvernehmen mit den Versorgungsunternehmen geeignete
Schutzmalinahmen zu treffen (siehe auch Ziff. 1 der Hinweise zur Grinordnung).

5.7 Baumgraben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fur Strallenbdume sind so anzulegen,
dass fur einen Baum mind. 6 m? Vegetationsflache gesichert werden.

5.8 Erhalt von Geholzen

Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu
erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als
zu erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen
Grinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der
Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken,
Straucher und sonstige Gehdlzgruppen sind durch die Nachpflanzung von Gehodlzen in derselben
Anzahl und in der gleichen Art in der Qualitéat 3xv 100-125 cm an derselben Stelle zu ersetzen.

5.9 Innerhalb dieses Schutzstreifens bestehen Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen: die maximale
Aufwuchshéhe der Baume und Straucher innerhalb der Leitungsschutzzone von 12 m darf nicht
Uberschritten werden.

6. Ausgleichsflachen
Ausgleichsmaflinahmen sind entsprechend den unter Ziff. 7.3 und 8 des Umweltberichts formulierten
Vorgaben auszufihren.

F: HINWEISE DURCH TEXT ZUR GRUNORDNUNG

1. Geholzpflanzungen

Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fir Bepflanzungen ist einzuhalten. Das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen in der jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

2. Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie der einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation ist im Bereich der geplanten Bebauung verboten.

3. Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumalnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder
verwendungsfahig ist. Oberbodenablagerungen mussen in Mieten mit einer Basisbreite von 3 m und einer
Kronenbreite von 1 m und mit einer H6he von maximal 1,50 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen
nicht hoher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.
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