Stadt
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BAUREFERAT
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STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 1 0 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) m. W. v. 26.11.2014 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366)
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3
des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 08-26

"Sudlich Hagrainer Stral3e"

mit integriertem Grtinordnungsplan
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................... Landshut, den
Baureferat Baureferat

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Leitender Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB vom Stadtrat am
.................... gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 17 am ...
bekanntgemacht.

Landshut, den ....................

Oberbiurgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am .................... gebilligt und hat gern. 8§ 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o,
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.
..... am .................... bekanntgemacht.

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat gern. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am .................... den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Landshut, den ....................

Oberblrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ....................

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienstzei-
ten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiblich
im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr ....... am ..., bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungs- und Grunordnungsplans
2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

2.2. Baubestandsflachen

2.3. z.B. GR 140 max. Grundflache

2.4. z.B. GF 200 max. Geschossflache
2.5. Zahl der Vollgeschosse

2.5.1. Il max. zwei Vollgeschosse

n. Festsetzung 0.1.4.1.

2.5.2. 1l max. drei Vollgeschosse
n. Festsetzung 0.1.4.2.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1. () Offene Bauweise
3.2. A nur Einzelh&user zulassig
3.3. === Baugrenze
3.4. 2 WE Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten, z. B. 2 Wohneinheiten
4. Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1. — Stral3enbegrenzungslinie

4.3. Privatweg



5.1.

6.1.

71.

7.2.

8.1.

8.2.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

(8 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 Bau GB)

Versorgungsflachen
M (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 Bau GB)

hier: Flache fir Millabholung

Griunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

Flachen fur Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25)

‘ Baum zu erhalten

‘!,I‘ Baumbestand zu entfernen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
Die Errichtung von Stitzmauern ist nur in diesem Bereich zulassig



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

————— Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

@ Grundstiicksnummerierung

Hohenschichtlinien (1,0 m Abstand)

G Garagenzufahrt
L Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Ga

% Gebéaudebestand abzubrechen



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestim-
mungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

0.1.
0.1.1.

0.1.1.1.

0.1.1.2.

0.1.2.

0.1.2.1.

0.1.2.2.

0.1.2.3.

0.1.3.

0.1.3.1.

0.1.3.2.
0.1.3.3.

0.1.4.

0.1.4.1.

BEBAUUNG

GESTALTUNG DES GELANDES
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Das Gelénde darf insgesamt in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht wesentlich verandert oder gestért werden, damit das vorhandene Land-
schaftsrelief erhalten bleibt.

Die Errichtung von Stitzmauern ist nur in den gekennzeichneten Bereichen (Planzeichen
7.2.) zulassig. Maximale Héhe von Stitzmauern: 2,50 m im Zufahrtsbereich, sonst 2,0 m
Gelandeabstufungen an den Grundstlicksgrenzen, beispielsweise durch Stitzmauern, sind
unzulassig.

EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Art: Holzzaune mit senkrechter Lattung (Holzlatten- oder Hanichelzaun);
Mauerwerk unzulassig; zwischen den Grundstiicken sind auch Zaune
aus Maschendraht zulassig;
Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen
Gehodlzen zulassig.

Héhe: straRenseitige Begrenzung:
Uber Gelandeoberkante mindestens 1,0 m, héchstens 1,20 m.
seitliche und rickwartige Begrenzung:
Zwischen den Grundstiicken sind héhere Einfriedungen bis 1,50 m ab
OK Gelande zulassig.

Sockel: Unzuldssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Dachformen fir Garagen und Nebengebaude sind nur begriinte Flachdacher oder Sat-
teldacher (25° -30° DN) zulassig.

Garagenvorplatze und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im
Bebauungsplan zulassig. Auf den Bauparzellen 1 bis 4 sind Garagen im Hauptgebaude zu-
lassig.

GEBAUDE
Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Zur Ziffer 2.5.1. der Festsetzungen durch Planzeichen:
Als Héchstgrenze 2 Vollgeschosse

Parzelle 2:

Dachform: Satteldach/Krippelwalmdach Dachneigung 30° - 40°
Wandhéhe: traufseitig max. 4,5 m ab bestehender Gelandeoberkante
Parzelle 5:

Dachform: Satteldach Dachneigung 25°-30°

Wandhéhe: Talseitig max. 6,50 m ab natirlicher Gelandeoberkante
Dachgauben: unzulassig

Aufgestanderte Bauteile: unzuléssig

Terrassen sind nur in den Bereichen des Planzeichens 7.2. zuldssig



0.1.4.2.

0.1.5.

0.1.5.1.

0.1.6.

0.1.6.1.

0.1.7.

0.1.7.1.

0.1.8.

0.1.8.1.

0.2.
0.2.1

0.2.2

Zur Ziffer 2.5.2. der Festsetzungen durch Planzeichen:
Als Héchstgrenze 3 Vollgeschosse

Parzelle 1:

Dachform: Satteldach/Krippelwalmdach Dachneigung 35° - 48°
Wandhéhe: traufseitig max. 7, 5 m ab bestehender Gelandeoberkante
Parzellen 3 und 4:

Dachform: Satteldach Dachneigung 25° - 30°

Wandhéhe: Talseitig max. 9, 0 m ab natlrlicher Gelandeoberkante
Dachgauben: unzulassig

Aufgestanderte Bauteile: unzulassig

Terrassen sind nur in den Bereichen des Planzeichens 7.2. zuléssig

ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus ist die im Plan eingetragene Zahl von Wohneinheiten zulassig.
Bei den Parzellen 3 bis 5 ist zusatzlich eine Einliegerwohnung mit max. 50 m? zul&ssig.

VERLEGUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Versorgungsleitungen (z. B. Wasser, Strom und Telekommunikation) sind unterir-
disch zu verlegen. Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausfihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht Uberbaut und die vorhandene Deckung nicht ver-
ringert werden. Im Planbereich befinden sich Leitungen der Telekom Deutschland GmbH,
der Kabel Deutschland GmbH und der Stadtwerke Landshut. Im Falle von Neu- oder not-
wendigen Umverlegung von Ver- oder Entsorgungsanlagen sind die jeweiligen Leitungstra-
ger rechtzeitig zu informieren (Kabel Deutschland: Beauftragung mind. 3 Monate vor Baube-
ginn; Deutsche Telekom: Vorlaufzeit mind. 4 Monate).

STELLPLATZBEDARF
Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Landshut zu ermitteln.

ABSTANDSFLACHEN

Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeord-
net.

Grinordnung

Griinordnung allgemein

Bei Baum-, Hecken- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu
verwenden, soweit nicht gesonderte Festsetzungen getroffen sind.

Gehdlze im Bereich der geplanten Bebauung kénnen entfernt werden (Planzeichen 6.3.)
Wildwuchs, der sich auf dem Planungsgebiet entwickelt hat, kann entfernt werden.

Baumpflanzungen

Die im Bebauungsplan als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind zu sichern. (Planzei-
chen 6.2.) Bei Ausfall ist nachzupflanzen. Pflanzqualitaten flr Ersatzpflanzungen bei Laub-
gehodlzen mind. H 4xv, StU 20-25, bei Obstgehélze H 3xv, StU 16-18. Die gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzabstande sind einzuhalten.

Eine evtl. spater notwendig werdende Entfernung der im Bebauungsplan dargestellten Bau-
me ist nur nach Mallgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung vom 01.08.1987 — zuletzt geandert mit der Verordnung
vom 01.06.1992) mdéglich.

Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen nicht zulassig.




SCHNITTE GEPLANTE GEBAUDE M 1:250

PARZELLE 3 Schnitt A-A

427.00

425.00

PARZELLE 4 Schnitt B-B

432.00

PARZELLE 5 Schnitt C-C




0.3.1.

0.3.2.

0.3.3.

0.3.4.

0.3.5.

D: HINWEISE DURCH TEXT

WASSERWIRTSCHAFT

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch
die jeweiligen Eigentimer selbst zu treffen. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sicker-
wasser in das stadtische Kanalnetz ist gemaR § 15 Abs. 2 Nr. 6 der Entwasserungssatzung
der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Niederschlagswasser
Die anfallenden Niederschlagsmengen sind Ober Rickhaltung zu versickem, sofem es die

Boden- und Grundwasserverhaltnisse zulassen. Die Bauherren sind selbst fir eine ord-
nungsgemale und schadlose Versickerung verantwortlich, die Planung von Versickerungs-
anlagen ist moglichst durch ein qualifiziertes Fachbiiro durchfiilhren zu lassen.

Im Ubrigen dirfen Abwasseranlagen nur nach den a. a. R. d. Technik ermichtet, betrieben
und unterhalten werden. Nach den Regelwerken ist eine Versickerung (ber belebten
Oberboden die bevorzugte Losung. Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolen oder
die fachlich unginstigen "Sickerschéchte” sind schriflich zu begrinden, da diese nur in stark
eingeschrankten Einsatzgebieten toleriert werden. Diese sind in Bayern in den einschlagigen
Arbeits- und Merkblattern der DWA zu sehen.

DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet ist nicht auszuschliefien, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten Bodendenkmaéler aufgefunden werden,
besteht die Verpflichtung, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtirde fir Denk-
malpflege anzuzeigen. Auf die sonstigen Bestimmungen im Art. 8 Denkmalschutzgesetzt
(DSchG) wird ebenfalls verwiesen.

LANDWIRTSCHAFT

Sudlich der geplanten Bauparzellen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Den
Landwirten wird die Bewirtschaftung ihrer Grundsticke nach guter fachlicher Praxis uneinge-
schrankt gestattet. Daher missen insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus
den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf genommen werden.

BAUKORPER UND GEBAUDEGESTALTUNG

Die Baukomer der Hauptgebaude sollten moglichst als langgestreckte, einfache, rechteckige
Baukorper ohne horizontale oder vertikale Vor- und Rickspringe konzipiert werden. Stark
auffallende Putzmuster und Zierputz sollten vermieden werden.

Die Fassaden sollten in zuriickhaltender, heller Farbgebung ohne Putzmuster gestaltet wer-
den, wobei auch Sockelzonen nicht gestalterisch hervorgehoben werden sollen.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Zur Forderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung
(EnEV) und das Emeuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen
Fassung hingewiesen. Entsprechend miissen bei Neubauten Emeuerbare Energien fir die
Wameversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.



0.3.6.

0.3.7.

0.3.8.

0.3.9.

0.3.10.

0.3.11.

NEBENANLAGEN

Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

BAUMPFLANZUNGEN

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver - und
Entsorgungsanlagen"” der Forschungsgesellschaft far Straen- und Verkehrswege, Ausgabe
1989 zu beachten.

AUSGLEICHSFLACHEN UND UMWELTBERICHT:

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt, da die zulassige
Grundfiache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20000 m?* betragt und es sich
um Nachverdichtung bzw. Manahmen der Innenentwickiung handeit.

Somit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend, ein Umweltbericht ist demnach nicht zu erstellen. Aulerdem gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. So-
mit ergibt sich keine Ausgleichserfordemis im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung.

SCHUTZ DES OBERBODENS

Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er jeder-
zeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basis-
breite von 3m, einer Kronenbreite von 1m und einer Hohe von max. 1,50m angelegt werden.
Flachenlagerungen solliten nicht hoher als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachig zum
Schutz mit einer Decksaat zu versehen.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE

Im Zuge der Genehmigungsplanungen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane zu er-
stellen und mit den Eingabeplanen einzureichen.

ERRICHTUNG UND BETRIEB VON WARMEPUMPEN

Wamepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten und
zu betreiben (erforderlicher Schallleistungspegel LWA = 50 dB(A)).
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel diirfen an den
nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwer-
te der TA-L&m (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)



UBERSICHTSPLAN

M 1:2000

M 1:500

Plan zur genauen Malientnahme nicht geeignet!
Langenmalle und H6heangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

Stand der Planunterlage: 08-2013

N

D

Landshut, den 06.03.2015

geandert am: 02.10.2015




BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN M 1:500
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