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ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Allgemeine Grundlagen

Anlass und rechtliche Grundlagen

Der Senat der Stadt Landshut hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 03-
58: , OberndorferstraRe“ beschlossen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

GemaR 8§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) ist das beschleunigte Verfahren
....ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.”

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03-58 ist nach § 3c Abs. 1 UVPG (Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung) eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufthren.

Die Liste der Anlage 1 zum UVPG regelt, wann eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
vorzunehmen ist.

Gemal Punkt 18.6.2 der Liste ist fuir den

,Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grof3flachigen
Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung, fir den im bisherigen
AuRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen
Geschossflache von 1 200 m2 bis weniger als 5 000 m2;“

eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfall durchzufihren. Laut Punkt 18.8 gilt dies auch fiir sonstige
Gebiete, in denen ein Bebauungsplan aufgestellt wird:

»,Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prifwert fir die
Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und fur den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt wird“

Da der Prufwert von 1.200 m2 zulassiger Geschossflache erreicht bzw. Uberschritten wird, ist eine
Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls durchzufiihren.

Inhalte und Kriterien der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls

In der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist Uberschlagig zu prufen, ob das Vorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die bei der Entscheidung tber die Genehmigung des
Vorhabens bzw. bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan zu beriicksichtigen waren und
die die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung zur Folge hatten.

Dabei hat die Prufung anhand der in Anlage 2 zum UVPG beispielhaft aufgefuhrten Kriterien zu
erfolgen, welche

- die Merkmale des Vorhabens,
- den Standort
- und die Merkmale der mdglichen Auswirkungen der Vorhabens erfassen,

und danach eine Abschéatzung der Wirkungen des Vorhabens in Bezug auf die Empfindlichkeit der
Schutzguter gemal UVPG vorzunehmen. Somit gibt die Anlage 2 zum UVPG die Arbeitsschritte bzw.
die Inhaltsangabe der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls vor.

Daten und Informationsgrundlagen

Verwendete Gutachten, Programme, Plane:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Regionalplan Region 13 Landshut

Bodeninformationssystem Bayern (BIS),GeoFachdatenAtlas , Bayer. Landesamt fur Umwelt
Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete“ (IUG), Bayer. Landesamt fiir Umwelt
Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), Bayer. Landesamt fir Umwelt
Rauminformationssystem Bayern (RISBY), Bayer. Staatsministerium fiir Wirtschaft und Medien,
Energie und Technologie

Bayernviewer Denkmal mit Liste der Bodendenkmaler, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Landshut (ABSP)
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Kartenausschnitt des Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Landshut,
Altlastenkaster zum Untersuchungsgebiet

Bestandsvermessung vom Ingenieurbiiro Martin Huber, Mainburg, vom 16.09.2014

Geologischer Karte von Bayern, 1.50.000, Bayerisches Geologisches Landesamt
Auswirkungsanalyse ,Ansiedlung eines Vollsortimenters sowie eines Discounters in der
Oberndorfer Stral3e in 84032 Landshut* von BBE Handelsberatung GmbH, Minchen vom 19.09.14
Schalltechnische Untersuchung zum stédtebaulichen Konzept sudlich der Oberndorferstraf3e, An-
dreas Kottermair, Altomunster, vom 06.10.2014

Vereinfachte Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Buro EGL, Landshut,
vom 10.09.2014

Vorab mindliche Aussagen zu Ergebnissen der noch in Bearbeitung befindlichen Baugrund- und
Altlastenuntersuchung, Dr. Amann + Partner, Geologisches Biro fir Umwelt & Technologie,
09.10.2014

Voranfrage zum Bebauungskonzept Oberndorfer Stral3e, Stellungnahme der DB AG Immobilien
vom 11.08.2014

Verkehrsuntersuchung ,Einzelhandelsobjekte Landshut, Oberndorferstralle”, TransVer GmbH,
Miinchen, vom 17.10.2014

Raumliche Abgrenzung und Verfahrensablauf

Mit den Fachstellen der Stadt Landshut fand am 10.09.2014 ein Fachstellentermin zum Projekt statt,
wobei diverse inhaltliche Problemstellungen und Schwerpunkte erdrtert wurden.

Die eigentliche raumliche Abgrenzung der Allgemeinen Vorprufung umfasst den Geltungsbereich des
zukinftigen Bebauungsplans 03-58 mit den Grundsticken Flur Nr. 1219/53, 54, 55, Flur Nr. 1580/166,
167, 168, 169, 170, 171 sowie Flur Nr. 1580/146. Hinsichtlich der Bewertung der Schutzgdter, v.a. Na-
tur, Landschaftsbild und Klima, wird der Untersuchungsbereich entsprechend der Gegebenheiten er-
weitert.

Ablaufschema der Vorprifung des Einzelfalls:

allgemeine Vorpriifung standortbezogene Vorpriifung

1. Darstellung der umweltrelevanten Merkmale des
geplanten Vorhabens gemal Anlage 2 Nr. 1 UVPG.

zu beriick-
sichtigen

2. Welche Standortmerkmale geman Anlage 2 Nr. 2 Ist ein besonders empfindliches Gebiet gem.
UVPG eines Gebietes werden durch das Vorhaben Anlage 2 Ziff. 2.3 UVPG betroffen?
maglicherweise betroffen?
(bei einer standortbezogenen Einzelfallpriffung sind
nur die Gebiete gemal Anlage 2 Nr. 2.3 UVPG

relevant) j | neinT

keine UVP keine UVP
{Ende der Vorprifung) (Ende der Vorpriifung)

3. Abschétzung der Umweltauswirkungen auf
Grundlage der unter Ziff. 1 und 2 ermittelten bzw.
bekannten qualitativen und quantitativen
Sachverhalte anhand der Kriterien der Anlage 2 Ziff.
3 UVPG. Kdnnen erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt entstehen?

‘- 1
UVP erforderlich | im Zweifel keine UVP
(Ende der Vorprifung) (Ende der Vorpriifung)

UVP erforderlich
(Ende der Vorprifung) Hoffmann-Loss, Nds. MU, Ref, 28, Mrz, 2003

Quelle: UVREXPERTEN BUND/LANDER 2003a, S. 10
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Zum Zeitpunkt der Einzelfallprufung liegt fur den Untersuchungsbereich noch kein Bebauungsplan zur
naheren Beurteilung vor. Zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Gutachtens lag noch keine
Orientierende Baugrunduntersuchung vor, diese ist derzeit noch in Bearbeitung (Dr. Amann+Partner).

Das Projekt steht noch am ,Anfang®, d.h. es gibt zunachst nur ein Hochbaukonzept, weitergehende
Untersuchungen zu geplanten Betriebsablaufen und zur Bau- und Betriebsphase liegen noch nicht
vor.

Merkmale des Vorhabens

GroRe des Vorhabens

Produktionskapazitat, GréRen- und Leistungsmerkmale

Es handelt sich um eine Kombination aus einem grofR3flachigen Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter)
mit einer Verkaufsflache bis 1800 m? (plus Backshop ca. 100 m2) und eines weiteren Lebensmittel-
marktes (Discounter) mit bis zu 1300 m2 Verkaufsflache. Die Einzelhandelsbetriebe besitzen eine brei-
te Sortimentvielfalt und produzieren keine eigenen Waren oder Erzeugnisse. Da das Projekt ein soge-
nanntes Einzelhandelsgrof3projekt gemaR 8 11 BauNVO darstellt, werden die Flachen im weiteren
Bebauungsplan-Verfahren als Sondergebiet klassifiziert.

Uberpriifung, inwieweit die Kriterien zur obligatorischen allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalls gemaR Liste der Anlage 1 zum UVPG Punkt 18.6.2 und Punkt 18.8, Uberschritten
sind:

Die zulassige Gesamtgeschossflache beléuft sich auf ca. 4.320 m?, hierbei entfallen 2.400 m? auf den
Vollsortimenter und 1.920 m? auf den Discounter d.h. der Schwellenwert, bei dem eine Allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls durchzufiihren ist, (...zuldssigen Geschossflache von 1 200 m2 bis weniger
als 5 000 m?) ist um ca. 3.120 m2 Uiberschritten.

Dies entspricht einer 82 %-igen Ausschépfung bezogen auf die prozentuale Ausschdpfung der Span-
ne zwischen unterem und oberem Prufwert (3.120 m2 von 3.800 m?2).

Flachenbedarf:

Derzeit stellt sich die Bestandssituation wie folgt dar:

Abbildung 1:

Bestandssituation aus BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und
Heimat, 26.08.2014, mit Darstellung des Geltungsbereichs fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (gelb),
unmafstéblich

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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Auf einzelnen Parzellen des Planungsgebiets wurden bereits Gebaude und Lagerhallen abgerissen,
diese sind nun véllig frei von Bebauung, andere Teilbereiche werden momentan noch gewerblich von
verschiedenen Automobilhandlern genutzt. Im Norden grenzt die OberndorferstralRe mit breiten Geh-
und Radwegen an das Planungsgebiet. Im Osten entsteht im Moment auf Teilen der Parzelle
1580/370 eine neue Tankstelle. Im Siuden grenzt das Bahnhofsgeldnde des Hauptbahnhofes Lands-
hut mit drei Abstell- und Rangiergleisen an den Umgriff. Westlich des Planungsgebietes befindet sich
eine Kleingartensiedlung.

Art, Anzahl und Gr63e der Bauwerke:

Die Neuplanung umfasst den Abriss aller abbruchreifen und baufélligen Bestandsbauten im Pla-
nungsgebiet, inklusive den Abbruch aller versiegelten Flachenteile und den Neubau eines 1-
geschossigen, kombinierten Lebensmittelmarktes mit Backshop mit ca. 2.750 m2 Uberbauter Flache
und ca. 2.400 m2 Nutzflache, sowie den Bau eines 1-geschossigen Discounters mit 2.100 m2 (iberbau-
ter Flache und ca. 1.920 m2 Nutzflache.

Mit dem Vorhaben verbundenes Verkehrsaufkommen wéahrend der Bau- und Betriebsphase
Bauphase:

Wahrend der Bauphase ist mit zeitlich begrenztem zusétzlichen Verkehrsaufkommen durch Baufahr-
zeuge zu rechnen. Der Abbruch der vorhandenen Gebaude verursacht zusatzliches Verkehrsauf-
kommen.

Betriebsphase:
Es ist eine Ein- und Ausfahrt vom Parkplatz der Einkaufsmarkte ndrdlich zur Oberndorferstral3e hin

geplant. Zusatzlich sind im Westen und im Osten jeweils eine Ein- und Ausfahrt zur Oberndorferstral3e

fur die Anlieferung und den Mitarbeiterparkplatz der Lebensmittelmérkte vorgesehen.

Der Parkplatz soll hauptséachlich fur die Besucher des Bauvorhabens zur Verfligung stehen.

Gemal einer ersten Aussage des StralRenverkehrsamtes Landshut (Scoping-Termin) ist mit ca. 3000

PKW-Bewegungen (Ein- und Ausfahrten) zu rechnen. Fir die Anlieferung per LKW sind ca. 4 Anfahr-

ten pro Markt pro Tag vorgesehen. Die Oberndorferstral3e ist mit ca. 7000 — 8000 PKW/ Tag frequen-

tiert.

Laut Verkehrsuntersuchung ,Einzelhandelsobjekte Landshut, Oberndorferstraf3e” von TransVer GmbH

ergibt sich ein geschéatztes Neuverkehrsaufkommen von rund 1.700 Kfz-Fahrten/Tag, davon 850 Ein-

und 850 Ausfahrten. Bei einem prognostizierten Mithahmeeffekt von 30% steigt die Verkehrsbelastung

durch den Neuverkehr auf der Oberndorferstral3e geringer an, als sich durch die reine Addition des

Neuverkehrs ergeben wiirde.

Als Ergebnis der Verkehrsuntersuchung léasst sich festhalten, dass

e prinzipiell die (auch die geplanten) Knotenpunkte (OberndorferstralRe / Eichenstralle, Obern-
dorferstral3e / Parkplatzzufahrt Ost) ohne Linksabbiegespur leistungsféhig sind. Jedoch wird
durch die Anlage von Linksabbiegespuren die Moglichkeit fir Querungshilfen fir FuRganger ge-
schaffen und der Verkehrsablauf entlang der OberndorferstraRe deutlich verbessert. Dies ist ins-
besondere vor dem Hintergrund der Buslinien entlang der Oberndorferstrale zweckmaRig. Wei-
terhin Ubernimmt die Oberndorferstralie eine bedeutende Funktion als radiale Verkehrsachse fur
Verkehre vom/zum Zentrum der Stadt Landshut nordlich der Bahntrasse.

e Die Parkplatzzu- / -ausfahrt sollte nicht gegeniiber der Eichenstral3e erfolgen, sodass ein 4-
armiger Knotenpunkt entsteht.

e Esist keine Lichtzeichenanlage erforderlich.

Das durch das Bauvorhaben bedingte zusatzliche Fahrzeugaufkommen auf den 6ffentlichen Stra3en-
erfullt nicht die Kriterien der Ziffer 7.4 der LA-L&rm. Eine detaillierte Betrachtung wurde deshalb in der
schallschutztechnischen Untersuchung nicht vorgenommen.

Die LKW-Anlieferung der Markte erfolgt jeweils von Norden Uber die Oberndorferstralle, wobei die
LKW vorwarts tiber eine geneigte Rampe drehen und die Anlieferung tiber die Westfassade (Discoun-
ter) bzw. Siidfassade (Vollsortimenter) erfolgt.

Art und Umfang der eingesetzten Energie

Da es sich um einen Lebensmittelmarkt und Discounter ohne eigene Produktion handelt, wird sich der
Energiebedarf im brancheniblichen Rahmen bewegen, so dass dieser Aspekt von untergeordneter
Bedeutung erscheint (Daten hierzu liegen nicht vor).

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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Vorgesehene Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser

Oberirdische Gewasser:
Im Planungsbereich befinden sich keine oberirdischen Gewasser.

Grundwasser:
Da kein Kellergeschoss geplant ist und lediglich GrindungsmafRnahmen fir das Geb&ude zur Anwen-
dung kommen, ist nicht zu erwarten, dass ein Absenken oder und Umleiten von Grundwasser erfolgt.

Das evtl. Um- bzw. Ableiten von méglichem Grundwasser wéahrend der Bauzeit bei Griindungsarbei-
ten bedeutet eine baubedingte Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser in Form einer evitl. nicht aus-
zuschlieRenden temporéren Absenkung des Grundwassers.

Niederschlagswasser:

Das Konzept beabsichtigt, wenn moglich und soweit es die Altlastensituation es zulasst, einen Teil
des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern. Sollte dies aufgrund der einschlagigen Regeln der
Technik z.B. wegen zu geringem Grundwasserflurabstand nicht moglich sein, so erfolgt eine Zwi-
schenpufferung und gedrosselte Einleitung in den Kanal.

Die Stellungnahme des FB Umweltschutz empfiehlt, aufgrund der vorhandenen Auffillungen (vgl.
Punkt 2.2.2 Altlasten) das Niederschlagswasser in den Kanal einzuleiten und nicht zu versickern. So-
fern dennoch eine Versickerung beabsichtigt und erforderlich ist, wéare festzusetzen, dass die Sicker-
bereiche mit schadstofffreiem Material bis hinunter zum gewachsenen Kies auszubilden sind. Die
Maoglichkeit einer evtl. Versickerung wird in der derzeit in Bearbeitung befindlichen Baugrund- und Alt-
lastenuntersuchung, Dr. Amann + Partner geklart. Die weitere Vorgehensweise ist durch einen Fach-
gutachter zu begleiten und zu dokumentieren. Ferner sind evtl. Sickeranlagen durch einen PSW (pri-
vaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft) abzunehmen.

Art und Menge des Wasserverbrauchs

Der Wasserverbrauch des Lebensmittelmarktes und des Discounters beschrankt sich v.a. auf die Rei-
nigung, den Betrieb von Sanitaranlagen und evtl. fur Kihlraume. Wasser zu Produktionszwecken wird
nicht bendtigt.

Boden

Grole der voribergehenden und dauerhaften versiegelten und teilversiegelten Flachen:
insgesamt werden ca. 12.491 m2 Flache dauerhaft versiegelt oder teilversiegelt.

Versiegelungsgrad des Bodens in Bezug zur Gesamtflacheninanspruchnahme:
Der Anteil an versiegelten Flachen in Bezug zur Gesamtflacheninanspruchnahme betragt ca. 90 %,
(Gebé&ude, Erschliel3ung, Stellplatze).

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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Vergleich Versiegelung Bestandsituation - Planung

Bestandssituation:

119% Versiegelung durch Gebéude,

14% Teilversiegelung durch drainféhige Beldge, efc.

325% [ Fi=4506 Versiegelung durch Belage, etc.

A 542% | FI=7496 keine Versiegelung , Vegetationsflachen, Schotter

Bestandssituation: M=1:5.000 Fl =13.844 m?
Versiegelungsgrad

Abbildung 2: Bestandssituation: Versiegelungsgrad, unmaR3stéblich

NSO e

SBrae
@é’%%
e

Versiegelung durch Gebaude,

%%

%% |5 =337 Teilversiegelung durch drainfahige Beldge, etc.

1% | F=403 Versiegelung durch Beldge, etc.

10% |Fl=1381 keine Versiegelung , Vegetationsflachen

3
D

=]

=

=3
@

neue Planung: M=1:5.000 FI=13.844 m?
Versiegelungsgrad

Abbildung 3: Planung: Versiegelungsgrad, unmafistablich

Fur den Flachenbedarf ergibt sich folgender Vergleich:

Gesamtgrol3e: ca. 13.844 m? 100 %
Bestandssituation:

Versiegelung durch Gebaude ca...1.645m2 ca. 11,9%
Versiegelung durch Belage ca....4.506 m2 ca. 32,5%
Teilversiegelung durch Pflasterbelage ca.... 197m2 ca. 14%
Vegetationsflachen, Schotter, keine Versiegelung ca...7.496 m? ca. 54,2%

Planungskonzept vom 18.10.2014:

Versiegelung durch Gebaude ca....4.855m2 ca. 35%
Versiegelung durch Beléage ca...4.232m2 ca. 31%
Teilversiegelung durch drainfahige Belage ca...3.376 m? ca. 24%
Vegetationsflachen, keine Versiegelung ca...1.381m2 ca. 10%

Zusammenfassend lasst sich eine Erhéhung des Versiegelungsgrades um ca. 6.126 m2 iiberbaute
Flache von ca. 6.348 m? auf ca. 12.474 m? feststellen.

Die Gegeniiberstellung des Versiegelungsgrads der derzeitigen Ausgangslage zum Planungszustand
zeigt ca. eine Verdoppelung und somit eine deutliche Erhéhung des Anteils an versiegelten Flachen

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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durch Gebaude und Beléage von ca. 46 Prozent auf ca. 90 Prozent. Die zusatzliche Versiegelung er-
folgt v.a. durch die ErschlieBung und die Stellplatze. Die Stellpléatze des Parkplatzes werden mit si-
ckerfahigen Beldgen ausgebildet, was eine Minimierung des Versiegelungsgrads bewirkt.

Art, Umfang und Volumen von Bodenabtrag/-auftrag, Reliefverdanderungen, Abgrabungen,
Dammschuttungen

Nach derzeitigem Konzept wird sich die geplante Hoéhenentwicklung der Gebaudehéhen und des mit-
tigen Kundenparkplatzes an den bestehenden Gelandehdhen von ca. 391,00 m UNN orientieren. Da
die Markte jeweils fu3laufig am Gehweg an der Oberndorferstral3e angeschlossen sind, sind gro3e
Hohenabweichungen zur Bestandssituation nicht zu erwarten.

In diesen Bereichen werden keine wesentlichen Gelandeaufschittungen oder —abgrabungen entste-
hen.

Fur die LKW- Andienungen und die maximal ca. 1,30 m tieferen Laderampen wird jeweils im westli-
chen und 6stlichen Ladehofbereich ein Bodenabtrag erforderlich. Entlang der dstlichen, westlichen
und sudwestlichen Grenze sind Mauerscheiben oder andere geeignete Mal3hahmen zur Geléandeab-
fangung notwendig.

Natur und Landschaft

Sudlich auf3erhalb des Plangebiets liegt in ca. 15 m bis 35 m Entfernung von der Plangrenze das Bio-
top Nr. LA-0027-005 entlang der Gleisanlagen. (Beschreibung siehe Punkt 3.2.3) Dieses Biotop wird
von der Planung nicht tangiert oder verandert.

Vgl. Baumbestands- und Rodungsplan (zwei Teile) mit Baumliste:

Aufgrund des Bauraumes fir die Lebensmittelmérkte bzw. zur Erstellung der notwendigen Stellplatz-
anzahl mussen insgesamt 17 Baume, Uberwiegend Acer pseudoplatanus (Bergahorn) gefallt werden.
Davon fallen 12 Bergahorne unter die Baumschutzverordnung der Stadt Landshut, weiterhin eine Ul-
me, eine Birke und ein Spitzahorn. Falls die Oberndorferstrale umgebaut oder wegen evtl. zusatzli-
cher Abbiegespuren verbreitert werden sollte, wird die Rodung - oder wenn noch méglich - Umpflan-
zung von 20 BestandsstraBenbdumen entlang der Stral3e erforderlich. AuRerdem missen wegen der
Einmindung der LKW-Anlieferungszonen zur Oberndorferstraf3e und der Parkplatzzufahrt hier drei
jung gepflanzte Spitzahorne verpflanzt werden sowie ein Baum gerodet werden. Fir die zu rodenden
Baume, die nicht mehr verpflanzbar sind, sind Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vorzunehmen. Als Ersatzpflanzungen bzw. zur Verbesserung einer optimalen Griin-
ordnung sind laut Konzept voraussichtlich 29 Hochstamme geplant. Eine Pflanzung von Baumen im
Siden des Plangebiets ist wegen der Anforderungen fiir Bauten nahe der Deutschen Bahn AG auf-
grund der angrenzenden Bahngleisanlagen nicht méglich, da der Abstand und die Art der Bepflanzung
so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der
Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich dabei aus der Endwuchshdhe und
einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.

Hinsichtlich der Fauna werden sich die Wanderungsbeziehungen durch die Neuplanung nicht wesent-
lich andern oder verschlechtern, da die bisherigen West-Ost-Wanderungen entlang der Gleisanlagen
nicht eingeschrankt werden und die Nord-Siid-Wanderungsbeziehungen als untergeordnet zu be-
trachten sind.

Zum Schutzgut Landschaft lasst sich festhalten, dass eine hohe Einsehbarkeit bzw. Fernwirkung der
Gebaudekomplexe nicht gegeben ist.

Beziglich des Erholungspotenzials hat das Untersuchungsgebiet aufgrund seiner bisherigen Nutzung
keine Bedeutung. Derzeit verhindert eine durchgehende Einfriedung die Erreichbarkeit und Nutzbar-
keit.

Abfallerzeugung

Bauphase:

Abfélle ergeben sich zunachst aus dem Riickbau und Abbruch aller bestehenden Lagerhallen, Ge-
werbegebaude und der versiegelten Flachen, die je nach Klassifikation abfalltechnisch einwandfrei zu
entsorgen sind.

Weitere Abfalle entstehen durch Erdarbeiten und Aushub fir Fundamentierungen der Neubauten und
Abgrabungen der Anlieferrampen.
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Sanierung von Altlasten:

Auf dem zukunftigen Baugrundstuck ist dem Wasserwirtschaftsamt eine im Altlastenkataster gefuhrte

Altlast bekannt. Hierbei handelt es sich um das ehem. FINA-Tanklager auf dem Grundstiick FI.Nr.

1580/146 und 1582/171 mit der Altlastenkatasternummer 26100578.

Im Rahmen einer im Dezember 2013 durchgefihrten orientierenden Untersuchung wurden insbeson-

dere fur den Parameter PAK Belastungen nachgewiesen.

Im Februar 2014 nahm das Wasserwirtschaftsamt aus fachlicher Sicht fur den Wirkungspfad Boden —

Grundwasser Stellung. Entsprechend der Stellungnahme ist vor Beginn einer beabsichtigten Bau-

mafinahme der kontaminierte Bereich unter fachlicher Begleitung auszukoffern. Zudem ist nach der

Aushubmalnahme der Sanierungserfolg (Unterschreitung des Hilfswertes-1) durch entsprechende

Sohl- und Wandbeprobungen nachzuweisen und in Form eines Abschlussberichtes vorzulegen.

Stellungnahme FB Umweltschutz: Das gesamte Areal bildete bis zum 2. Weltkrieg die nérdliche Flut-

mulde. Es ist davon auszugehen, dass der gesamte Bereich mit abfallrechtlich relevantem Material

verfillt ist. Erdarbeiten sind daher gutachterlich zu begleiten, um die ordnungsgeméafe Entsorgung
von anfallendem Bodenmaterial sicherzustellen. Um den Anfall von kontaminiertem Material und die

Mobilisierung von Schadstoffen moglichst gering zu halten, sollten Untergeschosse mdglichst vermie-

den werden.

Laut Stellungnahme des FB Umweltschutz der Stadt Landshut (Amt fur 6ffentliche Ordnung und Um-

welt) wird auf Folgendes hingewiesen:

a) auf der Flache 1580/146 = dstlicher Bebauungsplanbereich sind noch Bodenverunreinigungen von einer
ehem. Tanklagernutzung vorhanden, die zwingend vor einer Neubebauung bzw. im Rahmen der Neubebau-
ung durch Aushub zu sanieren sind.

b) Das gesamte Areal bildete bis zum 2. Weltkrieg die nordliche Flutmulde. Es ist davon auszugehen, dass der
gesamte Bereich mit abfallrechtlich relevantem Material verfillt ist. Erdarbeiten sind daher gutachterlich zu
begleiten, um die ordnungsgemaRe Entsorgung von anfallendem Bodenmaterial sicherzustellen. Um den An-
fall von kontaminiertem Material und die Mobilisierung von Schadstoffen mdglichst gering zu halten, sollten
Untergeschosse moglichst vermieden werden.

Hinweis: Weitere Aussagen zur Altlastensituation und erforderlichen Sanierung ergeben sich dann
noch aus dem derzeit noch in Bearbeitung befindlichen Baugrund- und Altlastenuntersuchung, Dr.
Amann + Partner.

Betriebsphase:

Samtlicher anfallender Abfall ist entsprechend geltendem Recht zu entsorgen. Das Abfallkonzept der
jeweiligen Nutzer richtet sich nach der kommunalen Satzung fur Millentsorgung und kann spéter den
einzelnen Betriebsbeschreibungen entnommen werden.

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Relevante oder bedenkliche Emissionen hinsichtlich der Aspekte Licht, Warme, Gertchen, Luftschad-
stoffen, Erschitterungen und elektromagnetischer Strahlung sind durch die geplante Flachennutzun-
gen nicht zu erwarten. Jedoch kann durch den benachbarten Betrieb der DB AG in unmittelbarer N&he
der elektrifizierten Bahnstrecken eine Beeinflussung von auf magnetische Felder empfindliche Geréte
im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden.

Die moglichen Auswirkungen zu Larm und Gerauschen werden in der schalltechnischen Untersu-
chung zum stadtebaulichen Konzept von Andreas Kottermair eingehend analysiert.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass unter Beachtung der dort aufgefiihr-
ten Punkte (z.B. keine Nachtandienung usw.) keine immissionsschutzfachlichen Belange dem geplan-
ten Bauvorhaben entgegenstehen.

Die relevanten Immissionsorte mit Wohnnutzung liegen demnach allesamt au3erhalb des Planungs-
umgriffs. Unzulassige Spitzenpegel sind an allen diesen relevanten Immissionsorten durch die Ansied-
lung der Markte nicht zu befurchten.

Als Voraussetzung fir die Einhaltung der Immissionsrichtwertanteile sollten nach bisherigem Stand
die Emissionskontingente (SO1: tagstiber/nachts 49/47 dB(A)/m?2 sowie die Errichtung einer hochab-
sorbierenden Schallschutzwand entlang der gesamten Grundstiicksgrenze Oberndorferstral3e mit ei-
ner H6he von 2,5 m (mit Ausnahme Ein- und Ausfahrten) im Bebauungsplan gemafR Vorgabe Schall-
technische Untersuchung festgesetzt werden. (Hinweis: das Schallschutztechnische Gutachten ist
derzeit noch in weitergehender Uberarbeitung).
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25 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien
Das Risiko fur Unfélle, durch das die menschliche Gesundheit oder Umwelt beeintréchtigt werden
kénnte, ist fur die geplanten Nutzungen wahrend der Bau- und Betriebsphase als nicht gegeben bzw.
als sehr gering einzustufen:
e Lagerung, Umgang, Produktion und Nutzung oder Beférderung von gefahrlichen Stoffen im Sinne
des Chemikaliengesetzes, Gefahrstoffen der Gefahrstoffverordnung, wassergefahrdenden
Stoffen im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes, Gefahrgitern im Sinne des Gesetzes Uber die
Beférderung gefahrlicher Giter oder radioaktiven Stoffen im Sinne des Atomgesetzes sind nicht
vorgesehen.
e Betriebsbereiche oder Stoffe nach Art und Menge, die den Vorschriften der Zwolften Bundes-
Immissionsschutzverordnung (Stérfallverordnung) unterliegen, sind nicht vorgesehen.
e  Erreichen oder Uberschreiten der Mengenschwellen der Nr. 9 der Anlage der Vierten Bundes-
Immissionsschutzverordnung sind nicht gegeben.
e  Erreichen oder Uberschreiten der Mengenschwellen landesrechtlicher Verordnungen iiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nicht gegeben.
3 Standort des Vorhabens
3.1 Nutzungskriterien (bestehende Nutzung des Gebietes)

Nutzungskriterien gemaf Nr.
2.1 der Anlage 2 UVPG

Nutzungskriterien gemaf Nr. 2.1 Prifkata-
log FGSV

Bestehende Nutzung des Gebietes (siehe
auch Lageplan Bestand)

Flachen fir Siedlung

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevdlke-
rungsdichte (insbesondere zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten R&au-
men im Sinne des § 2 Abs. 2 und 5 ROG)

Keine vorhandene Wohnnutzung

Empfindliche Nutzungen (Krankenhauser,
Altersheime, Kirchen, Schulen etc.)

Keine empfindlichen Nutzungen vorhanden
oder unmittelbar benachbart.

Flachen fur Erholung

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die
Erholung und Fremdenverkehr

Keine Flachen mit Erholungsfunktion auf dem
Gebiet.

Flachen fur Entsorgung

Altlasten, Altablagerungen, Deponien

Bodenverunreinigungen auf der Flache
1580/146 durch ehemalige Tanklagernutzung

Flachen fur land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nut-
zungen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur die
Landwirtschaft, Forstwirtschaft oder Fischerei

Keine Flachen fir land-, forst- und fischerei-
wirtschaftliche Nutzungen

Flachen fiir sonstige wirt- Besondere Sachguter Keine
schaftliche und o&ffentliche
Nutzungen

Sonstige nutzungsbezogene Kriterien Keine
Flachen fir Verkehr - Keine
Flachen fur Versorgung - Keine

Ubergeordnete Planungsvor-
gaben

Aussagen in dem fir das Gebiet geltenden
Regionalen Raumordnungsprogramm oder in
der Flachennutzungsplanung, die mit dem
Vorhaben unvereinbar sind

Aus der Regionalplanung und der vorbereiten-
den Bauleitplanung ergeben sich keine Rest-
riktionen oder Konflikte.

Nutzungskriterien aus raumlichen Planungsvorgaben und vorbereitender Bauleitplanung

Regionalplan Region Landshut (13):

Keine Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete, keine Vorranggebiete fir Bodenschatze.

Flachennutzungsplan Stadt Landshut:

Im Untersuchungsbereich:

Angrenzende Flachennutzungen:

Westen:
Norden:

GE Gewerbegebiete mit Funktion Dienstleistung (nach § 8 BauNVO)

Flachen fur Dauerkleingéarten (nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Oberndorferstral3e

W Wohnbauflachen (nach § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Osten:
Suden:

GE Gewerbegebiete mit Funktion Dienstleistung (nach § 8 BauNVO)
GE Gewerbegebiete mit Funktion Dienstleistung (hach § 8 BauNVO)
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- langfristige Planung,
Flachen fur Bahnanlagen, Trassenkorridore (nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Qualitatskriterien (Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und

Landschaft)

Wasser

Zu Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit des Wassers ergeben sich aus der Auswertung der
vorhandenen Fachgrundlagen und Daten auBerdem folgende Aussagen:

Grundwassermessstellen:

Der néchstgelegene Grundwasserpegel Nr. 75/20 der Stadt Landshut (Ecke Oberndorferstraf3e/Birkenstrafie, ca.
30 m entfernt vom Planungsgebiet) mit einer OK Gelande von 390,94 m, wies laut Aussage vom 15.01.2014 ei-
nen hochsten Wasserspiegel von 389,02 m am 04.06.2013 auf. (entspricht ca. 2,0 m unter OK Gelande). Der
mittlere Wasserspiegel betrug ca. 387,77 m, (ca. 3,20 m unter Gelénde), der niedrigste, gemessen am
01.12.1982, 387,30 m (ca. 3,70 m unter Gelande).

Gemal der 500 m entfernten Grundwassermessstelle Ahornweg L 1 (Messstelle Nr. 15595) wurde am
12.08.2014 ein Grundwasserflurabstand von 2,68 m unter Gelande gemessen. Der mittlere Wasserstand betragt
dort 387,86 m, der héchste Wasserstand 388,72 m

ABSP Landshut, Karte R 2 Kontaminationsrisiko des Grundwassers:
Plangebiet und Umgebung: sehr hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers

Aufgrund der Lage im Isartal ist davon auszugehen, dass das Grundwasser relativ hoch ansteht.

Plangebiet und Umgebung: sehr hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes, der meist unter 3 m angenommen werden muss, und der damit
verbundenen kurzen Filterstrecke fiir Sickerwésser ist die Filterleistung der Deckschichten stark eingeschrankt.
Geldste Néhr- und Schadstoffe werden in den Boden kaum gebunden, sondern gehen direkt in das Grundwasser
Uber.

Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern®:

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem nachweislichen Uberschwemmungsbereich und in keinem
wassersensiblen Bereich.

Teile des Planungsgebietes befinden sich gemal Informationsdienst ,Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete
(IUG), Bayer. Landesamt fiir Umwelt, in mdglichen Hochwassergefahrenflachen fir HQextrem (s€ltenes
Extremhochwasser) Plausibilisierung (Daten nicht abgeschlossen).

Landschaftsentwicklungskonzept LEK Region Landshut, Schutzgutkarte Wasser:
Relative Grundwasserneubildung: tberwiegend gering

Boden

Zu Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit des Bodens ergeben sich aus der Auswertung der
vorhandenen Fachgrundlagen und Daten folgende Aussagen:

Bestandsvermessung vom Ingenieurbiro Marion Huber, Mainburg, vom 16.09.2014
weitgehend ebene Flache, vorhandene Hohenlage bei ca. 391,00 m (Schwankungsbereich von ca. 30 cm)

Geologische Karte von Bayern (1:50.000, Bayerisches Geologisches Landesamt)

quartarzeitliche Ablagerungen der Isar und ihrer Nebenflisse:

nacheiszeitliche Schotter, insbesondere der Lerchenfeld-Stufe (Feinsand, stark schluffig, bis Schluff, feinsandig)
im Bereich der Gleisanlagen/Bahnhof kiinstliche Aufschittungen

Konzeptbodenkarte des Bodeninformationssystems Bayern (BIS)
Bodenkundlich nicht differenzierte, besiedelte Flachen mit anthropogen tiberpragten Bodenformen und einem
Versiegelungsgrad von < 70%.

ABSP Landshut, Karte R 1 Okologische Bodenfunktionen:

Bebauter Bereich, hoher Versiegelungsgrad (70-100 %) Bodenfunktion kaum mehr intakt, d.h. Flachen mit einer
Versiegelung von 70-100 % ben keine oder keine nennenswerten 6kologischen Funktionen mehr aus. Dem Bo-
den kommt fast ausschlieRlich die Funktion als Standort fur bauliche und infrastrukturelle Nutzung zu. In Landshut
fallt darunter die historische Altstadt, aber auch grof3e Flachen im norddstlichen Gewerbe- und Industriegebiet
(Léschenbrand). Bei weiterer Ausdehnung solcher stark versiegelten Industrieflachen kénnen sich bioklimatische
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Belastungen bemerkbar machen.

Bdden im bebauten Bereich sind durch jahrzehnte- oder jahrhundertelange menschliche Beeinflussung i.d.R.
stark veréndert worden (z.B. aus Fremdmaterial hervorgegangen, Ablagerungen und Verunreinigung durch friilhe-
rer Nutzungen, mit Nahr- und Schadstoffen angereichert), der naturliche Ausprdgungsgrad der verschiedenen
Bodenfunktionen lasst sich daher kaum rekonstruieren oder bewerten.

Natur und Landschaft:

Zu Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Natur und Landschaft ergeben sich aus der
Auswertung der vorhandenen Fachgrundlagen und Daten aufl3erdem folgende Aussagen:

Regionalplan Region Landshut (13):
Keine Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete, keine Vorranggebiete fir Bodenschéatze.

Biotopkartierung Stadt Landshut:
Kein Eintrag von kartierten Bereichen im Planungsgebiet oder direkt angrenzenden Bereichen.

Sidlich der dreigleisigen Rangierstrecke befindet sich das Biotop mit der Teilflachen-Nr. LA-0027-005 aus Initia-
len Gebiischen und Gehdlzen (3%), trockener Initialvegetation (37%) und Ruderalflur (60%). Es ist ein 30-40 m
breiter, derzeit ungenutzter Streifen auf dem Bundesbahngeldnde mit einem vielfaltigen Kleinrelief aus abgescho-
benen Kiesflachen mit unterschiedlichem Bewuchs auf Kies - und Schotterhaufen, auf Schotterfeldweg und auf
Vegetationsflachen, die zum Teil kleinflachig Magerrasencharakter (Schafschwingeldominanz), zum Teil "Ru-
deralcharakter" (mit Rainfarn, Glatthafer, Brombeere, Distel, Brennessel) haben. Eingestreut sind einzelne Soli-
targebische (27.1.).

Gegeniber an der ehemaligen Lokdrehscheibe &hnliche Flachen. Z.T. Calanagrastis-Dominanz. Der Parkplatz fir
die Kleingartenanlage weist einen ahnlichen Charakter auf. Er sollte deshalb unbedingt unversiegelt bleiben.
Lebensraum fir Heuschrecken, Kafer u.a. Sehr artenreicher Bestand, einzigartig im Stadtgebiet (27.2 und 27.3).
Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen:

Wertvoll. Artenreicher Tagfalterbestand- Giberwiegend weit verbreitete Offenlandarten.

Landschaftsplan Stadt Landshut:
Im Landschaftsplan ist das Untersuchungsgebiet als Siedlungsflache dargestellt. Stdlich davon befindet sich das
durch den Trassenverlauf an den R&ndern zerstdrte Biotop LA-0027-005.

ABSP Landshut, Karte A 2 Arten- und Biotopschutz - Bewertung:

Ruderalfluren im Bereich der Anlagen der Deutschen Bahn AG z.B. am Bahnbetriebswerk: regional bedeutsamer
Lebensraum

ABSP Landshut, Karte A3 Arten- und Biotopschutz — Ziele und MaRhahmen:

Okologische Aufwertung von stark verdichteter, strukturarmer Bebauung insbesondere im Innenstadtbereich und
in strukturarmen Gewerbegebieten:

- Entsiegelung von Innenhdéfen, Schulhdfen, Wegen etc.

- Erhalt bzw. Neupflanzung typischer Hof- und StraRenbaume

- Forderung von Dach- und HausbegriinungsmafRnahmen

- Erhaltung und Férderung von strukturreichen Mauern

- Forderung bzw. Duldung von innerstadtischer Ruderalvegetation

- Forderung naturnaher Freiflichengestaltung

Landschaftsentwicklungskonzept LEK Region Landshut, Schutzqutkarte Arten und Lebensrédume:
Entwicklungspotential fur seltene und gefahrdete Lebensrdume: Uiberwiegend sehr gering

Landschaftsentwicklungskonzept LEK Region Landshut, Zielkarte Arten und Lebensraume:
Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir die Entwicklung und Erhaltung siedlungstypischer Lebensraume und deren
Arten

Vorprifung zur Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Von der Fachstelle Naturschutz der Stadt Landshut wurde eine vereinfachte Vorprufung zur saP mit Schwerpunkt
auf die Kriechtierarten Zauneidechse und Schlingnatter als erganzendes Gutachten gefordert.

Die Vorprifung zur saP orientiert sich zum einen an den Ergebnissen einer Fachstudie aus 2011, weiterhin stiitzt
sie sich auf die Begehung und Kartierung der Planungsgebietsflachen und der stidlich angrenzenden Flachen im

Zeitraum Ende August/Anfang September 2014.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Geltungsbereich konnte bei den Begehungen nicht nachgewiesen werden.
Im sudlich angrenzenden Gelande der Bahnflachen konnte jedoch ein Vorkommen der Zauneidechse mehrmals
nachgewiesen werden. Diese sind samtlich im siidlichen Bereich der Biotopflache und nicht unmittelbar an der

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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Grenze zum Planungsgebiet. Ein tatsachliches Vorkommen der Schlingnatter auf dem Gelande des Bebauungs-
plans konnte nicht nachgewiesen werden, ist allenfalls auch nur im siidlich angrenzenden Bahngebiet potenziell
moglich.

Die Inhalte und Ergebnisse der Vorprifung zur saP wurden bereits mit dem FB Naturschutz einvernehmlich ab-
gestimmt.

ABSP Landshut, Karte E2 Allgemein Nutzbare FreirAume:
Plangebiet zahlt zu Gewerbegebiete, Sondergebiete, Flachen fir den Gemeinbedarf, Sportflachen u.a.

ABSP Landshut, Karte R3 Stadtklima:

Das Planungsgebiet wird als klimatischer Belastungsbereich mit lokaler Warmebelastung durch hohen Versiege-
lungsgrad dargestellt. Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir Frischluftproduktion oder /und Kaltluftproduktion.
Im Plangebiet oder Umgebung keine Ventilationsbahnen oder lokale Kaltluftabflisse.

Landschaftsentwicklungskonzept LEK Region Landshut, Schutzgutkarte Luft und Klima:
Warmeausgleichsfunktion: gering

Inversionsgeféhrdung: hoch

Kalt- und Frischlufttransportwege: nicht vorhanden.

Landschaftsentwicklungskonzept LEK Region Landshut, Konfliktkarte Boden - Luft/Klima:
Mdgliche Beeintrachtigung von Luft und Klima durch zeitweilig h6here Schadstoffbelastung in stark inversionsge-
fahrdeten Gebieten.

Liste der Bodendenkmaéler im Bayernviewer (Bayer. Landesamts fiir Denkmalpflege):
keine Bodendenkmaéler und keine Baudenkmaéler auf Plangebiet oder in direkter Umgebung.

Schutzkriterien (Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes)

Natura 2 000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal3 den 88 25 und 26 des Bundesnatur-schutzgesetzes

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlief3lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit

gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Planungsgebiet ist kein Biotop dokumentiert

Wasserschutzgebiete nach 8§ 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes.

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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Gemal Auswertung aus dem 1UG (Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete) des LfU liegt das
Planungsgebiet in einem Bereich, der bei einem HQextrem- Ereignis der Pfettrach und der Isar Uberschwemmt
werden kann. Die iberschwemmten Flachen und die Uberschwemmungshéhen sind einzusehen unter:
www.iug.bayern.de

Isar: http://www.Ifu.bayern.de/gdi/download/karte/HWGK_WT_extrem_K_16_ISAROO_K11.pdf

Pfettrach: http://www.Ifu.bayern.de/gdi/download/karte/HWGK_WT_extrem_K_16724 PFERA7_K1.pdf

Im Bebauungsplan sollte deshalb auf diese mogliche Uberschwemmung durch ein Extremhochwasser der Isar
oder der Pfettrach und den Verweis auf die 0.g. Internetseiten entsprechend hingewiesen werden, um dem
Vorhabenstrager die Moglichkeit zu geben, entsprechend den Anforderungen des Vorhabens hierauf zu reagieren
zu kdnnen.

339 Gebhiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualititsnormen bereits Gberschritten
sind
Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

3.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes
Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit.

3.3.11 inamtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles, Bodendenkméler oder Gebiete, die

von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

Im Planungsgebiet nicht vorhanden, keine Betroffenheit

4 Ermittlung moglicher erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung
der Kriterien der Anlage 2 Nr. 3 UVPG (Merkmale der mdglichen Auswirkungen)

Zusammenfassung der projektbedingten Umweltauswirkungen des Vorhabens in tabellarischer Form
und Ableitung ihrer Relevanz fur die Schutzguter:

41 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die wahrend der Bauzeit auftreten kénnen. Sie
sind zeitlich begrenzt, weiterhin besteht die Méglichkeit, die Auswirkungen ggf. zu verringern:

Schutzgut Uberschlagige Beschreibung der méglichen nachteiligen Umwelt- | Beurteilung der Erheblichkeit
auswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens und der Auswirkungen auf die Um-
des Standortes welt

Mensch, Larm- | - Emissionen durch Baustellenverkehr, Staub- und Larmbelastung. - mittel

schutz, Erho- - Flacheninanspruchnahme, Baustelleneinrichtungen

lung

Pflanzen und - Emissionen (Larm, Abgase, Staub, Schadstoffe, Erschitterung) durch | - mittel

Tiere Baumaschinen, Baustellenverkehr

- Zerstorung der Vegetationsdecke durch BaumalRnahmen und
Versiegelung,

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

- Standortveranderungen, Lebensraumverlust

- Rodungen

- kaum Storung von Wanderungskorridoren

Boden - Versiegelung durch Baumassen und Belége - mittel bis hoch
- Entzug von Boden mit Funktionen fir den Wasserhaushalt

- Baugruben

- Altlasten, Kontaminationen, Verunreinigungen durch Bautatigkeit

Wasser - Flacheninanspruchnahme, Versiegelung - mittel

- Entzug von Boden mit Funktionen fiir den Naturhaushalt

- evtl. bei Unfallen ggf. Verunreinigungen oder Kontamination

- mogl. Kontaminationsrisiko bei temporér hohen Grundwasser
sténden

- mogl. temporéare Absenkung des Grundwasserspiegels durch
Bauwasserhaltungsmafl3nahmen

- evtl. Wasseraufschluss bei Grindungen etc.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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- Erhohter Oberflachenwasser-Abfluss

Klima / Luft - kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten - gering
- Staubemissionen durch Baustellenverkehr

Landschaft - Abgrabungen fir Fundamentierungsarbeiten - gering
- keine Fernwirkung der Gebaude

Kultur- und - Abriss der vorhandenen Geb&ude - keine

Sachgiiter - kein Bodendenkmal zu erwarten

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Diese sind von Dauer und umfassen die Beeintrachtigungen, welche das fertige Vorhaben und deren
Betrieb an sich verursacht. Da bei dem Vorhaben sich die betriebs- und anlagebedingten Faktoren

kaum unterscheiden, werden Sie hier zusammengefasst:

Schutzgut

Uberschlagige Beschreibung der mdglichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen auf Grundlage der Merkmale des Vorhabens und
des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit
der Auswirkungen auf die Um-
welt

Mensch, Larm-
schutz, Erho-
lung

- Emissionen durch Verkehr, Staub- und Larmbelastung.
- Flacheninanspruchnahme
- keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung

- gering

Pflanzen und
Tiere

- Standortveranderungen, Lebensraumverlust

- dauerhafte Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

- kaum Beeintrachtigung des Biotops an den Rangiergleisen
- kaum Unterbrechung von Wanderkorridoren.

- Ersatzpflanzungen fir gerodete Baume

- gering bis mittel

Boden

- Versiegelung durch Baumassen und Belége

- Flacheninanspruchnahme,

- dauerhafter Entzug von Boden mit seinen Funktionen fiir den Natur
haushalt

- evil. Kontaminationen, Verunreinigungen durch Unfélle

- mittel bis hoch

Wasser

- Erhohter Oberflachenwasser-Abfluss

- Flachenversiegelung, evtl. Verdnderung der Wasserbilanz

- dauerhafter Entzug von Boden mit seinen Funktionen fiir den Natur-
haushalt Wasser

- evitl. bei Unfallen ggf. Verunreinigungen oder Kontamination

- mdgl. Kontaminationsrisiko bei temporéar hohen Grundwasserstéanden

- mittel

Klima / Luft

- kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten
- Flache fir Kaltluftproduktion nicht relevant

- gering

Landschaft

- im wesentlichen keine Veranderung der Topographie
- geringe optische Fernwirkung der Gebaude bzw. Einsehbarkeit

- gering

Kultur- und
Sachguter

- kein Bodendenkmal zu erwarten

- keine

4.2

Ausmald der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung)

Das Ausmalf} der Auswirkungen betrifft iberwiegend den Untersuchungsbereich und die direkte Um-
gebung mit der darin lebenden Bevolkerung.

4.3

Etwaiger grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens lassen keine relevanten Wirkfaktoren oder nachteilige
Umweltauswirkungen in der tber der direkten Nachbarschaft hinaus gehenden Umgebung bzw.
grenziberschreitend erwarten.

4.4

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung sind keine schweren, komplexen oder kumulativen Auswirkungen zu er-

warten.
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Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Nachhaltige, dauerhafte und irreversible Beeintrachtigungen durch die Auswirkungen auf die Schutz-
guter sind nicht zu erwarten.

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Um die o0.g. Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu reduzieren oder Auswirkungen entgegen zu
treten sollten im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die folgenden Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen verfolgt werden:

Schutzgut Mensch

Umsetzung der folgenden gerauschmindernden MafRnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und Vorgaben fur das spatere Genehmigungsverfahren gemaf schalltechnischer Untersuchung (A.
Kottermair, vom 06.10.2014), die wie folgt lauten:

- Festsetzung der Emissionskontingente SO1: tagsiiber/nachts: 49/47 dB(A)/m? zuzlglich der jewei-
ligen Zusatzkontingente LEK, zus

- keine Nachtandienung

- das die Markte Offnungszeiten von maximal 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr einhalten

- das an den Andienungsbereichen fir Lkw mit Kiihlaggregaten ein Elektroanschluss vorgehalten
wird. Die Kuhlaggregate sind unverziglich nach Abstellen des LKW auf Elektrobetrieb umzustellen.
Ein Dieselbetrieb ist unzulassig;

- das die Kuihlaggregate der Markte an den in Anlage 3 aufgezeigten Positionen angebracht werden
bzw. an einer der Sudfassaden der Markte

- das die Kuihlaggregate der Méarkte einen Schallleistungspegel von 80,0 dB(A) nicht tberschreiten;

- das maximal 10 Lkw zur Tagzeit jeweils den Discounter und den Vollsortimenter andienen;

- entlang der gesamten Grundstiicksgrenze Richtung Oberndorferstrafl3e (Ein- und Ausfahrten aus-
genommen) wird die Errichtung einer Schallschutzwand mit einer Héhe von 2,50 m und hoch-
absorbierender Ausfihrung zur Oberndorferstral3e hin empfohlen. (Hinweis: das Schallschutztech-
nische Gutachten ist derzeit noch in weitergehender Uberarbeitung

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Erhaltung des direkt an der sudlichen Bearbeitungsgrenze befindlichen Gehdlzstreifens

- Ersatzpflanzungen fir zu rodende Baume

- Baumpflanzungen auf den Stellplatzbereichen

- Ausbildung Einfriedungen ohne Mauern oder Sockel, damit Wanderbewegungen fir Kleintiere
moglich sind

- Einrichtung von Nistkasten fur Fledermause und Vogel in den sidlich angrenzenden Gehdélzberei-
chen

- Sicherung der im Baustellenbereich angrenzenden Bestandsbdume und Geholze durch entspre-
chende SchutzmafRnahmen gemaf DIN

Schutzgut Boden

- weitgehende Ausbildung sickerféhiger Belage

- Sammlung und evtl. Versickerung der Niederschlagswasser; falls technisch nicht moglich, alterna-
tiv Zwischenpufferung und zeitlich verzdgerte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in
den Kanal.

- Extensive Dachbegriinung der Flachdacher als wichtiger Beitrag zur Minimierung der Versiege-
lung.

Schutzgut Wasser

- keine Unterkellerungen aufgrund hohen Grundwasserstands.

- weitgehende Verwendung sickerfahiger Belage.

- Forderung der Grundwasserneubildung durch Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen auf
samtlichen Stellplatzen.
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Retention und Versickerung des Niederschlagswassers (Dach- und Oberflachenwasser),
Sammlung, Pufferung und verzégerte Einleitung des Niederschlagswassers in das Kanalnetz.
Extensive Dachbegriinung der Flachdacher zur signifikanten Verminderung des Oberflachenwas-
serabflusses.

Zusammenfassende Beurteilung der Erfordernis der Umweltvertréglichkeitsprifung

Die Einzeleinschétzungen fur jede der betrachteten Umweltauswirkungen und die
Erheblichkeitsbewertung der Planung und deren Auswirkungen lasst sich zu folgender
Gesamteinschétzung zusammenfassen:

Bei Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen sind keine relevanten Veranderungen der
Umweltverhéltnisse zu erwarten.

Die charakteristischen Merkmale des Projektes weichen nicht in erheblichem MaR3e von der
bisherigen Umgebung und der bisherigen Nutzung im Geléande ab.

Die festgestellten Auswirkungen in dem Gebiet sind nicht von komplexer Auspragung.

Die festgestellten Auswirkungen wirken sich priméar lokal aus, grenziiberschreitende Auswirkungen
sind nicht gegeben.

Wertvolle oder seltene Charakteristika oder Ressourcen werden durch die Planung nicht betroffen.
Ein Risiko der Verletzung von Umweltstandards ist nicht gegeben.

Das Risiko, dass geschiitzte Standorte, Flachen oder Besonderheiten betroffen sein werden, be-
steht nicht.

Es entstehen max. mittlere baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter,
Mensch, Arten und Lebensrdume und Wasser, lediglich mittlere bis hohe Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.

Es werden jedoch keine irreversiblen Auswirkungen durch die Planung verursacht.

Durch VermeidungsmafRRnahmen kénnen die 0.g. mittleren bzw. mittleren bis hohen Auswirkungen

vermindert und kompensiert werden.

Dauerhafte, haufige oder nicht reversible nachteilige Umweltauswirkungen mit einer hohen Schwere
oder Komplexitat sind durch die Planung somit nicht zu erwarten, deshalb ist eine Umweltver-
traglichkeitsprifung flr das Projekt nicht verhaltnismafig.

Es wird festgestellt, dass eine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nicht besteht.

Landshut, 20.10.2014, erganzt 13.11.2015

Dipl.-Ing. Eva Weinzierl Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Landschaftsarchitektin Landschaftsarchitekt
Stadtplanerin Stadtplaner

Anlagen:

- Vorprifung zur saP
- Baumbestands- und Rodungsplan mit Artenliste
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VEP 03-58 "OberndorferstralRe"”, Landshut,
Baumbestandsliste

Nummer Umfang: Hoéhe: Krone:  Art: Unter Schutz: zu roden/
[cm] [m] (] umzupflanzen:

23 5.3 1.5 Acer platanoides X/U
113 10.3 7.4 Acer pseudoplatanus ' X
32 7,0 2,0 Acer platanoides
101 13.3 9.3 Acer pseudoplatanus
67 7.0 5.1 Acer pseudoplatanus
57 8.0 5.1 Acer platanoides
55 Acer pseudoplatanus
39 7.4 2.3 Acer platanoides
10.0 Acer pseudoplatanus

41 7.4 26 Acer platanoides

42 7.5 2.7 Acer platanoides

51 71 4.9 Acer pseudoplatanus

18 5.0 1.4 | Acer platanoides

87 8.2 7.9 | Acer platanoides

36 6.5 2.4 | Acer platanoides

29 4.8 21 Acer platanoides

24 5.0 21 Acer platanoides

33 5.9 2.1 | Acer platanoides

16 4.8 21 Acer platanoides

28 59 2.2 | Acer platanoides

24 5.8 1.9 | Acer platanoides

31 6.3 2.2 | Acer platanoides

24 5.3 1.5 | Acer platanoides

29 6.4 2.3 | Acer platanoides

30 6.2 2.3 | Acer platanoides

43 8.0 1.9 | Acer platanoides

49 7.1 3.2 | Acer platanoides

45 6.9 4.0 | Acer platanoides

30 6.7 21 | Acer platanoides

40 6.8 3.5 Acer platanoides

57 7.7 5.1 | Acer pseudoplatanus

85 10.7 6.4 | Acer pseudoplatanus
103/84/94/75| 14.4 9.9 Ulmus leavis

75 13.8 6.2 | Acer pseudoplatanus
116 15.0 11.2 | Acer pseudoplatanus
104 13.1 9.9 | Betula spec.
66/55/65 | 13.7 9.5 | Acer pseudoplatanus
50/57 11.9 2.7 | Acer pseudoplatanus
35/50 8.0 5.1 | Acer platanoides
63 8.7 3.9 | Populus spec.
69 8.6 3.7 | Acer pseudoplatanus
82 7.6 6.9 | Acer pseudoplatanus
82 11.0 6.1 | Acer pseudoplatanus
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72 10.3 6.2 | Acer pseudoplatanus
66 11.3 6.9 | Acer pseudoplatanus
72/31/44/94 |11.8 9.6 | Acer pseudoplatanus
31732 8.0 5.9 | Acer pseudoplatanus
72175 10.5 9.5 | Acer pseudoplatanus

Hinweis: Klammerangaben fiir den Fall, dass die Oberndorferstrae umgebaut bzw. verbreitert wird.
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