Beschl-Nr. 9

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 09.12.2015

Betreft. ~ Bebauungsplan Nr. 10-83/4 "Westlich Mihlbachstrale"
I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
li. Priufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
. Satzungsbeschluss - zuriickgestellt

referent |V, Baucberrat Roland Reisinger

Vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Refarenten

einstimmig

[ !
mit . gegen - Stimmen beschlossen. Siehe Einzetabstmmung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und berlihrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.09.2015 bis einschl. 30.10.2015 zum Bebauungspian Nr. 10-83/4
.Westlich MUhlbachstrafie’ vom 11.07.2014i. d. F. vom 21.08.2015:

(. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
30.10.2015, insgesamt 41 berUhrte Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
beteiligt. 15 berlhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen hat 1 berithrte Behérde und sonstiger Trager sffentlicher Belange
Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 05,10.2015 und 29.10.2015



2.1

2.2

Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berthrten Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anrequngen haben 14 berithrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

PLEdoc GmbH, Essen
mit E-Mail vom 29.09.2015 und 30.09.2015

Mit Bezug auf |hr o.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von |hnen
angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.
Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
tiberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefGhrten
Eigentumer bzw. Betreiber:

» Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgeselischaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN)), Nurnberg

+ Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

* Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Beschiuss: 10:0

Von der zustimmenden Steliungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 05.10.2015

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von thnen
geptante BaumaRinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
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2.3

2.4

2.5

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 06.10.2015

Sonstige fachliche Informaticnen und Empfehlungen:

Um Windverfrachtungen aus dem offentlichen Containerstandplatz zu vermeiden, ist
eine entsprechende Einhausung vorzusehen.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Containerstandplatz ist im Plan festgesetzt, die Flachen befinden sich im Eigentum
der Stadt Landshut. Malnahmen zur Abschirmung und zum Sichtschutz in einer Hohe
von max. 1,50 m an zwei Seiten des Containerstandplatzes wurden in die
Festsetzungen zur Grinordnung aufgenommen. Die geplante Trafostation soll so
errichtet werden, dass eine abschirmende Wirkung in eine zusétzliche Richtung zu den
Containern erfolgt.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 07.10.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die erforderlichen Grundstucksverhandlungen sind zu gegebener Zeit in die Wege zu
leiten.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die  Grundsticksverhandlungen werden vom  stadtischen Liegenschaftsamt
durchgefuhrt.

Energie Sudbayern GmbH, Dingolfing
mit Schreiben vom 07.10.2015

Gegen das Schreiben besteht von Seiten der Energie Stdbayern GmbH kein Einwand.
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.6

2.7

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 12.10.2015

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.
Es ist jedoch Punkt 2.5 zu beachten.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer N&he einer stark
befahrenen Stralke liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub
usw.).

Anspruche irgendwelcher Art gegenliber dem Stralenbaulasttrdger konnen
diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.

Die Kosten fir evtl. notwendige Larmschutzmafinahmen sind nach dem

Bundesimmissionsschutzgesetz von der Gemeinde zu tragen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein Larmgutachten wurde erstellt und die daraus resultierenden Festsetzungen wurden
bereits im Bebauungsplan aufgenommen. Um die geplante Bebauung vor
Larmimmissionen infolge des Autobahnverkehrs zu schitzen, wurden Festsetzungen
bzgl. des passiven Larmschutzes am Gebéaude sowie zur Abschirmung des Gebietes
durch PflanzmaRnahmen getroffen. Durch diese MalRnahmen kdnnen die zuldssigen
Grenzwerte eingehalten werden.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung u. Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 15.10.2015

Keine Auflerung zu Altlasten / Abbruch und Wasserrecht
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Stellungnahme Klimaschutz und Klimaanpassung:

In Bezug auf den Abschnitt 5 ,Energiekonzept und Klimaschutz® der Begrindung bitten
wir um die redaktionelle Anderung und Erganzung des Textes wie folgt:

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malnahmen zur
- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom
fur raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),
- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)
- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)
einzuplanen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit Umweltsenatsbeschluss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt die
Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild und Ziele
des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Kiimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) in der jeweils gUltigen Fassung hin. Entsprechend mussen bei
Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und erneuerbare Energien
fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.
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Die Dachflachen erméglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven
Sonnenenergienutzung solite bei der Bauweise auf eine grofflachige Verglasung nach
Suden und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im
Sommer jedoch auch zu Uberhitzungen der Rdume kommen, so dass sich
festinstallierte, aufenliegende Sonnenschutzmafinahmen empfehlen. Auf der
Nordseite sollte wenig verglast werden, da Wande besser dammen als Fenster und die
solaren Gewinne die Warmeverluste auf der Nordseite aufgrund der fehlenden direkten
Sonneneinstrahlung nicht wieder ausgleichen kénnen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen Problemen der
Heizollagerung empfiehit die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen
Energietrigern (wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von
Grundwasserwarmepumpen  ist  aufgrund des anstehenden  Grundwassers
grundsatzlich moglich. Dazu ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis einzuholen. Auskinfte
ber die rechtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt
fur offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der
Bauherr hat eigenverantwortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so
festzulegen, dass keine Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der
Nachbarschaft entstehen, insbesondere fir den Warmepumpenbetrieb kein
abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Geb&udeheizung
und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Ful3boden- oder
Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage UOber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine
Jahresarbeitszah! groRer vier. Unter den Warmepumpen gehdren  die
Erdwarmepumpen zu den effizientesten.

in Bezug auf den Abschnitt ,D: Hinweise durch Text“ unter dem Punkt 2 ,Energie* des
Plans bitten wir um die redaktionelle Anderung des Textes wie folgt:

Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die
Energieeinsparverordnung  (EnEV) und das  Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen.
Entsprechend missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch
vorliegen und Erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich
geforderten Umfang genutzt werden.

Immissionsschutz:

Beim Ubertrag der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen wurden die
nachfolgend gekennzeichneten Zeichen- bzw. Schreibfehler erzeugt:

C: Festsetzungen durch Text
5. Immissionsschutz

5.1 Passiver Schallschutz
Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume in den
entsprechend gekennzeichneten Fassaden der geplanten Wohnbaukédrper
sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
schallgeddammten automatischen BelUftungsfihrungen/-systemen/-anlagen
auszustatten. Deren Betrieb darff in  einem Meter Abstand
Eigengerauschpegel Lareg ~ 20 dB(A) nicht (berschreiten und muss auch
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bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit
ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kénnen auch
andere bauliche LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn diese
nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

5.2 Errichtung und Betrieb von Warmepumpen
« Die durch den Betrieb der Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel
dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die foigenden, um

6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschreiten:

Immissionsort im WA:

tags 49 dB(A)

nachts 34 dB(A)
Immissionsort im MI:

tags 54 dB(A)

nachts 39 dB(A)

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um
6.00 Uhr.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A} und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB(A) Oberschreiten.

Die larmtechnische Beurteilung erfolgt anhand der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm {(TA-Larm, Fassung vom 26.08.1998).

e« Es dirfen nur dem Stand der Schallschutztechnik entsprechende
Wiarmepumpen errichtet werden (Schallleistungspegel Lwa < 50 dB(A)).

D: Hinweise durch Text
6. Immissionen durch Landwirtschaft

Aufgrund der Lage des Wohngebiets im Ubergangsbereich zum AuRenbereich
mit bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben wird darauf hingewiesen, dass
mit gelegentlichen Geruchsimmissionen im zulassigen Male sowie mit
Tiergerduschen (z.B. Hahnenkrahen in der Nachtzeit) zu rechnen und dies zu
dulden ist.

Weiterhin  weisen wir darauf hin, dass bei Parzele 10 auf die
Schallschutzkennzeichnung entlang der stdlichen Fassade verzichtet werden kann.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Anderungswiinsche wurden entsprechend in die Begrindung und in die
Planzeichnung abernommen.



2.8

2.9

2.10

Autobahndirektion Sudbayern, Regensburg
mit Schreiben vom 15.10.2015

Von Seiten der Autobahndirektion bestehen keine weiteren Einwédnde gegen die
genannte Bauleitplanung.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 19.10.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem v.g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Einverstandnis
sofern die hygienisch relevanten Punkte wie

- Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser
- Entsorgung v. Abwasser

- Beseitigung v. Mull und Abfall einschlieBlich Problem- und Sondermiill

auf die fur die Stadt Landshut bekannte Art und Weise erfolgen.
Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk AG, Bamberg
mit Schreiben vom 21.10.2015

Nach den erhaltenen Unterlagen wurden die Hinweise unserer Stellungnahme
BAGDNLL Di ID 15928 vom 18.09.2014, zur 0. g. 110-kV-Leitung, im Bebauungsplan
berucksichtigt. Weitere Hinweise gibt es von unserer Seite zum gegenstandlichen
Verfahren nicht.

Mittel- und Niederspannungsanlagen der Bayernwerk AG werden nicht berdhrt.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.11 Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Landshut — Abensberg
mit Schreiben vom 22.10.2015

nach Ricksprache mit dem betroffenen Ortsverband nehmen wir zu dem Vorhaben wie
folgt Stellung:

Der nordwestlich fuhrende Full- bzw. Geh- und Radweg wird abgelehnt, da er nach
einer extensiven Streuobstwiese im Bereich einer intensiv = genutzten
landwirtschaftlichen Grunlandflache endet. Das Entstehen eines wilden Trampelpfades
in der Weiterfuhrung des Weges kann nicht akzeptiert werden. Es ist vollkommen
ausreichend, den Weg nur bis zum sUdlichen Beginn der Streuobstwiese zu fuhren.

Die Bepflanzung an der Muhlbachstrafte durch Baume und Strducher ist fur die
Funktion der Strafle nicht angemessen. Die westliche Muhlbachstralte dient zur
Erschlielung der stidwestlich gelegenen Anwesen und landwirtschaftlichen Nutzflache.
Dies bedingt auch Verkehr mit Schwerfahrzeugen sowie mit grofien
landwirtschaftlichen Fahrzeugen, Maschinen und Geréten. Bereits jetzt bestehen durch
herabhangende Aste und Zweige bzw. tief angesetzte Aste Behinderungen, so dass
bei Gegenverkehr ein Ausweichen der Aste unméglich ist.

Des Weiteren werden die ndrdlich der Flache gelegenen landwirtschaftlichen
Grundstlicke negativ durch Beschattung, herabfallende Aste und Laub beeintrachtigt.

Wir fordern deshalb, von dieser Bepflanzung Abstand zu nehmen.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der geplante FuR- und Radweg ist aus stadtplanerischer Sicht fur die langfristige
Verknipfung zum (bergeordneten Wegenetz von Bedeutung. Der Weg bindet das
geplante Baugebiet sowie den Stadtteil Munchnerau an die nérdlich des Isartals
gelegene und landschaftlich reizvolle Hochterrasse an, die aufgrund ihrer zahlreichen
Aussichtspunkte einen besonders hohen Erholungswert hat.

Auch die im Winter beliebte Eisstockfliche zwischen der Stralle ,Am Moosgrund® und
der Autobahn A 92 wird durch den geplanten Weg besser an das Fuf3- und
Radwegenetz angeschlossen.

Nachdem das hier betroffene Anwesen durch die direkte Lage an der Stralte ,Am
Moosgrund® bereits jetzt an einer am Ortsrand ginstig gelegenen Route flr
Spazierganger und Hundehalter liegt, wird die Gefahr dass landwirtschaftliche Nutztiere
durch den Eintrag von Hundekot erkranken bzw. dass es zu Aborten kommt, durch den
geplanten Fuf3- und Radweg nicht erhéht.

Das Heranwachsen der Bebauung an den landwirtschaftlichen Betrieb ist eher als
Chance zu sehen, um die Landwirtschaft den Minchnerauer (Neu-}Blrgern néher zu
bringen. Vor allem in Hinblick auf die Besonderheiten dieses landwirtschaftlichen
Betriebes wie die Nutztierarche, das Fleisch von Schweinen aus Auslaufhaltung und
das padagogische Angebot bieten daflir besonders gute Voraussetzungen.

Durch Kennenlernen und Verstandnis kann eine héhere Wertschatzung fur Tierhaltung
und Landwirtschaft in der Bevélkerung erlangt werden.

Die Pflege der Baume entlang der Mihlbachstralle nach straltenrechtlichen Vorgaben
obliegt der Stadt Landshut, als Tragerin der Stralenlast. Das fur die Pflege der Baume
zustandige Stadtgartenamt bzw. das far den Strallenverkehrsrecht zustandige
Stralenverkehrsamt haben diesbeziglich keine Stellungnahme abgegeben, deshalb ist
nicht mit Schaden an Fahrzeugen bzw. auch an den Baumen selbst durch Fahrzeuge
wegen mangelnder Pflegemalnahmen an den Strallenbdumen zu rechnen.
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2.12

Eine Begrinung der StraBenrdume wird im Bereich der Stadt Landshut bei
Neuaufsteliung von Bebauungsplanen regelmaflig festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten dienen sie in erster Linie der Gestaltung und
Begriinung des StralBenraums, aus kleinklimatischen Aspekten filtern sie Schadstoffe
aus der Luft, spenden Schatten und reduzieren die Temperatur, erhéhen die
Luftfeuchtigkeit, binden Kohlendioxid und produzieren Sauerstoff, mindern begrenzt
den L&rm, verbergen den Blick auf Larmguellen, verringern Windgeschwindigkeiten in
engen Strallenraumen, sind Lebensraum fir Tiere und verbessern das Wohlbefinden
des Menschen.

Aus diesen Grunden bleiben die Strallenbaume weiterhin Bestandteil der Planung.

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 23.10 2015

Verkehrsbetrieb / Fernwarme / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser
Es liegen keine Einwande vor.

mit E-Mail vom 27.10.2015

STELLUNGNAHME Abwasser

Das Planungsgebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Aufgrund der raumlichen
Lage und der im n&heren Umfeld vorhandenen Kanalisation ist es aber nur méglich,
Schmutzwasser zu (Obernehmen und zu beseitigen. Samtliches anfallendes
Niederschlagswasser muss vor Ort (dezentral) beseitigt, also versickert werden. Dies
ist aufgrund von Vorgesprachen auch schon im Bebauungsplan so verankert worden.

Die Formulierungen in den ,Hinweisen durch Text zur Grinordnung” unter Pkt. 2 zu
einer moglichen Einzelfallregelung hinsichtlich einer Ausnahme bzgl. Einleitungsverbot
fur privates Niederschiagswasser sind zu streichen.

Die Stadtwerke Landshut — Abwasser planen fur die Erschliefung den Bau einer
Abwasseranlage in Form eines Schmutzwasserfreispiegelkanals mit anschliefender
Pumpanlage, die nicht fir die Ableitung von Niederschlagswasser konzipiert und
geeignet ist.

Im Ubrigen ware eine eventuelle Niederschlagswassereinleitung fir den
Grundsticksbesitzer technisch nicht oder nur mit extrem hohen Aufwendungen
moglich.

In der Anlage ,Aussagen zur Oberflachenwasserbeseitigung” des IB Ferstl ist auf
Seite 18 wunter Pkt. 6 der Satz 1 fehlerhaft formuliert. Die Anfagen der
Oberflachenwasserbeseitigung der Strallenflachen ist Sache des
Strafenbaulastiragers - hier Tiefbauamt. Deshalb obliegen auch Wartung, Unterhalt
und Verwaltung dieser (Versickerungs-} Anlagen dem Tiefbauamt der Stadt Landshut.
Bitte den 1. Satz entsprechend anpassen/korrigieren.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Formulierungen wurden entsprechend den hier aufgefihrten Vorgaben auf der

Bebauungsplanzeichnung sowie in der Anlage LAussagen zZur
Oberflachenwasserbeseitigung” gedndert.
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2.13 Bund Naturschutz in Bayern e V., Kreisgruppe Landshut

2.14

mit Schreiben vom 28.10.2015

Wir stimmen dem vorliegenden Bebauungsplan zu.
Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt —
mit Schreiben vom 29.10.2015

Strallenbau
Die Stralenbegrenzungslinie ist im Bereich des Privatweges und der éffentlichen
Grinflachen anzupassen.

Wasse.mirtschaft
Keine Au3erung!

Verkehr
Keine Aulterung!

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Straflenbegrenzungslinie wurde in der Bebauungsplanzeichnung entsprechend
angepasst.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefilhrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende Aullerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 28.10.2015

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan 10-83/4  ,Westlich
Mdhlbachstrale®.

m o. g. Bebauungspian ist trotz relativ dichter Bebauung, auch fir mich als Laie, wohl
durch planerische Umsicht, ein Wohngebiet mit WohlfUhicharakter erkennbar. Hauser
sind so geplant, dass sich Nachbarn nicht gleich gegenseitig ins Schlafzimmer blicken.
Unterschiedliche Gebaudeanordnungen unterteilt mit Garagen und Stellplatzen auch
als Parkbuchten am Stralenrand, dazwischen begrint durch Biume, lockern das
Baugebiet auf. Das kleine Baugebiet fugt sich mit seinen ortstypischen Satteldachern
und ohne ausufernde Bauhdéhe, begrenzt durch die angrenzende Streuobstwiese und
Spielplatz harmonisch in die Munchnerau ein. Gefalliger ware es noch, wenn auch die
Garagen Satteldacher (oder zumindest Pultddcher) erhalten kdnnten. Ob ein Keller
gebaut werden kann, habe ich der Beschreibung nicht entnehmen kénnen. So sehr ein
Keller im Gebdude sinnvoli ist, so ist damit auch ein Bodenaufbruch verbunden, der
meiner Ansicht nach, auch fir nicht unmittelbar angrenzende Nachbarn langfristig zum
Problem werden kénnte.

Begrundung des Einspruchs:
Anlass zur Sorge gibt das Baugrundgutachten vom November 2014:

In einer Tiefe von ca. 0,95 bis 2,5 m ist der Boden als schluffig in steifer Konsistenz
beschrieben. Das Grundwasser wurde z.T. zwischen 1,8 u. 2,2 m gemessen, das
.Uberwiegend als gespanntes Grundwasser vorlag“. Andere Bohrlécher sind gleich (mit
feinem Sand) zugeflossen, das Grundwasser auf 1,8 - 2,2 m grob geschétzt.

Der Teil 5 ,Untersuchungsergebnisse” bezeichnet unter Punkt 5.1 den Bodenaufbau
und das Bodenverhalten genauer.

Gespanntes Grundwasser kann dort auftreten, wo sich im Boden eine nahezu
undurchlassige Schicht (wie z.B. ,schluffig in fester Kansistenz") befindet. Das Wasser
das im Boden versickert, gerat z.B. an Hanglagen unter diese Schicht. Da es wegen
dieser Schicht kaum zu Tage treten kann und an den Hanglagen nachdriickt steigt das
Grundwasser auf, sobald eine Durchdringung der hier schiuffigen Schicht erfolgt.
Eigentlich, so vermutet man, sollte sich das oberflichennahe Grundwasser in die Isar
ableiten. Bietet aber der Untergrund groiflachig zu wenig Durchlgssigkeit, dann staut
sich das Wasser eben. Dieser Effekt tritt auch weiter ostwérts auf einem (noch)
weitgehend unbebauten Areal in der Munchnerau auf.

Generell sollite man Uberlegen, wieviel Bodenaufbriche so ein Stadtteil vertragt, damit
die Zahl derer, die Wasser im Keller beklagen nicht zunimmt.

Im Isartal, das das im Suden u. Norden von wasserfihrenden isarhangleiten begrenzt
wird, sind mir an den Nordhangen zwischen Berghofen und Loiching etliche Quellen
bekannt. Ein Wasserversorger, der in den 1970- er Jahren in der Wolfsteinerau
Trinkwasserbrunnen bohren wollte, musste zuerst einen Hugel aufschitten, da das
gespannte Grundwasser ca. gut einen Meter Uber Erdgleiche aufgestiegen ist.
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Wahrend aufgelassene  Trinkwasserbrunnen unter strenger Aufsicht des
Wasserwirtschaftsamtes fachgerecht z.B. mit verpresstem Flussigbeton gegen
aufsteigendes und eindringendes Wasser auch zwischen den Bodenschichten
abgedichtet werden muissen, erzeugen hausflichen groRe, unkontroliierte
Bodenaufbriiche mit Durchdringung der Sperrschicht, nach meiner Einschétzung eine
allmahliche Durchnassung des Oberbodens in der Minchnerau. Das Gutachten
beschreibt unter Pkt. 6.2, ,dass das Grundwasser im Extremfall bis zur Erdgleiche
ansteigen kann®. Die Gefahr von Hochwasserschaden vor allem bei zusétzlichen
Regenperioden, konnte sich nicht nur auf das neue Baugebiet beschrianken. Steigt
infolge der Niederschlage auch der Pegel der Isar, dann driickt von der Isar und von
den Isarhangen her gleichzeitig, das Grundwasser auf vorhandene Bodendffnungen
nach oben. Spundwande an der Flutmulde kénnen dem hydrostatischen Druck kaum
begegnen, diese haben eine andere Funktion. Dem Verhindern von Uberflutungen,
sollte man also nicht nur aus der Sicht der Wasserableitung betrachten. Zudem steht
abgeleitetes Wasser fur eine ortliche Neubildung tieferen Grundwassers - also dem
Trinkwasser - nicht mehr zur Verfigung. Deshalb ist auch die &rtliche Versickerung von
Niederschlagwasser umweltpolitisch zu begriflen.

In der ,Zusammenfassung" zum Baugrundgutachten, wird selbst die ,Versickerung von
Regenwasser wegen der angetroffenen Grundwasser - u. Bodenverhalinisse als
problematisch angesehen.

Viele Keller wurden Anfang der 1980 - er Jahre mit Betonsteinen errichtet (auch
meiner), als diese Eigenheiten s¢ noch nicht bekannt waren und die Siedlungstatigkeit
in der Munchnerau am Anfang stand. Ob ein vorerst wasserdichter Keller, errichtet auf
instabilem Untergrund, der zuflie’en anfangt wenn man ein Loch hineingrabt, die
Garantiezeit Ubersteht, ist Sache der zukinftigen Hauseigentumer.

Gottleb waren unser Wohnhaus und meine Familie, selbst im Jahr 2013 vor
eindringendem Wasser verschont. Damit das so bleibt und zum vorbeugenden Schutz
meiner Mitburger, bitte ich dieses Bauvorhaben nochmals zu Uberarbeiten.

Weitere Anmerkungen:

Dem ,Integrierten Grinordnungsplan® ist zu entnehmen, dass in der Mihlbachstralie
ein Geh - u. Radweg angelegt werden soll. Auf dem Plan seibst, kann ich keinen Geh -
u. Radweg erkennen.

im Baugebiet an der Muhibachstrafe, bitte keine spateren Befreiungen vom Satteldach
genehmigen. Siehe beilliegendes Foto aus der Munchnerau, wo ein Haus mit
Flachdach unvorteilhaft und unfertig erscheinend, sich von der ubrigen Bebauung
abgrenzt.

Ein zweites Foto zeigt das geplante neue Baugebiet mit MihlbachstralRe, die oft auch
zweiseitig zugeparkt ist, nicht so wie hier zum Zeitpunkt der Fotografie. Der braune
Acker zwischen dem Stauner- Anwesen (Photovoltaik auf dem Dach) und dem
Hochspannungsmasten wird das neue Baugebiet. Die Anzahl der Parkpiatze im
Verhaltnis zu den Wohneinheiten sollte bei méglicher Beantragung auf Befreiung nicht
geklrzt werden.
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Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Landshut hat die Firma Tauw GmbH beauftragt, um die Boden- und
Grundwasserverhaltnisse  speziell im Hinblick auf ,die Versickerung von
Oberflaichenwasser von Dach- und Verkehrsflachen” zu untersuchen und zu bewerten.
Es wurde die fur geplante Baugebiete ubliche Voruntersuchung nach DIN 1997-2
durchgefiihrt. Angaben zur Bauwerksabdichtung sind gem. DIN 1997-2 erst im Rahmen
der Hauptuntersuchung vorzunehmen.

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich in den Niederungen der Isar, d.h. das
Gelande ist auf einer Breite von ca. 3,8 km eben (schwankt nur um 1 — 2 m); das
Gelande in Hanglage, wie hier beschrieben, befindet sich in 1,5 km Entfernung nach
Norden und 2,2 km Entfernung nach Studen und hat in Bezug auf das vorhandene
gespannte Grundwasser keinen Einfluss mehr. Die gespannten
Grundwasserverhéltnisse resultieren aus den vorhandenen oberflachennahen
geringdurchlassigen Deckschichten, dem obersten Grundwasserstockwerk innerhalb
der gut durchliassigen quartaren Kiessande und den vorhandenen schwankenden
Grundwasserstanden.

Die Schwankungen hingen ab von starken  Niederschlagsereignissen,
Hochwasserereignissen des Klotzimuhlbachs und aufgrund des Abstands von etwa 1,7
km in untergeordneter Form auch der Isar.

Ein Anstieg der Grundwasseroberflache des obersten Grundwasserstockwerkes bis
iiber die Geldndeoberkante ist nicht zu erwarten. Das Geldnde liegt nicht in einem
festgelegten Uberschwemmungsgebiet, wo Hochwasserereignisse bis Uber die
Gelandeoberkante steigen. Aulzerdem weisen die quartdren Kiessande eine sehr gute
Durchlassigkeit auf, die in der Regel nur begrenzte Grundwasserschwankungsbreiten
aufweisen. Mittlerweile liegen uns von der Stadt Landshut Messergebnisse von
langjahrigen Grundwasserstandsmessungen aus der Region Landshut-Munchnerau
vor, die unsere Annahmen bestitigen (Grundwasserschwankungen: ca. 1,7 — 1,9 m).
Die ortlich vorhandenen gespannten Grundwasserverhaltnisse fiihren zu keiner
Verndssung der Oberflache, sondern sind bei der Planung/Ausfihrung von Geb&uden
mit  Keller zu  berlcksichtigen  (Grundwasserhaltung  fur  Baugruben,
Bauwerksabdichtung etc.).

Ein Anstieg des Grundwassers durch unterkellerte Gebaude z.B. durch Einengung des
Durchflussquerschnittes ist hydraulisch bedingt, nur in einer auerst geringen und
vernachlassigbaren Groéflenordnung von ca. 1-2 cm zu erwarten.

in  Abhangigkeit von  Niederschiagen und insbesondere bei  starken
Niederschlagsereignissen ist zusatzlich mit einem Aufstau von versickerndem
Niederschlagswasser als Schichtwasser oberhalb der oberflachennahen Schiuffe zu
rechnen. Dieser Aufstau ist lediglich temporares Schichtwasser und kein Grundwasser
und findet auch bei der derzeitigen Nutzung ohne Bebauung statt. Durch eine
Bebauung und insbesondere bei einer Bebauung mit Keller nimmt die \Verndssung"
bzw. Bildung von Schichtwasser ab, da bauliche Mafinahmen ausgefihrt werden, die
Niederschlagswasser kontrolliert in technisch bemessene/dimensionierte
Kanalleitungen oder Versickerungsanlagen ableiten. Bei der Errichtung von
Versickerungsanlagen ist darauf zu achten, dass ein ausreichender Abstand zu den
Gebauden mit Keller eingehalten wird; die Einleitung von Niederschlagswasser erfoigt
in die tieferen gut durchlissigen Kiessande. Bei Gebduden mit Keller erfolgt eine
Verfillung der Baugruben in der Regel mit gut verdichtungsfahigen grob- und
gemischtkérnigen Bdden, die einen hoheren Wasserdurchlassigkeitsbeiwert besitzen
als die anstehenden oberflichennahen schiuffigen Boden, d.h. Niederschlagswasser
kann in diesen Bereichen besser versickern und leitet oberflachennahes
Niederschlagswasser/Schichtwasser in den tieferen Untergrund ab.
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Im Bereich der zu erwartenden Kellertiefe (Unterkante Kellerbodenplatte/-fundamente:
Tiefe ca. 2,5 - 2,7 m) stehen Uberwiegend gut tragfahige Kiessande an. Die
ordnungsgemale Bauwerksabdichtung von Kellerbodenplatte und —aulRenwanden ist
klar nach DIN 18195 geregeit. Anders als in der ,friheren Zeit® beherrschen die
meisten Baufirmen die ordnungsgemafle Ausflhrung der erforderlichen Abdichtung
heutzutage sehr gut. Sollte dies nicht der Fall sein, liegt eine mangelhafte Bauleistung
vor und der Bauherr hat Anspruch auf Beseitigung der Mangel.

Einer moglichen Unterkellerung der Gebaude steht demnach nichts entgegen, wenn

entsprechende bauliche Mallnahmen geplant und ausgeflihrt werden:

- fachgerechte Abieitung von Niederschlagswasser von den ErschlieRungsstralien und
Dachflachen der Gebaude

- Frostschutzschicht unter der Straflendecke; ausreichender Abstand wvon
Versickerungsanlagen zu Gebauden

- ordnungsgemafie Wasserhaltung bei unterkellerten Gebauden bei der Errichtung der
Kellergrube

- ordnungsgemaliie Bauwerksabdichtungen gem. DIN 18195 bei unterkellerten
Gebauden, wobei der flr die statische Bemessung malgebende Grundwasserstand
im Rahmen der Bauausfuhrung festzulegen ist.

Auch nach Auffassung des Wasserwirtschaftsamtes hat die Realisierung von Kellern in
Einfamilienhausgebieten keine negativen Beeinflussungen auf die Grundwasserstande.

Der Geh- und Radweg entlang der Mduhlibachstralle ist in der Planzeichnung
eingetragen und bei den Festsetzungen durch Planzeichen der Legende zu
entnehmen.

Befreiungen finden als Einzelfallentscheidungen im Zuge von
Baugenehmigungsverfahren statt und fallen somit in den Aufgabenbereich des Amts
fur Bauaufsicht und Wohnungswesen.

Die Langsparkplatze sind im Bebauungspian festgesetzt, dariiber hinaus gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Landshut.
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. Satzungsheschluss - zuriickgestellt

Landshut, den 09.12.2015
STADT LANDSHUT
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