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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
|'S. 2414), zuletzt gecéindert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch § 2 Nr. 5 des Gesetzes vom 12.05.2015 (GVBI. S. 82) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedindert durch § 3
des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) erldsst die Stadt Landshut die Satzung :

DECKBLATT NR. 2 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 06 -16b

"Schénbrunner Wasen"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den ....oeeeennnni.l.
Baureferat
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger
Bauoberrat

Landshut, den ..oooveveennnnn.l.
Baureferat

Doll
Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat
AM oo, gefaBt und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht.

Oberbirgermeister

Die Bebauungsplanédnderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt und hat
gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........c.......... bis
..................... dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im
Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Landshut, den ..ooooeeiiieiil

Oberbirgermeister

Der Stadirat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ... die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den ..oooovveiviiii.

Oberbirgermeister

Nach Abschluss des Planénderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ..ooooeveiiiiii.

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluf3 der Bebauungsplanénderung und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM e
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.



A / FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548).

Ej Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 2
2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8§92 Abs. T BauGB, 8§81 bis 11und §§ 16 bis 23 BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Nutzungen nach §4 Abs. 3, Nr. 2-5, BauNVO sind nicht zugelassen

2.1.2 Fur den Haustyp E4 wird festgesetzt, dass in Summe der beiden Bauk&rper
maximal 23 Wohneinheiten zuléssig sind. Weiterhin werden davon
mindestens 7 Wohneinheiten nach § 9 (1) Nr. 7 BauGB vorgesehen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.
Diese mindestens 7 Wohneinheiten entsprechen 54% der Geschossfladche
des urspringlichen Haustyps E2 von 1230 m?

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1  z.B. GR 393 max. tberbaubare Grundflache, z.B. 393m?2

2.2.2 z.B. GF 662 max. Geschossflache, z.B. 662m?2

223 zB. Il Anzahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze z.B. 2 Vollgeschosse

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche

231 Abweichende Bauweise
Alle Gebdude werden in abweichender Bauweise festgesetzt:
Einzelhduser dirfen entsprechend den festgesetzten Baulinien und Baugrenzen ohne
Grenzabstand oder mit verringertem Grenzabstand errichtet werden.

232 EA4 Gebdude als Geschosswohnungsbau. ErschlieBungsbauteile (Treppen und
Laubengéinge) konnen die zuléssige Grundfléche des Hauptbaukérpers um 59 m2
Uberschreiten.

233 AZ3 Anbauzone:
Balkone und Wintergarten (nicht als Wohnraumerweiterung) zuldssig

234 AZ4 Anbauzone:
Im Erdgeschoss nur Baukérper bis 15 m? zuldssig.

In den Obergeschossen Balkone bis insgesamt max. 11m? je Geschoss zuldssig.



235 AZ5

Anbauzone:
Aufzige mit einer Grundfléche bis 6 m? zuléssig.
Maximal zulassige Schachthéhe 10,15 m.

Anbauzone:
Aufzige mit einer Grundfléche von 4,5m? zuléssig.
Maximal zulassige Schachthéhe 7,25 m.

Fahrradgaragen nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fléchen zuléssig.
Die maximal zuldssige Hohe der Anlage betrdagt 3,00 m

Pergolen nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fléchen zuldssig.

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN

236 AZ6b
2.3.7 Na3
2.3.8 Na4
239 ===
2310 =———
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

(82 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FW

PW

FuB- und Radweg &ffentlich, fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge befahrbar

private Verkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN
(8§89 Abs. 1 BauBG)

2| @ ]

dffentliche Grinfléchen

sffentliche Grinfléchen, Verkehrsgrin (Magerrasen) dem Fufweg zugeordnet

nicht einzéunbare Flachen, private Grinfléchen
Freiflachen dem StraBenraum zugeordnet, dirfen nicht eingezdunt werden

private Grinfléche

private Grinflache mit ErschlieBungsfunktion

Umgrenzung von Flachen, fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausgleichsfléchenbegrenzung

Baume Neupflanzung

zu enffernende Baume

Kinderspielplatz privat



5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2 m

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 BauGB)

—0—0—0—0

JOOoocT

Leitungen. Neben den eingezeichneten Hauptleitungen sind auch noch
weitere nicht dargestellte Leitungen und Kabeltrassen vorhanden.

mit Leitungsrecht zu belastende Fléchen

SONSTIGE PLANZEICHEN

st
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HKXXXK

S XX
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XXX

dffentliche Stellplatze
Gemeinschaftsstellplétze privat
car-sharing Stellplatz privat

Gemeinschaftsgaragen privat

Carports privat

bedingtes Baurecht fir genossenschaftliches Wohnen

Fur die innerhalb des rédumlichen Geltungsbereich liegenden

Gebdude wird ein bedingtes Baurecht nach §9 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB festgesetzt.
Autf den gekennzeichneten Fléchen ist ausschlieBlich genossenschaftliches Wohnen
zuléssig.

Abweichung von der Stellplatzsatzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Anzahl der gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut

notwendigen Stellplétze kann um 8 Stellpléatze reduziert werden,

solange die Vorgaben des Mobilitétskonzeptes eingehalten werden. (§9 Abs. 2 BauGB)
Sobald die Vorgaben des Mobilitétskonzeptes nicht mehr eingehalten werden,

sind die Stellplatze in dem im Plan gekennzeichneten Bereich zu errichten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

FD

Flachdach, begrint, Solaranlagen zuléssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Im gekennzeichneten Bereich ist eine Wohnnutzung, im Erdgeschoss unzuléssig.
Als Art der Nutzung ist lediglich ein Gemeinschaftsraum der Genossenschaft
sowie eine Bironutzung zuldssig.



B/ FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Ausgleichsflache

1.1 Es ist eine artenreiche Magerwiesenfldche mit autochtonem Saatgut
(Salbei-Glatthaferwiesen) anzulegen

1.2 Es sind 3 Laubb&umen geméB planlicher Darstellung und Liste GOP zu pflanzen.
Pflanzqualitét der Einzelbdume: Hochstamm, 3-4x verpflanzt, Stammumfang mind.
18/20cm.

1.3 Folgende extensive PflegemafBnahmen sind durchzufihren:
Wiesenfléchen ca. 1-2 x pro Jahr mahen.
Méhgut abfahren (Abmagerung)Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel
Entfernung der Neophyten nach Bedarf

C/ HINWEISE

1. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten
Bei Baumpflanzungen durfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Sparten nicht
behindert werden.

2. Im Gehwegbereich Flurnummer 620/83 befinden sich auf der gesamten Flache, die
Sparten Strom, Telekommunikation und Wasser fir das gesamte Gebiet Schénbrunner
Wasen. Die Leitungen sind unbedingt vor Beschadigung zu schitzen und dirfen nicht
Uberbaut werden.
Vor den Bauarbeiten muss eine Spartenauskunft bei den Stadtwerken eingeholt werden.

Samtliche sonstigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 06-168B
"Schénbrunner Wasen" sowie des Deckblattes 1 zum Bebauungsplan behalten unveréndert
Gultigkeit.

Massstab 1:500 /I\N
LéngenmaBe und Héhenangaben in Metern!
Stand der Planunterlage: 13.07.2015
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Hoérmannsdorf, den 21.08.15
red.| gedndert am 09.12.15



