Beschl-Nr. 10

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 09.12.2015

Betref:  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 10-80
"Greimethof - Ost" durch Deckblatt Nr. 9
I.  Prifung der Stelungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB
ll.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB
. Satzungsbeschluss

referert. V. Bauoberrat Roland Reisinger

Von den 10 Mitgiiedern waren 10 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit gegen - Stimmen

peschipssen: Siene Einzelabstimmung !

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berthrter Behorden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.03.2015 bis einschl. 17.04.2015 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10-80 ,Greimethof - Ost* vom 05.07.1976 i.d.F. vom 16.03.1979 -
rechtsverbindlich seit 27.12.1979 - durch Deckblatt Nr. 9 vom 20.11.2008 i.d.F. vom
27.02.2015:

I Priifung der Stellungnahmen gem, § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr, 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB wurden, mit Terminstellung zum 17.04.2015 insgesamt 30 berithrte Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 9 berlihrte Behérden und sonstige Trager
offentiicher Belange haben eine Stelfungnahme abgegeben.
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Ohne Anrequngen haben 3 berihrie Behdrden und sonstige Triaer &ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 18.03.2015

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 24,03.2015

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -

mit Schreiben vom 31.03.2015

Beschluss: 10:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 6 beruhrte Behérden und sonstige Trdger éffentlicher Belange
vorgebracht:

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 23.03.2015

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande.
Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt for 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 24.03.2015

1. Allgemeines

Gegen die geplanten Festsetzungen im 0. g. B-Plan-Deckblatt bestehen seitens der
Sachbearbeitung Wasser- und Abfallrecht (fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft/
Abfallwirtschaft (Gewerbe) + Verwaltung) beim Amt fur offentliche Ordnung und
Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, grundsétztich keine Einwande.

Wir bitten Sie jedoch, in Absatz 5, Satz 2 der ,Hinweise durch Text® und in der Ziffer 6.2
der Begrundung die Dienststellenbezeichnung ,Amt fir offentliche Sicherheit und
Ordnung” durch die korrekte ,Amt fir affentliche Ordnung und Umwelt" zu ersetzen.

2. Wasserrecht

Wie unter ,C: Hinweise durch Text" und in der Ziffer 6.2 der Begriindung korrekterweise
festgestellt wird, ist fir das gegenstandliche Bauvorhaben, wegen dem das Deckblatt
erlassen werden soli, eine wasserrechtliche Auspnahmegenehmigung im Sinne des § 78
Abs. 3 WHG erforderlich. Dies aufgrund der Lage im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 3 WHG) des Kldtzimihlbaches zusétzlich zu
einer eventuellen Baugenehmigung.



1.3

Ein entsprechender Ausnahmeantrag wurde noch nicht gestellt. Zur Prifung und zum
Nachweis, dass tatsachlich fur die im Deckblatt 9 dargestellte Bebauung eine
wasserrechtliche Ausnahme im Sinne des § 78 Abs, 3 WHG erteilt werden kann, ist
zeitnah ein entsprechender Ausnahmeantrag zu stellen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen,

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt eine Uberarbeitung hinsichtlich der
korrekten Bezeichnung der Fachstelle sowah! unter den Hinweisen durch Text als auch
unter Ziff. 6.2 der Begrindung. In Folge des verheerenden Hochwasserereignisses
2013 wurde durch das Wasserwirtschaftsamt auch das Uberschwemmungsgebiet fir
den sudlich des vorliegenden Planungsgebietes verlaufenden Klétzimihlbach neu
berechnet. Im  Ergebnis kommt der Geltungsbereich innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes des Kldtzimihibachs zu liegen, wo Neubaugebiete
grundséatziich nur zugelassen werden kdnnen, wenn keine andere Moglichkeit der
Siedlungsentwicklung besteht. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
diesbezliglich eine Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt herbeigefthrt. Im
Ergebnis wurde es im vorliegenden Fall fir vertretbar erkiart, das vorliegende
Planungsgebiet aus folgenden Griinden keinen Nutzungseinschrankungen 2zu
unterwerfen: Es handelt sich vorliegend lediglich um die Anderung eines bestehenden
Bebauungsplanes. Zwar sieht der urspringliche Bebauungsplan fir den vorliegenden
Geltungsbereich lediglich landwirtschaftliche Nutzflache vor, die Deckblattanderung zu
Gunsten eines allgemeinen Wohngebietes war aber bereits vor Bekanntwerden des
Uberschwemmungsgebietes soweit fortgeschritten, dass faktisch Baurecht bestand,
weshalb auch die Gefahr eines Prazedenzfalls ausgeschlossen werden kann.
AulBerdem beschrankt sich das neu geschaffene Baurecht lediglich auf ein
Einfamilienhaus fur das zudem durch die Planungsbeglinstigten funktionsfahiger
Retentionsraum auf den Grundsticken mit den FI.Nrn. 295/7 und 295/9 der Gemarkung
Minchnerau als  Ausgleich  zur  Verfiigung  steht. In einem dem
Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Verfahren kann folglich neben einer
Baugenehmigung eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3
WHG erreicht werden. Die dazu erforderlichen Nachweise, insbesondere bendtigte
Ausgleichsflache, sind in Absprache mit dem Amt flr &ffentliche Ordnung und Umwelt
vom Bauherrn zu erstellen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf weist in
hinreichender Art und Weise textlich auf die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung bzw. die Rahmenbedingungen des dazu vorgeschalteten
Antragverfahrens fur die Realisierung der vorliegend geplanten Bebauung hin. Die
Planungsbeglnstigten sind Ober diese Umstiande informiert. Den von der Fachstelle
vorgebrachten Anregungen wird somit vollumfanglich Rechnung getragen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 30.03.2015

1 Straenbau: Die Kosten fiir das Versetzen des Lichtstandorts und mdgliche
Umbaukosten an der Strale Mianchnrerau sind vom Planungsbeginstigten zu
tragen.

2 Verkehrswesen: keine AuRerung!
3 Wasserwirtschaft: Anmerkung zu Punkt 9 Bodenordnung: Der mit der

Grunddienstbarkeit belegte Unterhaltsweg entlang des Hessengrabens darf nicht
bepflanzt werden. Er ist fur die Zufahrt bei Pflegemafinahmen (z.B. Mahen des
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Grabens) entsprechend zu befestigen, z.B. als Schotterrasen. Der Unterhaltsweg
muss fur die Pflegemalnahmen frei zuganglich sein. Sofern der
Grundstiicksbesitzer sein Grundstick zur Stralle Minchnerau einzdunen will, muss
der Unterhaltsweg durch nicht abgesperrte, jederzeit zu offnende Zaun- bzw.
Torelemente frei zuganglich sein.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die in der vorliegenden Planung vorgesehene Grundstickszufahrt ermdglicht eine
Beibehaltung des bisherigen Standorts der StraBenlaterne und lasst keine
UmbaumaRnahmen an der bestehenden Stralle Minchnerau erwarten. Fir das
vorliegend geplante Einfamilienhaus kann eine Regelung hinsichtlich der
Kostentragung fir den Fall, dass eine Versetzung der Strallenlaterne beantragt bzw.
UmbaumaRnahmen an der Strale Munchnerau notwendig werden soilten, zeit- und
verursachungsgerecht in einem nachgeordneten Verfahren getroffen werden. Die
Begrindung enthalt unter Ziff. 451 entsprechende Ausfuhrungen zur
Erschlieungssituation. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt Festsetzungen
zu Belag, Bepflanzung und Einfriedungen der gem. Einschrieb in der Planzeichnung
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen entsprechend den von
der Fachstelle geauBerten Anregungen. Herstellung und Benutzung wurden parallel
dazu - unter Einbeziehung der Fachstelle - vor Satzungsbeschluss im Rahmen der
Bestellung einer Dienstbarkeit zum Zwecke des Gewasserunterhalts zu Gunsten der
Stadt Landshut im Einzelnen geregeit. Den vorgebrachten Anregungen wird somit
vollumfanglich Rechnung getragen.

Bund Naturschutz in Bayern e V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 11.04.2015

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut / Netze
mit Schreiben vom 15.04.2015

Verkenhrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Fernwarme / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



1.6 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 21.04.2015

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die
von |hnen geplante BaumafRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemaft § 4a Abs. 3
iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen vargebracht wurden.

Beschluss: 10: 0



lll. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof - Ost" vom 05.07.1976 i.d.F.
yom 16.03.1979 - rechtsverbindlich seit 27.12.1979 - wird entsprechend dem vom
Referenten vorgelegten und erldauterten Entwurf vom 20.11.2008 i.d.F. vom 27.02.2015,
redaktionell geandert am 09.12.2015 gemaft § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungspian und textlichen
Festsetzungen auf dem Pian und die Begrindung vom 09.12.2015 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

Beschiuss: 10 0

Landshut, den 09.12.2015
STADT LANDSHUT

u

Hans Rampf

Oberbirgermeister..____

TS
.



