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BEBAUUNGSPLAN NR. 10-104/1

»Gewerbegebiet Minchnerau
westlich FuggerstralRe - Bereich West"

(vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Deckblatt Nr. 4

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Das Gewerbegebiet Minchnerau — westlich Fuggerstrale — Bereich West wird Uber die
Theodor-Heuss-StralRe (St 2045) erschlossen. In unmittelbarer Nahe — 0Ostlich angrenzend
an das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10-104/1 befindet sich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr.10-2 ,Zwischen Theodor-Heuss-StralRe und Weiherbach® (Landshut
Park).

Im Eingangsbereich des Gewerbegebiets Minchnerau — westlich Fuggerstrale — Bereich
West setzt der Bebauungsplan eine Werbeanlage mit der Zweckbestimmung Pylon mit einer
maximalen Hohe von 15 m tber OK Gelande fest. Damit konnte eine Sichtbarkeit von der
Staatsstralle St 2045 bei km 15,550 sichergestellt werden. Durch den aktuellen Nutzer
wurde Interesse signalisiert, den bestehenden Werbepylon durch einen neuen mit einer
Hohe von 20 Metern zu errichten, der eine Sichtbarkeit von der Staatsstrafle St 2045
sicherstellt. Im Sinne der Starkung der Belange der Wirtschaft, sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Die textliche Festsetzung Nr. 4.3
wird entsprechend geandert.



Die bislang hier festgesetzte Griunflache hat weder einen besonderen 6kologischen Wert,
noch erfullt sie eine besondere Aufenthaltsfunktion, so dass der Entfall stadtebaulich
begrindbar ist.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Der westliche und der 6stliche Teil des Planungsgebietes sind im Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet dargestellt. Dazwischen liegt die Hauptzufahrtsstral3e Prof.-Schott-Strafle
Das Deckblatt Nr. 4 wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt, da
beziiglich der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung keine Anderungen zum
Bebauungsplan Nr. 10-104/1 vorgenommen werden.

2.2 Landschaftsplan

Die Gewerbegebiete aus dem Flachennutzungsplan sind im Landschaftsplan als
Siedlungsflachen dargestellt. Die gliedernde und abschirmende Grinflache ist realisiert
worden. Entlang der Prof.-Schott-Stral3e sowie im Siden sind straf3enbegleitende Gehdlze
dargestellt.

2.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 10-104/1 und Deckblatt Nr. 4

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 10-104/1 ,Minchnerau westlich Fuggerstral3e — Bereich West* vom
07.04.1995 i.d.F. vom 16.05.1997 - rechtskréftig seit 27.04.1998.

Im Rahmen der Stral3enplanung und dem Wasserrechtsentwurf zur Hochwasserfreilegung
Weiherbach ergaben sich Abweichungen gegeniiber der festgesetzten Hohenkote, die eine
Anderung des Bebauungsplanes und der textlichen Festsetzungen durch Deckblatt Nr. 1
bezogen auf die Hohenfestsetzungen erforderlich machten.

2.4 Anwendung des 8 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
bertihrt, da lediglich Flachen fur zulassige Werbepylone genau definiert werden, die jeweils
den im Bebauungsplan Nr. 10-104/1 bereits festgesetzten Baurdumen zugeordnet werden.
Es werden somit auch keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Somit kann das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewandt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht
anzuwenden.



2.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Anderung durch Deckblatt Nr. 4 betrifft die Zulassigkeit von Werbepylonen ausschlieRlich
auf den Flachen, die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 10-
104/1 bereits als Eingriffsflache einer privaten Grunflache dargestellt sind. Somit erfolgt
keine Ausweitung der Eingriffsflachen. Auch eine Ausweitung der Eingriffsschwere erfolgt
nicht, da Flachen nur punktuell versiegelt werden. Aufgrund dessen erwachst kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf aus dem Deckblatt Nr. 4.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und réaumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Munchnerau nordlich der Staatsstrale 2045
an der Weiherbachaue. Es ist Teil des Gewerbegebiets Minchnerau. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die Prof.-Schott-Strale und Ludwig-Erhard-Strae. Das Areal befindet sich
sudlich der Ludwig-Erhard-Stral3e, die mit Alleebdumen gesdumt ist. Baubestand ist
vorhanden. Das Planungsgelénde ist nahezu eben. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens
wurde das Gelédnde nach den MalRRgaben zum Hochwasserschutz gemanR der Festsetzung
Ziffer 8 aufgeflllt. Das Planungsgebiet ist gut erschlossen durch die leistungsfahige
Staatsstral3e 2045, dem Zubringer von Landshut zur A 92.

3.2 Bestehende Strukturen und Bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10-104/1 beinhaltet hauptsachlich
Gewerbegebiete, Uberwiegend in gréReren Bauzonen. Der Weiherbach mit angrenzender
Auenlandschaft zieht sich durch das Gebiet. Das Gewerbegebiet ist gut erschlossen durch
die leistungsfahige Staatsstrale 2045, den Zubringer von Landshut zur A 92.

In der Verkehrsuntersuchung Landshut-West Gewerbegebiet Miinchnerau 1996 von prof. Dr.
Ing. H. Kurzak wurde die Aufnahme zusatzlicher Verkehrsbelastung auf der St 2045
untersucht und die Ausbildung des neuen Kreuzungspunktes (Zufahrt ins Gewerbegebiet)
festgelegt.

Eine Nutzung des Baugebietes als Gewerbe bietet sich an, da der Bereich unmittelbar durch
die stark frequentierte Staatsstrafle und Bahnlinie tangiert und durch L&rmemission
beeintrachtigt wird. Mehrere Einzelhandler haben sich bereits angesiedelt.

Innerhalb der Baufelder kénnen landwirtschaftliche Wegeverbindungen aufgeldst werden.
Diese werden durch neue StraRenfuihrung und Ful3-/Rad-Verbindungen ersetzt.

Als Verbindung fur FuRganger und Radfahrer zwischen den Quartieren nérdlich und studlich
der Bahnlinie, sowie fir landwirtschaftliche Fahrzeuge bleibt der Bahniibergang bestehen.

Der landwirtschaftiche Weg parallel zur Staatsstrale wird erhalten, durch die
Umstrukturierung wird seine Bedeutung als Feldweg zuriicktreten und priméar als Ful3-/Rad-
Verbindung zwischen Gewerbegebiet, geplantem Wohngebiet und Innenstadt genutzt
werden.

Drei Stromleitungen unterschiedlicher Betreiber durchlaufen bzw. tangieren das Gebiet.



4. Planungskonzept
4.1. Allgemein

Die Zielaussagen zum Gewerbegebiet Miinchnerau in der Begriindung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 10-104/1 bleiben weiterhin giltig.

Die Stadt Landshut ist im Landesentwicklungsprogramm als Oberzentrum ausgewiesen.
Oberzentren sollen die Versorgung der Bevdlkerung ihrer Verflechtungsbereiche mit Gitern
und Dienstleistungen unterschiedlicher Stufen gewahrleisten. Fir die Wirtschaft sollen die
zentralen Orte attraktive Standortvoraussetzungen anbieten. Sie sollen als leistungsfahige
Zentren zur Starkung auch des landlichen Raumes beitragen und die Entwicklung der
Ubrigen zentralen Orte glnstig beeinflussen.

Oberzentren dienen als die dominierenden Zentren der Wirtschaft. Oberzentren sollen als
Schwerpunkte von uberregionaler Bedeutung die Bevolkerung ihres Oberbereiches mit
Gutern und Dienstleistungen des spezialisierten, hoheren Bedarfs versorgen. U.a. soll jedes
Oberzentrum moglichst Gber umfassende Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des
spezialisierten héheren Warenbedarfs verfiigen.

4.2 Festsetzungen

Im Eingangsbereich des Baugebietes, westlich der HauptzufahrtsstralBe, wird ein
Werbepylon mit 20 m Héhe errichtet, wobei als Bezugshthe die Oberkante Geldnde der
Ludwig-Erhard-StraRe festgesetzt wird. Ziel des Pylons ist eine ausreichende
Wahrnehmbarkeit des Vorhabens insbesondere von der St 2045, entsprechende Hinweise
innerhalb der Beschilderung sind nach Erfahrungen vergleichbarer Anlagen nicht
ausreichend. Die Uberbaubaren Bauzonen sind durch Baugrenzen abgegrenzt, die im
sudlichen Bereich an der Landesstral3e einen Abstand von mindestens 20m zur
LandesstralR3e haben. Durch die Zielgruppenorientierung auf den Fernverkehr kommt dem
Werbepylon eine zentrale Bedeutung fiir das Vorhaben durch die direkte Platzierung an der
Kreuzung zu. Die daraus resultierende Signalwirkung durch Héhe und Platzierung kann nur
in den vorgegeben Bauzonen erfullt werden. Im Sinne der Starkung der Belange der
Wirtschaft, soll dies ermdglich werden.

4.3 Erschlieung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden keine Belange der Erschlie3ung
berthrt. Dies betrifft sowohl die VerkehrserschlieRung, als auch die Ver- und
Entsorgungsanlagen, die Belange der Feuerwehr, die Abfallbeseitigung und weitere
Infrastruktureinrichtungen.

5. Denkmalschutz

Im Gebiet befindet sich eine Burgfriedenssaule, von Seiten des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege wurden dafir keine Auflagen geltend gemacht.

6. Naturschutzrechtliche Schutzguter
Die Erhohung des zuldssigen Werbepylons bedeutet insbesondere einen Eingriff in das

Landschaftsbild. Dies wird jedoch hinter den Belang der Foérderung der Wirtschaft
zurickgestellt. Auch weiterhin  wird die Zulassigkeit auf eine Sammelwerbeanlage



ausgeschlossen, die grundsatzlich fur allen im  Geltungsbereich ansassigen
Gewerbetreibenden gilt. Die Beleuchtung wird nach dem Stand der besten verfugbaren
Technik (BVT) hinsichtlich der Energieeffizienz beibehalten und nicht verandert. So kann der
Eingriff in das Landschaftsbild begrenzt werden. Vorgesehen ist nun ein bislang als
Gewerbegebiet ausgewiesener Bereich im Zufahrtsbereich zum Gewerbegebiet der St 2045
jeweils westlich und 6stlich der beiden HauptzufahrtsstraRen von der Theodor-Heuss-Stral3e.
Hier wird als Art der Nutzung nun eine etwa 100 m? grof3e Bauzone im Bereich des GE 3
festgesetzt. Das hier durch Baugrenzen zur Verfligung gestellte Baufeld liel3e, falls der
Werbepylon nicht realisiert wird, keine anderen gewerblichen Nutzungen zu.

7. Auswirkungen der Planung

Die Hohe baulicher Anlagen sowie die Hohe und Gestaltung von Werbeanlagen sind so
bestimmt, dass sie weiter gehende erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Landschatft
vermeiden oder zumindest begrenzen.

Die Zulassigkeit eines Werbepylons stellt ein wichtiges Ansiedlungskriterium dar, da hiermit
eine besondere Mdglichkeit fur Werbung und Auffindbarkeit gegeben ist. Hieraus ergibt sich
aus Sicht der Stadt Landshut die Notwendigkeit, Werbepylone an stadtebaulich vertretbaren
Standorten zuzulassen. Die stadtebauliche Vertretbarkeit wird hier, vor dem Hintergrund der
vorhandenen, sowohl tagsiber als auch nachts bestehenden Pragung des
Landschaftsbildes, als gegeben betrachtet.

8. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI.
S. 66) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).



Landshut, den 08.05.2015 Landshut, den 08.05.2015
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
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Oberbirgermeister Baudirektor



