Beschl.-Nr. 2

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 02.10.2015

Betreff.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 "Erikastralle - Oberndorferstralle -
Edelweil3stralle - Larchenstralte” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
{(Bebauungsplan der Innenentwickiung)

I. PrOfung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Il.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

. Billigungsbeschluss

V. Zurtckstellung der Bauveoranfrage fur die FI.Nrn. 2677 und 2678

referent.  |. V. Bauoberrat Roland Reisinger

Von den 10 Mitgliedern waren 9 anwesend.

In dffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

. i i i !
mit - gegen . Stimmen beschiossen Slehe E|nzelab5t|mmung

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berlhrter Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2015 bis einschl. 15.05.2015 zum Bebauungsplan
Nr. 03-56/4  ErikastraBe - Oberndorferstraie - Edelweillstrale - Larchenstrale“ vom
20.03.2015:

L. Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminsteliung
zum 15.05.2015, insgesamt 28 berlhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 12 berGhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.



1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Ohne Anregungen haben 3 berithie Behodrden und sonstige Tréger offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 21.04.2015

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 30.04.2015

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 06.05.2015

Beschluss: 9:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berlhrten Behtrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wird Kenntnis

genommen.

Anregungen haben 9 berithrie Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht;

Bayernwerk AG, Altdorf
mit E-Mail vom 16.04.2015

In dem nachfolgenden Bebauungsplan werden keine Anlagen der Bayernwerk AG
berthrt. Somit besteht mit der Planung Einverstandnis.

Beschluss: 9 : 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 23.04.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

Im Kernbereich der Wolfgangsiedlung gibt es sehr viele Flachen entlang der Stralen
die fir den Stralenraum nicht mehr benétigt werden. Ein GroRteil dieser Flachen wird
von den aniiegenden Eigentimern, vorwiegend als Grinflache, genutzt und ist
eingezaunt. Diese Flachen werden sukzessive an die Anlieger verkauft.

Auch in der Larchenstralle entlang der Flurnummer 2651/4 Gmkg Landshut gehéren
diese Grinstreifen faktisch zu den dahinter liegenden Grundsticken (siehe
beiliegenden Lageplan).

Deshalb sollten diese Fldchen mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen werden.

Beschluss: 9 .0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Flachen wurden in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Sie liegen auRerhalb

der festgesetzten Baulinie und erhalten selbst auch keine Festsetzung, so dass sie als
nicht Uberbaubare Flachen anzusehen sind.

.



2.3

2.4

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 30.04.2015

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt} - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Pianverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaRnahmen mdéglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage, dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfilhrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straften-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Beim Bebauungspian Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstralle - Edelweil3stralie -
Larchenstrale” handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, das heilt, dass
die Zuldssigkeit von Bauvorhaben bis auf die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen der Einzelhausbebauung und der Anzahl der Wohneinheiten nach den
Regelungen des § 34 BauGB zu beurteilen ist. Somit kann erst im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens bewertet werden, ob durch das jeweilige Vorhaben die
Leitungstrassen der Deutschen Telekom betroffen sind. Daher wurde in den
Bebauungsplan ein Hinweis zur Sicherung und evitl. Umverlegungen der im
Planungsgebiet vorhandenen Leitungstrassen aufgenommen (Hinweise durch Text, Nr.
8).

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 07.05.2015

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpftege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.



2.5

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Nach wunserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege von oben genannter Planung nicht berihrt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verflgung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpfiege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr.
an den/die Gebietsreferenten.

Beschluss: 9 : 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Aspekte der Bodendenkmalpflege inkl. des Art 7 Abs. 1 sowie des Art. 8 Abs. 1 und
2 DSchG wurden ebenso entsprechend dieser Stellungnahme in die Begrindung zum
Bebauungsplan unter der Nr. 10 integriet wie die Thematik der Bau- und
Kunstdenkmalpflege.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 08.05.2015

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die
von lhnen geplante MalRnahme keine Einwénde geltend macht.

In threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit  entsprechender Auskunft (ber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Beim Bebauungsplan Nr. 03-56/4 ,Erikastrae - Oberndorferstra3e - Edelweilistralle -
Larchenstrale" handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan; das heifdt, dass
die Zulassigkeit von Bauvorhaben bis auf die im Bebauungsplan getroffenen

Festsetzungen der Einzelhausbebauung und der Anzahl der Wohneinheiten nach den
Regelungen des § 34 BauGB zu beurteilen ist. Somit kann ohnehin erst im Rahmen
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eines Baugenehmigungsverfahrens bewertet werden, ob durch das jeweilige Vorhaben
die Leitungstrassen der Kabel Deutschland betroffen sind. Daher wurde in den
Bebauungsplan ein Hinweis zur Sicherung und evtl. Umverlegungen der im
Planungsgebiet vorhandenen Leitungstrassen aufgenommen (Hinweise durch Text, Nr.
6).

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 12.05.2015

Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas & Wasser / Fernwarme:
Es liegen keine Einwande vor.

Abwasser:

Da fur die im Planungsgebiet gelegenen FI.Nrn. 2677 und 2678, Gem. Landshut,
bauliche Erweiterungen vorgesehen sind, ware es zur Reduzierung der Belastungen
des Kanalnetzes wiinschenswert, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern.

Eventuelle Notuberldufe von madglichen Versickerungsanlagen in das stadtische
Kanalnetz sind nicht zuldssig - es sei denn, die Uberlaufhéhe liegt oberhalb der
Rickstauebene. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die éffentliche
Entwasserungsanlage ist gemal § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der
Stadt Landshut (EWS) verboten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Abwasser:

Es wurde festgesetzt, dass Niederschlagswasser soweit technisch mdaglich auf dem
eigenen Grundstick zu versickern ist (Festsetzungen durch Text, Nr. 3). Dariber
hinaus wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Unzuléssigkeit von Notuberldufen
aus Versickerungsanlagen in das Kanalnetz sowie zum Verbot der Einieitung von
Grund-, Quell- und Sickerwasser integriert (Hinweise zur Grinordnung, Nr. 3).

Stadt Landshut - Amt fiir &ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 12.05.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen.

Der Bebauungspian mit der Zielsetzung, die vorhandenen Gartenbereiche in den
rickwartigen Grundstlicksbereichen zu sichern wird begrifit.

Im Bebauungsplan soilten die zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume festgesetzt
werden. Pro 200 m? Freifidche sollte mindestens 1 Laubbaum festgesetzt werden.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der rickwartige Bereich des Planungsgebietes, hinter einer Bauzone mit einer Tiefe
von ca. 33m bzw. 31m an der Larchenstralle wird als ,private Grinflache, nicht
uberbaubar {inkl. Verkehrsflachen, Stellpldtze und Nebenanlagen)* und zusatzlich als

,Flache mit Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern" festgesetzt. Damit wird dieser Bereich kinftig géanzlich von Bebauung
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freigehalten. Zusatzlich ist der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen in diesem
Bereich gewahrleistet. Auch die Festsetzung, dass pro 200m? Freiflache ein Laubbaum
zu pflanzen ist, wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, allerdings beschrankt auf
die Oberbaubaren Flachen. Auf den restlichen Flachen wird aufgrund der o.g.
Erhaltungsfestsetzung der Gehdlzbestand ohnehin gesichert, womit die Neupflanzung
von Baumen nicht notwendig ist.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 13.05.2015

Keine Auferung zu Altlasten/Abbruch und Wasserrecht.
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Immissionsschutz;
Das Plangebiet ist von Verkehrslarmeinwirkungen betroffen. Diese werden einerseits
von der im Suden befindlichen stark frequentierten Bahnstrecke und andererseits durch
die in der Umgebung befindlichen StralRen (vor allem Parkstralle) verursacht.
Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens sind die Verkehrslarmeinwirkungen zu
berechnen und zu beurteilen. Eventuell erforderliche AbhilfemaRnahmen sind zu
erarbeiten. Das Gutachten ist von einer nach § 26 BimSchG anerkannten Messstelle
Zu erarbeiten.
Hinzukommend ist der Bebauungsplan um die nachfolgende Festsetzung zu erganzen:
Warmepumpen sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten
und zu betreiben (erforderlicher Schallleistungspegel LWA s 50 dB(A)).
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel dirfen an
den né&chstgelegenen Immissionsorten die folgenden um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA-Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht (berschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr); 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Beschiuss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Stellungnahme Immissionsschutz;

Die in der Stellungnahme genannten Vorschldage zur Festsetzungen im Bereich der
Immissionen von Warmepumpen wurde als Festsetzung durch Text, Nr. 2 in den
Bebauungsplan integriert.

Bezlglich der immissionen aus dem Verkehrsldarm wurde in den Bebauungsplan ein
Hinweis integriert (Hinweise durch Text, Nr. 5) der besagt, dass fur die einzelnen
Bauvorhaben im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens die
immissionsseitige Vertraglichkeit zwischen Bauvorhaben und Bestandssituation zu
prufen ist  und gegebenenfalls in diesem Zusammenhang geeignete
Schutzmallnahmen festzulegen sind. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es
sich um einen einfachen Bebauungsplan. Dieser trifft keine abschlieBenden Aussagen
zu Ausfuhrung, Lage und Anordnung zukinftiger Neu- und/oder Ersatzbauten, so dass
die Einwirkungen aus dem Verkehrslarm nicht abschlielend beurteilt werden kénnen.
Da samtliche Vorhaben einer Baugenehmigung bedurfen, kann die immissionsseitige
Vertraglichkeit zwischen Bauvorhaben und Bestandssituation (inkl. des Verkehrslarmes
von der Parkstralle und Oberndorferstralle, sowie von Bahnanlagen) in diesem
Rahmen geprift und dort ggf. geeignete SchutzmalRnahmen festgelegt werden. Die
Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens ist somit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht notwendig.
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2.9 Bund Naturschutz in Bayern e V., Kreisgruppe Landshut

mit Schreiben vom 15.05.2015

Die Struktur des Planungsbereiches mit den relativ grof3en Garten ist zu erhalten. Wir
begrifien deshalb die Aufstellung des Bebauungsplanes. Es sollte gepriift werden, ob
far weitere Teilbereiche der Wolfgangsiedlung Bebauungsplane aufgestellt werden
mussen.

Beschluss: 9:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der rickwartige Bereich des Planungsgebietes, hinter einer Bauzone mit einer Tiefe
von ca. 33m bzw. 31m an der Larchenstralle wird als ,private Grunflache, nicht
uberbaubar (inki. Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen)” und zusatzlich als
.Flache mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Stréu-
chern® festgesetzt. Damit wird dieser Bereich kinftig génzlich von Bebauung
freigehalten. Zusatzlich ist der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen in diesem
Bereich gewahrleistet. Auch die Festsetzung, dass pro 200m?2 Freiflache ein Laubbaum
zu pflanzen ist, wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, allerdings beschrankt auf
die Oberbaubaren Flachen. Auf den restlichen Flachen wird aufgrund der o©.9.
Erhaltungsfestsetzung der Gehélzbestand ohnehin gesichert, womit die Neupflanzung
von Baumen nicht notwendig ist.

Bauleitplane sind entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit dies
stadtebaulich geboten ist. Der voriiegende Bebauungsplan muss deshalb aufgestellt
werden, weil Nachverdichtungstendenzen im Planungsgebiet - auch fir die
rackwartigen Grundstiicksbereiche - vorhanden sind. Die
Nachverdichtungsmdéglichkeiten werden im Zuge der Aufstellung nun entsprechend den
Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes (Schutz und langfristiger Erhalt des
Innenbereiches im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter
Gewidhrleistung einer vertraglichen Nachverdichtung) durch entsprechende
Festsetzungen, wie die oben erwdhnten, geordnet. Sollten sich in anderen Bereichen
der Wolfgangssiedlung mit  ahnlicher stadtebaulicher  Struktur ebenfalls
Nachverdichtungstendenzen ergeben, so ist dann auch dort die Aufstellung von
Bebauungsplénen zu prufen.



. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefihrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 18.03.2015

Wie wir erfahren haben, ist seitens der Stadt ein Bebauungsplan fur das Wohngebiet
zwischen Erikastrae, Oberndorferstralle, Larchenstrafle und Edelweillstralle (Stadtteill
Wolfgangssiediung) geplant.

Wir sind Eigentumer der Flurstucke Nr. 2719/Larchenstraie [ I vrd
Nr. 2717/Edelweilstrale Il und waren somit von diesem Bebauungsplan volt
betroffen.

Wir erheben gegen diesen Bebauungsplan hiermit vorsorglich Einspruch mit folgender

Begrundung:

- Nach unseren Uberlegungen und Recherchen wiirde dies fur unsere Grundstiicke
eine gravierende Wertminderung bedeuten.

- Einer Wertsteigerung des gm-Preises worde damit ein Riegel vorgeschoben
werden, selbst eine Minderung des momentanen gm-Preises ist zu befurchten.

- Ferner wirde ein Bebauungsplan bei einem Grundsticksverkauf eine erhebliches
Manko bedeuten, wenn der Kaufer erst eine Sonderbaugenehmigung erwirken
muss

- Auch bei einer Selbstnutzung wirde der Nachteil entstehen, nicht mehr frei bauen
zu kénnen, sondern nach Vorschrift.

- For uns persdnlich bedeutet dieser Bebauungsplan eine Ungleichbehandlung
gegenlber anderen Anrainern, die bereits frei und vorschriftslos in ihre
Grundstiicke gebaut haben, z. B. Oberndorferstrale 56 und 56 a,
Oberndorferstralle 57 und Oberndorferstralle 58 und 58 a.

H. Oberbirgermeister, Damen und Herren des Stadtrates, wir bitten Sie um
eingehende Prifung der Bebauungsfolge und Abkldrung unseren Fragen und
Unstimmigkeiten. Wie Sie unseren Ausflhrungen entnehmen kénnen, bedeutet ein
Bebauungsplan sehr grofie Einschnitte fur unseren Grundbesitz.

Zur besseren Veranschaulichung fligen wir einen aktuellen Lageplan bei, in dem
unsere Grundstlcke, Biebl rot und Stadler gelb markiert sind.

Fur thre Bemihungen bedanken wir uns und verbleiben in der Hoffnung, dass dieser
Bebauungsplan nicht zustande kommt. Auch wir sind dafar, dass unsere schdne, griine
Wohngegend erhalten bleibt, aber nicht auf Kosten einer gravierenden Wertminderung.
Es gibt mit Sicherheit eine andere Lésung.

mit Schreiben vom 07.07.2015

Wir wenden uns heute nochmals an Sie in der Angelegenheit:

Bebauungsplan Nr. 03-56/4 _Erikastralle - Oberndorferstralle - Edelweilistrafle -
Larchenstrale"

mit der Bitte um nochmalige Uberprifung der Gegebenheiten und gegebenenfalls um
Aufhebung des Bebauungsplans.

Grunde: Wie bereits in unserem ersten Widerspruch vom 19. April 2015 (siehe Anlage)
dargelegt.

Der Bebauungsplan bedeutet flir uns Anrainer eine enorme Wertminderung unserer
Grundstlcke.

-8-



Einer Wertsteigerung des gm-Preises wurde damit ein Riegel vorgeschoben, ja es ist
sogar zu beflrchten, dass dadurch eine Minderung des momentanen gm-Preises die
Folge ist.

Der Bebauungsplan bedeutet bei einem Grundsticksverkauf ein erhebliches Manko,
wenn der Kaufer erst eine Sonderbaugenehmigung erwirken muss.

Auch bei Selbstnutzung entsteht der Nachteil, nicht mehr frei bauen zu kénnen,
sondern hdchstenfalls nach Vorschrift.

Da von unserer Seite keine Grundsticksverkaufs- bzw. Baupldne vorhanden sind, ist
folgendes fur uns auch noch von sehr grofler Bedeutung und Ausschlag gebend:

Der Bebauungsplan bedeutet flr die Anrainer, die noch nicht in ihre Grundstiicke
gebaut bzw. angebaut haben eine nicht verstdndliche Ungleichbehandlung und
Ungerechtigkeit gegenuber den Anrainern, die bereits vorschriftslos baulich tatig waren
{(z.B. Oberndorferstrale 56 und 56 a, Oberndorferstralle 57 und Oberndorferstralle 58
und 58a.)

Der Antrag |
ist zwar menschlich verstandlich, jeder will méglichst viel Grines um sich rum, die
beiden sind einer der drei Anrainer, die bereits nach hinten in die ,grine Lunge"
angebaut haben, aber es sollte nicht voll zu Lasten anderer gehen und bitte gleiches
Recht fur alle.

Bemerken mdéchten wir noch, dass fir die Edelweiflstralle 4 (andere Strallenseite)
kurzlich eine Baugenehmigung im hinteren Grundstuck erteilt wurde und im September
2015 bebaut wird. Flr dieses Grundstuck besteht kein Bebauungsplan. Das gleiche gilt
fir das Teilgrundstick Larchenstrafie Nr. 36, ebenfalls andere Strallenseite. Auch hier
wir wurde ohne jegliche Bauvorschrift Baugenehmigung zum Anbau erteilt. Auch kein
Bebauungsplan vorhanden.

Bitte versuchen Sie sich in unsere Lage zu versetzten und prifen Sie nochmals ob der
Bebauungsplan gerechtfertigt ist und aufgehoben werden kann.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Bausenat der Stadt Landshut hat in der Sitzung am 20.03.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 ,Erikastralte - Oberndorferstralle - Edelweilistralle -
Larchenstralle” beschlossen. Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
sind der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches im Planungsgebiet mit
seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung einer vertraglichen
Nachverdichtung. Auf dieser Grundlage wurde, unter Bericksichtigung der
Einwendungen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB und der Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, ein Bebauungsptanentwurf mit folgenden Inhalten
erarbeitet:

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstralle 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
ruckwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstrale 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Bericksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebaude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstralle 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebdude
herumgezogen werden um aufgrund der Eigentumsverhédltnisse  einen
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enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstiick FI.Nr. 2716/1 wiére
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (berbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehoélze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, wie oben bereits beschrieben umgesetzt.

Die Festlegung der Tiefe des uberbaubaren Bereiches erfolgte gemal den
Forderungen des BauGB rein aus stadtebaulichen Erwagungen; eigentumsrechtliche
Fragestellungen bleiben dementsprechend unberiicksichtigt. Eine Ausnahme bildet die
oben bereits erwdhnte Edelweillstralle 1a, da hier ohne die Anpassung der
Uberbaubaren Flache an den Bestand, wie ebenfalls bereits erwahnt, ein
enteignungsgleicher Eingriff stattfinden wirde, was wiederum nicht zutdssig ware. An
anderen Stellen des Planungsgebietes finden enteignungsgleiche Eingriffe allerdings
nicht statt, da hier im Falle von Ersatz- bzw. Neubauten zumindest die
Bestandsbebauung in ihrer derzeitigen GrolRe wieder errichtet werden kann (meist aber
deutlich mehr). Den o.g. stadtebaulichen Erwagungen entsprechend und damit auch
akzeptabel ist auch, dass die Uberbaubare Flache, also der Bereich, auf dem Gebéaude
platziert werden kénnen, auf der FI.Nr. 2719 wesentlich gréRer ist als auf der FI.Nr.
2717. Dies sagt aber noch nichts Uber die mdgliche bauliche Dichte auf beiden
Grundstiucken aus, diese wird im Bebauungsplan nicht festgelegt und erfolgt
dementsprechend wie bisher auf Basis der Regelungen des § 34 BauGB (Zuldssigkeit
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) und orientiert sich an den
Eigenheiten der naheren Umgebung. Daher kann davon ausgegangen werden, dass
die FI.Nrn. 2717 und 2719 in etwa mit der gleichen baulichen Dichte bebaut werden
kénnen. Auf beiden Grundsticken ist daher eine entsprechende Nachverdichtung
mdglich.

in diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundsticke
fur sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom 09.02.
1995, NVwZ 1995, 8395).

Beim Thema der Bauvorschriften und Baugenehmigungen besteht beim Einwandtrager
offenbar ein Missverstandnis. Es wird die Meinung vertreten, dass im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes Sonderbaugenehmigungen notwendig sind und im
unbeplanten Innenbereich keine Bauvorschriften gelten. Dies ist so nicht richtig. Fur
den vorliegenden Fall sind die Notwendigkeiten bezlglich Baugenehmigungen und
Bauvorschriften wie folgt zu bewerten: fOar Bauvorhaben st sowohl ohne
Bebauungsplan als auch nach Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes eine
Baugenehmigung im vereinfachten Genehmigungsverfahren zu erwirken - der
vorliegende Bebauungsplan ist ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB.
Es andert sich in Folge der Aufstellung also grundsétzlich nichts, aufler dass bei der
Bewertung der Zuldssigkeit eines Vorhabens nicht nur die Kriterien des § 34 BauGB
(d.h. im Wesentlichen einfugen in die Eigenart der naheren Umgebung bzgl. Art und
MaR der baulichen Nutzung, Bauweise sowie zu Uberbauende Grundstiicksflache)
herangezogen werden, sondern auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Diese
zusatzlichen Bewertungskriterien flr Bauvorhaben werden aufgrund der oben
stehenden Darstellungen aber als hinnehmbar betrachtet, auch da sich diese an den in
der Stellungnahme erwdhnten, bereits bestehenden Nachverdichtungen orientieren.

Zu den im Schreiben vom 07.07.2015 erwahnten Baugenehmigungen ist folgendes
anzumerken. Im Quartier Edelweillstrale -~ Wiesenweg - Salbeistralle -
Oberndorferstralle ist die stadtebauliche Situation eine andere wie im Planungsgebiet.
Dort sind aufgrund bestehender Bebauung der riickwartigen Bereiche auch jetzt bereits
nur noch vereinzelte Freibereiche und auch keine zusammenhangende Grunfldche
mehr vorhanden. Eine weitere Bebauung der rickwértigen Fldchen in diesem Bereich
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wirkt sich somit wesentlich weniger auf die stadtebauliche Struktur aus, als wenn in den
im Bebauungsplan als private Grinflachen festgesetzten Teilen ein Bauvorhaben
realisiert werden wirde. Das Quartier Edelwei3stralle — Larchenstralte — Erikastralle -
Blumenstralle verfugt dagegen noch lber einen zentralen Freibereich, der mit dem im
Planungsgebiet vergleichbar ist. Das genannte Bauvorhaben in der Larchenstralie 36
berihrt diese Freiflachen allerdings nicht sondern beschrankt sich auf eine
Strallenrandbebauung. Eine soiche Bebauung ist aber, wie oben bereits dargestellt, im
Planungsgebiet auch weiterhin méglich.

mit Schreiben vom 20.03.2015

lch bin Eigentimer des Grundsticks Flur-Nummer 2677, Erikastrale 5 und des
rackwartigen Teils der Flurnummer 2678, ErikastralBe 7 mit insgesamt ca. 1150m2
Flurnummer 2677 war mit einem nicht mehr zeitgemaRen Haus aus dem Jahr 1928
bebaut, das abgerissen wurde. Da der 90-jahrige Nachbar seinen groften Garten nicht
mehr bewirtschaften konnte, habe ich auf seinen Wunsch den rickwartigen Teil seines
Grundstlicks Erikastrale 7 dazu erworben.

Wie in der beiliegenden Planskizze dargestelit, will ich das gesamte Grundstick mit 3
Einfamilienhausern bebauen. Wie vom Bauaufsichtsamt zur Aufrechterhaltung der
Stralenfront gefordert, soll ein Gebdude direkt an der Straflen- bzw. Blrgersteigkante
entstehen, zwei weitere im rickwartigen Grundsticksteil.

Im rOckwartigen Teil des Grundstiicks Erikastrale 7 steht seit langer Zeit ein jetzt
abbruchreifes Gartenhaus. Etwas versetzt soll an dessen Stelle jetzt ein
Einfamilienhaus entstehen.

Wie die Grundstiicke Erikastralle 5 und 7, sind viele Grundstiicke im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 sind relativ schmal und tief.
Erikastrale 5: Breite ca. 14 m, Tiefe ca. 45 m

Erikastralie 7: Breite ca. 15,5 m, Tiefe ca. 54 m
Erikastralle 9: Breite ca. 11,5 m, Tiefe ca. 60 m
Erikastraf3e 11: Breite ca. 13,5 m, Tiefeca. 63 m
Gleiches gilt fur die gegeniberliegenden Grundstiicke
Oberndorferstralle 54: Breite ca. 17,5 m, Tiefe ca. 46 m
Oberndorferstralie 55: Breite ca. 13,0 m, Tiefe ca. 56 m
Oberndorferstrafie 56: Breite ca. 15,0 m, Tiefe ca. 65 m
Oberndorferstralle 57: Breite ca. 14,5 m, Tiefeca. 72 m
Oberndorferstralle 54: Breite ca. 13,0 m, Tiefe ca. 78 m

Die Gebdude an der Strallenfront dieser Grundstucke sind Uberwiegend mit 2
Voligeschoflen und teilweise mit ausgebautem Dachgeschof errichtet (Erikastraie 9,
11, Oberndorferstralle 55, 56, 57, 58), ebenso auf der anderen StralRenseite der
Erikastrate. Aufgrund der geringen Grundstlckbreiten wurden die Gebiude teilweise
als Grenzbebauung errichtet, um neben dem Gebdude noch eine Zufahrt zum
rickwartigen Grundstiick zu ermdglichen und stellen Doppelhauser auf 2 Grundsticken
dar. (Erikastrale 9+11, Oberndorerstrale 53+54, 55+56, 57+58, Erikastralle 1 +
QOberndorferstralle 52, Oberndorferstralle 59 + Edelweisstralle 1, Edelweisstralte 5 +
Larchenstralle 33). Auch die Garagen und Kfz-Stellplatze befinden sich meistens auf
dem rickwartigen Teil der Grundstlcke.

Auf einigen Grundsticken wurden nicht nur an der Straenfront Gebaude sondern
auch im rickwartigen Grundstucksteil Wohngebaude errichtet {Edelweisstralle 1a,
Obendorferstrale 58b, 57, 56, 55, 54, Larchenstralle 25).

Vor allem die Grundstiicke entlang der Oberndorferstrale sind wesentlich dichter
bebaut als die Grundstiucke entlang der Erikastrafle. Im Sinne einer Gleichbehandlung
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solite, fur die Eigentumer, die das winschen, auch eine dichtere Bebauung entlang der
Erikastrale moglich sein.

Ich beantrage bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 auf meinem
Grundstick Erikastrafie 5+7-teil) eine vergleichbare Bebauung wie auf den oben
aufgeflhrten Grundstiicken:

1. Ein Gebaude (Einfamilienhaus) an der Strafienfront mit 2 VoligeschofRen (E+1) mit
insgesamt ca. 150 m? Wohnflache, mit einer Verpflichtung zur Einhaltung der
Abstandsflachen, wie sie bei den Gebiuden an der Oberndorferstrafie 53, 54, 55,
56, 57, 58 jetzt im Bestand ist.

2. Garagen und Stellplatze im rlckwartigen Teil des Grundstlicks mit Zufahrt Gber
eine Privatstralle (siehe beiliegenden Lageplan)

3. Zwei Gebdude (Einfamilienhduser) im ruckwartigen Grundsticksteil mit jeweils ca.
150 m? Wohnftache.

Im beillegenden Lageplan sind als Vorschlag 3 Gebaude mit jeweils einer Garage und

einer Erschliefung uUber eine Privatstrale eingezeichnet. Weitere, erforderliche

Steliplatze kénnen auf den Grundstiicken geschaffen werden.

Bei einer Gesamtflache von ca. 1150 m? ergeben sich fur die drei Teilgrundstiicke

jeweils ca. 350 m? Grundsticksflache und ca. 100 m? Verkehrsflache.

Folgende Bebauung besteht in unmittelbarer Umgebung:

In der Wickenstralle 12, schrag gegeniber von Erikastralle 5 wurde 2014 ein

Einfamilienhaus auf ca. 220 m? Grund errichtet. Wickenstralte 10 ca. 220 m?

Erikastrale 12 und 12a ist ein neues Doppelhaus auf ca. 450 m? (Erikastralle 12 ca.

150 m?), Erikastral3e 14 ca. 240 m?, Erikastralle 1a ca. 360 m?, Oberndorferstralie 59

ca. 370 m2? Edelweisstralle 5a ca. 320 m? Edelweisstralle 5 ca. 370 m2.

fn der ndheren Umgebung der Erikastralle wurde in den letzen Jahren in anderen

Arealen eine wesentlich dichtere Bebauung genehmigt. (z.B. Bebauungsplan Nr. 03-

56/3 Eichenstralle - Larchenstralie - Birkenstrale - Fittererstralle)

Aus meiner Sicht stellt die von mir beantragte Bebauung eine vertragliche

Nachverdichtung gemaR Aufstellungsbeschiuss dar, wie sie entlang der

Oberndorferstralle bereits existiert. Bitte berlcksichtigen Sie die von mir beantragte

Bebauung entsprechend bei der Aufstellung des Bebauungsplanes, so dass eine

entsprechende Nutzung maoglich ist.

Gerne bin ich bereit mégliche Lésungen mit Ihnen zu diskutieren und die Situation vor

Ort zu besichtigen. Bitte melden Sie sich bei mir, wenn Sie Konzepte erarbeitet haben.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  ErikastralRe - Oberndorferstralle -
Edelweillstralle - Larchenstralle" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstraiie) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Die Zone wird zu den Straflen hin durch eine Baulinie —
entsprechend der vorhandenen Blockrandbebauung — und nach hinten durch die
Festsetzung einer privaten, nicht Oberbaubaren Grinflache begrenzt. Die Tiefe der
Zone entspricht der bestehenden Bebauung in der Oberndorferstralle 56 und 58/58b,
wo bereits eine Nachverdichtung in den rlckwartigen Bereich stattgefunden hat sowie
der Larchenstraiie 25, wo im Bestand bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind
und daher eine weitere Verdichtung verzichtbar ist. Eine Ausnahme bildet die
Edelweil3strale 1a. Dot musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebdude
herumgezogen werden um aufgrund der Eigentumsverhdltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FI.Nr. 2716/1 ware
ansonsten Gberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Somit liegt die gesamte
Bestandsbebauung innerhalb der auch kinftig Uberbaubaren Flachen. Die Planung
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ermoglicht dberall dort, wo noch keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich
stattgefunden hat, Erweiterungs- oder Zweitbauten bis zu einer Tiefe, wie sie bei den
0.g. Grundstiicken bereits vorhanden ist, in einer im Baugebiet typischen Dimension
unter Berlcksichtigung der Abstandsflichenregelungen des Art. 6 BayBO =zu
realisieren (wobei angenommen wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung
auch ein unmittelbarer Anbau an bestehende Gebaude errichtet werden kann). Die
hinter der Uberbaubaren Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht
uberbaubare Grunflache festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdolze zu erhalten
sind. Mit der beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zum Thema der Nachverdichtung und der in der Stellungnahme genannten Beispiele
ist Folgendes anzumerken: Der Bebauungsplan setzt kein MaR der baulichen Nutzung
fest (und ist dementsprechend auch ein einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3
BauGB). Das Maf} der baulichen Nutzung wird daher im Rahmen der Baugenehmigung
fir jedes einzelne Vorhaben auf Basis des § 34 BauGB bewertet. In die nidhere
Umgebung fallen, bezogen auf das in der Stellungnahme beschriebene Bauvorhaben
im Bereich der Erikastrale 5 und 7, die genannten Bauvorhaben, nicht aber der
ebenfalls erwdhnte Bebauungsplan Nr. 03-56/3. Zudem widersprechen die
Bauvorhaben nicht den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes, soweit diese
sich im Geltungsbereich befinden, oder wirden entsprechenden Festsetzungen nicht
widersprechen, wenn in den benachbarten Quartieren Bebauungsplane mit gleichen
Regelungsinhalten aufgestellt werden wirden — bei den Beispielen handelt es sich
namlich ausnahmslos um Blockrandbebauung an der Stralle, die nicht in rickwartige
Grundsticksbereiche eingreift.

Die vom Einwandtrager fur die Grundsticke Erikastralle 5 und 7 (hinterer Teil)
vorgeschlagene Bebauung (Stand: 20.03.2015) entspricht nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, da sie sehr viel weiter als die Bestandsbebauung im Planungsgebiet
— Ausnahme Edelweilistrale 1a — von der vorderen Baulinie aus gemessen in die
rickwartigen Grundstlicksbereiche eingreift (ca. 45m). Im Falle der Realisierung wirde
ein zweiter nicht gebietstypischer Fall geschaffen; diese Planung bleibt im weiteren
Aufstellungsverfahren unbericksichtigt. Auch eine Uberarbeitete, am 21.08.2015 im
Rahmen eines Antrages auf Vorbescheid vorgelegte Planung greift noch immer ca.
40m (nordliches Gebaude) bzw. ca. 36m (sldliches Gebdude) in die rickwirtigen
Grundsticksbereiche ein und entspricht somit ebenfalls nicht den geplanten
Festsetzungen. Daher bleibt auch dieser Bebauungsvorschlag in der weiteren Planung
unberiicksichtigt. Ob das Verhaben ftrotz der Widerspriche zum in Aufsteliung
befindlichen Bebauungspian einen positiven Vorbescheid erhalt oder zuriickgestelit
wird, liegt in der Zustandigkeit des Amtes fur Bauaufsicht und Wohnungswesen als
untere Genehmigungsbehérde und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befirworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrafie -
Oberndorferstrale - Edelweillstrale - LarchenstraBe, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in  den rlckwértigen Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstiicke zu schiltzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstucksbereichen steht nichts entgegen.
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mit Schreiben, eingegangen am 01.06.2015

Als Eigentimer des Grundstiicks Oberndorferstralle 58 méchten wir nochmals ein paar
Argumente anflhren, die eindeutig gegen eine Bebauung der hinteren Gartenbereiche
sprechen.

Die Schwerpunktsetzung der jetzigen Bebauung ist die Blockrandsetzung. Die
Freibereiche sollen gemafn der urspringlichen Nutzung weiter freigehalten werden um
die einzigartige Struktur dieses Bereiches der Waolfgangsiedlung zu erhalten.

Die Artenvielfalt in den Gartenbereichen ist beeindruckend. Viele verschiedene
Tierarten haben hier ihr zu Hause. Amseln, Spatzen, Raben, Igel... und sogar
Fledermause, eine vom aussterben bedrohte Tierart, haben hier Ihre Heimat gefunden.
Dies soll auf jeden Fall auch so bleiben. Denn nur durch die Ruhe und Idylle in den
hinteren Gartenbereichen wurde dies Uberhaupt maéglich. Die vielen Baume und
Straucher bieten den Tieren einen Rickzugsort.

Larmbeeintrachtigungen aufgrund der An- und Abfahrisbeziehungen durch eine
Bebauung der hinteren Gartenbereiche sind anzunehmen und wirden diese Idylle und
den Rickzugsort stark stéren. Dies kénnte auch einem Wertverlust der Grundstiicke
nach sich ziehen.

Ebenso sind durch eine weitere Bebauung die sehr guten Nachbarschaftlichen
Beziehungen gefdhrdet und auch die wunderbaren Blickbeziige wirden verloren
gehen.

Fraher wurden die Garten haufig als Nutzflichen fur Obst, Gemuse und Tiere
verwendet. Auch heute noch nutzen viele Eigentumer die Garten intensiv fur
Eigenanbau von Obst und Gemuse. Dies fihrt zu einem hohen Erholungswert. Diese
Nutzung soll auf jeden Fall so beibehalten werden. Eine weitere Bebauung wurde dies
stark beeintrachtigen.

Wir bitten dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und
weisen nochmals darauf hin, dass eine Bebauung der hinteren Grundsticksbereiche
ausdricklich nicht gewlinscht ist.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 Erikastrale - Oberndorferstrafle -
Edelweillstralie - Larchenstrale" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Stralen eine ca. 33m bzw. ca. 31m {entlang der Larchenstrafle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstralle 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der LarchenstralRe 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Berlcksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebaude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstralle 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhaltnisse einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstuck FI.Nr. 2716/1 wire
ansonsten Oberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber ais Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (berbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, nadmlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
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im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewidhrigistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweii- und der
Oberndorferstrae hin werden Baulinien als aulere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden mussen, bevor ruckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Biockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Griunflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen' wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kunftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern” wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen auf diesen Fliachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Granfliche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebdude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Wie oben bereits erwahnt, ist die Bebauung der festgesetzten Grinflichen mit
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten unzuldssig. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass in diesem Bereich auch in Folge von Nachverdichtungen
innerhalb der Uberbaubaren Flachen keine unzumutbaren Belastungen durch Zu- und
Abfahrtsbeziehungen entstehen. Auerdem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis
eingeflgt, dass im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen Bauvorhaben die
immissionsseitige Vertraglichkeit mit der Bestandssituation zu priifen ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorltegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke fir
sich genommen kein abwiagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895).

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befUrworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralle -
OberndorferstralBe - Edelweifistrale - L&rchenstralle, um den urspringlichen
Siedlungs- und Gartenstadtcharakter in  den rlckwartigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstiicke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundsticksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben, eingegangen am 05.06.2015

Meine Frau und ich sind Eigentimer des Grundstlickes mit der Flur Nummer 2711. Wir
befurworten den Bebauungsplan, dessen wesentliche Ziele und Zwecke der Schutz
und der langfristige Erhalt des Innenbereiches im Planungsgebiet mit seiner
gartenstadtartigen Baustruktur sind,
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Durch eine Bebauung in den hinteren Teilen der Uber 90 Jahre
zusammengewachsenen Garten wirde dieses Biotop, das Heimat vieler Tiere und
Pflanzen ist, unwiderruflich zerstért. Dies entspricht nicht der stadtebaulichen Intention
der Stadt Landshut fUr diesen Bereich.

Wir sehen in der rickseitigen Bebauung einen wesentlichen Wertverlust unseres
Grundstiickes und Eigentums. Generell sind wir nicht gegen eine Vernunftige
Nachverdichtung, die in den vorderen Bereich zur StralRenseite hin entstehen kann. Die
Wertigkeit eines so schonen zusammenhangenden Gartens der uns Anwohnern der
Erholung und Ruhe dient muss langfristig geschitzt und erhalten bleiben.

Auch der erziehernische Aspekt unserer Kinder tragt hier flr unsere Entscheidung eine
grofte Rolle. Wir wollen, dass unsere Kinder lernen, respektvoll mit der Natur zu leben,
sie zu schitzen und zu erfahren wie wichtig unsere Umwelt fir uns Menschen und
Tiere ist. Der ehemals grofie Baumbestand wurde im Zuge der Bauvorbereitung der
betroffenen Grundstiicke gerodet. Dies ist eine nachhaltige Beeintrachtigung des
vorhandenen wunderbaren Grinraumes mit grofler Artenvielfal. Werden auch
Bauerlaubnisse in den hinteren Gartenbereichen gewahrt, ist von weiterer
Verminderung der Baum- und Strauchbestinde auszugehen. Diese bieten aber gerade
Végeln und anderen Tieren einen Rickzugsort. Fledermausquartiere in den hinteren
Gartenbereichen gehdéren fiir uns zu den vom Aussterben bedrohte Art und missen als
schutzenswert eingestuft sein. Diese wiirde durch weitere Bebauung der Grinbereiche
vertrichen werden.

Dieser alte Kern der Siedlung mit seiner Kanalisation ist nicht flr eine so drastische
Versiegelung der Oberflache durch Zufahrten, Dachern und Stellpldtze ausgelegt. Die
Gefahr durch Hochwasser aus (ibergehenden Abwasserkandlen, wie es die Missstande
im Bereich Breslauerstr. durch massive Nachverdichtung zeigen, sollte als Beispiel
reichen und allen sagen, so sollte man es nicht machen.

Beschluss: 9 :0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastralle - Oberndorferstrafie -
Edelweillstralle - Larchenstralle" sieht entlang der den Geitungsbereich umgebenden
Stralen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der OberndorferstralBe 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdéglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Berlicksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenemmen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme hildet die
Edelweiflstralle 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebé&ude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhaltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FLNr. 2716/1 ware
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
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im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edeiweil- und der
Oberndorferstralle hin werden Baulinien als dufere Umgrenzung der 0.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden missen, bevor ruckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht (iberbaubaren privaten Grunflachen mit dem Zusatz ,ink!.
Verkehrsflachen, Stellpldtze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehaiten wird. Dies gilt dann auch fir Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
lLandshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weii es sich bei der zentraien Grinfliche in den
meisten Fdllen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebiude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist,

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Grinflachen im
Planungsgebiet kein eingetragenes Biotop bilden.

Des Weiteren wurde entsprechend einer Anregung der Stadtwerke Landshut
festgesetzt, dass Niederschlagswasser soweit technisch moglich auf dem eigenen
Grundstuck zu versickern ist Damit wird eine gréRere Beaufschlagung der
vorhandenen Kanalisation durch Niederschlagswasser aus der 2zulassigen
Nachverdichtung vermieden. Beaufschlagungen durch Schmutzwasser sind in einem
Mischwasserkanal aufgrund des geringen Anteils von Schmutzwasser im Vergleich zu
Niederschlagswasser vernachlassigbar. Zudem ist anzumerken, dass die
Uberschwemmungen in  Mitterwshr im  Jahr 2013 nichts mit dortigen
Nachverdichtungen zu tun hatten. Ursachlich war nach Aussage der Stadtwerke
Landshut, dass das Grundwasser aufgrund der direkten Abhéngigkeit zum
Wasserstand der Isar Uber die OK Gelande angestiegen ist (die OK Gelande liegt dort
unterhalb der OK Wasserstand im Falle eines hundertjdhrlichen Hochwassers). Von
dort ist das Grundwasser von oben in die Kanalisation gelaufen, was zu einer
Nivellierung des Kanalwasserstandes mit dem Grundwasserstand fiihrte, weshalb
Abwasser aus dem Kanal an die Oberflache drickte. Die Situation im Planungsgebiet
ist diesbezuglich allerdings auch nicht mit der in Mitterwohr vergleichbar. Weder
werden die Flachen bei einem hundertjahriichen Hochwasser Uberschwemmt, noch
steigt dann das Grundwasser uber die Gelandeoberkante an. Insofern gab es wihrend
des Isarhochwassers 2013 in der Wolfgangsiedlung auch keine Probleme mit
Uberlaufenden Kanalen. Aulerdem waren die in diesem Jahr im und um das
Planungsgebiet herum vollgelaufenen Keller It. den Stadtwerken Landshut ebenfalls
nicht auf ein Uberlastetes Kanalnetz, sondern auf hohe Grundwasserstande (bei
gleichzeitiger fehlender Wasserdichtheit der Keller) oder auf fehlende
Rickstausicherungen im Gebaude zurlickzufuhren.

Im Ubrigen ist anzumerken, dass der Einfluss der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke fur sich
genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu erwartenden
tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem dem
bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschiuss vom 09.02.1995,
NVwZ 1995, 895).
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mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrale -
Oberndorferstralle - Edelweistrale - Larchenstrae, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadicharakter in  den rickwartigen Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundsticke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertréglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstlucksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben vom 31.05.2015

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes mochte ich nochmals meine Ansichten dazu
dullern und Vorschlage unterbreiten.

ich finde es sehr schade, dass die jetzt zusammenhangenden Griinbereiche durch eine
angedachte Nachverdichtung verloren gehen sollen. Zumal auch die Artenvielfalt (z. B.
Végel, Fledermduse, igel, Insekten,...) in den hinteren Griinbereichen durch die
Verminderung der Baum-, Strauch- und Griinflachen erheblich beeintrachtigt wiirde.
AuBerdem wird die vollkommene Ruhe und Idyfle in unserer grinen Oase zerstort
durch eine eventuelle ruckwértige Bebauung und durch Larmbeeintrachtigung durch
die An- und Abfahrtsbeziehungen.

Schwerpunktsetzung der jetzigen Bebauung ist die Blockrandsetzung. Die Freibereiche
sollen auch der gemaR der urspringlichen Nutzung weiter freigehalten werden um die
einzigartige, noch selten existierende Struktur dieses Bereiches in der
Wolfgangsiedlung zu erhaiten (Siedlungscharakter).

Durch eine Nachverdichtung geht der hohe Erholungswert in den hinteren
Gartenbereichen verloren, da der Freiraum vor Blickbezligen und die Privatsphare
eingeschrankt wird. Die zu geringen nachbarvertrdglichen Sozialabstande zwischen
den Grundstiicken férdern nicht gerade ein harmonisches Zusammenleben.

Mit Schreiben vom 30.04.2015 wurde ich von der Stadt Landshut informiert, dass mein
Grundstiick im Bereich eines Uberschwemmungsgebiets liegt.

Warum wird in einem solchen Gebiet dann eine Nachverdichtung in Erwégung
gezogen?

AuBerdem steht zu bezweifeln, dass die bestehende infrastruktur (Wasser, Abwasser,
Strom, Ein- und Ausfahrtverkehr in die schmale Erikastrale mit teilweiser
Einbahnregelung) eine derartige Verdichtung vertragt.

Zuletzt mochte ich noch anmerken, dass im Internet das Grundstiick Erikastrafle 5 zum
Verkauf angebaten wird; aber nur der vordere Bereich von ca. 350 gm.

Warum wird nicht versucht das Grundstick Erikastrale 5 im Ganzen zu verkaufen?
Daflr besteht vom jetzigen Besitzer wohl kein Interesse, da ihm unser
Siedlungscharakter wahrscheinlich nicht interessiert sondern nur die persénliche
Gewinnoptimierung. Ich hoffe es wird auf die alteingesessenen Anwohner mehr
Ricksicht genommen denn schiiellich wohnen wir hier.

Beschluss: S:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 ,ErikastraBe - Oberndorferstrafle -
Edelweilistralle - Larchenstralle" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der LarchenstraRe) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstralle 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstrale 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
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verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Berlcksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebadude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweifistrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebdude
herumgezogen werden um aufgrund der Eigentumsverhéltnisse einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstiick FI.Nr. 2716/1 wére
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Fléche liegenden Bereiche werden als private, nicht (Oberbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, ndmiich der Schutz und der tangfristige Erhait des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweil- und der
Oberndorferstral’e hin werden Baulinien als duflere Umgrenzung der ¢.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden mussen, bevor ruckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht berbaubaren privaten Grinflachen mit dem Zusatz ,inki.
Verkehrsflachen, Stellpldtze und Nebenanlagen” wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fur Stellpldtze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhauser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen flir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehodlzstrukturen auf diesen Flachen
gewdhrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde aulterdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache {(d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baumn zu pflanzen ist.

Zudem liegt das Planungsgebiet nicht in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet; in einem solchen wire eine weitere Bebauung It. § 78 Abs.
1 WHG untersagt. Dementsprechend werden die Flachen auch nicht im Falle eines
hundertjahrlichen Hochwassers der Isar oder der Pfettrach Giberfiutet.

Allerdings wird im Falle eines extremen Hochwasserereignisses der Pfettrach oder der
Isar (1,5-fach Abflussmenge im Vergleich zum hundertjahrlichen Hochwasser; ca. 500-
janhrliche Wiederkehrwahrscheinlichkeit) das gesamte Planungsgebiet tberflutet. Gem.
den Planentwurfen zum Hochwasserrisikomanagementplan ist dann im Fall der
Pfettrach mit \Wasserstanden teilweise Gber 50cm, im Fall der Isar von unter 50cm zu
rechnen. Daher wird in den Hinweisen durch Text empfohlen, in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt eine entsprechend sichere OK FFB des Erdgeschosses
festzulegen und die Keller von Aufenthaltsraumen und sensiblen technischen
Einrichtungen freizuhalten. Eine Festsetzung fir die OK FFB des Erdgeschosses
erfoigt aus folgenden Griinden nicht: Zum einen kénnen aus den Darstellungen der
Hochwasserrisikomanagementpldne keine genauen Wasserstinde der beiden
Extremhochwasserereignisse ermittelt werden, zum zweiten sind im Bereich des
Marktes Altdorf Hochwasserschutzmalnahmen geplant, deren Umsetzung (die
aufgrund eigentumsrechtlicher Fragen derzeit aber zeitlich nicht abgeschatzt werden
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kann) eine gravierende Verbesserung im Bezug auf die durch die Pfettrach tberfluteten
Flachen bringen wird und zum dritten kann aus stadtebaulicher Sicht keine
Héhenfestsetzung getroffen werden. Dies beruht einerseits auf den meist engen
Grundstlckszuschnitten, die die Handhabung der Abstandsflachenregelungen des Art.
6 BayBO stark erschweren, andererseits auf der Situation in der ndheren Umgebung
{unbeplante innenbereiche), wo auf Basis des § 34 BauGB auch keine konkreten
Festlegungen zur OK FFB getroffen werden kénnen. Auch ein kompletter Verzicht auf
eine Nachverdichtung kommt aus stadtebaulichen Grinden in Folge der Abwagung
zwischen der Problematik des Extremhochwassers und dem Vorrang der
Innenentwicklung aus dem § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB unter Berucksichtigung des o0.g.
Hinweises zur Hohe der OK FFB im Erdgeschoss und zu Aufenthaltsrdumen und
sensiblen Einrichtungen im Keller nicht in Frage.

Im Rahmen der Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden auch die Stadtwerke Landshut, die Deutsche
Telekom und Kabel Deutschland als Leitungstrager um Stellungnahme gebeten.
Entsprechend einer Anregung der Stadtwerke Landshut wurde festgesetzt, dass
Niederschlagswasser soweit technisch mdglich auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern ist. Damit wird eine gréRere Beaufschlagung der vorhandenen Kanalisation
durch Niederschlagswasser aus der zulassigen Nachverdichtung vermieden.
Beaufschiagungen durch Schmutzwasser sind in einem Mischwasserkanal aufgrund
des geringen Anteils von Schmutzwasser im Vergleich zu Niederschlagswasser
vernachlassigbar. Weitere Einwendungen der genannten Leitungstriager im Bezug auf
etwaige Probleme durch Nachverdichtung wurden nicht geltend gemacht. Insofern
kann davon ausgegangen werden, dass auch nach Rechtskraft des vorliegenden
Bebauungsplanes die technische Infrastruktur des Planungsgebietes nicht Uberlastet
wird.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke flir
sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatséchlichen Beeintrachtigungen an, wie z B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895).

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befUrworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralle -
Oberndorferstrale - EdelweiBstrale - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in  den rlckwartigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstiicke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundsticksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben, eingegangen am 01.06.2015

Auch wir méchten nochmals eine ausfuhrliche Stellungnahme bzgl. der Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes einreichen.

Die Schwerpunktsetzung der jetzigen Bebauung ist die Blockrandsetzung. Die
Freibereiche scllen auch gemaft der urspringlichen Nutzung weiter freigehalten
werden um die einzigartige Struktur dieses Bereiches in der Wolfgangsiedlung zu
erhalten.

Ein paar der Grundsticke weisen auch eine Bebauung der mittleren
Grundsticksbereiche auf, (z.B. entlang der Oberndorferstralle, 55,56,57,58,58a...)
diese ist aber weitgehend historisch bedingt, und spiegelt auch die Errichtung von
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Behelfshausern nach dem 2. Weltkrieg wider). Auch heute noch werden die groflen
und langen Gartenbereiche zum ,garteln” genutzt und dienen auch dem Eigenanbau
von Obst und Gemise. Nach dem zweiten Weltkrieg waren Lebensmittel knapp und die
groflen, langen Gérten wurden haufig als Nutzflachen fur Obst, Gemise und
Tierhaltung bewirtschaftet. Auch heute noch finden sich in nahezu allen
Gartenbereichen Treibhauser, Obstbdume, Hochbeete und Beete. Diese biologische
Nutzung in Kombination mit absoluter Ruhe ist absoiut schitzen- und erhaltenswert
und darf nicht durch eine weitere Bebauung der hinteren ruhigen Gartenbereiche
beeintrachtigt werden.

Auch die Blickbezige wirden durch eine weitere Bebauung verloren gehen. Ebenso
wirde durch eine weitere Bebauung die Privatsphare stark beeintrachtigt werden, was
sicherlich auch den Grundstickswert schmalern wirde.

Wir bitten daher, den Bebauungsplan so zu gestalten, dass in den hinteren
Gartenbereichen keinerlei weitere Bebauung mehr stattfinden kann.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstrafie -
Edelweilstralke - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Straflen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
ruckwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdglicht es die Tiefe des Streifens (berall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den riickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Bericksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei enisprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweil’strale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiaude
herumgezogen werden um aufgrund der  Eigentumsverhiltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FILNr. 2716/1 waére
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grunflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehélze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Léarchen-, der Edelweil- und der
Oberndorferstrale hin werden Baulinien als duflere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden muissen, bevor ruckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Die bestehende rickwartige Bebauung ist demgegeniber differenziert zu betrachten.
Teilweise wurden ruckwartige Anbauten bereits mit der Errichtung der Hauptgebaude
erstelit und manchmal einer Wohn-, meist aber einer Nebennutzung
(Kleintierstallungen, Waschkiche, ...) zugefiihrt. Diese Anbauten wurden in einigen
Féallen spater erweitert und / oder mit einer Wohnnutzung, stellenweise als eigene
Wohneinheiten, belegt. Andererseits entstanden im Laufe der Zeit in den ruckwértigen
Bereichen auch einige eigenstandige Wohngebaude Die Tiefe der (berbaubaren
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Fidchen im Bebauungsplan, wie oben beschrieben, wurde auf jeden Fall so gewéhit,
dass sich samtliche Bestandsgebaude (Ausnahme: drei Gartenh&user) innerhalb dieser
Zone befinden.

Mit der Festsetzung von nicht berbaubaren privaten Grinflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kanftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gift dann auch fir Steliptatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhauser und Swimmingpools, wobei fur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen auf diesen Flachen
gewdhrieistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grunflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrinung des Planungsgebietes wurde auBerdem festgesetzt, dass innerhalb der
uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundsticke flr
sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschiuss vom
09.02.1995, NvwZ 1995, 895).

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrale -
Oberndorferstralle - Edelweillstrale - Larchenstrale, um den ursprunglichen
Siedlungs- und Gartenstadtcharakter in  den rickwartigen Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstiicke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstucksbereichen steht nichts entgegen.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstrafie -
Edelweilistralle - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrale) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstrale 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwértigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Berlcksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweilstralle 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um  aufgrund der  Eigentumsverhdltnisse  einen
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enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FLNr. 2716/1 ware
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der tberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Griunfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, ndmlich der Schutz und der langfristige Erhaft des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewdahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Straltenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweil- und der
Oberndorferstrale hin werden Baulinien als duflere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang ernichtet werden mussen, bevor ruckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grinflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kunftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Steliplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhauser und Swimmingpools, wobei fur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern” wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen auf diesen Flachen
gewdbhrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinfliche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit beflrworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralle -
Oberndorferstralle - Edelweilstrale - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und Gartenstadtcharakter in  den rickwartigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundsticke zu schiitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstiicksbereichen steht nichts entgegen.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 ,Erikastral’e - Oberndorferstralle -
Edelweillstrafie - Larchenstrafle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralie) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rackwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstraf’e 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
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oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriucksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebadude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstrafle 1a. Dot musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhaltnisse einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden {das Grundstick FI.Nr. 2716/1 ware
ansonsten (berhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (berbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Griunfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehblze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraghichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Strallenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweilt- und der
Oberndorferstrale hin werden Baulinien als auere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden missen, bevor rlckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grinflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fur Steliplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gift. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen far Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern* wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weii es sich bei der zentralen Grunflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
iberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrale -
Oberndorferstralle - Edelweillstralle - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in  den rUckwartigen  Freibereichen
(Binnenbereichen} der jeweiligen Grundstiicke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstiicksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben, eingegangen am 01.06.2015

Durch eine weitere Bebauung der hinteren Gartenbereiche wirden die derzeit
zusammenhangenden Grinbereiche stark beeintrdchtigt werden und zum Teil auch
vollstandig verloren gehen.

Des Weiteren ist zu beflrchten, dass sich die Privatsphire in den hinteren
Gartenbereichen stark verschiechtert, dies wirde sicherlich auf einen Wertverlust der
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jetzt sehr idyllischen und absoiut ruhigen hinteren Grundsticksbereiche nach sich
ziehen.

Auch Larmbeeintrachtigungen aufgrund von An- und Abfahrtsbeziehungen durch
eventuell rickwiértige Bebauungen sind zu furchten. Derzeit finden sich in den hinteren
Gartenbereichen Uberhaupt keine Zu - Abfahrten und in den Gartenbereichen herrscht
eine absolute Ruhe und sehr hoher Erholungswert ohne Larmbeeintrachtigungen durch
Autos.

Die Natur in den hinteren Grundstlicksbereichen ist sehr vielfaltig und artenreich.
Dieses Binnengebiet bietet Végel, Insekten, Igeln, Fledermausen und vielen anderen
Tieren nahezu ungestérten und absolut grinen Lebensraum. Auch dieser wirde durch
eine weitere Bebauung vernichtet werden und die Tiere wlrden ebenso vertrieben
werden.

Wir bitten instandig diese Argumente zu berucksichtigen und in den hinteren
Gartenbereichen keinerlei weitere Wohnbebauung im Bebauungsplan festzusetzen und
die Binnenbereiche zu schiitzen. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
GrundstUcksbereichen spricht nichts entgegen.

mit Schreiben vom 12.08.2015

Meines Wissens befassen Sie sich mit der Vorbereitung eines Stadtratsbeschlusses
zum Siedlungsgebiet Erika-, Oberndorfer-, Edelweil-, Larchenstralle. Hierzu mdchte
ich IThnen einige Erlduterungen Gbermittein.

Vor einigen Tagen legte mir | NI Erverber der Grundstucke Erikastr. 5
und 7 (hinterer Teil) den beigeflugten Lageplan vor mit seinen Bauabsichten. Darin
habe er vorgesehen, um den heftigen Beschwerden der Nachbarn aus der
Oberndorferstr. entgegen zu kommen, eines der vorgesehenen Gebaude zu drehen
und zum Erreichen der gewlnschten Wohnflache mit der Langseite von 12 m und einer
Hohe von knapp 10 m (E, O+D) im Mindestabstand von 3 m an meine sudliche
Grundsticksgrenze Flur-Nr. 2675 zu stellen.

Eventuelle Nachteile muissten eben, in diesem Fall von uns, in Kauf genommen
werden.

Ich habe ihm erklart, dass ich dieses Vorgehen auf keinen Fall hinnehmen konne und
meinen Protest bei den zustandigen Stellen vorbringen wirde.

Mit den jetzt bestehenden alten Gebaudeteilen und dem Neubau wére meine sldliche
Grundstiicksgrenze weitgehend zugebaut, eine vernunftige Gartennutzung wegen der
UbermafBigen Verschattung nicht mehr mdglich. Als wichtigste Folge wirde unser
Grundstuck eine erhebliche und unertragliche Wertminderung erfahren. Ich bin nicht
bereit, diesen Vermégensschaden zu Gunsten der Gewinnoptimierung des
Immobilienhandlers zu erdulden und protestiere jetzt bereits im Vorfeld mit Nachdruck.
Diese enorme Nachverdichtung zu Lasten der Altbewohner bemaéantelt man mit
Wohnraumbeschaffung, jedoch werden die zu erwartenden Miet- oder Kaufpreise
Landshuter Normalfamilien wohl kaum helfen.

Im Ubrigen behauptet | der zu erwartende vereinfachte
Bebauungsplan sehe keine detaillierten Bestimmungen vor. Die allgemeinen Vorgaben
wie z.B. Flachenverhaltnisse wurden eingehalten. In diesem Rahmen kénne er eine
optimale Ausnutzung vornehmen.

Hinweisen mochte ich auch noch auf den unglaublichen Geistesblitz, Garagen und
Stellplatze in die Mitte des Grundstiicks zu legen und dafur die hohen Gebiude den
Nachbarn derart nahe an ihre Grenzen hinzustellen!

Ich ersuche, meine Einwande und Argumente bei lhren Planungen zu berticksichtigen,
und bitte, dieses Schreiben den fur nachfolgende Entscheidungen und
Genehmigungen zustandigen Gremien wie Bausenat und Stadtbauamt zur Kenntnis zu
bringen.

Fur eine kurze Eingangsbestatigung ware ich dankbar, Anruf oder Email genugt!
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Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 Erikastrale - Oberndorferstralle -
Edelweillstrale - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Straflen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrale) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstraie 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstrale 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den ruckwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriicksichtigung
der Abstandsfidchenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Geb&ude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
EdelweillstralBe 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiude
herumgezogen werden um aufgrund der Eigentumsverhdltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FLNr. 2716/1 wdre
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht (berbaubare Grinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschricbenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweik- und der
Oberndorferstralle hin werden Baulinien als dullere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewdhrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden mdissen, bevor ruckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grinflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen flur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen auf diesen Fliachen
gewdbhrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinflaiche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebiude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Wie oben bereits erwdhnt, ist die Bebauung der festgesetzten Griinflichen mit
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten unzuldssig. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass in diesem Bereich auch in Folge von Nachverdichtungen
innerhalb der Uberbaubaren Flachen keine unzumutbaren Belastungen durch Zu- und
Abfahrtsbeziehungen entstehen. Aullerdem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis
eingefugt, dass im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen Bauvorhaben die
immissionsseitige Vertraglichkeit mit der Bestandssituation zu prifen ist.
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10.

Das dem Einwender vom Eigentumer der Flachen Erikastralte 5 und 7 (hinterer Teil)
vorgelegte Konzept ist so nicht mit dem Bebauungsplanentwurf vereinbar. Die beiden
rickwartigen Baukérper Uberschreiten die hintere Grenze der bebaubaren Zone. Statt
der vorgesehenen max. ca. 33m hat die Hinterkante des nérdlichen der beiden o.g.
Gebaude einen Abstand von Uber 40m zur festgesetzten strallenseitigen Baulinie, der
sldliche Uber 36m; die geplante Bebauung wirde somit tief in die festgesetzte und
{auch durch Garagen und Steliplatze) nicht Oberbaubare Grinflache eingreifen. Die
Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO bleiben wie bisher weiterhin in Kraft.
Dies gilt ebenso flr die Zuldssigkeiten im Bezug auf die Bauweise, die sich wie bisher
nach den Regelungen des § 34 BauGB richtet. Das heillt, wenn nicht ein Gebaude
ohnehin an die seitliche Grundstiickgrenze gebaut werden darf, kann es auch zukiinftig
unter Umsténden bei entsprechend niedriger Héhe ({bei dem o.g. Planungskonzept:
Traufwandhtéhe max. 6,00m) bis an 3,00m an diese heranricken. Eine Vergrélerung
der nach Art. 6 BayBO notwendigen Abstandsfliachen kommt aus stadtebaulichen
Grinden in der vorliegenden stadtischen Umgebung unter Beriicksichtigung des
Innenentwicklungsgebotes aus dem § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB nicht in Frage, da die
Belichtung und Bellftung benachbarter Gebdude weiterhin gewahrleistet ist. insofern
ware das o.g. Vorhaben bzgl der Abstandsflachen nicht zu beanstanden. Ob das
Vorhaben aber trotz der Widerspriche zum in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
einen positiven Vorbescheid erhalt oder zurlckgestellt wird, liegt in der Zustandigkeit
des Amtes fiir Bauaufsicht und Wohnungswesen als untere Genehmigungsbehdérde
und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke fur
sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895).

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrale -
Oberndorferstrale - Edelweilstrale - Larchenstrale, um den urspriinglichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in den rlckwartigen Freibereichen
{Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstiucke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstiicksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben, eingegangen am 01.06.2015

Wir méchten uns nochmals in einer ausfuhrlichen Stellungnahme gegen die weitere
Bebauung der hinteren Grundstucksbereiche aussprechen.

Die Schwerpunktsetzung der jetzigen Bebauung ist die Blockrandsetzung. Die
Freibereiche sollen gemaR der urspringlichen Nutzung weiter freigehalten werden um
die einzigartige Struktur dieses Bereiches der Wolfgangsiediung zu erhalten. Einer
vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen Grundstickshereichen spricht nichts
dagegen.

Die Arenvielfalt in den Gartenbereichen ist beeindruckend. Viele verschiedene
Tierarten haben hier ihr zu Hause. Dies soll auf jeden Fall auch so bleiben. Denn nur
durch die Ruhe und Idylle in den hinteren Gartenbereichen wurde dies Uberhaupt
méglich. Die vielen Badume und Strducher bieten den Tieren einen Rickzugsort.
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Larmbeeintrachtigungen aufgrund der An- und Abfahrtsbeziehungen durch eine
Bebauung der hinteren Gartenbereiche sind anzunehmen und wirden diese Idylle und
den Rlckzugsort der Tiere stark storen. Die weitere Bebauung und die damit
einhergehenden, sichtlichen Veranderungen der zusammenhangenden Griinbereiche,
wlrde vermutlich auch einen Wertverlust der Grundstiicke nach sich ziehen. Dies ist
absolut nicht in unserem Sinne.

Friher wurden die Garten haufig als Nutzfiachen fur Obst, Gemise und Tiere
verwendet. Auch heute noch nutzen viele Eigentumer die Garten intensiv fir
Eigenanbau von Obst und Gemuse. Dies flhrt zu einem hohen Erholungswert. Diese
Nutzung soll auf jeden Fall so beibehalten werden. Eine weitere Bebauung wiirde dies
stark beeintrachtigen.

Wir bitten Sie dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen und
weisen nochmals darauf hin, dass eine Bebauung der hinteren Grundsticksbereiche
ausdriicklich nicht gewiinscht ist.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstrafie -
Edelweibstralle - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Stralen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstralle 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstrale 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens tberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rOckwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriicksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebaude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstralle 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um aufgrund der Eigentumsverhiltnisse einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstiick FI.Nr. 2716/1 wire
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (berbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehtlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Strallenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweift- und der
Oberndorferstralle hin werden Baulinien als duRere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewdbhrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden mussen, bevor rickwartiy gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Griunflachen mit dem Zusatz _ink!.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen” wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fur Stellpldtze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern” wird
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somit auch der Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freifliche (d.h. nicht durch ein Geb&dude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Wie oben bereits erwahnt, ist die Bebauung der festgesetzten Grinftaichen mit
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten unzuldssig. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass in diesem Bereich auch in Folge von Nachverdichtungen
innerhaib der (berbaubaren Flachen keine unzumutbaren Belastungen durch Zu- und
Abfahrtsbeziehungen entstehen. Auflerdem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis
eingeflgt, dass im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen Bauvorhaben die
immissionsseitige Vertraglichkeit mit der Bestandssituation zu priifen ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungspianes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstucke fir
sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachiichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895).

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit beflrworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralie -
Oberndorferstralle - Edelweillstrale - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in  den ruckwartigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstlcke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundsticksbereichen steht nichts entgegen.

Beschluss: 9:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastralle - Oberndorferstirailke -
Edelweilistralle - Larchenstralle" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrale) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstra’e 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den ruckwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugehiet typischen Dimension unter Berlcksichtigung
der Abstandsflachenregeiungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um  aufgrund der  Eigentumsverhaltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden ({(das Grundstick FI.Nr. 2716/1 ware
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
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Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Oberbaubare Grinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Geholze zu erhalten sind. Mit der
beschriecbenen Planung werden die wesentichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Strallenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweil- und der
Oberndorferstrae hin werden Baulinien als duBere Umgrenzung der o.9. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewabhrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden missen, bevor ruckwarti gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Gberbaubaren privaten Grunflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellpldtze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestelit, dass diese kunftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fur Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern* wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grunflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrunung des Planungsgebietes wurde aullerdem fesfgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrafie -
Oberndorferstralle - Edelweiflstrale - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und Gartenstadtcharakter in  den rickwértigen  Freibereichen
{Binnenbereichen} der jeweiligen Grundsticke zu schiitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstlucksbereichen steht nichts entgegen.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastralle - Oberndorferstrate -
Edelweillstralle - Larchenstralle" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Stralen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrale) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstraile 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den ruckwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Berlcksichtigung
der Abstandsfiachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
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bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstrafle 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhdltnisse einen
enteignungsgieichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FLNr. 2716/1 ware
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stddtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Oberbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehélze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewdéhrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den StraRenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweill- und der
Oberndorferstralte hin werden Baulinien als &dufere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden missen, bevor rickwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Gberbaubaren privaten Grunflaichen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen" wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fur Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhauser und Swimmingpools, wobei flir bestehende Anlagen emn
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und flur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrieistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrinung des Planungsgebietes wurde aulerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befirworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralle -
Oberndorferstrae - Edelweilstrale - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und Gartenstadtcharakter in den ruckwartigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstlcke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundsticksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben vom 01.06.2015

Mit dieser erweiterten Stellungnahme maochten wir uns gegen die weitere Bebauung
der hinteren Grundstiicksbereiche aussprechen.

Eine Verdichtung der Bebauung in den hinteren Gartenbereich der Grundstlcke hat zur
Folge, dass der vorhandene Lebensraum fur viele Tiere und Pflanzen erhebiich
beeintréchtigt wird, bzw. der Ruckzugsort zerstért wird. Die bis dato vorherrschende
Artenvielfalt der Végel (u.a. Eichelhaher, Buntspecht) und Insekten hat hier ihr Zuhause
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und ihre Brutstdtten in den Baumen und Strauchern. Dies ist nur durch die jetzt
vorhandene Ruhe und Idylle méglich. Und das soll auf jeden Fall erhalten bleiben.

Der frilhere groBe Baumbestand wurde bereits bei der Bauvorbereitung auf dem
betroffenen Grundstick gefallt. Zusammenhangende Grinbereiche gehen verloren.

Der besondere Charakter der Bebauung in der Wolfgangsiediung liegt in der
Blockrandseizung. Die sich daraus ergebenden Grin- bzw. Freibereiche solien for die
urspringliche Nutzung in diesem Bereich weiter freigehalten werden, um die einmalige
Struktur in diesem Bereich zu erhalten. Einer moderaten Nachverdichtung in Form der
Blockrandbebauung in den vorderen Grundsticksbereichen ware sinnvoll.

Der hohe Erholungswert ergibt sich u.a. aus der Nutzung der Freiflichen als Garten.
Die Nutzflachen werden von vielen Eigentimern bewirtschaftet far den Eigenanbau von
Obst und GemUuse. Eine weitere Bebauung wlrde dies stark beeintrachtigen.

Wir bitten Sie, dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen und
weisen nochmals darauf hin, dass eine Bebauung der hinteren Grundstiicksbereiche
nicht gewlnscht ist.

Beschluss: 9:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrafle - Oberndorferstralle -
Edelweillstralle - Larchenstralle" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Straflen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
ruckwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdoglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rockwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Bericksichtigung
der Abstandsflichenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweilistrate 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhaltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FI.Nr. 2716/1 ware
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzeifall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (berbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehélze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenraumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweil- und der
Oberndorferstralie hin werden Baulinien als duflere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewabhrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden mussen, bevor rickwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grunflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen* wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kiinftig von jeglicher Bebauung
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freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Stellpldtze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Biumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen auf diesen Fiachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinfliche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde auRerdem festgesetzt, dass innerhalb der
uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache} ein Baum zu pflanzen ist.

mit Schreiben vom 02.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralte -
Oberndorferstrale - Edelweillstrae - LarchenstraBe, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in  den  rickwartigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstiicke zu schiitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundsticksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben, eingegangen am 05.06.2015

Auch ich méchte mich hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplans ,Oberndorfer-/
Erika-/ Larchen-/ Edelweilistrale" dulern.

Eine Bebauung der hinteren Gartenbereiche wirde fiur uns eine starke
Beeintrachtigung der Privatsphdre bedeuten. Da sich in  den hinteren
Grundstiicksbereichen lediglich Garten befinden und man dort eine beeindruckende
Ruhe und Idylle vorfindet die [hresgleichen sucht.

Durch eine Bebauung der hinteren Grundstiicksbereiche wirde eine nicht zu
vernachlassigende Larmbeeintrachtigung durch die An- und Abfahrtsbeziehungen
entstehen, die sich derzeit komplett in den vorderen Grundsticksbereichen bzw. an der
Stralle abspielt. Aktuell sind zu den hinteren Grundsticksbereichen Uberhaupt keine
Zufahrten mit dem Auto méglich.

Auch ist eine Zerr(ttung der (beraus guten nachbarschaftlichen Beziehungen durch
eine weitere Bebauung zu vermuten. Zudem wurden Blickbezlige verloren gehen.

Far diverse Tiere, wie Vogel, lgel, Insekten und sogar Fledermiuse stellt das
Binnengebiet einen wichtigen Naturraum dar, der durch weitere Bebauung verloren
gehen wirde. Der groRe Baumbestand im Binnenbereich bietet vielen Tieren einen
Ruckzugsort und eine Brutstitte, wo der Nachwuchs ungestért aufgezogen werden
kann.

Der ehemals grofle Baumbestand wurde im Zuge der Bauvorbereitung des
Grundstlcks Erikastrale 5 gerodet, dies ist eine nachhaltige Beeintrachtigung des
vorhandenen wunderbaren Grlnraumes mit grofler Artenvielfalt. Werden auch
Bauerlaubnisse in den hinteren Gartenbereichen gewiahrt, ist von weiterer
Verminderung der Baum- und Strauchbestande auszugehen. Diese bieten aber, wie
bereits oben erwahnt, gerade Végeln und anderen Tieren einen Rickzugsort.
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Auch heute noch ,garteln” viele Besitzer in einigen Bereichen der Grundsticke. Die so
grol sind, dass sowohl Erholungsflachen, als auch Nutzbereiche wunderbar in
Einklang gebracht werden kdnnen.

Eine Bebauung der hinteren Grundstiicksbereiche wirde sicherlich eine grofle
Beeintrachtigung flr alle Nachbarn bedeuten, die auch mit einem Wertverlust des
Grundstiicks einhergeht.

Wir bitten daher im Bebauungsplan ganz klar zu regeln, dass eine Bebauung der
hinteren Grundsticksbereiche nicht mdglich ist und lediglich eine vertragliche
Nachverdichtung in den vorderen Bereichen machbar.

Beschluss: 9:0
Von der Auflerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 ErikastraBe - Oberndorferstralie -
Edelweillstralle - Larchenstralle" sieht entlang der den Geitungsbereich umgebenden
Straflen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der LarchenstralRe) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens tUberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Bericksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweilstrafte 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebaude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhdltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FI.Nr. 2716/1 wire
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht (berbaubare Grinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewéhrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Strallenrdumen der Erka-, der Larchen-, der Edelweill- und der
Oberndorferstrafe hin werden Baulinien als dulere Umgrenzung der 0.9. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewdhrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden muissen, bevor rlckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grunflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellpidtze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese konftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhauser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern” wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
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angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grunfliche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriunung des Planungsgebietes wurde auRerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bhebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Wie oben bereits erwadhnt, ist die Bebauung der festgesetzten Grinflachen mit
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten unzuldssig. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass in diesem Bereich auch in Folge von Nachverdichtungen
innerhalb der Oberbaubaren Flachen keine unzumutbaren Belastungen durch Zu- und
Abfahrtsbeziehungen entstehen. Aulerdem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis
eingefugt, dass im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen Bauvorhaben die
immissionsseitige Vertraglichkeit mit der Bestandssituation zu prifen ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundsticke fur
sich genommen kein abwdagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895),

mit Schreiben vom 03.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralle -
Oberndorferstralle - Edelweilstrale - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und Gartenstadtcharakter in  den rUckwartigen Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundsticke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundsticksbereichen steht nichts entgegen.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastralle - Oberndorferstrafle -
Edelweillstralle - Larchenstrale” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Straflen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermoglicht es die Tiefe des Streifens uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den ruckwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriicksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebaude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebdude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhdltnisse einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FIL.Nr. 2716/1 wdre
ansonsten tUberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdize zu erhalten sind. Mit der
beschriecbenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
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Bebauungsplanes, ndmlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den StralRenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelwei- und der
Oberndorferstralle hin werden Baulinien als duRere Umgrenzung der 0.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden mussen, bevor rlckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht (berbaubaren privaten Grunflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen” wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kiunftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Stellpldtze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Biéumen und Strauchern wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehélzstrukturen auf diesen Fliachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grunflaiche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
berbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebdude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

mit Schreiben vom 03.05.2015

Hiermit beflrworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrale -
Oberndorferstralle - Edelweillstrale - Larchenstrale, um den urspriinglichen
Siediungs- und Gartenstadtcharakter in  den rickwartigen Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstlicke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstiicksbereichen steht nichts entgegen.

Ulrich Schmid mit Schreiben, eingegangen am 01.06.2015

Durch eine weitere Bebauung der hinteren Gartenbereiche sind weitere
Larmbeeintrachtigung aufgrund von An- und Abfahrtsbewegungen zu firchten. Denn
derzeit befindet sich in keinem einzigen Grundstiick eine Zu- oder Abfahrt in den
hinteren Grundstlcksbereichen. Daher herrscht eine absolute Ruhe und ein hoher
Erholungswert ohne Larmbeeintrachtigung durch Autos in  den hinteren
Grundstlcksbereichen. Dies ist nahezu einzigartig und absolut erhaltenswert. Eine
weitere Bebauung wirde sicherlich den Grundstiickswert minimieren.

Auch die Natur in den hinteren Gartenbereichen ist wunderbar und vielfaltig. Viele
Végel, Insekten und andere Tiere haben hier |hr zu Hause gefunden. Eine weitere
Bebauung wiirde diesen Lebensraum und die damit verbundene Artenvielfait
beeintrachtigen.

Ebenso sind die zusammenhangenden Blickbezige durch eine weitere Bebauung
gefahrdet.

Wir bitten Sie bei der Erstellung des Bebauungsplanes unsere Einwande zu
berucksichtigen und maochten nochmals darauf hinweisen, dass in den hinteren
Bereichen der Grundstlicke keine weitere Bebauung mehr stattfinden sollte. Einer
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vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen Grundstlicksbereichen steht nichts
enigegen.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstralle -
Edelweilstrale - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstraiie) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstral’e 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
ruckwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Berlicksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren {wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweilstralle 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiude
herumgezogen werden um  aufgrund der  Eigentumsverhiltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FILNr. 2716/1 ware
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht (berbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehélze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Straflenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweill- und der
Oberndorferstralle hin werden Baulinien als aulere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewdhrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden mussen, bevor ruckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Gberbaubaren privaten Grinflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Steliplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehaiten wird. Dies gilt dann auch fiur Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern" wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handeit. Zur weiteren
Durchgrinung des Planungsgebietes wurde aulerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebiude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Wie oben bereits erwahnt, ist die Bebauung der festgesetzten Grunflachen mit
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahiten unzulassig. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass in diesem Bereich auch in Folge von Nachverdichtungen
innerhalb der Uberbaubaren Flachen keine unzumutbaren Belastungen durch Zu- und
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Abfahrtsbeziehungen entstehen. AuRerdem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis
eingeflgt, dass im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen Bauvorhaben die
immissionsseitige Vertraglichkeit mit der Bestandssituation zu priifen ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke fur
sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsdchlichen Beeintrachtigungen an, wie z B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschiuss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895).

mit Schreiben vom 03.05.2015

Hiermit beflrworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrale -
Oberndorferstrale - EdelweillstraBe - LarchenstralBe, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in  den riickwértigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstiicke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstiicksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben vom 31.05.2015

Wir méchten uns nochmals in einer ausfihrlichen Stellungnahme gegen die weitere
Bebauung der hinteren Grundstiicksbereiche aussprechen.

Die Schwerpunktsetzung der jetzigen Bebauung ist die Blockrandsetzung. Die
Freibereiche sollen gemaR der urspringlichen Nutzung weiter freigehalten werden um
die einzigartige Struktur dieses Bereiches der Wolfgangsiedlung zu erhalten. Einer
vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen Grundstiicksbereichen spricht nichts
dagegen.

Die Arenvielfalt in den Gartenbereichen ist beeindruckend. Viele verschiedene
Tierarten haben hier ihr zu Hause. Dies soll auf jeden Fall auch so bleiben. Denn nur
durch die Ruhe und Idylle in den hinteren Gartenbereichen wurde dies {(iberhaupt
méglich. Die vielen Baume und Straucher bieten den Tieren einen Rickzugsort.
Larmbeeintrachtigungen aufgrund der An- und Abfahrtsbeziehungen durch eine
Bebauung der hinteren Gartenbereiche sind anzunehmen und wirrden diese Idylle und
den Ruckzugsort der Tiere stark stéren. Die weitere Bebauung und die damit
einhergehenden, sichtlichen Veranderungen der zusammenhangenden Griinbereiche,
wilrde vermutlich auch einen Wertverlust der Grundstiicke nach sich ziehen. Dies ist
absolut nicht in unserem Sinne.

Friher wurden die Garten haufig als Nutzflichen fir Obst, Gemiise und Tiere
verwendet. Auch heute noch nutzen viele Eigentiumer die Garten intensiv fir
Eigenanbau von Obst und Gemuse. Dies fuhrt zu einem hohen Erholungswert. Diese
Nutzung soll auf jeden Fall so beibehalten werden. Eine weitere Bebauung wirde dies
stark beeintrachtigen.

Wir bitten Sie dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen und
weisen nochmals darauf hin, dass eine Bebauung der hinteren Grundsticksbereiche
ausdruckfich nicht gewiinscht ist.

Beschluss: 9:0
Von der Auflerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastralle - Oberndorferstralle -
Edelweillstralle - Larchenstrale" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
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Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstralle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstralle 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
ruckwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der LarchenstraRe 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig erméglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den riickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriicksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edeiweilstrae 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiude
herumgezogen werden um aufgrund der Eigentumsverhiltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstuck FIL.Nr. 2716/1 ware
ansonsten uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uiberbaubaren
Fldche liegenden Bereiche werden als private, nicht (berbaubare Griinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewdahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelwei- und der
Oberndorferstrale hin werden Baulinien als duBere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewdhrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden muissen, bevor rlckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht tberbaubaren privaten Grinflaichen mit dem Zusatz ,ink!.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kunftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern” wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen auf diesen Fléachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grunflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freifliche {(d.h. nicht durch ein Gebédude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Wie oben bereits erwahnt, ist die Bebauung der festgesetzten Griunflichen mit
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten unzulassig. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass in diesem Bereich auch in Folge von Nachverdichtungen
innerhalb der Giberbaubaren Flachen keine unzumutbaren Belastungen durch Zu- und
Abfahrtsbeziehungen entstehen. Aulerdem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis
eingefigt, dass im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen Bauvorhaben die
immissionsseitige Vertraglichkeit mit der Bestandssituation zu prifen ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke fir
sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerw(G, Beschluss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895).
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mit Schreiben vom 10.05.2015

Hiermit befurworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrafe -
Oberndorferstrale - Edelweillstrale - Larchenstrale, um den urspringlichen
Siedlungs- und  Gartenstadicharakier in  den rickwartigen Freibereichen
{(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundstlcke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstucksbereichen steht nichts entgegen.

mit Schreiben vom 30.05.2015

Anbei erhalten Sie meine Stellungnahme bzgl. der Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes.

Ich spreche mich eindeutig gegen die weitere Bebauung der hinteren Gartenbereiche
aus, da dies fur uns eine starke Beeintrachtigung der Privatsphire bedeutet. Da sich
derzeit in den hinteren Grundstlicksbereichen lediglich Garten und Gartenhduser
befinden. Die derzeitige Idylle sucht ihresgleichen und sollte keinesfalis durch eine
weitere Bebauung dieser Bereiche beeintrachtigt werden.

Auch eine Larmbeeintrachtigung durch die An- und Abfahrtsbeziehungen bei einer
weiteren Bebauung der hinteren Grundsticksbereiche ist anzunehmen. Dies und eine
weitere Bebauung generell wirde auch den Wert unseres Grundstiickes mindern.

Viele Tierarten haben darOber hinaus in unseren Gartenbereichen eine Heimat
gefunden. Viele Bdume, Straucher und Grunflachen bieten einen Rickzugsort fir
Vogel, Insekten und andere Tiere. Das Grundstick ErikastraRe 5 wurde zur
Bauvorbereitung nahezu vollstindig gerodet, dies sollte auch in Zukunft verhindert
werden,

Auch die guten nachbarschaftlichen Beziehungen wiirden durch eine weitere
Bebauung und den damit einhergehenden Blickbezugsveriust gestért werden.

Wir bitten unsere Argumente zu beriicksichtigen und sprechen uns eindeutig nochmals
gegen eine Bebauung der hinteren Grundsticksbereiche aus.

Beschluss: 9:0
Von der AulRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 ErikastraRe - Oberndorferstralie -
EdelweiRstralle - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Straflen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der LarchenstralRe) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriicksichtigung
der Abstandsfiichenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren {wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebaude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweilstrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhdltnisse einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FILNr. 2716/1 waére
ansonsten (berhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (iberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht (berbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehélze zu erhalten sind. Mit der
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beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, ndmlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Pfanungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewdhrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweill- und der
Oberndorferstralle hin werden Baulinien als duRere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden missen, bevor rlckwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grinflaichen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen” wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kinftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fur Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fiur bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grunfliche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde aullerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freifliche {(d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

Wie oben bereits erwahnt, ist die Bebauung der festgesetzten Grinflichen mit
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten unzuldssig. Daher kann davon
ausgegangen werden, dass in diesem Bereich auch in Folge von Nachverdichtungen
innerhalb der Uberbaubaren Flachen keine unzumutbaren Belastungen durch Zu- und
Abfahrtsbeziehungen entstehen. Aullerdem wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis
eingeflgt, dass im Rahmen der Baugenehmigung der einzelnen Bauvorhaben die
immissionsseitige Vertraglichkeit mit der Bestandssituation zu prifen ist.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstiicke fir
sich genommen kein abwégungserhebliiches Kriterium ist. Es kommt auf die zu
erwartenden tatsachlichen Beeintrdchtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem
dem bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom
09.02.1995, NVwZ 1995, 895).

mit Schreiben vom 15.05.2015

Hiermit beflirworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastralle -
Oberndorferstralle - Edelweilstrale - LéarchenstralBe, um den ursprunglichen
Siedlungs- und  Gartenstadtcharakter in den riickwértigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundsticke zu schitzen und eine weitere Bebauung
dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundstiucksbereichen steht nichts entgegen.

Beschluss: 9:0

Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrae - Oberndorferstrafie -
Edelweillstralle - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrale) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 568 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
ruckwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstrafie 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermoglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriicksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweiflstrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiude
herumgezogen werden um  aufgrund der  Eigentumsverhaltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FI.Nr. 2716/1 wére
ansonsten Oberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Oberbaubare Granflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdize zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den Stralenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweil- und der
Oberndorferstralle hin werden Baulinien als duflere Umgrenzung der ¢.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden missen, bevor rickwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grunflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kunftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fir Stellplatze und Garagen mit deren Zufabrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen flr Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen auf diesen Fldchen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grunfliche in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgriinung des Planungsgebietes wurde auflerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Oberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebaude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.

mit Schreiben vom 15.05.2015

Hiermit beflirworte ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Erikastrafe -
Oberndorferstralle - Edelweilistralle - Larchenstralle, um den ursprianglichen
Siedlungs- und Gartenstadtcharakter in den rlckwértigen  Freibereichen
(Binnenbereichen) der jeweiligen Grundsticke zu schitzen und eine weitere Bebauung
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dieser Bereiche zu verhindern. Einer vertraglichen Nachverdichtung in den vorderen
Grundsticksbereichen steht nichts entgegen.

Beschiuss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstrale -
EdelweillstralRe - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrafle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstralle 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rackwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdéglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den ruckwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Bericksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhdltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden {(das Grundstiick FI.Nr. 2716/1 wire
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (berbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinfliche
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehélze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, ndmlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewdhrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Zu den StraBenrdumen der Erika-, der Larchen-, der Edelweil- und der
Oberndorferstrale hin werden Baulinien als aufere Umgrenzung der o.g. Bauzone
festgesetzt, die aus der Vorderkante der Bestandsbebauung abgeleitet wurde. Somit
wird gewahrleistet, dass Neu- und Ersatzbauvorhaben zuerst an dieser Baulinie
entlang errichtet werden missen, bevor rickwartig gebaut werden kann. Der
bestehende Blockrand wird dadurch langfristig gesichert.

Mit der Festsetzung von nicht Uberbaubaren privaten Grunflachen mit dem Zusatz ,inkl.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen® wird in dem Bereich hinter der
bebaubaren Zone sichergestellt, dass diese kunftig von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Dies gilt dann auch fur Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten
sowie Gartenhduser und Swimmingpools, wobei fir bestehende Anlagen ein
Bestandsschutz gilt. Zusammen mit der Festsetzung zur ,Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern® wird
somit auch der Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen auf diesen Flachen
gewahrleistet. Dies ist dann laut Aussage des Fachbereiches Naturschutz der Stadt
Landshut ausreichend, um die im Planungsgebiet vorkommenden Tierarten
angemessen zu schitzen, auch weil es sich bei der zentralen Grinflache in den
meisten Fallen um einen Teillebensraum einer Tierart handelt. Zur weiteren
Durchgrunung des Planungsgebietes wurde auflerdem festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flachen pro 200m? Freiflache (d.h. nicht durch ein Gebdude bebaute
Flache) ein Baum zu pflanzen ist.
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mit Schreiben vom 24.06.2015

Verzweifelt suchen wir als kleine Familie einen neuen Lebensmittelpunkt in Landshut.
Dieser ergibt sich aus beruflichen Erfordernissen und der historischen Begebenheit,
dass meine Frau in Landshut geboren ist und die Familie dort das evangelische
Pfarramt || NG <itete.

Wesentliche Fortschritte haben wir bei der Suche eines kleinen Grundstiickes nicht
gemacht, da es auch finanzierbar sein muss. Ein interessanter Ansatz, aus
bestehenden alten Bebauungen eine Verdichtung herbeizufiihren, ist das Projekt
Erikastrafie 5. Dort sdhen wir fir uns eine Chance.

Wir mochten deshalb |hren Blick auf diese Méglichkeit der Bebauung lenken und um
thre Unterstitzung in dieser Sache bitten.

In der jetzigen- Zeit liegen doch die Praferenzen unserer Gesellschaft anders als vor
hundert Jahren, als die langen schmalen Grundstiicke (,Handtlicher) durch Erbteilung
entstanden sind und die Géarten als Grundlage fir den Selbsterhalt wichtig waren.

Die Besitzer der Grundsticke Oberndorferstrae haben noch nicht die Zeichen der Zeit
erkannt und pladieren deshalb véllig unsinnig fur die Freihaltung der benachbarten
Grundstiicke. Sie setber haben sich durch teils mehrfache Anbauten, selbst des
Platzes beraubt, den sie fur ihre visuelle freizligige Sicht fir sich beanspruchen. Deren
Motto ist mir klar: ,Inanspruchnahme der Nachbargrundstiicke durch Sicht auf grine
Refugien, zu Lasten einer prosperierenden modernen Wohngesellschaft®,

Wir missen der Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken und durch die
sogenannte  Nachverdichtung  grof3zligiger Wohngebiete, Mdaglichkeiten der
zuséatzlichen Wohnflachengenerierung schaffen. Dadurch entstehen anteilig geringere
Kosten fur ErschlieBung und Bereitstellung von infrastruktur (1).

Deshalb sollte die Stadt Landshut darauf achten, kompaktere Wohnformen zu
ermoglichen, um der Vernichtung von freier Landschaft und Natur entgegenzuwirken.
Sollte sich aus lhrer Kenntnis heraus, unter den oben dargestellten Kriterien, ein
anderes Grundstuck ergeben, waren wir fur eine Benachrichtigung sehr dankbar.

Beschluss: 9:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrafle - Oberndorferstrafle -
Edelweiflstralle - Larchenstralle” sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrale) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstrale 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rockwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der LarchenstralRe 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermoglicht es die Tiefe des Streifens Gberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Berlcksichtigung
der Abstandsflachenregeiungen des Art. 6 BayBO zu realisieren {(wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweillstrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebiude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhéltnisse  einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FI.Nr. 2716/1 ware
ansonsten (berhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der Uberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht (berbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehdlze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
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Bebauungsplanes, ndmlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewahrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Die vorgesehenen Nachverdichtungsmoglichkeiten wurden auf Basis einer
stadtebaulichen Abwagung konzipiert. Auch nach Rechtskraft werden Bauvorhaben in
einer Tiefe von der vorderen Baulinie aus zugelassen, die wie oben erwahnt der
tiefsten Bestandsbebauung entspricht. Dadurch werden im Planungsgebiet eine
gréere Anzahl von Neubau- oder ErweiterungsmafBnahmen weiterhin ermdglicht.
Somit wird dem Gebot des Vorrangs der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB im Verhaltnis zu naturschutzfachlichen bzw. stadtklimatischen Kriterien, die die
Freihaltung der rickwartigen Grinflachen erfordern, angemessen Rechnung getragen.
Neue Bauvorhaben missen sich wie bisher in die Eigenarten der naheren Umgebung
einfigen. So kann der Charakter der vorhandenen Siedlungsstrukturen weiterhin
erhalten werden, was stidtebaulich sinnvoll ist, auch weil die vorhandene Infrastruktur
eine zu starke Verdichtung nicht vertragt (StraRendimensionierung, Kanalisation, etc.).
Das vom Einwandtrager fir die Grundstiicke ErikastraBe 5 und 7 (hinterer Teil)
erwdhnte Projekt entspricht allerdings nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes,
da sehr viel weiter als bei der Bestandsbebauung im Planungsgebiet — Ausnahme
Edelweillstrale 1a — von der vorderen Baulinie aus gemessen in die riickwartigen
Grundstiicksbereiche eingegriffen wird (ca. 45m). Im Falle der Realisierung wirde ein
zweiter nicht gebietstypischer Fall geschaffen; diese Planung bleibt daher im weiteren
Aufstellungsverfahren unbericksichtigt.

mit Schreiben vom 20.07.2015

Zu o. g. Verfahren, Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Areal ,Erikastralle —
Oberndorferstrale - Edelweillstrale - LarchenstraRe* méchten wir nachfolgende
Stellungnahme abgeben:

Wenn man sich o. g. Areal auf google-Earth anschaut, kann man sehen, dass vor allem
im Bereich Oberndorferstrale und Edelweilstrale bereits die hinteren Teile der
einzelnen Grundsticke mit freistehenden Wohngebauden bebaut sind und diese durch
private ZufahristralRen erreichbar gemacht wurden.

Die Grundsticke in diesem Areal sind nach heutigen Mafstaben viel zu grofR
bemessen, so dass sich ein Anbau fur die Schaffung eines Mehrgenerationenhauses
oder auch eine Teilung der Grundstiicke fur zwei freistehende Einfamilienhauser
geradezu anbietet und sich so auch in der Vergangenheit mit Erfolg durchgesetzt hat.
Auf google-Earth kann man ebenfalls sehen, dass genau diese vertragliche
Nachverdichtung auch in den umliegenden Arealen der ,alten* Wolfgangssiedlung
stattgefunden hat.

Da es bisher so gemacht worden ist und sich scheinbar auch bewahrt hat, ist es fir uns
nicht nachvoliziehbar warum genau das, jetzt durch die Festsetzung eines
entsprechenden Bebauungsplanes nicht mehr méglich sein sollte!

Wir méchten auch auf die derzeitige Situation fur Grundsticks- und
Immoebiliensuchende in Landshut hinweisen:

fn dem einzigen Neubaugebiet, das die Stadt Landshut derzeit anbietet (Schénbrunner
Wasen) sind langst alle Grundsticke vergeben. Nur zwei weitere Baugebiete befinden
sich in Planung, wobei die Munchnerau mit nur 12 zu vergebenden Parzellen kaum
erwdhnenswert ist. Bemerkenswert ist allerdings, dass es darauf bereits Uber 60
Bewerbungen gibt - und das obwohl das Baugebiet noch nicht einmal ausgeschrieben
ist!
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Nach aktueller Auskunft ist der Zeitpunkt der Ausschreibung nicht absehbar, gleiches
gilt fir das geplante Wohngebiet in Auloh.

Tatsachliche Baulucken in Altbestanden sind rar und stehen wenn dann meist nicht
zum Verkauf. Der Immobilienmarkt ist leer gefegt, was Einfamilienhéuser in Landshut
betrifft.

Dass es derzeit viel Engagement und Durchhaltevermégen fir uns
Grundstlckssuchende braucht, um sich den Wunsch eines kleinen Einfamilienhauses
in Landshut zu verwirklichen ist aufgrund der nicht vorhandenen Neubaugebiete die
eine Sache, aber dass in Landshuts Altbestanden eine vertragliche Nachverdichtung
nun keinen Zuspruch mehr finden soll, kann doch aufgrund der derzeitigen Situation
von Angebot und Nachfrage auf dem Immobilien- und Grundstiicksmarkt nicht im Sinne
Ihrer Baupolitik sein!

Wir hoffen daher auf eine positive Entscheidung des Bausenats mit einem
Bebauungsplan, der wie bisher eine Bebauung in den hinteren Teilen der Grundsticke
fir das Areal  Erikastrale — Oberndorferstrale — Edelweillstralle - Larchenstrafe®
zulasst.

mit Schreiben vom 07.09.2015

Mit grolem Interesse haben wir die Berichterstattung in der LZ vom 17.07.2015 rund
um die Nachverdichtung in den Landshuter Altbestanden gelesen.

Aufgrund der bevorstehenden Entscheidung des Bausenats (iber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fUr das darin angesprochene Areal ,Erikastrale-Oberndorferstralie-
EdelweilistralRe-Larchenstralle’, mdchten wir uns heute mit diesem Brief an Sie
wenden.

Wir wollen mit unserer Familie wieder in die Heimat ziehen und sind nun bereits seit
uber 1 % Jahren auf der Suche nach einem adaguaten Baugrundstick fur ein kleines
Einfamilienhaus. Das Grundstiick von * in der Erikastrafie hat groRes
Interesse in uns geweckt und wir warten nach der Sommerpause nun auf eine baldige,
hoffentlich positive Entscheidung des Bausenats, mit einem Bebauungsplan der auch
weiterhin die Bebauung der hinteren Grundstiicksteile vorsieht, so wie es sich bereits in

dem o. 9. Areal, als auch in den umliegenden Arealen der alten Wolfgangssiedlung
bewahrt hat.

Dass Sie in dem Artikel aus der Landshuter Zeitung einer ,vertraglichen
Nachverdichtung” zustimmen, lasst uns hoffen, dass sich diese Weitsicht auch in der
anstehenden Entscheidung Uber den Bebauungsplan fur die Erikastrale
wiederspiegelt.

Beschluss: 9:0
Von der Auferung wird Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstrale -
EdelweillstralRe - Larchenstrale" sieht entlang der den Geltungsbereich umgebenden
Strallen eine ca. 33m bzw. ca. 31m (entlang der Larchenstrafle) tiefe Zone vor, die
weiterhin bebaut werden kann. Diese Tiefe entspricht der bestehenden Bebauung in
der Oberndorferstralle 56 und 58/58b, wo bereits eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Bereich stattgefunden hat sowie der Larchenstralle 25, wo im Bestand
bereits sechs Wohneinheiten untergebracht sind und daher eine weitere Verdichtung
verzichtbar ist. Gleichzeitig ermdglicht es die Tiefe des Streifens Uberall dort, wo noch
keine Nachverdichtung in den rickwartigen Bereich stattgefunden hat, Erweiterungs-
oder Zweitbauten in einer im Baugebiet typischen Dimension unter Beriicksichtigung
der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu realisieren (wobei angenommen
wurde, dass bei entsprechender Giebelausrichtung auch ein unmittelbarer Anbau an
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bestehende Gebdude errichtet werden kann). Eine Ausnahme bildet die
Edelweilstrale 1a. Dort musste der bebaubare Streifen um das Bestandsgebéude
herumgezogen werden um  aufgrund der Eigentumsverhaltnisse einen
enteignungsgleichen Eingriff zu vermeiden (das Grundstick FI.Nr. 2716/1 wiare
ansonsten Uberhaupt nicht mehr bebaubar). Dies ist in der stadtebaulichen Betrachtung
aber als Einzelfall und nicht gebietstypisch anzusehen. Die hinter der (iberbaubaren
Flache liegenden Bereiche werden als private, nicht Uberbaubare Grinflache
festgesetzt, in der auch die bestehenden Gehélze zu erhalten sind. Mit der
beschriebenen Planung werden die wesentlichen Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes, namlich der Schutz und der langfristige Erhalt des Innenbereiches
im Planungsgebiet mit seiner gartenstadtartigen Baustruktur, unter Gewéhrleistung
einer vertraglichen Nachverdichtung, umgesetzt.

Die vorgesehenen Nachverdichtungsméglichkeiten wurden auf Basis einer
stadtebaulichen Abwéagung konzipiert. Auch nach Rechtskraft werden Bauvorhaben in
einer Tiefe von der vorderen Baulinie aus zugelassen, die wie oben erwahnt der
tiefsten Bestandsbebauung entspricht. Dadurch werden im Planungsgebiet eine
groBere Anzahl von Neubau- oder Erweiterungsmalnahmen weiterhin erméglicht.
Somit wird dem Gebot des Vorrangs der Innenentwickiung nach § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB im Verhaltnis zu naturschutzfachlichen bzw. stadtklimatischen Kriterien, die die
Freihaltung der rickwértigen Grunflachen erfordern, angemessen Rechnung getragen.
Neue Bauvorhaben missen sich wie bisher in die Eigenarten der naheren Umgebung
einfugen. So kann der Charakter der vorhandenen Siedlungsstrukturen weiterhin
erhalten werden, was stadtebaulich sinnvoll ist, auch weil die vorhandene Infrastruktur
eine zu starke Verdichtung nicht vertragt (StraRendimensionierung, Kanalisation, etc.).
Das vom Einwandtrager fir die Grundstiicke Erikastrale 5 und 7 (hinterer Teil)
erwdhnte Projekt entspricht allerdings nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes,
da sehr viel weiter als bei der Bestandsbebauung im Planungsgebiet — Ausnahme
Edelweilstrale 1a — von der vorderen Baulinie aus gemessen in die riickwartigen
Grundsticksbereiche eingegriffen wird (ca. 45m). Im Falle der Realisierung wirde
neben der EdelweillstralRe 1a ein zweiter nicht gebietstypischer Fall geschaffen; diese
Planung bleibt daher im weiteren Aufstellungsverfahren unberiicksichtigt.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass das in der Stellungnahme vom 20.07.2015
genannte Baugebiet ,Schénbrunner Wasen“ nur eine aus einer Vielzahl von neu
geplanten, wiederholt Uberplanten oder auch sonst bebaubaren, aber noch nicht
bebauten Flachen innerhalb der Stadt Landshut ist, wobei hierzu natirlich auch eine
Reihe von Nachverdichtungs- und Konversionsflachen im innerstadtischen Bereich
zédhlen, die aber groftenteils Geschosswohnungsbauten vorsehen (welche vom
Standpunkt der Flachenversiegelung und des FlachenfraRes her deutlich positiver zu
beurteilen sind als Einfamilienhauser). Grundproblem an den meisten Flachen ist aber,
dass diese sich in Privatbesitz befinden und die Eigentimer vor dem Hintergrund der
gesamtwirtschaftlichen Situation mit extrem niedrigem Zinsniveau und dem
anhaltenden Trend weg von spekulativen Anlageformen hin zur Sicherheit und
Wertstabilitat der Immobilie oft kein Interesse an einer VerduBRerung ihrer Flachen
haben. Die wenigen stadtischen Bauflachen, wie die ,Schénbrunner Wasen", werden
Bauwilligen sobald als immer mdéglich angeboten; neue Flachen hinzuzuerwerben ist
fur die Stadt aufgrund der o.g. gesamtwirtschaftlichen Situation aber extrem schwierig.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 03-56/4  Erikastrale - Oberndorferstrale - Edelweillstralle -
Larchenstrale” vom 20.03.2015 i.d.F. vom 02.10.2015 wird in der Fassung gebilligt, die er
durch die Behandlung der AuRerungen berilhrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 02.10.2015 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemd&ll § 13a Abs. 2 Nr. 1 LV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berlhrter Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-56/4 ,Erikastrale - Oberndorferstrafle -
Edelweillstrale - Larchenstrale" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats
auszulegen.

Beschluss: 6:3
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IV. Zuriickstellung der Bauvoranfrage fiir die FI.Nrn. 2677 und 2678

Die Bauvoranfrage fur die FI.Nrn. 2677 und 2678, Gem. Landshut, eingegangen am
21.08.2015, wird entsprechend § 15 Abs. 1 BauGB fur einen Zeitraum von bis zu zwolf
Monaten zurlickgestellt.

Beschluss: 7:2

Landshut, den 02.10.2015
STADT LANDSHUT

e

Hans Rampf
Oberblrgermeister
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