Beschi-Nr. 15
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Feriensenats vom 21.08.2015
Betreff: Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut
: mit Deckblatt Nr. 34 im Bereich "Westlich Mihlbachstralle”
I.  Prifung der Stellungnahmen gem. §' 4 Abs. 1 BauGB

. Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ill. Billigungsbeschluss

referent.  Ltd. Baudirektor Johannes Doll
vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

in offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit - gegen - Stimmen

beschlossen

Behandiung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und berthrter Behérden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 12.08.2014 bis einschl. 19.09.2014 zur Fortschreibung des seit 03.07.2006
wirksamen Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 34 im
Bereich ,Westlich MiihlbachstralRe” vom 25.07.2014 i.d.F. vom 21.08.2015:

L Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
18.08.2014, insgesamt 42 berUhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 21 berlhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anrequngen haben 6 berlihrte Behtrden und sonstige Trager &ffentlicher
Be!anqe Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 05.08.2014

1.2 Amt fir Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar
mit Schreiben vom 01.09.2014 :

1.3 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 09.08.2014



1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 10.09.2014

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 15.09.2014

Stadt Landsiﬁut - Amt fUr 6ffentliche Ordnung und Umwelf / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 15.09.2014

Beschluss: 10: 0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berthrten Behtrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wird Kenntnis

genommen.

Anrequnqen haben 15 berthrte Behorden und sonstnqe Trager &ffentlicher Belange
vorgebracht:

Amt flr Erndhrung, Landwrrtschaft und Forsten - Bereich Forsten, Dienstgebaude

Schwimmschulstralle
mit Schreiben vom 05.08.2014

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wald ist von der Planung nicht betroffen.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland, Vertrieb + Service GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 07.08.2014

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumafinahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich. keine Telekommunikationsanlagen unseres Untermnehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschluss: 10: 0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen,

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Dlenstgebaude Kidtzimillerstrafle
mit Schreiben vom 07.08.2014

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Durch die Ausweisung der Grinflache nach Westen kommt es zu einem erheblich
grofReren Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache, als in der urspringlichen
Planung. Die dargestellte Begriindung, ,definierter Ortsrand und ein klarer Ubergang
zur Kulturlandschaft im Westen® ist nicht hinreichend nachvollziehbar. Laut bisheriger
Planung ist auf der Westseite ebenfalls ein gliedernder Griinstreifen ausgewiesen, der
diesen Zweck ebenso diefilich wére.




2.4

2.5

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommert.

Die Grinfliche im westlichen Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes wird
nach Westen vergréRert, da es sich dabei um die Ausgleichsflaiche zum
Bebauungsplan handelt, der im Parallelverfahren aufgestellt wird. Der Eingriff wird
innerhalb des Geltungsbereiches durch Umwandlung von Ackerflichen in extensive

Wiesen sowie Streuobstwiesen ausgeglichen. Zudem sind im Ubergang der

Ausgleichsflachen zu den Bauparzellen Heckenpflanzungen vorzusehen.

AusgleichsmalRnahmen haben die Aufgabe, einen Schadenersatz fir Eingriffe in Natur

und Landschaft zu leisten. Im Mittelpunkt stehen daher insbesondere Verbesserungen
fur die Tier- und Pflanzenwelt oder zur Erhaltung ungestérter Béden.

Grune Ortrander gehéren zu den Merkmalen gewachsener Dérfer. Uber die
Anwendung der Eingriffsregelung kénnen solche Réander vielerorts wieder neu
entstehen. Zudem wirkt sich die Entwicklung von Ausgleichsfldchen in der Nahe von
Siedlungsbereichen positiv auf den Wohnwert und die Attraktivitdt der Wohnanlagen

aus.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt, Landshut
mit Schreiben vom 08.08.2014

Keine Einwande aus hygienischen Grinden.
Beschluss: 10: 0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

PLEDOC GmbH, Essen
mit E-Mail vom 12.08.2014

Im Rahmen unserer - Prufung lhrer Anfrage haben wir den raumlichen
Ausdehnungsbereich Ihrer Manahme in dem beigefuigten Ubersichtsplan dargestelit.
MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Rlchtlgkelt und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berthrt keine Versorgungseinrichtungen
der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber.

— Open Grid Europe GmbH, Essen

—  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

— Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN),
Schwaig

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL) Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

— Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

— Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

~ GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunterneh-
men mbH & Co. KG, Straelen

— Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier

aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
(z. B. auch weiterer E.ON-Gesejlschaften) sind bei den jeweiligen

>



2.6

Versorgungsunternehmen  bzw. Konzerngesellschaftén oder Regionalcentern
gesondert einzuholen.

Solite der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Projektgrenzen Uberschreiten, so bitten wir um
unverzigliche Benachrichtigung.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die raumliche Ausdehnung des Geltungsbereiches im beigefugten Ubersichtsplan
wurde im Wesentlichen vollstandig und richtig eingezeichnet. Im Umgriff des
Geltungsbereiches verlaufen keine Versorgungseinrichtungen der o. g. Eigentimer.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 26.08.2014

Die Stadt Landshut beabsichtigt, die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fir eine
bauliche Nutzung des Bereiches ,Westlich Muhlbachstra3e* zu schaffen.

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
nach sich ziehen, sowie Grundsdtze (G) der Raumordnung, die zu
beriicksichtigen sind:

e Flachensparende  Siedlungs- und ErschlieBungsformen = sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP
3.1G).

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen (LEP 3.2 Z).

Auslegung

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung besteht Einverstdndnis mit der
vorliegenden Planung. Da die Flachenpotentiale im Osten der MihlbachstraRe gemanR
Begriindungen zur Anderung des Flachennutzungsplans bzw. zum Bebauungsplan
faktisch keiner baulichen Nutzung zugeflUhrt werden kénnen, sollte im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. LEP 3.1) und vor dem Hintergrund
potentieller Konflikte zuktnftiger Siedlungsentwicklungen mit dem LEP-Ziel 3.2
,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung” eine Herausnahme dieser Flachen aus der

- Darstellung des Flachennutzungsplans in Erwagung gezogen werden.

Hinweis
Im Planungsgebiet verlduft laut Raumordnungskataster die Richtfunkverbindung
~Groflviecht-Altheim” der Firma Bayernwerk AG (siehe Anlage)

-Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Bevdlkerung in der Stadt Landshut nimmt derzeit stark zu, zuletzt um ca. 1000
Einwohner pro Jahr. Vor dem Hintergrund der gesamtwirtschaftlichen Situation mit
extrem niedrigem Zinsniveau und dem anhaltenden Trend weg von spekulativen
Anlageformen hin zur Sicherheit und Wertstabilitat der Immobilie erhéht sich die Nach-
frage am Grundstlicks- und Wohnungsmarkt weiter.

Die bewahrende Erneuerung und Weiterentwicklung der Raumstruktur ist in den
Grundséatzen der Regionalplanung verankert. Es ist von besonderer Bedeutung, das
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2.7

Oberzentrum Landshut in seinen oberzentralen Versorgungsfunktionen fur die gesamte
Region und als leistungsfahigen alternativen Standort gegeniber dem grofien
Verdichtungsraum Mdnchen zu entwickeln. Eine ausgewogene Siedlungsentwickiung
von Wohnen und Gewerbe unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen ist von
besonderer Bedeutung.

Um dem Primat der Fortentwicklung der Verdichtungsrdume gerade vor dem
Hintergrund der Nutzung und Auslastung vorhandener Infrastrukturen Rechnung zu
tragen muss in groBem Ausmaf zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden. Das vor
allem aus aktuellen Wanderungsbewegungen resultierende Wachstum soll die
Entwicklung der Stadt fordern und erfordert die Erhéhung des Angebotes um die
Grundstiicks- und Immobilienpreise so stabil wie méglich zu halten und letztlich dafir
zu sorgen, dass Wohnraum in der Stadt Landshut auch bezahlbar bleibt.

Allerdings stehen derzeit im Innenbereich nicht genigend Fldchen zur Schaffung von
ausreichend Wohnraum zur Verfigung. Vorhandenes Baurecht nach § 30 oder § 34
BauGB ist vielfach nicht mobilisierbar und der Anteil der stadtischen Flachen ist eher
gering; die stadtischen Innenbereichsflichen und die Flachen derjenigen privaten
Eigentimer, die diese entwickeln wollen, werden- und wurden einer Wohnnutzung
zugefuhrt, soweit nicht andere Belange wie z.B. der Naturschutz oder die Darstellung
im Flachennutzungsplan dagegen stehen.

Bei der hier angesprochenen Flache handelt es sich um ein im Flachennutzungsplan
dargestelltes Wohngebiet. Auch wenn die Flachen kurz- und mittelfristig nicht
mobilisiert werden kénnen, sind die Flachenpotentiale fur die langfristige Entwicklung
des Stadtteils und der Stadt von Bedeutung. Eine Herausnahme dieser Flachen aus
der Darstellung des Flachennutzungsplans kann deshalb nicht in Betracht gezogen
werden.

Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes verlduft die Richtfunkverbindung
,GroRenviecht-Altheim“ der Firma Bayernwerk AG. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan wird die Hoéhe aller Gebdude beschrénkt, sodass die geplante
Bebauung in keinem Fall eine Héhe von 20 m erreicht und somit die Funktionsfahigkeit
der Richtfunkverbindung nicht beeintrachtigt wird. Dies wurde in der Begrundung unter
Punkt 4.5.8 erganzt.

Autobahndirektion Stidbayern, Miinchen
mit Schreiben vom 01.09.2014

Zum oben genannten Vorgang im Bereich ,Westlich MihlstraRe" gibt es unsererseits
keine Einwande.

Auf Grund der Nahe des Bereiches zur Bundesautobahn A 92/ Ost, die Entfernung
betragt in direkter Linie etwa 300 m, muss mit Verkehrslarmemwnrkungen gerechnet
werden.

Fur neu ausgewiesene bauliche Nutzungen im Nahbereich einer Bundesautobahn sind
gegebenenfalls erforderliche LarmschutzmalRnahmen durch den Bautrdger zu
berlicksichtigen bzw. selbst zu veranlassen.

Diesbezuglich bestehen keine Ersatzanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniber
der Bundesrepublik Deutschland, dem Freistaat Bayern oder deren Bedienstete.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein Larmgutachten wurde im Zuge der im Parallelverfahren stattfindenden
Bebauungsplanaufstellung erstelit. Die daraus resultierenden Festsetzungen wurden
bereits im Bebauungsplan aufgenommen. Um ‘die geplante Bebauung vor
Larmimmissionen infolge des Autobahnverkehrs zu schitzen, wurden Festsetzungen
bzgl. des passiven Larmschutzes am Geb&aude sowie zur Abschirmung des Gebietes
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2.8

2.9

~ durch PflanzmaRnahmen getroffen. Durch diese MalRnahmen kénnen die zulassigen

Grenzwerte eingehalten werden.

Stadtwerke Landshut N'etze / Technischer Service
mit Schreiben vom 11.09.2014

Fernwarme / Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Gas & Wasser, Strom
Es liegen keine Einwénde Vor. »

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Landshut - Abensberg
mit Schreiben vom 11.09.2014

Nach Ricksprache mit dem betroffenen Ortsverband nehmen wir zu o. g. Planung wie
folgt Stellung:

Von der Planung sind 5 landwirtschaftliche Betriebe betroffen, wobei 2 Betriebe im
Vollerwerb wirtschaften und die Tierhaltung Milchvieh, Schafe und Schweine umfasst.
In den Nebenerwerbsbetrieben werden Schafe und Huhner gehalten. Das Baugebiet
Muhlbachbogen wiirde sehr dicht an die bestehenden Betriebe heranriicken und es
sind unbedingt die immissionsschutzrechtlichen Abstande zu Gberprifen. Der
nordwestlich des vorgesehenen  allgemeinen  Wohngebietes befindliche
Vollerwerbsbetrieb hat noch angrenzend eine Viehweide. Diese wird sich durch
entsprechende Gerausche, Larm und Geriiche sowie erhéhtes Insektenaufkommen auf
das Baugebiet auswirken. Da des Weiteren ein Fulgangerweg entlang dieser
landwirtschaftlichen Flache geplant ist ergeben sich weitere Probleme mit den
Weiderindern. Einerseits ist es méglich, dass diese durch die Hunde der Spazierganger
aufgeschreckt werden und dann unter Umstanden die Einzaunung durchbrechen. Des
Weiteren ist mit einer Verschmutzung der Weideflache durch Hundekot zu rechnen,
wenn diese auf die Wiesen und Weiden gelangen. Bereits jetzt bestehen massive
Probleme durch Hundekot verschmutztes Futter. Bekanntlich k&énnen ‘Hunde
Ubertrager gefahrlicher Rinderkrankheiten in diesem Falle sein.

Die im Landschaftsplan vorgesehene Baumbepflanzung entlang der Mihlbachstralie,
die jetzt schon fur den landwirtschaftlichen Verkehr ziemlich eng ist, wird abgelehnt, da
erfahrungsgemaf die Baume in die Strale hineinwachsen und dann zu Schaden an

"~ den landwirtschaftlichen Fahrzeugen und LKW die auf der Stralle unterwegs sind,

verursachen. Daher ist diese zusatzliche Beeintrachtigung nicht hinnehmbar.
Beschluss: 10 : 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die im Immissionsschutztechnischen Gutachten vorgeschlagenen Festsetzungen
wurden in der Zwischenzeit in den Bebauungsplan tbernommen.

Nach den vorliegenden Ergebnissen des Immissionsschutzgutachtens sind innerhalb
des im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10-83/4 ,Westlich Muhlbachstralle*
dargestellten allgemeinen Wohngebiets in der Bestandssituation keine erheblichen
Belastigungen im Sinne des § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) durch
Geruchsimmissionen, verursacht durch die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe
in der Nachbarschaft zu erwarten. :



2.10

Der geplante Fufl- und Radweg ist aus stadtplanerischer Sicht fur die langfristige
Verknipfung zum Ubergeordneten Wegenetz von Bedeutung. Der Weg bindet das
geplante Baugebiet sowie den Staditeil Minchnerau an die nérdlich des Isartals
gelegene und landschaftlich reizvolle Hochterrasse an, die aufgrund ihrer zahlreichen
Aussichtspunkte einen besonders hohen Erholungswert hat.

Auch die im Winter beliebte Eisstockfliche zwischen der Strale ,Am Moosgrund® und
der Autobahn A 92 wird durch den geplanten Weg besser an das Full- und
Radwegenetz angeschlossen.

Nachdem das hier betroffene Anwesen durch die direkte Lage an der Strale ,Am
Mcosgrund” bereits jetzt an einer am Ortsrand gUnstig gelegenen Route fur
Spazierganger und Hundehalter liegt, wird die Gefahr dass landwirtschaftliche Nutztiere
durch den Eintrag von Hundekot erkranken bzw. dass es zu Aborten kommit, durch den
geplanten Ful- und Radweg nicht erhéht.

Das Heranwachsen der Bebauung an den landwirtschaftlichen Betrieb ist eher als
Chance zu sehen, um die Landwirtschaft den Minchnerauer (Neu-)Blrgern néher zu
bringen. Vor allem in Hinblick auf die Besonderheiten dieses landwirtschaftlichen
Betriebes wie die Nutztierarche, das Fleisch von Schweinen aus Auslaufhaltung und
das padagogische Angebot bieten dafir besonders gute Voraussetzungen.

Durch Kennenlernen und Verstiandnis kann eine héhere Wertschétzung fur Tierhaltung
und Landwirtschaft in der Bevélkerung erlangt werden.

Die Pflege der Baume entlang der Mihibachstrale nach stralRenrechtlichen Vorgaben
obliegt der Stadt Landshut, als Tragerin der Stralenlast. Das fur die Pflege der Bdume
zustandige Stadtgartenamt bzw. das fur den Stralenverkehrsrecht zustandige
StraBenverkehrsamt haben diesbezlglich keine Stellungnahme abgegeben, deshalb ist

“nicht mit Schaden an Fahrzeugen bzw. auch an den Baumen selbst durch Fahrzeuge

wegen mangelnder Pflegemaflnahmen an den Strallenbdumen zu rechnen.

Eine Begrinung der StralBenrdume wird im Bereich der Stadt Landshut bei

‘Neuaufstelfiung von Bebauungspldnen regelmaRig festgesetzt.

Aus stddtebaulichen Gesichtspunkten dienen sie in erster Linie der Gestaltung und
Begrunung des Strallenraums, aus kieinklimatischen Aspekten filtern sie Schadstoffe
aus der Luft, spenden Schatten und reduzieren die Temperatur, erhéhen die
Luftfeuchtigkeit, binden Kohlendioxid und produzieren Sauerstoff, mindern begrenzt
den Larm, verbergen den Blick auf Larmguellen, verringern Windgeschwindigkeiten in
engen Stralenrdumen, sind Lebensraum fur Tiere und verbessern das Wohlbefinden
des Menschen. '
Aus diesen Grinden bleiben die Stralenbidume weiterhin Bestandteil der Planung.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 11.09.2014

Von Seiten des Staatiichen Bauamies Landshut bestehen keine Einwinde. Es ist
jedoch Punkt 2.5 zu beachten.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer Nahe einer stark
befahrenen Straflle liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub
UsSw.}. ‘
Anspriiche irgendwelcher Art gegenltber dem StraBenbau}asttréger kénnen

diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.
Die Kosten fir evil. notwendige LarmschutzmaBnahmen sind nach dem
Bundesimmissionsschuizgesetz von der Gemeinde zu tragen.




Beschluss: 10 : 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Ein Larmgutachten wurde im Zuge der im Parallelverfahren stattfindenden

Bebauungsplanaufstellung erstellt. Die daraus resultierenden Festsetzungen wurden
bereits im Bebauungsplan aufgenommen. Um die geplante Bebauung vor

~ Larmimmissionen infolge des Autobahnverkehrs zu schitzen, wurden Festsetzungen

2.1

bzgl. des passiven Larmschutzes am Gebaude sowie zur Abschirmung des Gebietes
durch PflanzmaRnahmen getroffen. Durch diese MaRnahmen kénnen die zuldssigen

Grenzwerte eingehalten werden. )

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 11.09.2014

Wir bitten Sie, bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch
unser Referat (G23) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalipflege, als Trager offentlicher Belange,
wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange: \
Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege wird auf mdégliche Sichtbeziehungen zu

folgenden Baudenkmalern / Ensembles:

e D-2-61-000-599, Kath. Kirche St. Petrus, spatromanischer Chorturmbau, 12./13. Jh;
mit Ausstattung; ehem. Seelenhaus, jetzt Leichenhaus, um 1730, Minchnerau 72
hingewiesen. '

Wir bitten um grundsatzliche und angemessene Beriicksichtigung in Begriindung und
Umweltbericht. Fur jede Art der Verdnderung an diesen und / oder in ihrem
Nahebereich gelten die Bestimmungen derArt.4-6 DSchG.

Da es abhangig von Art und Mal} der baulichen Nutzung, Topographie, Material- und
Farbwahl, Gestaltung, Umgebungsbebauung, Bewuchs und dem Denkmal selbst ggf.
auch Uber grolere Entfernungen zu erheblichen Beeintrachtigungen der
Sichtbeziehungen kommen kann bitten wir diese_vorab zu prufen. Ggf. sind dann
geeignete Festsetzungen zu treffen um zumindest erhebliche Beeintréachtigungen der
Sichtbeziehungen ausschliellen zu kénnen, wozu auch die Uberlegte Platzierung der
Baufenster einen nicht unerheblichen Beitrag leisten kann. Sichtachsen sind von einer
Bebauung freizuhalten und Sichtfelder nicht komplett zu verstellen oder extrem zu

verengen.

Bodendenkmalpflegerische Belange: -

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmaipfiege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell Zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde  gema Art. 8

Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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2.13

Art. 8 Abs. 2 DSchG: _

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstiande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

‘Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der

Bitte um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rulckfragen zur Beteiligung des BLfD im

‘Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und _Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie qqgf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr.
an den/die Gebietsreferenten.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen der parallel stattfindenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10-83/4
wurde die Planung auf evtl. Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen hin mit
folgendem Ergebnis untersucht:

Die kleinstrukturierte Einfamilienhausbebauung ist entsprechend der ortstypischen
Bebauung auf 2 Geschosse beschrankt. Durch diesen Umstand, das fehlende
Gelanderelief, eine dazwischen liegende 110 KV-Leitung der e.on und die Distanz zur
Kath. Kirche St. Petrus von ca. 400 m kénnen weitergehende Beeintrachtigungen der
Sichtbeziehungen ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG) wurde in den
textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan und in die Begrindung aufgenommen.

Energie Stdbayern GmbH, Dingolfing
mit Schreiben vom 12.09.2014

Gegen dieses Schreiben besteht von Selten der Energie Sudbayern GmbH kein
Einwand.

Beschiuss: 10: 0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayernwerk AG, Bamberg
mit Schreiben vom 17.09.2014

Am 27. Mai 2014 hat die Hauptversammlung der Bayernwerk AG beschiossen, der
Verschmelzung der E.ON Netz GmbH mit der Bayernwerk AG zuzustimmen. Die
Zusammenfihrung der beiden Firmen wurde am 01.07.2014, mit der Eintragung ins
Handelsregister, wirksam. Aus diesem Grund erhalten Sie eine gemeinsame
Stellungnahme der Bayernwerk AG, die alle betroffenen Anlagen (110-/20) bemhalten

Im Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Landshut,
befindet sich die oben genannte Hochspannungsfreileitung unseres Unternehmens.

Die Freileitung ist dargestellt. Wir bitten den Eigentimerbezeichnung zu erganzen.

Die Schutzzone der Leitung betragt 22,50 m, beiderseifs der Leitungsachse.



Fur die Richtigkeit, der in den Lagepldnen eingetragenen Leitungstrasse, besteht
jedoch keine Gewahr. Die MaRangaben beziehen sich stets auf die tatséchlichen

Leitungsachsen im Geldnde.

Im Bereich der Leitungsschutzzone sind alle Bau- und Bepflanzungsmafinahmen mit
uns abzustimmen.

Unter Einhaltung der gultigen Vorschriften bestehen, aus unserer Sicht, keine

Bedenken gegen den Flachenutzungs- und Landschaftsplan.
Fragen bezlglich der 110-kV-Freileitung richten Sie bitte an die Fachabteilung:

Bayernwerk AG, 110-kV-Freileitung/Kabel/Bau/Dokumentation, LuitpoldstraRe 51,
96052 Bamberg, Tel.: 0951 82 4345 ' -

20-kV-Freileitung

Der Planungsbereich befindet sich im Veréorgﬁngsgebiet der Stadtwerke Landshut und
wird von unseren Netzanlagen' nicht berGhrt. Somit besteht mit der Planung
Einverstandnis.

Aligemeine Hinweise und Auflagen

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei unglnstigen Witterungsverhaitnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen
(seitlicher Ausleger) abfallen kénnen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen
muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um Beachtung,
gerade im Bereich von Stellplatzen, StraRen und Geb&uden. Fir solche witterungs-
und naturbedingten Schaden kann keine Haftung ibernommen werden.

Schutzgebiete von Biotopverbundstrukturen

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit
gewabhrleistet sein. MalBnahmen zur Sicherung des Leistungsbestandes und -betriebes,
wie Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von
betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein
durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzonen, mussen ungehindert durchgefihrt werden kénnen. Dies gilt auch in
‘geplanten und bestehenden Schutzgebieten jeder Art. -

Beschluss: 10: 0 .
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Schutzzone wurde im neuen Planstand zum Bebauungsplanverfahren korrigiert
und wird jetzt mit einer Breite von 22,5 m dargestellt, im Flachennutzungsplan war die
Leitungstrasse bereits mit Schutzzone in einer fur die Flachennutzungsplanebene
ausreichenden Darstellungsgenauigkeit eingetragen. :

Ein Hinweis auf die Gefahren bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
wurde in die Begriindung aufgenommen.

Bei der im Bebauungsplan als AusgleichsmalRnahme vorgesehenen Streuobstwiese im
Bereich der Hochspannungsfreileitung und deren Schutzzone wird die maximale
Aufwuchshéhe von 12 m nicht Gberschritten und durch langfristige PflegemaRnahmen
sichergestellt. Der Hinweis auf die maximal zulassige Aufwuchshdhe im Bereich der
Schutzzone wird im Umweltbericht erganzt. '
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2.14 Bund Naturschutz in Bayern e V., Kréisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 18.09.2014

Wir stimmen vorliegender Planung zu.
Beschluss: 10: 0
Von der zustimmenden Stellungnahm'e wird Kenntnis genommen.

2.15 Gemeinde Bruckberg, Bauamt
mit E-Mail vom 22.09.2014

\

Die Gemeinde Bruckberg gibt zu den beiden im Betreff genannten Bauleitplanverfahren
keine Stellungnahme ab, da die Belange der Gemeinde Bruckberg durch die
vorliegenden Planungen nicht berthrt werden. -

Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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II.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB

I‘m Rahmen der gem. § 3 Abs. 1 BauGB durcngfUhrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende AuRerungen vorgebracht worden:

1.
mit Schreiben vom 12.09.2014

Zur Anderung des genannten Landschaftsplans bestehen meinerseits Einwénde.:

Die geplante Baumbepflanzung im Sinne einer einseitigen Allee entlang des
betroffenen Abschnitts der Muhlbachstrale mag sicherlich schén aussehen. Aus den
Erfahrungen mit der Stadt Landshut heraus befurchte ich allerdings, dass wieder
einmal-auf die Befahrbarkeit des Stralenabschnitts mit landwirtschaftlichen Maschinen
keine Ricksicht genommen wird. Spatestens wenn die Baume etwas grofer werden,
wird erfahrungsgemaf nicht auf die Pflege der Bdume im Sinne der Herstellung und
des Erhalts einer angemessenen Durchfahrtshéhe geachtet.

Mehrere Landwirte aus diesem Teil der Minchnerau haben Felder jenseits der Strafle
St2045 (,Autobahnzubringer”), und sind zum Erreichen der Felder auf eine
Durchfahrung der MduhlbachstraRe angewiesen - auch mit beispielsweise dem
Mahdrescher oder dhnlichen groRen Fahrzeugen. Da ich selbst zu den betroffenen
Landwirten & Mahdrescherbesitzern gehdére - und aus den bisherigen schlechten
Erfahrungen heraus - beantrage ich, dass auf die Alleebdume verzichtet wird.

Des weiteren ist-es mir ein groRes Anliegen, dass im Zuge der Neuanlage des
Abschnitts der MuhlbachstralRe mit Geh-/ Radweg etc. auf die Anlage ausreichender
Zahlen an Parkbuchten geachtet wird. Da auf den bereits bebauten Grundsticken
leider nicht genligend Stellplatze vorgesehen sind, ist die MuhlbachstraRe entlang der
jetzigen Wohnbebauung im Abschnitt gegenuber dem geplanten Wohngebiet schon
jetzt fast luckenlos einseitig und teilweise beidseitig zugeparkt - was Ubrigens auch im
ostlichen Abschnitt der MuhlbachstralRe ein echtes Problem fur (landwirtschaftliche)
groRere Fahrzeuge und Gespanne darstellt (fragen Sie mal Ihre Busfahrer!). Da ich die
MuhlbachstraBe auch in sidlicher Richtung oft benutze(n muss), um zu meinen
Richtung Isar gelegenen Feldern zu gelangen, musste ich schon oft ,Millimeterarbeit
leisten” bzw. nicht selten Umwege in Kauf nehmen, da eine Durchfahrt nicht maéglich
war. Nur eine erhéhte Zahl an Stellplatzen im geplanten Wohngebiet, und flr die
derzeit schon parkenden Autos Parkbuchten im Seitenstreifen der MiihlbachstraRe
kénnen helfen, die Passage fur gréfRere (landwirtschaftliche) Fahrzeuge ungehindert zu
erméglichen. Ich bitte Sie, dieses Anliegen zu bertcksichtigen.

Bitte berucksichtigen Sie die Anliegen von uns Landwirten bereits bei der Planung,
damit es nicht zu weiteren solchen Fehlplanungen wie beispielsweise in der
Fuggerstralle kommt: Trotz eigentlich urspringlich breiten StraBenraums ist durch die
gewaltige Mittelinsel und die in den seitlichen Parkbuchten befindlichen LKW bzw.
Dauerparker die Strale schlussendlich so schmal, dass das Erreichen der dahinter
liegenden Felder mit Erntemaschinen massiv erschwert ist, wobei durch Bordstein,
Baume und parkende Fahrzeuge kein Ausweichen mdglich ist.

Ein Hinzuziehen von Landwirten bereits in der Planungsphase ware wiinschenswert.
Auch ich stehe Ihnen hierfur gerne zur Verfugung.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Pflege der Baume entlang der MihlbachstralRe nach stralBenrechtlichen Vorgaben
obliegt der Stadt Landshut, als Tragerin der Stral3enlast. Das fiir die Pflege der Baume
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zustindige Stadtgartenamt bzw. das fir das StraBenverkehrsrecht zustdndige
Strallenverkehrsamt haben diesbeziiglich keine Stellungnahme abgegeben, deshalb ist
nicht mit Schaden an Fahrzeugen bzw. auch an den Baumen selbst durch Fahrzeuge
wegen mangelnder Pflegemalinahmen an den Strallenb3dumen zu rechnen.

Eine Begrinung der Stralenrdume wird im Bereich der Stadt Landshut bei
Neuaufstellung von Bebauungsplédnen regelmaBig festgesetzt. ,

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten dienen sie in erster Linie der Gestaltung und
Begriinung des Strallenraums, aus kleinklimatischen Aspekten filtern sie Schadstoffe
aus der Luft, spenden Schatten und reduzieren die Temperatur, erhéhen die
Luftfeuchtigkeit, binden Kohlendioxid und produzieren Sauerstoff, mindern begrenzt
den Larm, verbergen den Blick auf Larmquellen, verringern Windgeschwindigkeiten in
engen Stralenrdumen, sind Lebensraum fur Tiere und verbessern das Wohlbefinden

des Menschen.
Aus diesen Griinden bleiben die Stralkenbidume weiterhin Bestandteil der Planung.

Fur den Ausbau der Mihlbachstrale wird im Rahmen der parallel stattfindenden

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10-83/4 eine angemessene Zahl an Parkbuchten
entlang der Stralle festgesetzt. .
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i Billigungsbeschluss

Die Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Stadt Landshut mit Deckblatt Nr. 34 im Bereich ,Westlich Muhlbachstrale*
vom 25.07.2014 i.d.F. vom 21.08.2015 wird in der Fassung gebilligt, die sie durch die
Behandlung der AuBerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 BauGB erfahren hat. '

Das Deckblatt Nr.'34 zum Flachennutzungsplan und zum Landschaﬂsplaln, die Begrundung
und der Umweltbericht vom 21.08.2015 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 34 zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan ist
gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 21.08.2015
STADT LANDSHUT

N

Hans Rampf
Oberbirgermeister
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