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1 Beschreibung der Planung

Westlich des Steppachweges befindet sich ein derzeit als Obstwiese genutzter Bereich. Das Planungsgebiet ist
von lockerer Wohnbebauung eingefasst. Im Anschluss an die bestehende Bebauung sollen Einfamilienhauser
entstehen, die Obstwiese wird gréRtenteils erhalten.

Entlang der sldlichen Grundsticksgrenze befindet sich eine feuchte Wiese mit Resten eines Wasserbeckens,
allerdings Uberstanden von Gehdlzbestand, bestehend u. a. aus Picea abies, Fraxinus excelsior, Acer platanoides,
Acer pseudoplatanus, Acer campestre und Juglans regia. Im Unterwuchs Corylus avellana, Cornus mas, Cornus
sanguinea, Rubus spec.

Quelle: FIN-View (http://gisportal-umwelt2.bayern.de/finweb), 2014
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Nachfolgende Abbildung zeigt den Bebauungsplan , Stdwestlich Tal-Josaphat-Weg, westlich Einmindung
Steppachweg” mit integriertem Grinordnungsplan.

Bebauungsplan Stand Januar 2015
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2 Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Fir das Planungsgebiet liegen folgende relevante Unterlagen vor:
- Regionalplan
- Stadtbiotopkartierung
- Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Landshut
- Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan
- Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Landshut (ABSP)

Im Folgenden eine Zusammenfassung der wesentlichen Aussagen:

Regionalplan

Far den Bereich lassen sich aus dem Regionalplan keine speziellen Aussagen ableiten. Allgemein sollen jedoch
kleinrdumig gegliederte Landschaftsbilder erhalten sowie Belastungen fiir den Naturhaushalt verringert werden.
Zur Gliederung sollen freie Flachen zwischen Siedlungseinheiten als Trenngriin erhalten und gesichert werden.
Planungen und MalRnahmen sollen auf das Landschaftsbild Ricksicht nehmen und sich schonend in die
Landschaft einbinden.

Das Planungsgebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 20 , Stadtnahes Higelland’

Landshut
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Biotopkartierung

= N 3 % . ¢
Quelle: FIN-View (http://gisportal-umwelt2.bayern.de/finweb), 2014

Sidlich des Planungsgebietes befinden sich markante Einzelbdume (Aesculus hippocastanum), die als
Naturdenkmaler geschtzt sind.
Im Planungsgebiet selbst finden sich keine kartierten Biotope oder anderweitig geschitzte Flachen.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das LEK trifft fir die gesamte Region Landshut Aussagen zu den einzelnen Schutzgitern. Fir den
Planungsumgriff lassen sich folgende relevante Aussagen ableiten:

- Wasser: die Grundwasserneubildung ist Gberwiegend gering, das Gebiet liegt an einer
Wasserscheide 4. Unterteilung

- Luft/Klima: geringe Warmeausgleichsfunktion, keine oder geringe Kaltluft- oder Inversionsgefahrdung
vorhanden

- Boden: keine Aussagen zum Rulckhaltevermdgen fir sorbierbare Stoffe, geringe Erosionsgefahr

- Arten und Lebensraume: im Siedlungsraum wird die aktuelle Lebensraumqualitat als Uberwiegend gering
eingestuft, das Entwicklungspotenzial fir selten und gefahrdete Lebensraume wird ebenfalls als
Uberwiegend gering eingeordnet

- Erholung und Landschaftsbild:
Das Planungsgebiet grenzt an das Salzdorfer Tal an, dieses wird als Landschaftsbildraum mit hoher
Eigenart und mittlerer Reliefdynamik eingeordnet; ein landlich gepragter Teilraum des Tertidr-Hlgellandes
mit traditionellem Erscheinungscharakter.
Fur den Siedlungsbereich selbst werden keine Aussagen getroffen.
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Laut LEK sollen im Raum Landshut, auch im Planungsbereich, aus stadtklimatischen Griinden Griinziige und
groRere Grin- und Freiflachen nicht in ihrer Flachenausdehnung geschmalert oder durch bauliche MaRnahmen in
ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Durch Optimierung und Weiterentwicklung ist das Freiflachennetz zu
verbessern. Innerstadtische Griinzlge erflllen wichtige stadtklimatische Ausgleichsleistungen.

Das Planungsgebiet liegt dstlich einer Biotopverbundachse von hervorragender Bedeutung. So kommt
innerstadtischen naturnahen Restflachen eine nicht zu unterschatzende Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz zu. Auch als stadtische Erholungsflache kommt dem Gebiet eine besondere Bedeutung zu.

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Landshut (ABSP)

Im bebauten Bereich besteht im Planungsgebiet ein geringer Versiegelungsgrad, die Bodenfunktionen sind
weitgehend intakt. Im unbebauten Bereich werden die Boéden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion
bewertet.

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers ist mittel bis gering. Das Wohngebiet wird als mit ausreichend mit
Freiraumen versorgt eingestuft.

Die Streuobstflachen im sidlichen Landshuter Stadtgebiet zahlen zu den bedeutendsten innerstadtischen
Biotopflachen und sollen erhalten werden. Die Vernetzung zu Biotoptrittsteinen der innerstadtischen
Grinflachen ist anzustreben. Privatgarten und Freiflachen sind ressourcenschonend zu nutzen.
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Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet im nérdlichen Bereich als Wohnbauflache dar. Der
norddstliche Bereich ist als Bauflache mit Grinfunktion dargestellt. Im Landschaftsplan ist der nérdliche Bereich
ebenfalls als Siedlungsflache dargestellt. Der stdliche Bereich ist als gliedernde und abschirmende Grlnflache
dargestellt. Die Nasswiese mit Stillgewadsser sutdlich des Planungsgebietes soll als Habitat und
erlebniswirksames Element erhalten werden.
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Quelle: stadtplan.landshut.de — Plane & Grenzen — Landschaftsplan. Stand: Juni 2014
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3 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch Begehung vor Ort und Auswertung vorhandener Grundlagen.

3.1 Beschreibung der Schutzgiiter

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes:

Nutzungsmerkmal Auspragung

Bebauung Derzeit ohne Bebauung. Im Osten schlie3t der Tal-Josaphat-Weg an, stidlich ein
trockengefallenes, ehemaliges Stillgewasser mit Gehdlzbestand, darunter die
Pdnaiergasse mit Einzelhausbebauung. Im Westen und Norden ebenfalls
Einzelhausbebauung.

Nutzung Derzeit als Streuobstwiese genutzt

Verkehr Das Gebiet wird im Osten vom Tal-Josaphat-Weg begrenzt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Flache wird als méaRig extensive Streuobstwiese genutzt. Von West nach Ost féllt das Gelande von ca. 481 m
G NN auf ca. 470 U NN,

von Nord nach Sud fallt das Gelande ebenfalls relativ gleichmafig von ca. 477 m G NN auf 470 m G NN.
Schutzgut Boden

Die anthropogene Uberpragung des Bodens ist aufgrund der Nutzung als Streuobstwiese als mittel bis gering
einzustufen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund des hohen Grundflurwasserabstandes wird das Kontaminationsrisiko des Grundwassers als gering
eingeschatzt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Warmeausgleichsfunktion des Gebietes ist gering, es ist keine oder nur geringe Kaltluft- oder
Inversionsgefahrdung vorhanden. Fir das Mikroklima ist die vorhandene Griinflache aber von Bedeutung.
Die Durchschnittstemperatur liegt bei 8,5 °C. Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei etwa 820 mm.
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Schutzgut Landschaftsbild
Im Gebiet findet sich lockere Einzelhausbebauung. Charakteristisch ist die Vielzahl der Obstwiesen, die nach

Norden hier zur Heilig Blut Kirche und nach Osten, Richtung Sallmannsberg, einen wertvollen Gringurtel
ausbilden.

Schutzgut Mensch

Das Gebiet wird als griner Raum wahrgenommen, ist durch die bestehende Einzdunung aber nicht zugénglich.
Der anspruchsvollen Topographie und der damit einhergehenden starken Fernwirkung des Gebietes ist durch
sensible und zurtickhaltende Bauweisen Rechnung zu tragen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Im Gebiet sind keinerlei besondere Kultur- und Sachguter bekannt. Aus diesem Grund findet das Schutzgut im
Folgenden keine weitere Beachtung.



Umweltbericht | Bebauungsplan Nr. 08-35/1 ,Stdwestlich Tal-Josaphat-Weg, westlich Einmindung Steppachweg” 11

3.2 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern

Die im vorangehenden Kapitel erhobenen Schutzguter treten untereinander in Wechselwirkungen, die zusammen
die aktuellen Bedingungen ergeben, die den derzeitigen Zustand des Gebietes bedingen. Nachfolgend eine
stichpunktartige Ubersicht Uber die wesentlichen Elemente des Wirkungsgefliges.

Schutzgut Wirkungsgeflige Wirkungsgeflecht
1 Arten und Resultat der durch die abiotischen Faktoren und den Menschen 2,3,4,6
Lebensraume geschaffenen Standortbedingungen.
Minderung der Bodenerosion durch Vegetation, Verzdgerung des
Wasserabflusses durch Interzeption und Wirkung der Vegetation
als Sauerstofferzeuger.
2 Boden Pragend fir vorhandene Vegetation, durch Nutzung als 1,6
Streuobstwiese nur leicht Uberpragt.
3 Wasser Grundlage fur Vegetation und Tiere, Einfluss auf Entwicklung des 1,2
Bodens.
Gefahr der Beeintrachtigung des Grundwassers aufgrund des
hohen Grundflurwasserabstandes ist relativ gering
4 Klima und Luft Grinflache mit Bedeutung flr das Mikroklima 6,1
5 Landschaftsbild Innerstadtische Griinflache im Siedlungsbereich, Erholungs- und 6
Erlebniswirksamkeit mittel bis hoch
6 Mensch Wesentlicher, pragender Faktor fir alle Schutzguter durch 1,2,3,4,5

Siedlungstatigkeit.
Nutzung als Streuobstwiese
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4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan und seine Festsetzungen definieren die planerischen Elemente, die insgesamt die oben
erhobenen und geschilderten Umweltfaktoren und ihre Wechselwirkungen beeinflussen.

VerkUrzt ausgedrlckt entsteht das in der folgenden Tabelle grob illustrierte Wirkungsgefiige:

Zu erwartende Wirkung

Schutzgiiter  Uber-  Ver- Veranderung Freiflaichen Gas-und Staub- Larm Abwasser Fern-

bauung siegelung des Reliefs  -verlust emissionen wirkung
(Fauna)

Arten und « « « x)

Lebensraume

Boden X X X

Wasser X X X

Klima und “ “ “ N

Luft

Landschafts- « «

bild

Mensch X X X
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Auf die einzelnen Schutzgiiter bezogen heifst dies:

Schutzgut Auswirkung der Planung
1 Artenund - Zerstorung der Vegetationsdecke durch temporare Baumafnahmen und
Lebensraume kiinftige Versiegelung

- leichte Einschrankung potenzieller Lebensraume fur Insekten, Végel und
Kleinsduger durch Uberbauung und zu erwartende intensivere Nutzung
- Erganzung vorhandener sowie neue Vegetationsstrukturen

2 Boden - Verlust bodendkologischer Funktionen durch Uberbauung (Versickerung,
Reinigung des Grundwassers, Lebensraum); Vorbeeintrachtigung durch
gartnerische Nutzung vorhanden

- Beeintrachtigung durch zu erwartende intensivere Nutzung (Verdichtung,
gartnerische Nutzung)

3 Wasser - Beschleunigung des Gebietsabflusses durch héhere Versiegelung
- Zusatzliches Abwasser
- Verwendung von Sickermulden und wasserdurchlassiger Beldge

4 Klima und Luft - Gas- und Staubemissionen durch Bautatigkeit, Heizung, Verkehr
- Pflanzung neuer Baume, Schaffung neuer Grinflachen
- Geringer Verlust von Frischluftentstehungsgebieten

5 Landschaftsbild - Auswirkung nicht gravierend, da im bereits bebauten Bereich, ebenso bleibt ein
grofRer Teil der Obstwiese erhalten und wird durch Ausgleichsmafinahmen
erganzt und aufgewertet

6 Mensch - In geringem Malde zusatzlicher Larm durch zuséatzliche Einwohner und
temporaren Baularm
- Zusétzliches Verkehrsaufkommen
- Schaffung eines neuen attraktiven Wohnstandortes

Die raumlichen Auswirkungen sind in der Regel auf das Vorhabengebiet und seine unmittelbare Umgebung
beschrankt.
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5 Aussagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
Hinsichtlich der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ist folgendes zu erwarten:

1. FUr den Planbereich sind keine Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Insbesondere sind
keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von streng geschltzten Arten der
Bundesartenschutzverordnung bekannt, mit einem Vorkommen ist auch nicht zu rechnen. Dagegen kdnnen
europaische Vogelarten i. S. des Art. 1 Vogelschutzrichtlinie vorkommen. Nachdem es sich aber um haufigere
Arten handeln durfte, ist eine zuséatzliche Bestandserhebung nicht erforderlich.

2. FUr die vermutlich vorkommenden haufigen Vogelarten sind die Verbotstatbestande des 8 42 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Insbesondere ist es wahrend der Baumalinahme verboten diesen Vogelarten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

3. Sofern wahrend der Baumalinahme trotzdem eine Befreiung von den Verbotstatbestanden erforderlich sein
sollte, bleibt der Erhaltungszustand der jeweiligen Population der betroffenen Vogelarten nach derzeitigem
Kenntnisstand erhalten.

4. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird fir nicht
erforderlich gehalten.

Die notwendigen Baumfallmalinahmen haben bei Ausfihrung der Planung auRerhalb der Vogelbrutzeit zu
erfolgen. Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine seltenen Arten im Planungsbereich. Der Zustand
und damit die Wertigkeit der Streuobstwiese kann sich aber bis zum endglltigen Baubeginn noch andern, somit
ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Kartierung mit Uberpriifung auf seltene Arten sowie eventuell vorkommende
Hohlenbdume vorzunehmen.

6 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfliihrung (Nullvariante) der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung koénnte der Status Quo erhalten bleiben, d. h. Nutzung als Streuobstwiese mit
bleibendem Potenzial fir die Entwicklung von Flora und Fauna.

Aufgrund der Lage im bebauten und erschlossenen Bereich und dem allgemeinen Ziel der Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten und somit dem Entgegenwirken einer Zersiedelung der Landschaft, wird eine
Bebauung an dieser Stelle jedoch als sinnvoll erachtet. Die Bebauung fligt sich sanft in den Bestand ein, es
werden moglichst wenige der bestehenden Obstbdume entfernt.

Die Planung sieht die Aufteilung des Bereiches in 3 Parzellen vor; geplant ist die Errichtung von
Einfamilienhdusern. Im Anschluss an die Bebauung bleibt die Streuobstwiese erhalten, im Bereich der
Privatgéarten bleiben die Obstbdume gréRtenteils erhalten.

Als nachteilige Umweltauswirkungen sind zu nennen:
- Zusatzliche Versiegelung
- Geringe Beeintrachtigung von Lebensraumen
- Minimale Beeintrachtigung lokaler Frischluftstréme
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Durch entsprechende MalRnahmen soll der Eingriff auf ein Minimum reduziert werden:
- Neupflanzung von StraRenbdumen
- Naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen durch Pflanzvorgaben
- Einbindung und Erganzung der bestehenden Vegetation
- Verwendung versickerungsfahiger Belage
- Anlage von Dachbegrinungen auf den Flachdachern der neuen Gebaude
- Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens bei allen Baumalfinahmen

Unter Einbezug der genannten Maf3nahmen und des im folgenden Kapitel ermittelten zu erbringenden
Ausgleichs wird sich die Bebauung gut in die Umgebung einflgen.
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7 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
(Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf §§ 13 - 18 BNatSchQG)

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt geméaR dem Leitfaden , Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft”, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung
und Umweltfragen, in der erganzten Fassung von Januar 2003.

7.1 Bewertung der Schutzgliter und Vegetationstypen nach Bestandskategorien

Die Beschreibung der Schutzgter erfolgte im Kapitel 3.1

Bewertung gemal Leitfaden:
(Hinweis: Die Abstufung der Kategorien lautet - mit aufsteigender Bedeutung - wie folgt: | unten, | oben, Il

unten, Il oben, IlI).

Schutzgut Kurzbeschreibung Einstufung
Streuobstwiese, Baumbestand, zum Teil alter als 30 Jahre o bis Il
Arten und
Lebensraume Im nérdlichen Bereich Privatgarten llu
Boden Boden mit mittlerer bis hoher Ertrags- und Filterfunktion, ll'u
extensiv genutzt
Wasser Gebiet mit hohem, weitgehend intaktem Grundwasserflurabstand llu
Klima und Luft gut durchliiftetes Gebiet Iy
[lu

Landschaftsbild

Siedlungsflache, gut durchgriint, ausreichend mit Freirdumen versorgt

Da der Obstbaumbestand nur in Teilen der Kategorie Il zuzuordnen ist, wird die Flache in Ihrer Gesamtheit (nur
maRkig extensiv genutztes Granland, keine regelméafige Pflege) im jetzigen Zustand in Kategorie Il eingeordnet.
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7.2 Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplanes
Der Planungsbereich wird mit Einfamilienhdusern bebaut.
Die GRZ betragt 0,19. Damit ist das Gebiet der geringeren Eingriffsschwere Typ B mit GRZ < 0,35 zuzuordnen.
Beschreibung FlachengroRe Eingriffstyp
Wohnbebauung 360 m? B
Private Grinflache 2.671 m2 B
Privatweg 311 m?2 B
Private Verkehrsflache 54 m2 B
Nebenanlagen, Garagen, Anbauzone 286 m2 B
Versorgungsflache 27 m? B
Eingriff gesamt 3.709 m? B
‘ B~ B« @ - N\ /
\/:7}‘ \ - b N - 262/1 '@?/
L i ) P ) Z
Eingriff 3.709 m? | .. -
— \ >l
W -
gl ' N 259
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7.3 Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Berlicksichtigung der Planungsqualitat

Durch die Uberlagerung von Bestandskategorie und der Eingriffsschwere ergibt sich entsprechend der Matrix
auf Seite 13 des Leitfadens die Kombination B Il. Hierfir ist hinsichtlich des anzuwendenden
Kompensationsfaktors eine Spannweite von 0,5-0,8 angegeben.

Bei der Zuordnung der jeweiligen Kompensationsfaktoren wird die qualitativ hochwertige Planung bertcksichtigt
(u. a. versickerungsfahige Beldge, Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick). Aufgrund der
geringen Schwere des Eingriffs (GRZ 0,19) und der groRzligig bemessenen privaten Freiflichen wird die Wabhl
des Kompensationsfaktors von 0,5 als angemessen erachtet. Durch die bewusst locker gehaltene Bebauung
kann der Obstbaumbestand auch innerhalb der privaten Freiflachen zu einem grofden Teil gesichert und erhalten
werden.

TYP  Art des Eingriffs Flache in m 2 Faktor Ergebnisin m 2
Bl Eingriffsflache gesamt 3.709 0,5 1.885
Bedarf an Ausgleichsflache 1.885
pe. ‘) - 8
> i ~
@ >
L ~
2 ~
o “a
' &
v
b »
\
A
| »
|
!

Ausgleich 3.480 m?

Im Zuge der Bebauungs- und Grinordnungsplanung sind folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen vorzusehen, die somit den Kompensationsfaktor rechtfertigen:

1. geringer Versiegelungsgrad durch Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen bei privaten
Erschliefsungsflachen.

2. Vermeidung von Beeintrachtigungen im Wohnumfeld:

Naturnahe Gestaltung privater Griinflachen sowie von Wohn- und Nutzgarten durch Angaben von

Artenlisten.

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens bei allen BaumalRnahmen.

Baumiberstellung und Eingriinung der Stellflichen am Privatweg

Freihalten von Frischluftschneisen in Bezug auf das Gesamtgebiet

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage

Dachbegriinung auf den Flachdachern der neuen Gebaude

Neupflanzung von Baumen entlang des Tal-Josaphat-\Weges

Verwendung von Fruchtstrauchern zur Eingriinung im Ubergang zur Obstwiese

©ONO O AW
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7.4 Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen

Es ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 1.885 m 2
Der Eingriff wird innerhalb des Geltungsbereiches durch verschiedene Mafinahmen ausgeglichen.

AusgleichsmalRnahme Ausgleichsflache | Anerkennungsfaktor Summe
Aufwertung Obstwiese 2.939 m? 0,5 1.470 m2
Nasswiese 541 m? 1 541 m?

al

18

el

1 i .. N

“ | Aufwertung Obstwiese

2.939 m?

el

Gesamt 2.011 m?2

541 m?2

Ausgleich Nasswiese
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MalRnahmen

Die in der obigen Zeichnung gekennzeichneten Flachen sollen durch Ausgleichsmalinahmen unterschiedlich
entwickelt werden. Die AusgleichsmalRnahmen werden vor Ausfihrung in einem Gestaltungsplan konkretisiert,
aulRerdem werden die betroffenen Flachen der Stadt Ubereignet.

Bereich Obstwiese:

Bei der vorhandenen Obstwiese ist bereits eine gewisse Wertigkeit vorhanden. Diese kann aber durch
geeignete Pflege- und Aufwertungsmafdnahmen durchaus verbessert werden. Somit ist dieser Bereich nur mit
dem Anerkennungsfaktor 0,5 zu versehen.

Durch das vorgesehene Pflege- und Gestaltungskonzept fir die durch die Bebauung nicht beeintrachtigte
Obstwiese findet eine Aufwertung statt, die die Anrechnung der Obstwiese als Ausgleichsflache rechtfertigt:

Ein regelmafiges Pflegeregime tragt zum Erhalt und Verjliingung des Baumbestandes bei, Neupflanzungen von
Obstbaumen erganzen die vorhandene Bepflanzung. Durch das Anlegen von ergdnzenden Heckenstrukturen,
Totholzstapeln oder Reisighaufen werden neue, bisher nicht vorhandene Lebensrdaume fir weitere Tier- und
Pflanzenarten geschaffen.

Im Gestaltungsplan ist konzeptionell die gestalterische Anbindung an die Grinflache im Siden darzustellen,
insbesondere die Weganbindungen an die im Stden vorhandenen Gelande- bzw. Wegebermen.

Die Wegeverbindung kann als Teil der Ausgleichsflache anteilig erkannt werden, sofern sie nur als einfacher
schmaler Wald- und Wiesenweg und somit als Pfad in die vorhandene Landschaft eingebunden wird. Der Weg
ist somit nicht aufgrund seiner ErschlieRungsfunktion von Bedeutung, sondern vielmehr als Naturerlebnisweg.

Die Wiese ist in der Regel 2x im Jahr zu mahen und darf weder gediingt noch mit Herbiziden oder Pestiziden
behandelt werden. Das Mahgut ist abzufahren, ein Teil kann als Rickzugsmaglichkeit fir Igel, Eidechsen etc. am
Rand gelagert werden.

Die fur die Bebauung zu beseitigenden Obstbaume sind groRtenteils als Totholzstapel an den Randern der
Streuobstwiese zu lagern.

Durch Nachpflanzung von autochthonen Pflanzen (laut Pflanzliste im Anhang zur Begrindung) ist die Wiese
anzureichern. Die Baume sind artgerecht durch Schnitt und Pflege zu entwickeln.

Entwicklungspflege: jahrlicher artgeméaRer Erziehungsschnitt sowie jahrliche Kontrolle der Pflanzverankerungen.
Weitere Pflege: Regelmaliger Schnitt zur Erhaltung der Kronenform, Nachpflanzung bei Ausféllen.

Bereich Nasswiese:

Die geplante Feuchtgebietsflache im Stden kann durch Ausgleichsmafinahmen entsprechend aufgewertet
werden, so dass hier der Anerkennungsfaktor 1,0 verwendet wird.

Der trocken gefallene Weiherbereich ist als Teich- und Feuchtflache zu gestalten. Zur besseren Besonnung ist
der vorhandene Geholzbestand auszulichten.

Ein landschaftlich harmonischer, offenerer Ubergang von der Streuobstwiese zum angrenzenden Weiher soll
hergestellt werden. Daflr sind AuslichtungsmalRnahmen im Gehdlzbestand erforderlich, etwa die Beseitigung
einer durchgewachsenen Hainbuchenhecke an der Grundstlcksgrenze.
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8 Zusammenfassung und Hinweise zum Monitoring

Die bestehende Obstwiese soll in Ergdnzung zur bestehenden Bebauung mit Einfamilienhdusern bebaut werden.
Vor dem Hintergrund des allgemeinen Grundsatzes der Stadtentwicklung, der Innen- vor der AuRenentwicklung
den Vorzug zu geben, wird die Bebauung an dieser Stelle grundsatzlich beflirwortet.

Dies gilt, insofern die definierten Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation des Eingriffs in
den Naturhaushalt eingehalten werden.

Die im Bebauungs- und Grinordnungsplan getroffenen Festsetzungen sind entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben bei der Baufertigstellung zu Uberprifen.

Prinzipiell zielt das Monitoring darauf ab, erhebliche Umweltauswirkungen und unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Erhebliche oder negative Umweltauswirkungen sind in diesem Fall durch die oben genannte Planung nicht zu
erwarten, da sich die Planung in ein bereits bestehendes Siedlungsgebiet einflgt.

Jedoch ist der Bebauungs- und Grinordnungsplan hinsichtlich der effektiven langfristigen Umsetzbarkeit der
grinordnerischen Festsetzungen und AusgleichsmalRnahmen zu Uberprifen. So ist im Rahmen des Monitoring
zu Uberwachen, ob sowohl die Pflanzung der Fruchtstraucher und Obstbdume, als auch die zu entwickelnde
Feucht- und Teichflache entsprechend der planerischen Vorgaben den gewlnschten Strukturreichtum im Hinblick
auf Flora und Fauna entwickeln.



