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1.

2.1.

ALLGEMEINES

Die stadtebaulichen Festlegungen des Bebauungsplanes 01-59 ,Nikolastralle /
Schillerstrae und Seligenthaler Strafe" der bereits 1973 Rechtskraft erlangte, ent-
sprechen nicht mehr den zeitgeméafRen Anforderungen an innerstadtischen Wohn-
raum.

In der Folge wurde bereits der direkt stidlich an der Seligenthaler Stral3e anliegende
Teilbereich des Bebauungsplanes 01-59 ,Schillerstraf’e" im Jahr 2004 aufgehoben,
2001 wurde das Sanierungsgebiet Nikola ausgewiesen.

Im Zuge der Erbfolge wurde nun das Areal des beiliegenden Umgriffs auf dem Im-
mobilienmarkt angeboten, woraus sich Handlungsbedarf im Sinne einer vertragli-
chen Nachverdichtung der bestehenden Strukturen ergibt.

Der Bebauungsplan soll nach Beschluss des Stadtrates vom 04.04.2014 fir den
festgelegten Geltungsbereich (siehe Abbildung 3, Seite 5) gedndert werden.

Auf Wunsch der jetzigen Grundstiickseigentimer und bisherigen Malinahmentrager
wird das bisherige Verfahren des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 01-59
.Nikolastraflte / Schillerstral’e und Seligenthaler Stral’e” als Verfahren zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 01-6 fortgefiihrt.

Dies ist moglich, da die bis zum Billigungsbeschluss durchzufihrenden Verfahrens-
modalitaten im Bebauungsplan- und im Vorhaben- und ErschlieBungsplanverfahren
identisch sind und damit die bisherige Verfahrensabwicklung den Anforderungen an
das Vorhaben- und ErschlieBungsplanverfahren entspricht.

Der Gestaltungsbeirat hat in seiner Sitzung vom 20.03.2014 das geplante Bauvor-

haben als Beitrag zu einer sinnvollen und wiinschenswerten stadtebaulichen Nach-
verdichtung einer innerstadtischen Innenbereichslage begrift.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landshut stellt fir das Pla-
nungsareal Wohnbauflachen sowie fir einen Teilbereich Bauflachen mit Grinfunk-
tion dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung entsprechend
angepasst.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FlaennutzungspIaLandshut,
unmalstablich, Originalmafstab 1:5000, Planungsbereich siehe gelbe Umrahmung
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2.2. Landschaftsplan

2.3.

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut stellt fir das zu beplanende Areal Sied-
lungsflachen, fur einen Teilbereich Bauflachen mit Griinfunktion sowie ein kartiertes
Biotop (Nr. 38) dar. Auch hier sind durch den Vorhaben- und ErschlielBungsplan vo-
raussichtlich keine erneuten Anderungen oder Erganzungen erforderlich.

Der Landschaftsplan wird im Wege der Berichtigung entsprechend angepasst.

Ausschnitt aus dem rechtswirksmen Landschaftsplan Landshut,
unmafistablich, Originalmafistab 1:5000, Planungsbereich siehe gelbe Umrahmung

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 01-59 ,NikolastralRe / Schillerstralde und Seligenthaler Stra-
Be" erlangte mit Datum vom 07.05.1973 Rechtskraft. Er setzt in seinem Gel-
tungsbereich entlang der SeligenthalerstraBe 3- bis 7-geschossige Bebauung mit
Flachdach zwingend fest. Im rlckwartigen Bereich ist Geschosswohnungsbau -
teilweise terrassenartig versetzt - mit bis zu 8 Geschossen festgesetzt. Das Be-
standsgebdude des Schwaigerhofs (mittlerweile Einzeldenkmal) wurde dabei mit
neuer Bebauung Uberplant. Auf der Basis des rechtsgiltigen Bebauungsplans wur-
de vor allem der Gebaudekomplex im Bereich der Nikolastral3e realisiert.

Aus stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Beweggriinden wurde mit Datum
vom 06.06.2003 eine Teilaufhebung des Bebauungsplans fir die denkmalge-
schitzte Bebauung entlang der siidwestlichen StraR3enseite der Seligenthalerstralle
beschlossen und mit Bekanntmachung vom 14. Juni 2004 im Amtsblatt Nr. 17
rechtsgultig. Weiterhin besteht fur diesen Bereich denkmalpflegerischer Ensemble-
schutz.
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2.4.

2.5.

tj Bebavuu‘ngsplark 91-59
(_LZZE Bevsvinguons N0 s5 vam 06 052005
> \ "

3 \ % SN A Vorhabenbezogener Bebauungsplan A
4 / \ ’ \ et Nr.01-6/ ), @
Abbildung 3: Uberlagerung rechtskréftiger Bebauungsplan mit Geltungsbereich
Vorhaben- und ErschlieRungsplan, unmafstéblich

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt flr den jetzt erneut zu tberplanenden Be-
reich Baurecht mit einer Grundflache von ca. 3.000 m? und einer Geschossflache
von ca. 10.392 m? fest. Dieses Baurecht ist jedoch nicht zur Ganze ausschopfbar,
weil es teilweise den Bereich des Einzeldenkmals (Karlschwaige) Uberplant. So
kénnen eine Grundflache von ca. 1.250 m2 bzw. eine Geschossflache von ca. 4.500
m2 nicht innerhalb dieser Baufenster realisiert werden. Von Seiten der Stadt wurde
bezlglich dieses Aspekts bereits dahingehend Entgegenkommen gezeigt, dass der
Verlagerung des hier nicht realisierbaren Baurechts auf die geplanten Baukorper
zugestimmt wurde.

Ein Grunordnungsplan zum rechtskréaftigen Bebauungsplan existiert nicht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Bereits in Kapitel 1 wurden die Griinde erlautert, warum das Verfahren als vorha-
benbezogener Bebauungsplan durchgefihrt wird.

Dazu wurde vom Architekturbtiro Feigel-Huber-Dumps Landshut ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fur das Planungsgebiet als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erarbeitet.

Weiterhin wird auch ein Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Investor und der Stadt
Landshut abgeschlossen. Der Investor hat sich verpflichtet, in seiner Eigenschaft als
Vorhabenstrager die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten und im
Durchfiihrungsvertrag niedergelegten MaRnahmen durchzufuhren.

Anwendung des Verfahrens gemaR BauGB § 13a ,,Bebauungsplane der
Innenentwicklung"”

Bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um ei-
nen Bebauungsplan zur Innenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13a BauGB aufgestellt werden kann. Die Voraussetzungen hierfur sind er-
fullt. Die zulassige Grundflache bleibt unter der fir die Zulassigkeit von Bebauungs-
planen der Innenentwicklung relevanten Grundflache von 20.000 m2. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
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2.6.

2.7.

die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter besteht. (siehe
hierzu Kapitel 4.4.3 — Ergebnis der saP)

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 abgesehen. Der 8§ 4c BauGB
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es sind daher keine Ausgleichs-
maflhahmen notwendig.

Vorbereitende Untersuchungen zur Sanierung des Stadtteil Nikola

Das Plangebiet ist Teil der vorbereitenden Untersuchungen (VU) zur Sanierung des
Stadltteils Nikola (1996). Hier wird die Flache als wertvolle, nicht 6ffentlich genutzte
Grunflache eingestuft mit geschitzten und schiitzenswerten Strukturelementen. Zu-
dem ist die Flache als ,grine Lunge" fur das an Grunflachen prinzipiell arme Nikola-
viertel eingestuft. Im Neuordnungskonzept wird folglich der Uberwiegende Teil als
offentliche Grunflache vorgeschlagen, mit Ausnahme einer mdglichen Verdich-
tungsflache im Siddwesten. Hinsichtlich des Verkehrs soll ein separater Ful3- und
Radweg zwischen Seligenthaler StraRe und Siebenbriickenweg vorgesehen wer-
den.

Diese Zielaussagen stehen aber im Widerspruch mit dem vorhandenen Baurecht
des Bebauungsplans 01-59 (Vgl. 2.3). Zudem sind finanzielle Mittel flr einen
Grunderwerb im Haushalt der Stadt Landshut nicht vorhanden. Im Anderungsbe-
schluss vom 04.04.2014 wird vom Erwerb einer 6ffentlichen Griunflache im in der
VU-Nikola vorgesehenen Umfang abgesehen. Der Beschluss umfasst dagegen die
Sicherung einer offentlichen FuRR- und Radwegverbindung in Verlangerung der
Schillerstral3e zwischen der Seligenthaler Straf3e und dem Siebenbriickenweg.

Spezielle Artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Durch die jahrzehntelange extensive Nutzung bzw. Brache der Planungsflache ist
das Vorkommen seltener und gefahrdeter Reliktarten bzw. von europarechtlich ge-
schitzten Arten nicht ausgeschlossen. In der Grinflache befinden sich viele nach
der Baumschutzverordnung geschitzte Baume und alte zusammenhangende
Streuobstbestédnde. Zudem sind Teilbereiche im Suden als Biotop Nr. 38 klassifi-
ziert. Der Ausgangszustand des Gebiets ist somit aufgrund seiner Strukturausstat-
tung als Lebens- und Nahrungsraum fir relevante Tiergruppen potenziell interes-
sant.

Bisher wurde fiir die westlich gelegenen Grundstiicksbereiche eine einmalige Uber-
sichtsbegehung am 23.01.2014 im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Vorprufung durchgefuhrt (Biro Faunakart). Eine genauere naturschutzfachliche Be-
trachtung durch eine vollstdndige saP mit mehreren Kartierungsgangen fir alle rele-
vanten Tierarten und —gruppen ist aus naturschutzfachlicher Sicht fur eine fundierte
Bewertung, gerade in Hinblick auf die zukinftige Nutzung der bisherigen Griunfla-
che, erforderlich.

Diese Untersuchung erfolgte in mehreren Gelande- und Kartierungsgangen von En-
de Januar bis Ende Juli 2014. Die Ergebnisse und die sich fur die Planungen daraus
resultierenden Vorgaben und Empfehlungen sind im Kapitel 4.4.3 zusammen-
gefasst.
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3. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS
3.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich
Die vorliegende Planung liegt im Stadtteil Nikola und umfasst eine Flache von ca.
12.053 mz2,
Das Planungsgebiet wird begrenzt
- im Norden durch bestehende Bebauung (Allgemeines Wohngebiet und Misch-
gebiet an der Seligenthalerstralle)
- im Westen durch bestehende Bebauung (Allgemeines Wohngebiet) und an-
schlieend die Nikolastral3e
- im Osten durch bestehende Bebauung (Allgemeines Wohngebiet und Mischge-
biet)
- im Suden durch den Nordrand des Siebenbrickenwegs
e\ ‘s t/’_/
Abbildung 4: Luftbild (BayernAtlas 10.06.2014), unmalRstéblich, Planungsbereich gelb umrahmt
3.2. Gelandeverhéltnisse und Bestandsbebauung

Das Plangebiet ist weitgehend eben und weist gemald der Bestandsvermessung
vom 23.07.2014 folgende Hohen auf:

- Im Suden am Siebenbriickenweg (von West nach Ost) 390,67 — 389,75 miUNN

- An den lbrigen Randern des Geltungsbereichs und Ubergang zur Seligentha-
lerstraRe von 389,90 bis 390,22 mUNN

- Im Gelénde selbst Gelandehéhen von ca. 389,70 bis zu 392,00 muNN, es
ergibt sich ein mittleres Hohenniveau von ca. 390,10 mUNN

- Am Schwaigergebdude ergeben sich Eingangshthen von 389,83 bis hin zu
392,46 mUNN.

Geologie, Béden

Das Baugrundstuck liegt geologisch innerhalb des niederbayerischen Tertiarhiigel-
landes im Isartal. Hier stehen nach Angaben der Geologischen Karte von Bayern,
Blatt Landshut oberflachennah quartarzeitliche Ablagerungen der Isar und ihrer Ne-
benflisse an, welche die Sedimente der Oberen SllRwassermolasse uberlagern.
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Die quartarzeitlichen Deckschichten sind bodenmechanisch als tiberwiegend homo-
gen ausgebildete schwach tonige bis tonige, sandige Schluffe und schluffige Sande
mit organischen Einlagerungen anzusprechen, die im Untersuchungsgebiet Mach-
tigkeiten zwischen 1 m und 4 m erreichen konnen. Unterlagert werden diese
Auesedimente von sandigen, schwach schluffigen Kiesen, die bis in eine Tiefe von
rund 10 m reichen (quartarzeitliche Talkiese). Ortlich kénnen auch anthropogene
Auffullungen unterschiedlichster Zusammensetzung und Machtigkeit auftreten.

Ergebnis Baugrundgutachten, Grundwasserverhaltnisse
Aus den Aufschliissen des Baugrundgutachtens Dipl.-Geologe U. Jung, Ebersberg,
vom 23.06.2014, Iasst sich folgender Bodenaufbau zusammenfassen:

- Auffillungen bis in Tiefen von 0,4 m bis zu 0,6 m, die sich aus kiesig-sandigen
Schluffen mit Ziegel- und Kohleresten sowie organischen Beimengungen (Hu-
mus, Wurzelreste) zusammensetzen.

- Unter den Auffillungen folgen hellgrau gefarbte Auesedimente in Form von
sandigen Schluffen und organischen Bestandteilen. Sie reichen bis in Tiefen
zwischen 0,8 m und 1,3 m und weisen eine steife bis halbfeste Konsistenz auf.

- Unter den Auesedimenten folgen bis zur Endteufe von 5m hellbraungrau ge-
farbte, schluffige bis schwach schluffige Kiessande, die gemaf Bohrfortschritt
eine Uberwiegend mitteldichte Lagerungsdichte aufweisen.

Zum Zeitpunkt der Aufschlussarbeiten wurden in den Aufschliissen das Grundwas-
ser zwischen 3,0 m und 3,5 m unter GOK angetroffen. GemanR den vorliegenden In-
formationen ist davon auszugehen, dass es sich hierbei um den mittleren Grund-
wasserstand handelt. Zur Bestimmung des hdchsten Grundwasserstandes auf dem
Gelande wurde die Grundwassermessstelle Nr. 15621 des WWA Landshut bei der
Nikolakirche herangezogen, deren Grundwasserstande seit 1965 kontinuierlich auf-
gezeichnet werden. Die Mess-Stelle weist einen mittleren Grundwasserstand von
386,70 mUNN auf, der hochste Grundwasserstand wurde mit 388,44 miNN ermit-
telt. Die wahrend der Untersuchungen gemessenen Grundwasserstande entspre-
chen somit in etwa dem mittleren Grundwasserniveau im Pegel Nikolakirche.
Prinzipiell ist dabei zu beachten: Aufschlussbohrungen bzw. Arbeiten, die eine Frei-
legung von Grundwasser bedingen oder erwarten lassen, sind grundsatzlich geman
8 49 Abs. 1 Satz 1 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG einen Monat vor Beginn
der Arbeiten dem zustandigen Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt, FB Umwelt-
schutz, anzuzeigen.

Zur weiteren Beurteilung des Grundwasserstands wurden die dem Geltungsbereich
am nachstgelegenen Grundwasserpegel Nr. 74/4 (Bereich Renatastraf3e/ Ludmilla-
straRe) und 75/2 (Bereich LuitpoldstraRe/ Rennweg) des Tiefbauamts der Stadt
Landshut herangezogen, mit folgenden Pegelwerten (Pegel in m GNN):

Pegel Nr. 74/4 Pegel Nr. 75/2 Interpoliertes Mittel
HGW 388,10 388,93 Ca. 388,52
MGW 386,20 387,11 Ca. 386,66
NGW 385,67 386,75 Ca. 386,21
Gemessen seit 01.10.1956 01.10.1956

Damit sind die Werte fur HGW und MGW mit den Werten der Grundwassermess-
stelle des WWA Landshut vergleichbar.

Bestandsbebauung
Das denkmalgeschutzte und offengelassene, 2-geschossige Schwaigergebaude ist
der einzige bestehende Baukdrper im Geltungsbereich. Die ehemaligen Nebenge-
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3.3.

baude des Schwaigerhofs sind weitgehend zerfallen, vereinzelt finden sich nur noch

Reste der Mauern davon vor.

Die umgebende stadtebauliche Struktur der Bestandsbauten ist heterogen:

- im Nordosten entlang der Seligenthalerstral3e und auch im Bereich der Feuer-
bachstraRe und der Nikolastral3e Bauten der Griinderzeit mit 3-4 Geschossen
und vorwiegen Sattel- und Walmdachern.

- nordlich und westlich gromafRstébliche, bis zu 8-geschossige, Geschosswoh-
nungsbauten der 70er Jahre mit Flachdachern.

- im Siden offentliche Verwaltungsbauten der Bundesanstalt flr Arbeit aus den
80/90er Jahren mit 4 Geschossen und Satteldach. Dazu bestehen groR¥flachige
ebenerdige Stellplatzflachen.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Auf dem Areal befindet sich umfangreicher Griinbestand, unter anderem das kartier-
te Biotop Nr. 38. Dieses setzt sich aus unterschiedlichen Teilflachen zusammen. Bei
dem im Planungsgebiet befindlichen Teilbereich handelt es sich um eine Eschenrei-
he aus drei Exemplaren. Die weiter aufgeftihrten Teilflachen liegen au3erhalb des
Planungsgebietes. Hierbei handelt es sich um eine Blutbuche und eine Eiche im
rickwartigen Garten Seligenthaler StralRe 36. Im Biergarten Seligenthaler StralRe/
Ecke Kennedy-Platz sind zudem funf Kastanien vorhanden. Eine weitere Kasta-
niengruppe bestehend aus vier Baumen befindet sich im Garten Seligenthaler Stra-
3e 43. Die vorhandenen Grunstrukturen genief3en lediglich im Bereich des kartierten
Biotops Schutzcharakter.

Weiterhin existiert umfangreicher Geholzbestand, der aufgrund seiner GréRe und
Auspragung teilweise unter die Baumschutzverordnung der Stadt Landshut fallt und
aufgrund seiner raumlichen Pragung und aus naturschutzfachlicher Sicht erhaltens-
wert ist. Die bestehenden Baume und Gehdlze wurden deshalb im Juli 2014 hin-
sichtlich Standort, Gré3e und Kronendurchmesser vom Ingenieurbiro Huber, Main-
burg, vermessen. Die jeweiligen Arten und ihr Zustand wurden vom Blro EGL Ende
Juli kartiert.

Die Ergebnisse der Vermessung und der Bewertung des Gehdlzbestands sind im
Anhang in Baumbestandsplanen und Baumliste detailliert dokumentiert und lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Erfasste Baume insgesamt 238 Stuck

- Davon auf3erhalb Umgriff - 11 Stiick

- Davon abgestorben/ tot - 19 Stiick

Gesamt Bestand Baume im Geltungsbereich 208 Stick (100 %)
Davon unter Baumschutzverordnung 90 Stick (43,27 %)
Davon sonstige Baume und Geholze 118 Stick (56,73%)

Etwa 43 % des Bestands fallt somit aufgrund seiner Grof3e und Auspragung unter
die Baumschutzverordnung der Stadt Landshut. Es wurden viele verschiedene Ar-
ten erfasst, der Gehdlzbestand wird dabei aber von der Esche (Anteil ca. 36%) deut-
lich dominiert. Weitere pragende Arten sind Kirschen (v.a. auch als alter Streuobst-
bestand, ca. 21 %), Holunder (ca. 13 %) und Ahorne (ca. 8%).

Die innerstadtische Grinflache ist aufgrund der langjahrigen unterlassenen Nutzung
und Brache als Riickzugsort und Lebensstatte insbesondere fur Vogel und Fleder-
mause als bedeutend einzustufen (siehe Kapitel 4.4.3).
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Zudem ist die Flache als ,griine Lunge" fir das an Grinflachen prinzipiell arme Ni-
kolaviertel bereits in der Vorbereitenden Untersuchung zum Sanierungsgebiet "Ni-
kola" aus 1996 eingestuft. Finanzielle Mittel fir einen Grunderwerb sind im Haushalt
der Stadt Landshut nicht vorhanden. Die Schaffung einer o6ffentlichen Grunflache
ware jedoch grundsatzlich mit Mitteln der Stadtebauférderung férderfahig.

PLANUNGSKONZEPT

Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, sind entsprechen-
de Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der
Zeichenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungs-
planes enthommen werden.

Ziel und Zweck der Uberplanung sind angemessene der umgebenden Bebauung
entsprechende Nachverdichtungen unter Beriicksichtigung des Baurechts aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan, der bestehenden Grinstrukturen und Bewahrung
des Einzeldenkmals mit respektvollem Abstand zur Neubebauung. Weiterhin die Si-
cherung der fu3laufigen Durchwegung des Quartiers mit einer neuen Anbindung an
die Seligenthalerstraf3e und die Sicherung der wertvollen Grinstrukturen im Osten.

Durch die Plandnderung werden an Stelle der bisher festgesetzten zusammenhén-
genden und gestuften grof3en Baufenster nun 5 einzelne Baufenster (punktférmige
~Stadtbausteine®) mit gleicher Grundflache, fiir eine 5- bis 8-geschossige Bebauung,
festgesetzt. Damit werden die Flachenressourcen des Innenbereichs zur baulichen
Weiterentwicklung bei einer gleichbleibend hohen zul&ssigen baulichen Dichte, mit
moglichst geringer Grundflache der Einzelbaukorper genutzt. Damit wird auch einer
wichtigen Ubergeordneten Zielsetzung des Landesentwicklungsprogramms und der
Regionalplanung entsprochen.

Durch die weitestgehend einheitliche Hohenentwicklung der Baukdrper wird das
stadtraumliche Zusammenwachsen des neuen Ensembles zu einem Quartier ge-
starkt. auf eine unruhige Hohenstaffelung der Baukuben in Nahe der denkmalge-
schutzten Hofstelle wird bewusst verzichtet.

Die punktférmigen Baukorper korrespondieren weiterhin mit dem Ziel, fur die Frei-
raume im Geltungsbereich einen moglichst offenen und parkartigen Charakter, mit
maoglichst geringem Anteil an oberirdischen Nebenanlagen, zu erreichen.

Festsetzungen zur Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird wie bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausge-
schlossen, mit Ausnahme der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, was
auch der derzeitigen Nutzung im Planungsgebiet entspricht.

MalR der baulichen Nutzung

Der Gestaltungsbeirat sieht als vorrangiges Ziel das Freistellen des Denkmals und
den Erhalt einer mdglichst grof3en Freiflache sowie des vorhandenen Baum- und
Geholzbestandes.

Es wurde daher empfohlen die NeubaumaRnahme auf moglichst geringer Grundfla-
che unter Ausnutzung einer maglichen Geschossigkeit von bis zu 8 Geschossen zu
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konzipieren, um damit dem Denkmal und dem Park ausreichend Raum zu verschaf-
fen.

Es werden 3 Baufenster fiir 5- geschossige Punkth&auser, 1 Baufenster fir ein 6-
geschossiges Punkthaus (an 3 Seiten als nicht Uberdachte Penthouse-Terrasse)
sowie ein Baufenster fir ein 8-geschossiges Punkthaus (teilweise gestaffelt auf 7
Geschosse) dargestellt. Dabei ist das hdchste Gebaude 3 nach Westen zu den be-
stehenden Geschosswohnungsbauten orientiert, in Richtung Seligenthalerstral3e
sind die Ubrigen Gebaude niedriger und weitgehend mit den dort anzutreffenden
Geschossigkeiten vergleichbar:

Die vorliegende Konzeption mit 5 beztliglich der Grundflache gleich grozen Baukor-
pern entspricht mit ihrer unterschiedlichen Hdhenentwicklung zwischen funf und
acht Geschossen im Wesentlichen den Empfehlungen des Gestaltungsbeirates vom
20.03.2014. Der dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Konzeptstand wurde dem
Gestaltungsbeirat in seiner Sitzung am 03.07.2014 nochmals vorgestellt.

Gebaude 1 VI, an der Ost-, Sud- und Westseite als nicht Uberdachte
Penthouse-Terrasse, jedoch mit umlaufender oberer Wand-
scheibe

Gebaude 2 \Y

Gebaude 3 VIII, an der Siudseite als nicht Gberdachte Penthouse-Terrasse,
jedoch mit umlaufender oberer Wandscheibe, an der Nordseite
gestaffelt auf VII

Gebaude 4 \Y

Gebaude 5 \Y

Fur die 5 Punkthauser wird jeweils eine gleiche Grundflache mit insgesamt je
385 m? festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache aller Gebaude von 2.203 m2 darf gemalR § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 50% (berschritten werden. Diese zulassige Uberschreitung ist im
vorliegenden Fall jedoch nicht ausreichend fir die Errichtung der vorgesehenen Zu-
fahrten, Stellplatze und insbesondere der Tiefgarage. Es wird daher eine Uber-
schreitung der Grundflache durch die Grundflache der bezeichneten Anlage um bis
Zu 75 % festgesetzt.

Die Obergrenze der Grundflache kann nach § 17 Abs. 2 BauNVO unter bestimmten
Voraussetzungen Uberschritten werden, die nachfolgend im Einzelnen geprtft wer-
den:

1.  Stadtebauliche Grinde

Fur die Uberschreitung der GRZ-Obergrenzen kénnen verschiedene stadte-

bauliche Griinde angefihrt werden:

- Die geplante Bebauung entspricht hinsichtlich Art und Maf3 der Nutzung
sowohl der festgesetzten Nutzungsart WA, dem bisherigen gultigen Bau-
recht als auch der Umgebungsbebauung.

- Die festgesetzten Grundflachen fiir die Geb&ude selbst tiberschreiten nicht
die nach BauNVO festgesetzten Obergrenzen, lediglich die geplanten Ne-
benanlagen.

- Die Weiterentwicklung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressour-
cen entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms und des Regionalplans

2. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
werden nicht beeintrachtigt. Dies wird dadurch gewdhrleistet, dass in der Ob-
jektplanung die gesetzlichen Anforderungen an die Gestaltung und Ausstat-
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4.2.3.

4.2.4.

tung der Wohnungen eingehalten werden. Alle Wohnungen sind ausreichend
belicht- und bellftbar. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu
erwarten, da die Ergebnisse der saP im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zu berucksichtigen sind.

3. Sonstige offentliche Belange, die dem Vorhaben entgegenstehen koénnten,
sind nicht erkennbar.

Damit kann abschlie3end festgestellt werden, dass die Voraussetzungen nach § 17
Abs. 2 BauNVO fur die Uberschreitung der GRZ-Obergrenzen gegeben sind.

Dachform und Wandhohe

Samtliche neuen Gebdude werden mit extensiv begriinten Flachdéachern festge-
setzt. Die maximalen Wandhdhen, gemessen am Abstand zwischen der Bestands-
bezugshdhe des Siebenbriickenwegs (OK Schachtdeckel am Siebenbrickenweg
sudlich Gebaude 1= 390,10 muNN, siehe Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans) und OK Attika Flachdach, ergeben sich korrespondierend zu den
unterschiedlichen Geschossigkeiten der Gebaude wie folgt:

Gebéaude 1 18,70 m
Gebaude 2 15,80 m
Gebaude 3 24,50 m, an der Nordseite gestaffelt auf 21,30 m
Gebéaude 4 15,80 m
Gebaude 5 15,80 m

Durch die Festsetzung von Flachdachern wird eine Minimierung der Gebaudehdhe
und damit ein besseres Einfligen der Gebaude in die Umgebungsbebauung erreicht.

Bauweise und Abstandsflachen

Wegen des angestrebten parkartigen Charakters fir das neue Quartier wird flr den
gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise festgesetzt.

Bedingt durch die Hohe der geplanten baulich verdichteten Entwicklung kbnnen an
einigen Stellen die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO nicht eingehalten werden,
und werden wie auch bereits im derzeit rechtsgltigen Bebauungsplan, tberschrit-
ten. Auch die Abstandsflachen der neuen Geb&ude untereinander Uberschneiden
sich teilweise.

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurden diese Uberschreitungen ausgewertet
und mit den Abstandsflachenliberschreitungen des derzeit rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan verglichen (siehe nachfolgende Abbildungen 5 und 6). Daraus geht hervor,
dass wesentliche Teile dieser Uberschreitungen auf 6ffentliche Verkehrs- und Griin-
flachen fallen und zudem der flachenméaRige Anteil der neuen Uberschreitungen ge-
geniiber den Uberschreitungen des bisherigen Baurechts deutlich reduziert sind.

Eine Unterschreitung der Abstandsflachen gemaf Art. 7 BayBO st fir den vorha-

benbezogenen Bebauungsplan aus folgenden Griinden mdglich:

- Stadtebauliche Griuinde (siehe hierzu auch Argumentation in Kapitel 4.2.2)

- Ausreichende Belichtung und Belliftung; diese Aspekte wurden im Vorhaben-
und ErschlieRungsplan eingehend Uberprift. Aufgrund der gewahlten Festset-
zungen der Baurdume und der Wandhohen wird gewahrleistet, dass die Belich-
tung und die BellUftung trotz der Unterschreitung der Abstandsflachen gesichert
sind.

- Zur eingehenderen Analyse und Bewertung des Themas Belichtung wurde zu-
dem eine vergleichende Verschattungsstudie erstellt (siehe hierzu auch die wei-
teren Ausfilhrungen auf Seite 17).

- Die verklrzten Abstandsflachen sind zudem mit den Planungsgrundsatzen ge-
maR § 1 BauGB vereinbar.
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Die Abstandsflachen weichen deshalb von Art. 6 BayBO ab, es gelten die
sich aus der Planzeichnung ergebenden Abstandsflachen. Eine eigene Festsetzung
zu den verkurzten Abstandsflachen ist nicht erforderlich.

Siebenbrickenweg 1530111

1 - ] — T T O
| | e T 1]

rechtskrafiger Bebauungsplan Nr. 59 von 1973 - M 1:1000

Abstandsflachen auf private Grundstiicksflachen mit Anwendung
der 16m- Regelung nach Art. 6 Abs. 6 BayBO:

Abstandsflache auf Flur-Nr. 1496/5  :ca. 23,5m2

Abstandsflache auf Flur-Nr. 1507 .ca. 67,0m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1508 rca. 67,.0m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1509 1ca. 76,0 m2

Abstandsflache auf Flur-Nr. 1511/2 :ca. 78,5m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1511/5  :ca. 58,0 m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1524/3 rca. 187,0 m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1524/5 :ca. 2,0 m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1526 :ca. 130,5 m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1526/1 ca. 80m2
Abstandsflache auf Flur-Nr. 1527 -

Abstandsflache auf Flur-Nr. 1529/3 :ca. 70,5 m2

gesamt :ca. 768,0 m2

Abbildung 5: Auswertung Abstandsflachen bisheriger Bebauungsplan, unmafstablich;
Feigel Huber Dumps Architekten, Landshut
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Abstandsflachen auf privaten Grundsticksflachen mit Anwendung
der 16m- Regelung nach Art. 6 Abs. 6 BayBO:

Abstandsflache auf Flur-Nr.,
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.
Abstandsflache auf Flur-Nr.

1496/5
1507
1509
1511/2
1511/5
1524/3
1524/5
1526
1526/1
1527
1529/3

gesamt
Abbildung 6: Auswertung Abstandsflachen vorhabenbezogener Bebauungsplan, unmafistéblich;

0,45 m2

. 64,50 m2

. 55,85 m2
. 53,50 m2

:ca. 174,30 m2

w77

Feigel Huber Dumps Architekten, Landshut

Die Analyse dieser vergleichenden Gegenuberstellung zeigt, dass die Abweichung
der Abstandsflachen dabei deutlich geringer als die des bisher rechtsgiiltigen Be-
bauungsplans ist.

Insbesondere zur Fl.-Nr. 1511/5 werden die Abstandsflachen eingehalten.

Seite 14



Stadt Landshut Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 ,NikolastraRe/ SchillerstralRe und Seligenthaler

Strale”

Begriindung

Weiterhin wurden insbesondere zum nordéstlichen Nachbargebaude Seligenthaler-
stralRe 29b (FI.-Nr. 1511/5) die moglichen Auswirkungen der geplanten Baukdrper
hinsichtlich der Aspekte Sichtabdeckung, verbleibender freier Sichtkorridor, Belich-
tung und Bellftung fur die vorliegende Planung eingehender analysiert und mit dem
bisherigen Baurecht des rechtsgliltigen Bebauungsplans verglichen. Die Ergebnisse
sind in den folgenden Abbildungen 7 bis 9 dargestellt und kdnnen wie folgt zusam-
mengefasst werden:

- Auch im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 59 von 1973 ist in diesem
Bereich ein achtgeschossiges Gebaude festgesetzt.

- Der bis dato rechtskraftige Bebauungsplan sieht fiir das achtgeschossige Ge-
baude eine Grundflache von ca. 442 m2 vor, die aktuelle Planung eine geringe-
re Flache von 385 mz.

- Der kirzeste Abstand des achtgeschossigen Geb&udes im Bebauungsplan Nr.
59/1973 zum Gebaude Seligenthaler Str. 29b betragt ca. 14 m, der Neuentwurf
des Bebauungsplans weist einen Abstand von ca. 20 m auf.

- Die verschattende nach Siden orientierte Fassadenlange des achtgeschossi-
gen Gebaudes im Bebauungsplan Nr. 59/1973 betréagt ca. 27,5 m, die winkel-
gleiche Linie der Neuplanung betragt ca. 19 m.

- Bezuglich der Aspekte Sichtabdeckung und freier Sichtkorridor stellt die Neu-
planung eine wesentliche Verbesserung zum bisher rechtgtiltigen Bebauungs-
plan dar.

- Die Aspekte der Belichtung und Beluftung wurden ebenso vergleichend Uber-
pruft. In Orientierung an einschlagige Kommentare zur BayBO und Grundsatz-
entscheidung des BayVGH wird hier ein Winkel von 45° angesetzt (siehe Abbil-
dung 9). Es zeigt sich, dass bei der aktuellen Planung und durch das Staffelge-
schoss nach Norden die Anforderung von 45° (= Abstand ca. 1 H) mehr als
ausreichend eingehalten werden kann. Daraus wird ersichtlich, dass die Neu-
planung auch in dieser Hinsicht sich als wesentlich vertraglicher gegenlber der
bisher rechtsgiiltigen Bauleitplanung herausstellt und zudem die Anforderungen
hinsichtlich ausreichender Belichtung und Beliftung gegeben wéren.

Verschattungsstudie

Zur genaueren Uberprufung der Verschattungsproblematik, insbesondere fir das
norddstlich angrenzende Grundstuick FI.-Nr. 1511/5, wurde eine vergleichende Ver-
schattungsstudie erstellt und vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung auf
Plausibilitat Gberprift. Wesentliche Grundlage fur die Studie bildete die DIN 5034-1,
Tageslicht in Innenrdaumen, als anzuwendende technische Vorschrift.

Die Verschattungsstudie wurde fir folgende Referenztage ermittelt:
- 17. Januar (It. DIN 5034 — Referenz Wintertag)

- 21. Dezember (kirzester Tag im Jahr)

- 21. Marz (Tag/Nachtgleiche)

Die Verschattungsstudie erfolgte vergleichend fir folgende Bebauungsvarianten:
- bestehende Bebauung, Ausgangssituation

- B-geschossiges Gebéaude des rechtskraftigen B-Plans

- B8-geschossiges Gebaude 3 der Neuplanung

- Variante 6-geschossiges Gebaude 3

Die Ergebnisse beziehen sich auf die jeweils verschattete Flache zu den angegebe-
nen Tageszeiten fur folgende Bereiche:

- Bestandsgebaude Fl.-Nr. 1511/5

- Freiflache FI.-Nr. 1511/5

- gepachtete Freiflache und nicht im Eigentum v. Anlieger 1511/5
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Ergebnis:

Referenztag 17. Januar:

- Neuplanung bringt gegeniiber dem rechtskréftigen B-Plan erhebliche Vorteile
- Reduzierung von 8 auf 6 Geschosse bringt keinerlei Besonnungsvorteile

- Die It. DIN 5034 geforderte Besonnungsstunde (1h) ist nachgewiesen

Referenztag 21 . Marz:

- Neuplanung bringt gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhebliche
Verbesserung.

- Reduzierung von 8 auf 6 Geschol3e bringt lediglich um die Mittagszeit fur 2
Stunden eine geringflgige Verbesserung fur das Bestandsgebaude als auch fir
die nutzbare Freiflache.

- Die It. DIN 5034 geforderten Besonnungsstunden (4h) sind nachgewiesen.

Referenztag 21. Dezember:

- Neuplanung bringt fir das Bestandsgebaude eine erhebliche Verbesserung in
den Vormittagsstunden

- Neuplanung bringt fur die nutzbaren Freiflachen auf Flur Nr. 1511/5 Verbesse-
rungen, insbesondere in den Vormittagsstunden

- Reduzierung von 8 auf 6 Geschosse bringt fur das Bestandsgebaude keine
Verbesserung

Die Verschattungsstudie ergibt, dass das 8-geschossige Gebaude 3 der vorliegen-
den Vorhaben- und ErschlieBungsplanung im Vergleich zum 8-geschossigen Bau-
koérper aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan eine deutliche Verbesserung dar-
stellt. In den Morgenstunden der Wintermonate wird dies durch den o6stlichen 5-
geschossigen Baukdrper (Gebaude 4) und dessen Schattenauswirkung relativiert.
Die Untersuchung der angeregten 6-geschossigen Variante bringt aufgrund der sich
dadurch ergebenden Auswirkungen durch das Gebaude 4 keine Verbesserung flr
das Grundstiick FI.-Nr. 1511/5 in den Wintermonaten. Wahrend des Restjahres wirkt
sich die Reduktion des 8-geschossigen Baukorpers dagegen positiv auf das Grund-
stick 1511/5 aus. Deshalb wird die Geschossigkeit des Gebaudes 3 nach Norden
hin gestaffelt ausgebildet.

Nach DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) sollte die mdgliche Beson-
nungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und
Nachtgleiche 4 Stunden betragen. Soll auch eine ausreichende Besonnung in den
Wintermonaten sichergestellt sein, sollte die moégliche Besonnungsdauer am 17.
Januar mindestens 1 Stunde betragen. Als Nachweisort gilt die Fenstermitte in
Fassadenebene.

Die Verschattungsstudie zeigt, dass diese Werte erreicht werden kénnen. Entschei-
den hierfur ist weniger die Gebaudehthe sondern der Geb&udeabstand zwischen
Gebaude 3 und 4, der in den Mittagsstunden eine Besonnung gewahrleistet.

Die Studie kann beim Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen wer-
den.

Unter Wertung aller 0.g. Faktoren und Aspekte sind somit die Auswirkungen der ak-
tuellen Planung bezuglich der Abstandsflacheniberschreitung, Sichtabdeckung,
Sichtkorridor, Belichtung und Beliiftung gegeniber der Nachbarbebauung weit ge-
ringfigiger und somit weit vertraglicher als das bisherige Baurecht aus dem rechts-
gultigen Bebauungsplan.
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Abbildung 7: Auswertung Sichtabdeckung (blau gestrichelt)des rechtskraftlgen Bebauungsplans un-
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Abbildung 8: Auswertung Sichtabdeckung (blau gestrichelt) und freier Sichtkorridor (griin gestrichelt)
der aktuellen Planung, unmafstablich
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Abbildung 9: (Ausschnitt aus Abbildung 6) Auswertung Lichteinfallwinkel aktuelle Planung Gebéaude 3
zum Anwesen SeligenthalerstraRe 29b und Vergleich mit Baukorper des rechtsgiltigen Bebauungs-
plans (magenta), unmaf3stablich

ErschlieBung

StraRenerschlielung

Die bestehende ErschlieBungssituation tber den Siebenbriickenweg bleibt unver-
andert und ist funktional voll ausreichend fur die Anbindung der Privaterschlieun-
gen.

Aus verkehrlicher Sicht ist eine Weiterfihrung der nérdlich angrenzenden Schiller-
stralRe fur den Kfz-Verkehr in Richtung Siebenbriickenweg nicht anzustreben. Je-
doch ist dort eine FuR- und Radweganbindung zur Uberértlichen Quartiersvernet-
zung sinnvoll. Um einen unerwiinschten Durchgangsverkehr zu unterbinden, wer-
den dort Poller im Bebauungsplan festgesetzt.

Deshalb wurde der Umgriff im norddstlichen Bereich bis zur Seligenthalerstraf3e hin
erweitert, um eine Schaffung einer Geh- und Radwegverbindung durch das Areal
zum Siebenbrickenweg im Rahmen der Bauleitplanung sichern zu kénnen. Weiter-
hin wird im Rahmen der Ausarbeitung bericksichtigt, dass die neue Wegeflache
ausschlief3lich der Quartiersvernetzung und nicht der ErschlieBung von Gebauden
bzw. Stellplatzen dient, damit die Férderfahigkeit fir die Malinahme erhalten bleibt.

Eigentiimerweg: die Eigentimer stimmen einer Widmung dieser Wegflache als ,be-
schrankt offentlicher Eigentimerweg" gem. Art. 53 Ziff. 3 BayStrWG zur Benutzung
durch FuRganger, Radfahrer, Rettungsfahrzeuge und Lieferverkehr zu. Damit ist ei-
ne ordnungsgemaRe Erschlielung des gesamten neuen Quartiers gesichert. Wei-
terhin wird die fu3laufige Vernetzung durch das Quartier von Nordwesten nach Sui-
den verbessert und eine Barrierewirkung durch Neubebauung verhindert.
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Die Fuhrung und Dimensionierung der Eigentiimerwege im gesamten Quartier und
die Lage und Ausbildung der Feuerwehraufstellflachen wurden mit der FFW Lands-
hut in der vorliegenden Form am 25.07.2014 und 23.10.2014 einvernehmlich abge-
stimmt. Inhalt war dabei auch die temporare Mitbenutzung der Feuerwehrzufahrten
bzw. Feuerwehraufstellflaichen von Umzugswagen, Taxen, Krankenwéagen und
Handwerkern. Dies wird von Seiten der FFW Landshut dahingehend toleriert, als
dass der Fahrer sich in unmittelbarer Nahe bzw. in Rufweite befinden muss. Ein Ab-
stellen des Fahrzeugs und Verlassen des Gelandes, z. B. in der Mittagspause, ist
fur die Feuerwehr nicht akzeptabel.

Die bestehenden Zufahrten zum Haus 36 und dem denkmalgeschitzten
Schwaigerhof werden in der Planung berlcksichtigt.

Vor dem grundsétzlichen Hintergrund einer der Bauleitplanung angepassten Bo-
denordnung im Rahmen der Bauleitplanung ist es an dieser Stelle stadtebauliches
Ziel das ca. 54 m? grofRe Grundstiick Flur-Nr.1526/1 welches sich im Eigentum der
Eigentiimergemeinschaft Nikolastral3e 40 befindet mit der flachengleichen Teilflache
des Flurstiickes 1526/2 westlich der Wegeverbindung im Eigentum der Stadt
Landshut zu tauschen. Die verbleibende ca. 170 m2 grof3e Flache 6stlich der Wege-
verbindung ist dem Grundstick des Vorhabenstrégers zuzuordnen und an diesen
weiter zu verauBBern. Neben der Schaffung nutzungsrdumlich klar zugeordneter
Grundstuicksverhaltnisse ist hier ein funfstelliger Verkaufserlés zugunsten der Stadt
Landshut zu erzielen, gleichzeitig entfallen die Unterhaltskosten fuir diese Flache zu-
lasten der Stadt.

Vor diesem Hintergrund bleibt der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan darge-
stellte Wegeverlauf auf der Flurnummer FI.Nr. 1526/2 unverandert. Die beidseitig
davon verlaufenden Teilflachen der Flurnummer sind im Bebauungsplan als private
Grunflachen dargestellt. Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung die Grundlagen
fur die Durchfihrung des Flachentausches geschaffen. Sobald von Seiten der Ei-
gentimer der Flurnummer 1526/2 die grundsatzliche Bereitschaft zum Flachen-
tausch abgefragt ist kann dieser Tausch sowie die notarielle Abwicklung von den
Beteiligten - Stadt Landshut, Liegenschaftsamt, Eigentimergemeinschaft Nikolast-
ralle 40 — weiter betrieben werden und sodann die neu entstehende zusammen-
hangende Grinflache an den Vorhabenstrager weiterverauf3ert werden.

Private Stellplatze KFZ

Da das Bebauungskonzept die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (153 Stell-
platze) Uberwiegend in einer Tiefgarage mit Zufahrt Gber den Siebenbriickenweg
(137 unterirdische Stellplatze, 16 oberirdische Stellplatze, davon 2 fir das
Schwaigergebadude) vorsieht, kbnnen die o. g. weiterhin vorhandenen Grinstruktu-
ren groR3tenteils erhalten werden.

Offentliche Stellplatze KFZ
Entlang des Siebenbriickenwegs werden 6 Stellplatze festgesetzt.

Fahrradstellplatze

Die erforderlichen Kapazitaten werden im VEP und im Freiflachengestaltungsplan
gemal den einschlagigen geltenden Richtwerten nachgewiesen. Wegen dem ange-
strebten Parkcharakter fiir das Quartier wird nur ein Teil der Fahrradstellplatze (nicht
Uberdacht) an den Hauseingéangen platziert, die weiteren Kapazitaten werden in den
Baukoérpern im Eingangsbereich der Erdgeschosse und in den Untergeschossen
nachgewiesen.
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

Offentlicher Nahverkehr
Das Planungsgebiet ist durch die vorhandenen Buslinien X3, X33, 3, 5, 6, 8, 9, 104,
108, 109 uber die Haltestelle Ludmillastrale sehr gut an den OPNV angeschlossen.

Abwasser

Das Baugebiet wird an die Stadt. Kanalisation angeschlossen. Die Entsorgung des
Abwassers ist durch die dort vorhandenen Leistungstrassen der Stadtwerke sicher-
gestellt.

Im Siebenbrickenweg verlauft der bestehende Abwasserkanal. Die geplante Baum-
reihe wird deshalb so platziert, dass die von den Stadtwerken geforderten Mindest-
abstande gewabhrt sind.

Eventuelle Notuberlaufe der vorgesehenen Versickerungsanlagen in das stéadtische
Kanalnetz sind nicht zulassig - es sei denn, die Uberlaufh6he liegt oberhalb der
Ruckstauebene.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasse-
rungsanlage ist gemaR 8 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.

Oberflachenversiegelung und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Baugrundgutachten ergibt fir das Planungsgebiet ausreichende Grundwasser-
abstande und ginstige Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden Bdden. Deshalb
wird festgesetzt, dass anfallendes Niederschlagswasser auf dem eigenen Grund-
stiick zu versickern ist. Im Freiflachengestaltungsplan ist das Konzept der Nieder-
schlagswasserversickerung (mittels dezentral angeordneter Kastenrigolen) darge-
stellt und nachgewiesen.

Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWaG,
der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwas-
ser sowie aus Okologischen und kleinklimatischen Griinden wird der Flachenanteil
fur die privaten Verkehrsflachen im Bebauungsplan auf das funktional erforderliche
Mal3 begrenzt, die librigen privaten Freiflachen sind vegetativ gepragt und offenpo-

rig.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut, die Versorgung mit
einwandfreiem Trinkwasser ist somit fiir das Planungsgebiet sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Landshut sichergestellt. Die Ver-
sorgung des Planungsgebiets kann nicht mit den bestehenden Trafostationen ge-
wabhrleistet werden, deshalb ist die Einrichtung einer weiteren Trafo-Kompaktstation
erforderlich. Aus gestalterischen und funktionalen Grinden ist eine Platzierung die-
ser Kompaktstation entlang des Siebenbriickenwegs im Geltungsbereich nicht mog-
lich (Sichtfelder Ausfahrten, Bestandsbaume, geplante Baumreihe). Deshalb wird in
Abstimmung mit den Stadtwerken Abt. Elektro der dafiir vorgesehene Standort stid-
lich des Hauses 36, an den Geltungsbereich angrenzend am Siebenbriickenweg, im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt.

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch die Stadtwerke Landshut gewéhrleistet werden.
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4.3.7.

4.3.8.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefiihrt und damit gesichert. Die Abfallgefal3e sind
fur die Leerung an die nachstgelegene mit Mullfahrzeugen befahrbare Stral3e oder
die dafiir vorgesehenen Milltonnenstandorte zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeich-
neten Container entsorgt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Die Mullentsorgung erfolgt zentral in der Tiefgarage, oberirdisch ist nur die festge-
setzte Flache fur die Mullabholung (westliche Gebaude 1) zulassig.

Der bestehende Container-Standort am Siebenbriickenweg ist der einzige Standort
im weitrdumigen Umfeld und muss erhalten bzw. erweitert werden, da sich nach
Bewertung der bauamtlichen Betriebe zusatzlicher Kapazitatsbedarf ergibt.

Der bisherige Standort liegt jedoch im Bereich der kiinftigen Tiefgaragen-Zufahrt,
deshalb wird er im Bebauungsplan nach Sudwesten verschoben und in Abstimmung
mit den bauamtlichen Betrieben aus Platzgriinden in zwei Bereiche aufgeteilt.

Fur die Erweiterung ist es erforderlich, dass die Flache des Investors auf der Lange
des kunftigen dstlichen Containerbereichs mit einer Tiefe von ca. 1,70 m Uberschrit-
ten wird und offentlich genutzt wird, um die notwendige Tiefe fur Container zu errei-
chen. Die erforderliche Zustimmung liegt hierzu vor und wird in einem separaten
Vertrag geregelt.

Leitungsanlagen

Im Bereich des Siebenbrickenweges und des Biotops befinden sich Leitungsanla-
gen der Stadtwerke Landshut (Elektro, Wasser) und der Deutschen Telekom. Au-
Rerdem liegt im Siebenbriickenweg ein Kanal. Die Anlagen sind bei der Bauausfiih-
rung zu schitzen bzw. zu sichern, sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uber-
deckungen nicht verringert werden, die Anlagen dirfen nicht veréndert oder be-
schadigt werden. Der ungestorte Betrieb der Leitungsanlagen muss weiterhin ge-
wahrleistet werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu be-
achten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Sollte eine Umverlegung der Anlagen erforderlich werden, muss mindestens drei
Monate vor Baubeginn ein Auftrag an die Stadtwerke Landshut, die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH und Kabel Deutschland gestellt werden, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen und die notwendigen Arbeiten durchfuhren zu kén-
nen. Gleiches gilt fur die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Pla-
nungsbereich.

Richtfunktrassen:

Im Rahmen der Beteiligung machte die Bundesnetzagentur auf das Vorhandensein
von Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der Betreiber der Mobilfunknetze Tele-
fonica/O? und Vodafone aufmerksam. Diese Betreiber wurden deshalb auch zu Stel-
lungnahmen aufgefordert, wobei lediglich die Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG eine Stellungnahme abgab.
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4.3.9.

4.3.10.

4.4.

Vom Betreiber Telefénica Germany GmbH & Co. OHG verlaufen 3 Richtfunktrassen
durch das Planungsgebiet. Diese Richtfunktrassen, mit den definierten Trassenbrei-
ten und den max. zu beachtenden Bauh6hen, werden im Bebauungsplan als Hin-
weis durch Planzeichen nachrichtlich dargestellt. Der Trassenverlauf hat dabei le-
diglich orientierenden Charakter, da er aufgrund der zur Verfligung gestellten Plan-
grundlage nicht ausreichend flachenscharf Gbernommen werden kann.

Demnach verlauft die Richtfunktrasse 1 schrag tber das Geb&ude 1 und tangiert im
Randbereich das Gebaude 3. Eine Betroffenheit fir die Planung entsteht dabei je-
doch nicht, da fir diese Trasse eine maximale Bauhthe von 85 m angegeben wird.
Die beiden ubrigen Richtfunktrassen 2 und 3 verlaufen auf3erhalb der geplanten
Baukorper.

Der Hinweis fur die Bauhéhenbeschrankung fir geplante Konstruktionen und erfor-
derliche Baukréane gilt jedoch insbesondere fur die im Plan dargestellte Richtfunkt-
rasse 2 mit einer maximalen Bauhdhe von 24 m. Dieser Aspekt ist vom Vorhabens-
trager bei der weiteren Realisierung der BaumafRhahmen (hier insbesondere bei
Realisierung von Gebaude 5) ausreichend zu bericksichtigen.

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrflachen, Feuerwehrzufahrten :

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die
Feuerwehr” (DIN 14090) kdnnen im Planungsgebiet eingehalten werden und sind im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im Freiflachenkonzept nachgewiesen. Die
sich daraus ergebenden Wegeflachen wurden im Bebauungsplan Gbernommen.
(siehe hierzu auch Kapitel 4.3.1 Eigentimerwege).

Weitere Infrastruktur

In unmittelbarer Nahe befinden sich viele Bildungseinrichtungen wie die staatliche
Berufsschule | und BFS fiur Informationstechnik, die Grund- und Mittelschule St. Ni-
kola, die private Volksschule Seligenthal, das Gymnasium der Schulstiftung Seli-
genthal sowie die Fachakademie fur Sozialpddagogik der Schulstiftung Seligenthal.
Sowohl Arzte diverser Fachrichtungen, als auch Geschifte des taglichen Bedarfs,
wie Backer, Metzger, Friseur und Bank, sind in unmittelbarer Nahe zum Planungs-
gebiet ansassig.

Wohnortnah befinden sich mehrere Kinderbetreuungsstatten, wie der AWO Kinder-
garten und die AWO Kinderkrippe, der Kindergarten St. Nikola, der Kindergarten der
Schulstiftung Seligenthal und der Hort der Schulstiftung Seligenthal.

Grinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwagung
aller 6ffentlichen und privaten Belange einzubeziehen.

Auswirkung der Planung auf den vorhandenen Baumbestand

Durch die Planung mit 5 Hausern, Tiefgarage und Wegekonzept muss ca. ein Drittel
des vorhandenen Baumbestands entfernt werden.
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4.4.1.

Von den 208 Baumen (100 %) sind zu roden:

Insgesamt 134 Stick (ca. 64,4 %)
- Davon unter Baumschutzverordnung 52 Stiick
(44 auf privaten Flachen,
8 auf offentl. Flachen)

- Sonstige Baume 82 Stiick
Erhalten bleiben somit 74 Baume (ca. 35,6 %), davon sind:
- davon unter Baumschutzverordnung 38 Stick
- davon sonstige Baume 36 Stiick

Von den Baumen unter der Baumschutzverordnung kdnnen somit ca. 42,2 % erhal-
ten und in die Neuplanung integriert werden.

Geplante Bdume und Teilkompensation

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Freiflachenkonzept zum Vorha-
ben- und ErschlielBungsplan werden

- 38 geplante Baume auf den privaten Flachen (Ersatz ca. 1: 0,75)

- 9 geplante Baume auf den o6ffentlichen Flachen (Ersatz ca. 1: 1)

nachgewiesen.

Nach Einschéatzung des FB Naturschutz der Stadt Landshut muss nicht jeder ge-
schutzte Baum im Verhaltnis 1:1 ersetzt werden, da die Bestandsbaume im tber-
wiegend zusammenhangendem Bestand als Einheit gewertet werden kénnen.

In Abstimmung mit dem FB Naturschutz werden die folgenden Festsetzungen als

weitere Teilkompensationen fur die Rodungen fachlich anerkannt:

- Bei der extensiven Dachbegrinung der Flachdacher die Festsetzung eines
Mindestschichtaufbaus von 10 cm und die Ansaat als Graser-Krauterdach (oh-
ne Sedum-Arten).

- Die Mischung der Pflanzqualitaten, mit einem Anteil auch von sehr grof3en
PflanzgroRen.

- Die Pflanzung von GrofR3strauchern gemaf3 C.6.1.1 in den Randbereichen, mit
vereinzelt angeordneten Obstgehdlzen.

- Béaume 1. Wuchsordnung sind nur in nicht unterbauten Bereichen vorzusehen.

Private Grunflachen

Die Festsetzungen uber Art und Ausfihrung der Begriinung sollen eine ¢kologisch
und gestalterisch positive Durchgriinung und eine bestmogliche Einbindung der ge-
planten Wohnh&user in das Quartier sichern.

Zudem soll damit der gewiinschte grof3ztigige und offene Park-Charakter der Frei-
anlagen erreicht werden und auch ausreichende Freiflachen um das Baudenkmal
Schwaigerhof gesichert werden.

Deswegen sind auch grol3ere Aufhiigelungen oder unnatirlich wirkende Modellie-
rungen und bauliche Einfriedungen im Geltungsbereich nicht zul&ssig.

Die privaten Garten werden als private Grunflachen festgesetzt.
Da das Bebauungskonzept den Bau einer Tiefgarage zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs vorsieht, konnen die o. g. vorhandenen Grinstrukturen gré3tenteils

nicht erhalten werden.

Das Pflanzkonzept des Freiflachengestaltungsplans zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sieht v.a. in den nicht unterbauten Randbereichen Baume 1. Ordnung
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vor, weiterhin sind hier auch randliche Strauchpflanzungen gemaR} den Empfehlun-
gen der saP geplant. Auf den unterbauten Flachen kommen Béaume 2. und 3. Ord-
nung zur Anwendung. Dariber hinaus sind bewusst unterschiedliche Pflanzqualita-
ten vorgesehen, um den angestrebten parkartigen Charakter von Beginn an zu stér-
ken. Die Anordnung der Geholze erfolgt dabei bewusst in freier Anordnung und
Gruppierung.

In der Pflanzliste zum Freiflachenkonzept werden die Arten und die unterschiedli-
chen Pflanzqualitaten definiert. Diese Liste wurde bereits mit dem Fachbereich Na-
turschutz der Stadt Landshut vorabgestimmt. Die Arten fir B&aume und Straucher
sind zudem sind in den Festsetzungen durch Text (C.6.1.1) dargestellt.

Im Geltungsbereich sind zudem private Griunflachen (FI.-Nr. 1526 und 1526/1) die
zur Eigentimergemeinschaft NikolastraRe 40 gehdren. Die beidseits des Wegs ver-
laufenden, schmalen privaten Grinflachen befinden sich im Besitz der Stadt Lands-
hut. Der Wegeverlauf des offentlichen Weges ist im Bebauungsplan dabei so ange-
legt, dass ein spaterer Flachentausch in diesem Bereich prinzipiell mdglich ware.

Dachbegrinung und Tiefgarageniberdeckung

Die Flachdacher der geplanten Gebaude werden extensiv begrint. Die extensive
Dachbegriinung mindert in erheblichen Umfang die Flachenversiegelung und tragt
mit ihren positiven dkologischen Auswirkungen u.a. zur Verbesserung des Kleinkli-
mas, (Pufferung und Filterung der Niederschlage, Wirkung als Staubfilter und
Frischluftlieferant), Erh6hung der Biodiversitat und Verlangsamung des Regenwas-
serabflusses bei.

Zudem ist sie ein wichtiger Beitrag zur Minimierung des Eingriffs hinsichtlich der ar-
tenschutzrelevanten Aspekte (siehe auch Kapitel 4.4.3).

Die festgesetzte Mindestiiberdeckung mit geeignetem Substrat gemaf FLL Uber der
Tiefgarage lasst eine Rasen- bzw. Gartennutzung mit ausreichendem Pflanzsubstrat
zu und minimiert den Oberflachenwasserabfluss.

Im Bereich von Baumpflanzungen sind die Aufschittungen gemaf Festsetzungen
aufzuhthen, um eine entsprechende Entwicklung von Baumen zu ermdglichen.

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsflache:

Gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO ist bei Errichtung von Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen auf dem Baugrundstiick, ersatzweise in unmittelbarer Nahe auf einem
anderen geeigneten Grundstiick, ein ausreichend groRRer Kinderspielplatz anzule-
gen.

Der Spielplatz wird im Westen des Geltungsbereichs angeordnet, da

- dort die erforderliche Gré3e nachgewiesen werden kann,

- die dort erhaltbaren Baume gut ins Spielkonzept eingebunden werden kdnnen,

- Teile der Flache nicht unterbaut sind und somit fir den Einbau von Spielgeraten
(z.B. Fundamentierung) weniger Restriktionen herrschen,

- und eine zentralere Anordnung der Spielflache in dieser Grof3e mit den Ubrigen
Rahmenbedingen (auf Tiefgarage, Flachen fir die Feuerwehr, Eigentimerweg
etc.) sich kaum funktional und gestalterisch in Einklang bringen Iasst.

Die im Plan ausgewiesene Spielbereichsflache von ca. 260 m? entspricht dabei den
Mindestgrof3en fir das Planungsgebiet und den zu erwartenden Einwohnern gemaf
den Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung von Klaus Borchard.

Der Spielplatz ist mit nicht giftigen Gehélzen zu bepflanzen.

Einfriedungen
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4.4.2.

4.4.3.

Zur Sicherung des gewunschten offenen Parkcharakters in den Freianlagen und zur
Vermeidung von Barrieren fir die Fauna sind Einfriedungen nicht zulassig.

Lediglich ,griine“ Einfriedungen in Form von exakten Heckenbandern im unmittelba-
ren Wohnumfeld der neuen Gebé&ude sind zulédssig und im Freiflachenkonzept dar-
gestellt.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei Baum- und Strauchpflanzungen in der Benachbarung von Infrastrukturleitungen
ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdleitungen freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand aufgrund der drtlichen Verhaltnisse nicht einhalten, so sind auf Kos-
ten des Verursachers im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen fachlich geeignete Schutzmafinahmen durchzufuhren. Das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgege-
ben von der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr.
939), ist dabei zu beachten.

Offentliche Griinflachen:

Die Teilflachen entlang des Siebenbriickenwegs werden als Stral3enbegleitgriin
festgesetzt, einige geplante Einzelbdume untergliedern dort die Stellplatze und die
neuen Container-Standorte. Die Baume sind so platziert, dass ausreichende Ab-
stédnde zu dem dort parallel verlaufenden Bestandskanal gewéhrt sind.

Weite Teile des Biotops Nr. 38 und des strukturreichen Griinflachenbestands im Os-
ten des Geltungsbereichs werden als offentliche Grinflachen und als ,Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® gesichert und die bestehenden Baumbestande weitegehend erhalten.

Diese Griunflachen sind nicht zur intensiven Freizeitnutzung vorgesehen, sondern
sind als naturnahe Ruckzugsflachen und als wichtige Vermeidungsmafnahme fir
die vorgefundenen relevanten Tierarten vorgesehen (siehe auch Kapitel 4.4.3). Die
bisher hier angelagerten Stellplatze wurden zugunsten der Forderfahigkeit des Fl&-
chenerwerbs raumlich verlagert.

Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP):

Die saP ist separater Bestandteil des Bebauungsplans und kann bei Bedarf einge-
sehen werden. Zusammenfassend kénnen die Ergebnisse, gutachterlichen Empfeh-
lungen und die fur die Planungen resultierenden Vorgaben und Hinweise wie folgt
kompakt zusammengefasst werden:

Allgemein:
Die 6 Kartierungsgédnge zwischen Ende Januar bis Ende Juni 2014 (V6gel und

sonstige Arten) und die 3 Kartierungsgénge fir Fledermduse zwischen Mai und En-
de Juli 2014 (auch nachts, Sichtung, Detector, Batcorder) ergaben vornehmlich
Funde bei Vdgeln und Fledermausen.

Die vorgefundenen tber 20 Vogelarten, von denen alle Arten in Bayern noch haufig
vorkommen, sind in dem vom Vorhaben betroffenen Bereich nachgewiesen worden
oder sind dort mit hoher Wahrscheinlichkeit als Brutvogel zu erwarten. Ausgenom-
men ist davon der Mauersegler, der Giber dem gesamten Stadtgebiet Nahrungshabi-
tate aufsucht, dem im geplanten Baugebiet aber keine Nistplatze zur Verfigung ste-
hen und das Gebiet daher nicht als Bruthabitat in Frage kommit.

Das Untersuchungsgebiet ist ein sehr gutes Fledermaushabitat. Insgesamt wurden
7 Arten sicher beobachtet, von denen mindestens 5 Arten Quartiere im Untersu-
chungsgebiet siedeln. Bei der Kontrolle des Bauernhofs konnten keine Fledermaus-
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spuren entdeckt werden. Zahlreiche Spalten Holzkasten im Traufbereich des Da-
ches kénnten fur verschiedene Fledermausarten als potenzielles Quartier dienen.

Die vermuteten Tierarten Zauneidechse, Haselmaus und Eremit konnten bei den
Kartierungsgangen nicht festgestellt werden.

Die auf dem Gelande noch befindlichen Mauerreste ehemaliger landwirtschaftlicher
Nebengebaude haben fiir den Artenschutz keine Relevanz und kénnen somit ent-
fernt werden.

Die Mal3nahme fiihrt insgesamt nicht zu einem ungtinstigeren Erhaltungszustand
der Populationen der Uberpruften Arten, wenn die vorgeschlagenen Schutz-, Ver-
meidungs- und CEF-MalRnahmen eingehalten werden:

Als Ergebnis der saP lasst sich zudem feststellen, dass die Schutzgiter gemali § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB nicht betroffen sind.

SchutzmalRnahmen (gesamter Planungsbereich):
S1: Baufeldfreimachung nur auRerhalb der allgemeinen Vogelbrut- und Aufzuchtzei-
ten (01.03. — 30.09.)

S2: Rodung von Gehdlzen ebenfalls nur auRerhalb der allgemeinen Vogelbrut- und
Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) Zudem muss die Rodung durch eine 6kologische
Baubegleitung kontrolliert werden.

S3: Sicherung der randlichen Gehdlzbestande nach DIN 18920.

S4: Lage der Baustelleneinrichtung méglichst auf bereits beeintrachtigten Flachen.
Durchfiihrung larmintensiver Arbeiten soweit mdglich aul3erhalb der allgemeinen
Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.).

Beschréankung der Maschinenbewegungen auf mdglichst wenig Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung:

S/V1: Bei den geplanten Gebauden ist eine fledermausfreundliche Fassadengestal-
tung umzusetzen: Pro Gebaude sind mindestens 2 fledermausgeeignete Quartiere
am oberen Rand der Fassade anzubringen, z. B. durch Einbau von Fledermauskas-
ten (blindig integriert in die Fassade, siehe Beispiele im Anhang der saP) oder al-
ternativ Attikaausbildung von Flachdachern mit 2-3 cm Wandabstand und mindes-
tens 20 cm Tiefe.

S/V2: Zur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fir Végel und Fledermause
sind vor allem in den Randbereichen der privaten Grunflachen Hecken und
Strauchgruppen mit heimischen Strauchern (z.B. Hasel, Holunder, Hundsrose) so-
wie einige Obstgehdlze zu pflanzen.

S/V 3: Zur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fir Vogel und Fledermau-
se sind im Bereich der Tiefgarage und der Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen
arten- und blutenreiche Magerrasen- und Schotterrasenflachen anzulegen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (sog.
CEF-MaRRnahmen:

Fir den Verlust an Baumen und Geholzen hat ein Ersatz von 12 Vogelnistkasten zu
erfolgen. Davon sind 5 Stiick fir den Mauersegler vorzusehen.

Weiterhin hat fiur den Verlust an Bd&umen und Gehdlzen ein Ersatz von 10 Nistkas-
ten fur Fledermause zu erfolgen.
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4.4.5.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:

Die Festsetzung der extensiv begriinten Flachdacher und die weitgehende Siche-
rung der Ostlichen Strukturen als offentliche Grinflache sind wichtige Bausteine zur
Minimierung des Eingriffs.

Die 0.g. Schutz-, Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen sind im Bebauungsplan unter
den Festsetzungen C.6.3 berticksichtigt.

Private Verkehrsflachen:

Die Festlegung zu den Belagen und den Einfriedungen sind weitere wichtige Aspek-
te flr ein harmonisches und stimmiges Erscheinungsbild. Die Versiegelung wird auf
das notwendige Mal} minimiert; Festsetzungen zu versickerungsfahigen Beldgen
und zu Mindestiiberdeckungen der Tiefgaragendecken optimieren dieses Ziel.

Die Tiefgaragenzufahrt ist aus Grinden des Schallschutzes mit Asphaltfeinbeton zu
befestigen.

Bodenaustausch:

Das Analyse-Ergebnis des Baugrundgutachtens sagt aus, dass die oberflachenna-
hen Bodenschichten im Planungsgebiet organoleptisch auffallig sind und dement-

sprechend der Kategorie Z.1.2 zugeordnet werden mussen. Die BOoden, die dieser
Kategorie entsprechen, kénnen nicht als Oberboden wiederverwendet werden und
sind fachgerecht zu entsorgen. Die Festsetzung zum Bodenaustausch soll verhin-

dern, dass dieser Boden trotz ungeeigneter Beschaffenheit wiederverwendet wird.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Bei der Erstellung des Gebaudekonzeptes sind Mal3nahmen zur Energieoptimierung
(Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttechnische Anlagen
und Beleuchtung), Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk, etc.), Erneuerbare
Energien (z.B. Elemente aktiver Solarenergienutzung), einzuplanen und nachzuwei-
sen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept
der Stadt Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzeptes formu-
lieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der
Verwendung erneuerbarer Energien. Ergdnzend hierzu wird auf das seit 01.01.2009
glltige "ErneuerbareEnergienWarmeGesetz (EEWarmeG)" hingewiesen. Entspre-
chend miissen bei Neubauten ab dem 01.01.2009 erneuerbare Energien fir die
Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.

Die Flachdacher der Gebaude ermdglichen den Einsatz von Kollektorenflachen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutztechnisches Gutachten

Auf fachliche Anforderung des FB technischer Umweltschutz der Stadt Landshut
wurde zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbeddrf-
tigkeit der Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen
durch das Sachverstéandigenbiiro "hoock farny ingenieure”, Landshut, mit Datum
vom 07.08.2014, ergénzt 19.08.2014, ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Ziel
dabei war die Uberprifung der Vertraglichkeit der im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorgesehenen Tiefgaragennutzung mit dem Anspruch der bestehenden
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und geplanten Nachbarschaft auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche.

Aufgrund der Ergebnisse der durchgefuhrten Larmprognoseberechnungen werden
selbst in einer "worst case-Situation" (gepflasterter Fahrweg zum Tor der Tiefgara-
ge, schallharte Ausfilhrung der Tiefgarageneinfahrt) die an den maRgeblichen Im-
missionsorten in der schutzbedurftigen Nachbarschaft zulassigen Immissionsricht-
werte der TA Larm tagsuber um mindestens 8 dB(A) und nachts um 3 dB(A) unter-
schritten.

Die von den fur die natiurliche Beluftung der Tiefgarage notwendigen Luftungsoff-
nungen ausgehenden Geréauschentwicklungen wurden prognostiziert und liefern
aufgrund der vorliegenden Entfernungsverhaltnisse zur schutzbedurftigen Nachbar-
schaft keine relevanten Pegelbeitrége an den Immissionsorten.

Entsprechend den Anforderungen des FB technischer Umweltschutz der Stadt

Landshut und in Abstimmung mit dem Gutachter wurden unter C.5 folgende Malf3-

nahmen festgesetzt:

- Vertragliche Anordnung der Zu- und Abluftéffnungen

- Integration larmerzeugender Bauteile innerhalb der Gebaude und schwingungs-
technische Entkopplung

- Schallabsorbierende Ausfiihrung der Tiefgarageneinfahrt

- Befestigung des Fahrwegs zur Tiefgarage in Asphaltfeinbeton

- Schallschutztechnische Optimierung der AuRenwand6ffnungen schutzbedurfti-
ger Aufenthaltsraume an der Sitdostfassade des Gebaudes 1 (Uber der TG-
Zufahrt).

ALTLASTEN/BODENVERUNREINIGUNGEN

Fir das Areal mit der FI.-Nr. 1526 (auf3erhalb des Geltungsbereichs) wurde ein Alt-
lastenvermerk hinterlegt (ehemalige Tankstelle). Die konkrete Nachfrage beim FB
Umweltschutz ergab keine eingehenden Hinweise auf mogliche Altlasten im Gel-
tungsbereich.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden oberflachennah bis ca. 0,6 m orga-
noleptisch aufféallige Boden (Kohle- und Ziegelreste) angetroffen, die vermutlich mit
Schadstoffen belastet sind. Eine Mischprobe aus diesem Bereich wurde gemalf der
Parameterliste des Eckpunktepapiers, Anlagen 2 und 3 untersucht. Demnach ist das
Material aufgrund des Zinkgehaltes im Feststoff der Kategorie Z1.2 zuzuordnen und
fachgerecht zu entsorgen.

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler

Im westlichen Bereich des Planungsgebietes ist mit dem Auffinden von Boden-
denkmaélern zu rechnen. In der Denkmalliste ist das Bodendenkmal mit der Nummer
D-2-7438-0030 verzeichnet mit der Beschreibung: ,Untertagige mittelalterliche und
frihneuzeitliche Siedlungsteile im Bereich der Altstadt von Landshut®.

Aus diesem Grund ist vom Investor vor Durchfihrung der Baumafinahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Die denkmalrechtliche Erlaubnis, die Ab-
stimmung der erforderlichen MalRnahmen, die Anforderungen fir die Grabungen
und die Kosten sind vom Investor des VEP mit der Fachbehotrde rechtzeitig und
vollstandig zu fuhren.
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Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Ke-
ramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat —
Amt far Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Aul3enstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmaélern

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem ande-
ren Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil} oder
vermutet oder den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenk-
maler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit
dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Baudenkmaler

Die Denkmalliste weist das ehemals landwirtschaftlich genutzte Anwesen Feuer-
bachstraRe 3 als Einzeldenkmal mit der Nummer D-2-61-000-617 aus. Das Anwe-
sen ,Karlsschwaige" gehorte zu einer groReren landwirtschaftlichen Ansiedlung, den
.Nikolaer Schwaigen". Die zweigeschossige Anlage um 1800 besteht aus einem
Wohnteil als verputztem Blockbau im Obergeschoss mit schitzenswerten Holzbau-
teilen im Dachbereich. Der Wirtschaftsteil wurde nachtraglich verandert, geniel3t
aber im Uberwiegenden Teil Denkmalschutz.

AuBerhalb des Gebiets: Ensemble mit der Akten-Nr. E-2-61-000-4, Bezeichnung:
Seligenthaler StrafRe, Beschreibung: Die Seligenthaler Stral3e, eine Stadterweite-
rungsstral3e des 19. Jahrhunderts, zeigt hier einen noch grof3tenteils geschlossenen
StralBenzug, der durch Neubauten nur unwesentlich gestort ist. An beiden Seiten
liegen drei- und viergeschossige Mietsvillen und Einzelhauser in den Stilformen des
Historismus.

Im Plangebiet und / oder in seiner Nahe befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand folgende Baudenkmaler / Ensembles gemaf Art. 1 Abs 2 und 3 DSchG:

e E-2-61-000-4, Die Seligenthaler Stral3e, eine Stadterweiterungsstralle des 19.
Jahrhunderts, zeigt hier einen noch gré3tenteils geschlossenen Straldenzug, der
durch Neubauten nur unwesentlich gestort ist. An beiden Seiten liegen drei- und
viergeschossige Mietsvillen und Einzelhauser in den Stilformen des Historismus

e D-2-61-000-430, Wohnhaus, viergeschossiger Bau mit Flacherker und Mansard-
walmdach, Anfang 20. Jh

e D-2-61-000-429, Wohnhaus, viergeschossiger Bau mit Eckerker und Mansard-
walmdach, Anfang 20. Jh

¢ D-2-61-000-428, Kath. Pfarrkirche St. Nikola, Sog. "Alt-St.-Nikola", dreischiffige
spatgotische Hallenkirche, fertiggestellt 1481, mit alterem Turm und einschiffigem
Chor von 1389/90 (dendro. dat.); mit Ausstattung; sog. "Neu-St.-Nikola", Uber
eingeschossigen Verbindungstrakt verbundener Zentralbau in Kreuzform, 1966 -
1967 von Hans Ddllgast; mit Ausstattung

¢ D-2-61-000-427, Kath. Pfarrhaus St. Nikola, zweigeschossiger Bau mit Treppen-
giebel, traufstandig, 1852; mit historischer Ausstattung

o D-2-61-000-426, Nikola Bierstuberl, dreigeschossiger Bau mit Eckerker und
Mansardwalmdach, um 1900

e D-2-61-000-511, Mietshaus, viergeschossig, mit Erker auf Balustersaule ful3end,
Anfang 20. Jh

e D-2-61-000-510, Wohnhaus, viergeschossiger Bau mit Jugendstildekor und zwei
Flacherkern, 1904

¢ D-2-61-000-507, Mietshaus, dreigeschossig, mit rundbogig abschlieBendem
Ziergiebel, sparsamer Jugenstildekor, bez. 1906
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o D-2-61-000-506, Mietshaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit Zwerchhaus,
historisierend, Anfang 20. Jh

e D-2-61-000-617, Hakenhof, gehérte zu den "Nikolaer Schwaigen", zweigeschos-
sig, Wohnteil mit verputztem Blockbau im Obergeschoss, Greddach, profilierten
Balkenkdpfen und Traufschrot mit geségtem Gelander, um 1800, Wirtschaftsteil
rechtwinkelig anschlieRend, wohl Mitte des 19. Jh. Verandert

¢ D-2-61-000-505, Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau, um 1900
D-2-61-000-504, Wohnhaus, dreigeschossiger Eckbau, mit zwei geschmiedeten
Balkongittern, um 1900

¢ D-2-61-000-180, Villa, zweigeschossiger Walmdachbau mit Mittelrisalit und figlr-
lichem Stuckrelief im Giebelfeld, 1. Viertel 20. Jh

o D-2-61-000-502, Wohnhaus, dreigeschossiger Mansarddachbau, mit Eckturm,
Erker und Neurenaissancegliederung, Anfang 20. Jh

¢ D-2-61-000-623, Wohnhaus, dreigeschossiger Mansarddachbau mit geschweif-
tem Zwerchgiebel und haubenbekréntem Eckerker, 1904 erbaut

o D-2-61-000-624, Wohnhaus, dreigeschossiger Mansarddachbau mit geschweif-
tem Zwerchgiebel, Erkern und Balkonen mit guf3eisernen Gittern, 1904

e D-2-61-000-500, Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit Mittelrisalit und
Zwerchhaus, um 1900

o D-2-61-000-499, Wohnhaus, zwei- bzw. dreigeschossiger Walmdachbau, Erker
mit Glockendach, bez. 1904; bauzeitliches Nebengebaude mit Kriippelwalmdach

¢ D-2-61-000-508, Doppelwohnhaus, zweigeschossig, mit neubarocken Ziergiebeln
und polygonalen Eckerkern, um 1900

Gegenuber der Auffassung von Herrn Schlicksbier kam Herr Gebietsreferent Dr.
Mette bei seiner ersten Ortseinsicht vom 17.12.2013 zum Ergebnis, dass das An-
wesen Feuerbachstralle 3 als letztes Relikt eines typischen Schwaigerhofes noch
die urspringlich landwirtschaftliche Struktur des Stadtteils Nikola dokumentiert. Vor
diesem Hintergrund ist nicht nur das Baudenkmal selbst, sondern auch die dazuge-
horende parkahnliche Freiflaiche von denkmalpflegerischer Bedeutung. Der rechts-
gultige Bebauungsplan sieht auf dem Grundstiick eine bauliche Verdichtung vor, die
hinsichtlich ihrer Anordnung, Gré3e und Form nicht mehr zeitgemaR ist, da sie kei-
nerlei Ricksicht auf die historischen Gegebenheiten nimmt. Es wird deshalb drin-
gend empfohlen, den Bebauungsplan aufzuheben und durch eine denkmalvertragli-
chere Variante zu ersetzen. Dabei sei vorrangig zu untersuchen, ob das baumbe-
standene Areal als naturnahe Flache ungestort erhalten bleiben, oder wenn eine
Neubebauung nicht mehr zu verhindern ist, nur in den Randbereichen nachverdich-
tet werden konnte.

Bei seinem zweiten Ortstermin vom 18.02.2014 stellte er fest, dass mit dem vorge-
stellten stadtebaulichen Entwurf (Bebauungskonzept Siebenbriickenweg, Landshut)
des Architekturbliros Feigel-Huber-Dumps vom 12.02.2014 im Prinzip Einverstand-
nis besteht, sofern die Neubebauung nicht zu hoch und zu dicht an das Baudenkmal
heranriickt und im naheren Umgriff des Baudenkmals ein ausreichend breiter Grin-
streifen erhalten bleibt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Konzeption des VEP und der Frei-
flachengestaltungsplanung entsprechen hinsichtlich Geb&udesituierung, Geschos-
sigkeit, dem hohen Freiflachenanteil und dessen Auspragung diesen Zielvorstellun-
gen des BLfD weitgehend.

So ergeben die festgesetzten Baugrenzen der Gebaude demnach folgende Min-
destabstande zum denkmalgeschiitzten Gebaude:

-Abstand Gebaude 1 16,50 m

-Abstand Gebé&ude 2 41,00 m
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-Abstand Gebaude 3 42,00 m
-Abstand Gebaude 4 27,50 m
-Abstand Gebaude 5 11,30 m
Die Abstande werden als fachlich ausreichend eingestuft, das htéchste Gebaude 3
weist dabei den gréf3ten Abstand auf. Weitergehende Abstande sind kaum mdglich,
da sich dann die Abstandsflachen auf die nachbarschaftlichen Bezuige noch vergro-
Bern wirden.
Die von der Fachstelle geforderte Reduktion der Bauh6hen um das Baudenkmal un-
ter Einhaltung der Dichtevorgaben aus der rechtskraftigen Bauleitplanung hatte zu
unterschiedlichen Geschossigkeiten gefiihrt. Diesem Ansatz konnte konzeptionell
nicht nachgekommen werden. Vielmehr ist gestalterischer Ansatz durch eine wei-
testgehend durchgangige Einheitlichkeit in der Geschossigkeit einen ruhigen Ge-
samtcharakter der Bebauung zu erreichen.
Abbildung 10: Bodendenkmale und Baudenkmaler (Ensembles und Einzeldenkmale) (Bayernviewer
Denkmal Stand 24.06.2014), unmafRstéblich, Planungsbereich gelb umrahmt.

9. FUNDMUNITION

Durch die Néahe des Areals zum Hauptbahnhof ist in Folge der flachigen Bombardie-
rung am Ende des 2. Weltkrieges mit Kampfmittelresten zu rechnen. Ggf. ist hier ei-
ne Untersuchung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihren.

Aufgrund der drtlichen Néhe ist nicht auszuschliel3en, dass auch im Planungsgebiet
noch Fundmunition vorhanden ist. Daher ist vor Beginn der Aushubarbeiten durch
den Grundstickeigentumer, bei dem die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenfor-
schung liegt, eine diesbezigliche Gefahrenbewertung und ggf. eine Kampfmittel-
raumung durchzufihren. Das "Merkblatt Gber Fundmunition" und die Bekanntma-
chung "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayerischen
Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.
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Der Bereich um den Hauptbahnhof wurde im zweiten Weltkrieg flachig bombardiert.

10.

11.

AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Im Anderungsbereich werden 5 Baufenster fiir 5- bis 8-geschossige Punkthauser

festgesetzt.

Gemaf dem VEP werden ca. 7.693 m2 Wohnflache mit ca. 94 Wohneinheiten durch

die Planung im Vollausbau erméglicht.

Bei einer Annahme von durchschnittlich 3 Bewohnern je Wohneinheit ergibt sich

damit Wohnraum fur insgesamt ca. 282 Bewohner.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich

Nettobauland

Offentliche Flachen:

StraRenverkehrsflache

Ful3- und Radweg, incl. Anteil FI. Nrn. 1526/2 und 1524/4
Stellplatze, Parkplatz

Versorgungsflache (Containerstellplatz und Trafo)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache, StraRenbegleitgriin
Private Flachen:

Grundflache geplante Bebauung
Grundflache denkmalgeschiitztes Gebaude
Private Grinflache

Privater Spielplatz

Private Verkehrsflache (TG-Zufahrt, Stellplatzerschlie-
Bung)

Private Verkehrsflache (FuRwege)
Eigentimerweg

Private Stellplatze oberirdisch
Nebenanlagen+Garagen+Carports
Wertstoff/Mull (Millabholung)
Interne Ausgleichsflachen (privat)

Tiefgarage auerhalb Bauraum Gebaude
(oberirdisch z.T. private Grinflache, Spielplatz, FuBweg
privat, Eigentimerweg)

Private Griinflache der Stadt Landshut (Flur Nr. 1526/2)
Private Grunflache (Flur Nr. 1526/1)

308
493
75
105
1.657

167

1.925
280
5.064
296
133

334

518

207

23

3.482

171
53

m2
m2
m?2
m?2

m?2

m?2
m?2
m?2

m?2

m2
m2
m?2
m?2

m?2

m?2

m?2

m?2

12.053 m?
8.730 m?2
2805 m?2

9.248 m?2
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Private Grunflache (Flur Nr. 1526) 294 m?2
Grundflache (Grundflache Gebaude, TG-Abfahrt, Tief- 6.119 m2
garage, private Verkehrsflachen, Stellplatze, Miill)
GRZz 0,70
Geschossflache (Gebaude) 10.930 m?
GFz 1,25
Anzahl der privaten Stellplatze oberirdisch 16 St
Anzahl der privaten Stellplatze Tiefgarage 137 St
Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze 6 St
12. RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des
gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch 8§ 1 des Gesetzes vom
17.11.2014 (GVBI. S. 478) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Bebauungsplan Grunordnungsplan

Landshut, den 11.07.2014, 12.12.2014 | Landshut, den 11.07.2014, 12.12.2014
Dipl.-Ing. Eckhard Emmel Dipl.-Ing. Eva Weinzierl

Stadtplaner, Landschaftsarchitekt Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin
EGL EGL

Entwicklung und Gestaltung von Landschaft Entwicklung und Gestaltung von Landschaft
GmbH GmbH

Neustadt 452 Neustadt 452

84028 Landshut 84028 Landshut

Landshut, den 12.12.2014 Landshut, den 12.12.2014

STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Rampf Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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Zeichenerkldrung:

zu erhaltender Baum,
mit Nummer und Kronenform gemaR Baumkartierung Juli 2014,
geschiitzt gemal Baumschutzverordnung Stadt Landshut

zu erhaltender Baum,
mit Nummer und Kronenform gemaR Baumkartierung Juli 2014,
kein Schutzstatus gemaR Baumschutzverordnung Stadt Landshut

. \  zu entfernender Baum,

‘ N mit Nummer und Kronenform gemaR Baumkartierung Juli 2014,
N // geschiitzt gemal Baumschutzverordnung Stadt Landshut

zu entfernender Baum,
.1 i mit Nummer und Kronenform gem&R Baumkartierung Juli 2014,
£ kein Schutzstatus gemafR Baumschutzverordnung Stadt Landshut

1530/23 ' S
' |’ . ‘| bereits entfernter Baum, vor Rodung geschiitzt

\ x1 ! gemaR Baumschutzverordnung Stadt Landshut
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Vohaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 Stadt Landshut
Bestandsbaumkartierung vom 24./ 25.07.2014

Baumnr. Art Kronen- Stammumfang Baumhohe Bemerkung Erhalt
Schutz- A [m] [m] [m] ja/nein
status
1 Gemeine Esche 4,6 0,47 8,6 ja
2 Zwetschge 3,2 0,60 3,9 Efeu ja
3 Zwetschge 4.8 0,55/0,40 4.4 2-stammig ja
4 Bestimmung unmaéglich 0,0 0,75 4.4 tot, keine Krone, Efeu _
5 Zwetschge 41 0,77 5,2 Efeu nein
6 Bestimmung unmaglich 3,5 0,75 4,9 tot, keine Krone, Efeu _
7 Bestimmung unmaglich 3,0 0,72 4.9 tot, keine Krone, Efeu _
8 Schwarzer Hollunder 2,0/4,9 0,53 6,6 Efeu, Strauch nein
9 Vogelkirsche 3,1 0,79 4.4 tot, keine Krone, Efeu _
10 Gewdhnlicher Flieder 4,8 0,42/0,42/0,20/0,35/0,20 5,3 5-stammig, Strauch, Efeu nein
11 Birne 3,7 0,66 10,7 Efeu nein
12 Zwetschge 3,4 0,57 7,9 tot, Efeu _
13 Zwetschge 2,9 0,88 7,7 Efeu nein
14 Zwetschge 3,7 0,69 7,9 Efeu nein
15 Zwetschge 2,9 0,69 41 Efeu, tot _
16 Gemeine Esche 7,3 1,07 14,4 nein
17 Spitzahorn 5,3 0,70 11,7 nein
18 Zwetschge 3,7 0,62 8,8 Efeu nein
19 Zwetschge 42 0,60 7,5 Efeu nein
20 Zwetschge 3,9 0,85 4.8 tot, Efeu _
21 Gemeine Esche 9.1 1,13 18,4 nein
22 Gemeine Esche 4.4 0,60 18,2 nein
23 Gemeine Esche 6,6 1,26 17,9 Efeu nein
24 Bestimmung unmaglich 6,3 1,29 18,7 tot, Efeu _
25 Gemeine Esche 9,9 0,66 17,7 nein
25-1 Gemeine Esche 8,0 0,62 11,0 nein
25-2 Gemeine Esche 8,0 0,79 17,0 nein
25-3 Gemeine Esche 6,0 0,82 15,0 nein
25-4 Gemeine Esche 5,0 0,52 13,0 nein
26 Gemeine Esche 11,6 1,48/1,16 19,1 2-stadmmig nein
27 Hangebirke 5.1 1,20 15,7 Efeu nein
28 Zwetschge 5,7 0,57 14,7 nein
29 Zwetschge 57 0,97 14,7 nein
30 Zwetschge 9,5 1,35 14,6 Efeu nein
31 Apfel 7,3 1,48 14,7 Efeu nein
32 Zwetschge 7,9 2,32 14,7 Efeu nein
33 Zwetschge 12,4 2,64 12,0 Efeu nein
34 Zwetschge 8,0 1,23 15,5 Efeu nein
35 Zwetschge 7,8 0,97 12,3 Efeu nein
36 Zwetschge 7,6 0,79 11,8 Efeu nein
37 Zwetschge 8,2 1,32 11,9 Efeu nein
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Vohaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 Stadt Landshut
Bestandsbaumkartierung vom 24./ 25.07.2014

Baumnr. Art Kronen- Stammumfang Baumhohe Bemerkung Erhalt
Schutz- A [m] [m] [m] ja/nein
status

38 Apfel 1,6 0,50 5,9 nein
39 Birne 6,5 1,85 8,7 Efeu nein
40 Gewohnlicher Flieder 4,2 0,69 11,8 3-stammig, Strauch nein
41 Apfel 4.4 0,69 12,1 nein
42 Zwetschge 4,8 0,88 12,2 mehrstammig nein
43 Zwetschge 3,7 0,53 11,9 nein
44 Zwetschge 2,7 0,66 12,2 Efeu nein
45 Birne 4,2 0,50 12,4 4-stammig nein
46 Apfel 3,6 1,67 9,1 nein
47 Apfel 6,4 0,85 12,4 nein
48 Zwetschge 5,5 0,69 12,0 Efeu nein
49 Schwarzer Hollunder 4.6 0,91 11,9 tot, Strauch, Efeu _

50 Zwetschge 1,9 0,44 11,8 Efeu nein
51 Zwetschge 0,0 0,94 12,5 tot _

52 Zwetschge 6,2 0,53 12,6 nein
53 Zwetschge 41 0,94 12,5 tot _

54 Zwetschge 4,3 0,44 12,6 nein
55 Zwetschge 7,4 0,85 12,6 2-stammig nein
56 Apfel 6,2 0,53 12,6 2-stdmmig nein
57 Schwarzer Hollunder 3,9 0,53 59 Strauch, Efeu nein
58 Apfel 8,7 1,82 7,6 Efeu nein
59 Apfel 3,8 1,26 7.4 nein
60 Apfel 7.8 1,16 7,0 nein
61 Apfel 7,7 1,26 7,5 nein
62 Apfel 0,0 0,79 7,6 nein
63 Schwarzer Hollunder 2,9 0,66 7,4 Strauch nein
64 Schwarzer Hollunder 57 1,04 7.4 Strauch, 2-stdmmig nein
65 Zwetschge 3.1 0,57 7,3 ja

66 Schwarzer Hollunder 7,8 0,79 7.1 ja

67 Schwarzer Hollunder 4,0 0,88 7,1 2-stadmmig ja

68 Schwarzer Hollunder 3,8 0,79 7.1 ja

69 Zwetschge 3,8 0,60 6,5 nein
70 Schwarzer Hollunder 3,3 0,66 21,1 Strauch, Efeu nein
71 Zwetschge 2,1 0,79 21,4 nein
72 Fichte 5,4 2,83 21,1 2-stdmmig nein
73 Fichte 4,8 1,51 22,8 nein
74 Apfel 49 0,97 6,1 ja

75 Zwetschge 3,7 0,75/0,69/0,47 21,9 3-stammig, tot, Efeu _

76 Fichte 8,2 2,48 21,9 ja

77 Zwetschge 3,4 0,60 7,3 ja

78 Zwetschge 4,2 0,37/0,47/0,47 5,1 3-stammig ja
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Vohaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 Stadt Landshut
Bestandsbaumkartierung vom 24./ 25.07.2014

Baumnr. Art Kronen- Stammumfang Baumhohe Bemerkung Erhalt
Schutz- A [m] [m] [m] ja/nein
status
79 Zwetschge 5,2 0,53 14,2 ja
80 Zwetschge 3,5 0,50 14,3 ja
81 Fichte 6,0 0,85 14,4 Efeu nein
82 Gemeine Esche 12,6 0,97/0,53/1,26/1,41 16,2 4-stammig, Efeu nein
83 Vogelkirsche 6,6 0,72/0,69/0,44 14,4 3-stammig nein
84 Winterlinde 7,7 0,94 15,3 ja
85 Spitzahorn 18,5 1,45 15,0 auBerhalb Plangebiet ja
86 Spitzahorn 9,5 1,26 17,4 auBerhalb Plangebiet ja
87 Walnuss 10,4 1,85 13,0 Zu 90 % abgestorben nein
88 Spitzahorn 12,4 1,38 17,5 Efeu nein
89 Spitzahorn 14,0 1,54 17,4 Efeu nein
90 Spitzahorn 15,8 1,57 17,5 Efeu nein
91 Bestimmung unmaglich 4,3 0,69 17,6 tot, Efeu, Wilder Wein _
92 Zwetschge 3,3 0,57 17,7 tot, Efeu, Wilder Wein .
93 Spitzahorn 3,1 0,50 17,7 nein
94 Walnuss 2,0 0,57 17,6 nein
95 Bestimmung unmdglich 4,3 0,38/0,35 17,5 2-stammig, tot, Efeu _
96 Gemeine Esche 1,7 0,35 17,3 nein
97 Gemeine Esche 9,3 0,75 17,3 nein
98 Haselnuss 3,3 0,25 17,0 Strauch, mehrstammig nein
99 Spitzahorn 7.1 0,75 17,3 nein
100 Hangebirke 6,2 0,79 17,3 Efeu nein
101 Hangebirke 5,4 0,72 17,5 Efeu nein
102 Gemeine Esche 11,3 2,17 17,0 Efeu nein
103 Bestimmung unmaglich 4.4 0,79 17,5 tot, Efeu _
104 Hangebirke 2,4 0,69 17,6 Efeu nein
105 Hangebirke 7,6 1,26 17,4 Efeu nein
106 Schwarzer Hollunder 197,2 0,72/0,38 17,4 Strauch, 2-stdmmig nein
107 Eschenahorn 1,9 0,60 17,4 nein
108 Vogelbeere 4,0 0,57 17,4 nein
109 Eschenahorn 4.1 0,47 17,4 nein
110 Eschenahorn 2,8 0,28 17,3 nein
111 Bergahorn 3,5 0,31 17,2 nein
112 Hangebirke 3,5 0,63 17,3 nein
113 Gemeine Esche 7.1 1,19 17,3 nein
114 Fichte 2,0 0,22 17,3 nein
115 Schwarzer Hollunder 4.8 0,60/0,56/0,41 17,3 Strauch, 3-stdm. z.T. tot _
116 Gemeine Esche 3,5 0,28 17,4 nein
116-1 Gemeine Esche 5,0 0,58 17,0 nein
116-2 Gemeine Esche 5,0 0,61 17,0 nein
116-3 Gemeine Esche 5,0 0,77 17,0 nein
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Vohaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 Stadt Landshut
Bestandsbaumkartierung vom 24./ 25.07.2014

Baumnr. Art Kronen- Stammumfang Baumhohe Bemerkung Erhalt
Schutz- A [m] [m] [m] ja/nein

status

116-4 Gemeine Esche 5,0 0,60 17,0 nein

116-5 Gemeine Esche 5,0 0,61 17,0 nein

116-6 Hangebirke 5,0 0,85 17,0 Efeu nein

116-7 Gemeine Esche 8,0 1,29/1,20 19,0 2-stammig, Efeu nein
117 Gemeine Esche 9,7 1,32 22,0 ja
118 Gemeine Esche 11,6 1,57/1,32 24,6 2-stammig nein
119 Gemeine Esche 7,6 0,88 25,3 nein
120 Schwarzer Hollunder 1,2 0,44 25,5 Strauch nein
121 Gemeine Esche 8,2 0,53 25,6 Efeu ja
122 Hangebirke 5,9 1,57 25,6 ja
123 Hangebirke 6,7 1,07 22,8 ja
124 Hangebirke 6,7 1,01 22,2 Efeu nein
125 Hangebirke 5,6 0,47/0,35 18,7 2-stammig, Efeu nein
126 Hangebirke 8,6 1,10 21,5 nein
127 Hangebirke 3,6 0,50 18,3 Efeu nein
128 Spitzahorn 11,3 1,57 18,1 auRerhalb Plangeb., Efeu ja
129 Spitzahorn 8,5 0,88 14,9 auBerhalb Plangebiet ja
130 Gemeine Esche 13,0 3,14 17,3 Efeu ja
131 Schwarzer Hollunder 5,5 0,57/0,38/0,35 17,8 Strauch, 3-stammig ja
132 Gemeine Esche 6,2 0,75 17,7 ja
133 Gemeine Esche 3,2 0,50 17,7 ja
134 Gemeine Esche 4,2 0,60 17,8 ja
135 Gemeine Esche 4.8 0,38 17,8 ja
136 Gemeine Esche 6,4 0,69 17,7 ja
137 Schwarzer Hollunder 4,5 0,28 18,1 Strauch ja
138 Schwarzer Hollunder 34 0,31 17,2 Strauch ja
139 Spitzahorn 7,8 0,69 17,2 ja
140 Gemeine Esche 15,5 2,45 17,2 ja
141 Schwarzer Hollunder 5,6 0,44 17,2 Strauch ja
142 Apfel 6,1 0,82 17,0 ja
143 Schwarzer Hollunder 4.5 0,41 17,2 Strauch ja
144 Schwarzer Hollunder 2,4 0,72 17,2 Strauch ja
145 Schwarzer Hollunder 54 0,94/0,63 17,1 Strauch, 2-stammig ja
146 Gemeine Esche 6,8 1,98 18,2 ja
147 Faulbaum 9,0 0,88 8,0 baumartiger Strauch ja
148 Gemeine Esche 15,8 3,58 18,1 ja
149 Sommerlinde 5,3 0,60 18,1 ja
150 Gemeine Esche 6,9 1,35 18,1 ja
151 Schwarzer Hollunder 1,9 0,53 18,2 Strauch ja
152 Faulbaum 4,6 1,07 11,0 baumartiger Strauch ja
153 Faulbaum 2,6 0,75 11,0 baumartiger Strauch ja
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Vohaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 Stadt Landshut
Bestandsbaumkartierung vom 24./ 25.07.2014

Baumnr. Art Kronen- Stammumfang Baumhohe Bemerkung Erhalt
Schutz- A [m] [m] [m] ja/nein

status
154 Schwarzer Hollunder 5,5 0,31/0,31 17,3 Strauch, 2-stammig ja
155 Gemeine Esche 3,4 0,25 18,2 ja
156 Schwarzer Hollunder 4,2 0,35 18,5 Strauch ja
157 Gemeine Esche 8,9 0,91 18,6 ja
158 Schwarzer Hollunder 2,9 0,35 18,6 Strauch ja
159 Schwarzer Hollunder 2,2 0,35 18,7 Strauch ja
160 Gemeine Esche 5,0 0,91 18,7 ja
161 Bergahorn 8,1 1,73 18,8 ja
162 Bergahorn 5,3 1,13 18,9 ja
163 Bergahorn 7.1 1,41 18,8 ja
164 Gemeine Esche 6,9 0,72 18,9 ja

164-1 Gemeine Esche 6,0 1,18 19,0 ja
165 Gemeine Esche 7,0 0,85 19,0 ja
166 Gemeine Esche 6,0 0,85/0,88 22,3 2-stadmmig nein
167 Stechfichte 2,1 0,38 18,0 nein
168 Gemeine Esche 6,5 0,76 18,0 ja
169 Schwarzer Hollunder 5,1 0,57 18,1 Strauch ja
170 Spitzahorn 5,3 0,31 18,1 nein
171 Gemeine Esche 4.0 0,69 18,3 nein
172 Gemeine Esche 4.4 0,38 18,4 nein
173 Gemeine Esche 4,2 0,63 18,5 ja
174 Gemeine Esche 3,5 0,53/0,41/0,38 18,5 3-stammig nein
175 Gemeine Esche 3,1 0,44 18,5 nein
176 Gemeine Esche 2,3 0,31 18,5 nein
177 Gemeine Esche 2,6 0,57 18,4 nein
178 Gemeine Esche 2,1 0,57 18,4 nein
179 Gemeine Esche 4.1 0,63/0,44/0,44/0,35 18,3 4-stammig nein
180 Gemeine Esche 53 0,69 18,3 nein
181 Gemeine Esche 4,3 0,63 18,3 nein
182 Vogelkirsche 5,5 1,04 10,7 nein
183 Sommerlinde 10,6 1,13 19,0 ja
184 Gemeine Esche 6,8 1,16 19,2 ja
185 Gemeine Esche 4.9 0,60 19,4 nein
186 Schwarzer Hollunder 8,6 0,50 5,0 Strauch nein
187 Schwarzer Hollunder 3,5 0,25 5,0 Strauch nein
188 Waldkiefer 8,2 0,66 19,6 ja
189 Stechfichte 8,0 1,10 14,7 nein
190 Hangebirke 5,0 0,75 12,9 nein
191 Fichte 6,9 1,60 18,9 Efeu nein
192 Gewdhnlicher Flieder 6,5 0,60 17,3 Strauch, 2-stammig nein
193 Hangebirke 8,5 1,73 17,0 Efeu nein
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Vohaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 Stadt Landshut
Bestandsbaumkartierung vom 24./ 25.07.2014

Baumnr. Art Kronen- Stammumfang Baumhohe Bemerkung Erhalt
Schutz- A [m] [m] [m] ja/nein

status
194 Gemeine Eibe 5,9 0,53/0,38/0,31 12,1 3-stammig ja
195 Schwarzer Hollunder 3,7 0,47/0,47 13,2 Strauch, 2-stammig ja
196 Fichte 3,1 0,19 6,0 nein
197 Gemeine Esche 17,4 3,39 22,2 Efeu ja
198 Gemeine Esche 16,1 3,77 21,4 Efeu ja
199 Gemeine Esche 6,3 1,41 22,2 Efeu ja
200 Gemeine Esche 11,5 1,45 21,7 Efeu ja
201 Gemeine Esche 8,1 1,88 22,7 Efeu ja
202 Gemeine Esche 18,0 2,04 23,0 Efeu ja
203 Sommerlinde 8,9 1,04 14,5 auferhalb Plangebiet ja
204 Sommerlinde 8,7 1,26 13,9 auBerhalb Plangebiet ja
205 Sommerlinde 8,1 1,04 14,0 auBerhalb Plangebiet ja
206 Gemeine Esche 14,8 2,26 18,6 nein
207 Gemeine Esche 13,5 1,29 17,5 nein
208 Gemeine Esche 10,3 1,45 16,0 nein
209 Bestimmung unmaglich - 1,10 3,0 tot _
210 Schwarzer Hollunder 2,7 0,60 5,2 Strauch nein
211 Zwetschge 41 0,72 5,1 nein
212 Gemeine Esche 5,9 0,47/0,44/0,41 9,8 3-stammig, Wilder Wein ja
213 Sommerlinde 5,7 0,88 13,0 auBerhalb Plangebiet ja
214 Sommerlinde 7,6 1,01 10,7 auBerhalb Plangebiet ja
215 Gewdhnliche Robinie 10,1 0,82/1,00 14,2 2-stammig ja
216 Gewdhnliche Robinie 10,8 2,10 14,8 ja
217 Gewdhnliche Robinie 8,0 0,72 9,1 ja
218 Strauch! 5,3 0,28/0,22/0,22 3,5 3-st., auBerhalb Plangeb. ja
219 Gewohnliche Robinie 14,3 2,48 16,3 auBerhalb Plangebiet ja
220 Zwetschge 4,2 0,41 6,1 2-stdmmig ja
221 Zwetschge 3,2 0,47 8,1 ja
222 Bergulme 11,2 1,73 18,8 nein

Bereits gerodet:

XoT | ComonoRece - 0% - Baumschutzverornung |
Xo2 | Comeetae 3 100 - Baumschutzverorinung |
Aot Gemeine Esche - 0.75 - Baugrﬁsgﬁgg\t/greo%aﬁng -
X705 | ComonoBece 3 0,65 - Baumschutzverornung |
X-6 Gemeine Esche - 0,70 - geschitzt gemal --

Baumschutzverordnung
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Vohaben- und ErschlieBungsplan Nr. 01-6 Stadt Landshut
Bestandsbaumkartierung vom 24./ 25.07.2014

Baumnr.

Schutz-
status

Art

Kronen-
A [m]

Stammumfang

[m]

Baumhohe

[m]

Bemerkung

Erhalt
jalnein

Erlauterungen

Blaue Schrift: MaRe geschatzt, keine exakte Messung mdglich

Baume geschiitzt gemak Baumschutzverordnung Stadt Landshut

Rodung Baume unter Baumschutzverordnung durch Investor

Rodung Baume unter Baumschutzverordnung durch Stadt Landshut
Baume tot/ abgestorben

Baume auRerhalb Geltungsbereich

21411-Baumbestandstabelle_a-O0-Art-141106 - deutsch.xls

Seite 7 von 7




	Tabelle1

