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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) und Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geandert durch § 1 Nr. 37 des Gesetzes vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch

§ 1 des Gesetzes vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

NR. 01-6

"Nikolastrae/ SchillerstraBe und SeligenthalerstraRe"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Far die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 04.04.2014 Landshut, den 04.04.2014
Landshut, den Baureferat Baureferat
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Baudirektor




Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB vom
Stadtrat am 04.04.2014 gefasst und ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am 11.07.2014 gebilligt und hat

gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung

wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr am

bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut, den

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortslblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am

bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




UBERSICHTSPLAN M. 1 :5.000

W

MaRstab 1 : 500 N Landshut, den 11.07.2014

Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet! Amt fur StadtentW|ckIung und
LangenmaRe und Hohenangaben in Metern! Stadtplanung

MalRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (gGBI. 1 5.132)

Stand der Planunterlage: 06 - 2014 geandert am: 12.12.2014




1.2

A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

]
]

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans 01-59

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Vorhaben- und Er-

schlieBungsplans 01-6

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der
Teilaufhebung

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind nur Vorhaben nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO, Nutzungen

nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zugelassen

Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern:

5 Vollgeschosse als
Hochstgrenze

6 Vollgeschosse als
Hochstgrenze

7 Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze

8 Vollgeschosse als
Hochstgrenze

Grundflache max. in m?

Geschof¥flache max. in m?

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

Offene Bauweise

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Privatweg

Offentliche Parkflache

FulR- / Radweg (6ffentlich)

Fullweg (privat)

Eigentiimerweg,
beschrankt offentlich

Strallenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Zufahrt/Einfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D
A

Flachen fur
Versorgungsanlagen (6ffentlich)

Elektrizitat, Trafostation, bestehend

Container-/ Milltonnenstellplatz

Versorgungsflachen (privat),
hier: Flache flur Millabholung




Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

private Grinflache Uberfahrbar

offentliche Griinflache

Stralienbegleitgrin

Spielplatz

offentlich

privat

Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

zu pflanzender Baum

zu erhaltender Baum

zu entfernender Baum

Kronenform geman Aufmaf vorr,1 23.07.2014

bereits entfernter Baum

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St_| Stellplatz
| 1

| TGa Tiefgarage

Sonstige Festsetzungen

FD Flachdach, extensiv begrint
Dachneigung maximal 3 %

Flachdach, Dachterrasse
Dachneigung maximal 3 %

Wandhéhe tber OK Bezugspunkt
Schachtdeckel Siebenbrickenweg
390.10 miNN

Oberkante Flachdachterrasse uber
OK Bezugspunkt Schachtdeckel
Siebenbrickenweg

Poller gegen unbefugtes Befahren

Nachrichtliche Ubernahmen

AN Hohenangaben

Biotop

Nr. LA-0038-002
ecccccccccd Baumreihe, Baumgruppen und

Einzelbaume im Bereich

Seligenthaler Strale




B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Fluchttreppe Tiefgarage,
nicht iberdacht

Bodendenkmal
Nr. D-2-7438-0030
(nachrichtliche Ubernahme)

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
Nr. D-2-61-000-617
(nachrichtliche Ubernahme)

Bezugspunkt OK Schachtdeckel
Siebenbrickenweg

Richtfunktrasse 1, max. Bauh6he 85 m
(nachrichtliche Ubernahme)

[ Richtfunktrasse 2, max. Bauh6he 24 m
| arentunassoza | (nachrichtliche Ubernahme)

[RE ] Richtfunktrasse 3, max. Bauh6he 65 m
| aRetunkgassera | (nachrichtliche Ubernahme)

Elektrizitat, Trafostation, geplant
(auBerhalb des Geltungsbereichs)




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des
Gesetzes vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478), und der Bau NVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Garagen, Stellplatze und Verkehrsflachen

Ortliche Bauvorschriften gemaR Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO

Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen.

Die Bereiche der Wege fiir eine temporare Befahrung und erforderliche Schleppkurvenbereiche
der Feuerwehr sind mit Rasenpflaster-/ Rasengitterbelag oder Schotterrasen zu befestigen.

Stellplatze sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im Bebauungsplan zulassig.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht tberbaut werden -
eine Vegetationsflache bestehend aus einer mind. 0,40 m starken gefligestabilen Bodensubstrat-
schicht (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemafl FLL-Richtlinien) einschlieRlich einer
Dranschicht von max. 6 cm fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der
Bodensubstratschicht einschlieRlich max. 6 cm Dranschicht auf mindestens 0,80 m zu erhéhen.
Die Tiefgarage darf sich oberirdisch nicht im Gelande abzeichnen.

Private FuRwege und der Eigentiimerweg sind mit Asphaltbelag (AFB-Belag) mit Einstreudecke oder
mit Olympia-Mastix-Belag auszufiihren.

Einfriedungen

Bauliche Einfriedungen sind nicht zulassig.

Niederschlagswasser

Gemal Baugrundgutachten ist die Versickerungseignung des anstehenden Baugrundes gegeben.
Anfallendes Niederschlagswasser ist deshalb auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen um bis zu 75 % uberschritten werden.

Schallschutz

Zu- und Abluftéffnungen der Tiefgaragenliftung sind so anzuordnen und auszustatten,

dass Nachbarn weder durch Larm noch durch Gerliche gestort oder belastigt werden und der
Abtransport von Luftschadstoffen in die freie Luftstrdmung gewahrleistet ist.

Larmerzeugende Teile von Liftungs-, Kalte- und Heizungsanlagen sind im Gebaude anzuorndnen
und von Liftungs- bzw. Absaugkanalen sowie vom Baukérper schwingungstechnisch zu entkoppeln.

Die Tiefgarageneinfahrt ist innenseitig schallabsorbierend auszufihren.

Der Fahrweg zum Tor der Tiefgarage ist zu asphaltieren.




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume, die durch AuRenwandéffnungen
(z.B. Fenster, Tiren) in der Siidostfassade des Gebaudes 1 (Einfahrt Tiefgarage) beliiftet werden
mussen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit ausreichend schallgedamm-
ten automatischen Beliftungsfiihrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in
einem Meter Abstand Eigengerauschpegel L Areq ~ 20 dB(A) nicht Giberschreiten und soll auch bei

vollstédndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl
ermdglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden,
wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Grinordnung

Private Griinflachen

Fur die Baume und Straucher auf den privaten Grundstiicksflachen sind folgende Arten zulassig:

Geholze 1. Ordnung:
- Acer platanoides

- Tilia cordata

- Juglans regia

- Quercus robur

- Pinus sylvestris

Gehdlze 2. und 3. Ordnung:

- Acer campestre

- Acer campestre "Elsrijk"

- Aesculus carnea ‘Briotii’

- Betula pendula

- Carpinus betulus

- Fagus sylvatica "Purpurea pendula
- Prunus avium

- Sorbus aria

Obstgehdlze in Sorten:

- Malus domestica

- Acer campestre "Elsrijk"
- Prunus domestica

Straucher in den Randbereichen:
- Corylus avellana

- Cornus sanguinea

- Crataegus laevigata

- Euonymus europaeus
- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum

- Prunus spinosa

- Rosa arvensis

- Rosa canina

- Sambucus nigra

- Viburnum lantana

Spitz-Ahorn
Winter-Linde
Walnuss
Stiel-Eiche
Wald-Kiefer

Feld-Ahorn
Kegel-Feldahorn "Elsrijk"
Scharlach-Rosskastanie
Sand-Birke

Hainbuche

Schwarzrote Hangebuche
Wild-Kirsche

Echte Mehlbeere

Apfel
Birne
Hauszwetschge

Haselnuss

Roter Hartriegel
Zweigriffliger Weilddorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Kriech-Rose

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Fir alle unter Punkt A.7.2 festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflachen
gelten die Mindestpflanzqualitdten gemaf Freiflachengestaltungsplan.
Fir die Baume auf der Tiefgarage ist der Substrataufbau geman Punkt C.1.3 zu beachten.

Bei der Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirfen keine Gehdlze gepflanzt werden, die in der
Bekanntmachung des Bundesministeriums fir Jugend, Familie und Gesundheit am 10. Marz 1975

als giftig gekennzeichnet wurden.

Nadelgehdlze sind mit Ausnahme von Pinus sylvestris (Wald-Kiefer) nicht zulassig.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Beeintrachtigungen,
Ausfall von Pflanzungen oder Rodungen ist ein geeigneter Ausgleich zu schaffen bzw. entsprechend

den Festsetzungen nach zu pflanzen.




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Erhaltungsgebot fiir vorhandene Baume

Die gemal Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind einschlie3lich ihres Wurzelbereiches durch
geeignete SchutzmalRnahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden

und Vegetationsflachen bei Baumanahmen (z.B. Tiefgaragen), vor Beeintrachtigungen zu bewahren.
Ein héhenmaRiges Einschitten der StammfulRbereiche ist nicht zulassig.

Sollten bestehende festgesetzte Baume durch Bautatigkeiten 0.4. beschadigt oder entfernt werden,
sind diese in der selben Art und in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25cm
nachzupflanzen. Gehélzgruppen sind durch die Nachpflanzung der gleichen Art in der Qualitat

Solitar 3x verpflanzt, Hohe 150-200cm zu ersetzen.

Die Flachdachern sind in den Bereichen aulRerhalb der Solaranlagen mit einer extensiven Dachbe-
griinung mit einem Mindestschichtaufbau von 10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer ge-
mischten Begriinung aus Krautern und Grasern zu erstellen.

Die Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Wohngebaude durchzufiihren.

Als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan fur die privaten Griinflachen zu erarbeiten.

Auf den Feuerwehrzufahrten und -stellplatzen ist autochthones Saatgut zur Entwicklung von arten-
und blitenreichen Mager- und Schotterrasenflachen (z.B. aus dem Vegetationsspektrum der natir-
lichen Trocken- und Trittrasengesellschaften aus dem Vorkommensgebiet 6 , 6kologische Grund-
einheit) zu verwenden.

Offentliche Griinflachen

Fur die Baume auf den offentlichen Stralienbegeitgrinflachen sind folgende Arten zulassig:
- Acer platanoides 'Cleveland’ Spitz-Ahorn

- Fraxinus ornus Blumenesche

- Gleditsia triacanthos 'Skyline' Saulengleditschie

- Sorbus aria in Sorten Echte Mehlbeere

- Tilia cordata 'Greenspire' Amerikanische Sommerlinde

Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20/25 cm zu verwenden.

Erhaltungsgebot flir vorhandene Baume

Die gemal Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind einschlielich ihres Wurzelbereiches durch
geeignete Schutzmalnahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen, vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Ein héhenmaRiges Einschitten der Stammful3bereiche ist nicht zulassig.

Sollten bestehende festgesetzte Baume durch Bautatigkeiten 0.4. beschadigt oder entfernt werden,
sind diese in der selben Art und in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25cm
nachzupflanzen. Gehdlzgruppen sind durch die Nachpflanzung der gleichen Art in der Qualitat
Solitar 3x verpflanzt, Hohe 150-200cm zu ersetzen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Gemal den Ergebnissen der speziellen artenschutztrechtlichen Priifung (saP) sind die folgenden
MaRnahmen zu beachten und umzusetzen (Zeitdauer, Beginn der Malihahme und Ortsbezug siehe
Kapitel 3.1 und 3.2 der saP):

- SchutzmaBnahmen (S)

S1 Eine Baufeldfreimachung/Baufeldeinrichtung ist nur auf3erhalb der allgemeinen Vogelbrut-
und Aufzuchtszeiten durchzufiihren (01.03. - 30.09)

S2 Eine Entfernung von Baumen und Gehdlzen (Rodung des Planungsbereiches) darf nur
aullerhalb des Zeitraumes 01.03. - 30.09. durchgefihrt werden.
Die Rodung des Planungsbereiches muss mit einer qualifizierten 6kologischen Baube-
gleitung (Fledermausexperten) erfolgen um wahrend der Fallung ggf. einzelne Tiere (v.a.
Fledermause) dort zu bergen und in Ersatzquartiere zu verbringen.

Sicherung randlicher Geholzbestande nach DIN 18920 (ggf. mit Bauzaun oder sonstige
geeigneter Schutzmaflinahmen nach § 4).




C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Folgende Grundsatze sollten soweit mdglich beachtet werden:

¢ Lage der Baustelleneinrichtung moglichst auf oder an vorhandenen Verkehrs- oder Lager-
flachen oder auf landwirtschaftlichen Flachen.

e Larmintensive Arbeiten und Fallarbeiten sollten soweit moglich auerhalb der Brut- und
Aufzuchtszeit der Vogel (Anfang Marz bis Ende September) durchgefuhrt werden.

e Beschrankung von Maschinenbewegungen auf méglichst wenig Flache. Verbindliche
Einhaltung von Fahrgassen

- Schutz- und VermeidungsmafRnahmen (S/V)

SIV1 Bei den geplanten Gebauden ist eine fledermausfreundliche Fassadengestaltung umzu-
setzen. Pro Gebaude sind mindestens 2 fledermausgeeignete Quartiere am oberen Rand
der Fassade anzubringen, z.B. durch Einbau von Fledermauskasten oder alternativ Attika-
ausbildung von Flachdachern mit 2-3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm tief.

Zur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fur Vogel und Fledermause sind vor
allem in den Randbereichen der privaten Griinflachen Hecken und Strauchgruppen mit
heimischen Strauchern (z. B. Hasel, Holunder, Hundsrose) sowie einige Obstgehdlze zu
pflanzen.

Zur Verbesserung der Brut- und Nahrungshabitate fur Vogel und Fledermause sind im
Bereich der Tiefgarage und der Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen arten- und bliten-
reiche Magerrasen- und Schotterrasenflachen anzulegen.

- CEF-MaRnahmen (C)

C1 Fir den Verlust an Bdumen und Gehdlzen hat ein Ersatz von 12 Vogelnistkdsten zu er-
folgen. Davon sind 4 Stck. Nistkasten fur Mauersegler zu verwenden.
Es sollen 4 Stk. Nisthéhlen U-Oval 30/45, 4 Stk. Nisthéhlen 32 mm und 4 Stk.
Nisthéhlen 27 mm verwendet werden.
Weiterhin hat fiir den Verlust von Baumen und Geholzen ein Ersatz von 10 Nistkasten fiir
Fledermause zu erfolgen.

Pflegezeitraum:
Eine regelmaRige Wartung der Kasten (jahrliche Reinigung, Kontrolle, ggf. Ersatz) muss

Uber mindestens 10 Jahre gewahrleistet sein.

Monitoring und MaRnahmenableitung:

Die definierte MaRnahme (Auswahl der Kasten, Kastenstandorte und der Baume) sind im
Rahmen einer dkologischen Bauaufsicht zu begleiten oder durchzufthren, um die Effizienz
der Mal3nahme sicherzustellen.

Die definierten CEF - Mallnahmen miissen vor Baubeginn bereits voll funktionsfahig zur Verfligung
stehen.

Die Durchfiihrung der SchutzmalRnahmen ist zu protokollieren bzw. zu dokumentieren und muss im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung, die sicherstellt, dass samtliche Arbeiten unter grofit-
maoglicher Schonung des Bestandes durchgeflhrt werden, Gberwacht und auf ihre Wirksamkeit hin
Uberprift werden.

Bodenaustausch

Bei kiinftig als Haus-, Nutzgarten oder Spielplatz genutzen Bereichen sind vor Beginn der Nutzung
die im Rahmen der Untersuchung des Baugrundgutachtens festgestellten oberflachennahen
Auffillungsbereiche von 0,60 m durch unbelastetes Bodenmaterial auszutauschen.




D: HINWEISE DURCH TEXT

Baugrund

Bezuglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fir Griindung,
Bauausflhrung, Versickerung und Altlastenbeseitigung wird auf das Baugrundgutachten des Bliros
fur Baugrund- und Umweltberatung Ulrich Jung vom 23.06.2014 verwiesen.

Das Gutachten kann im Amt fuir Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumalRnahmen ist der Boden in den Bereichen, bei denen kein Bodenaustausch gemaf
Festsetzung C.6.3.1 durchzufiihren ist, so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder
verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m,
einer Kronenbreite von 1 m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
dirfen nicht hdéher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit Decksaat zu versehen.

Oberflachenwasser

Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der TRENGW
sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird empfohlen, die
Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Wasserhaltung

Im Zuge der Baumalnahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fiir 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu
beantragen. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://www.landshut.de) erhaltlich.

Keller
Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.

Fundmunition

Vor Beginn der Aushubarbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell vorhandener Fund-
munition durchzufihren. Die grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen
vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstlickseigentiimer.

Das "Merkblatt tber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch Kampf-
mittel (Fundmunition)" des Bayerischen Staatsministeriumd des Inneren sind zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Auf die Erfordernis einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7.1 DSchG wird hingewiesen.
Diese ist vom Investor rechtzeitig vor Beginn der Aushubarbeiten in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Alle entstehenden Kosten fir die
erforderlichen Malinahmen sind vom Investor zu tragen.

Baudenkmaler

Fir jede Art von Veranderungen an den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld
befindenden Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6
DSchG. Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler oder Ensembles unmittelbar oder in ihrem
Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich im Bereich zwischen Siebenbriickenweg und dem bestehenden
Anwesen Hausnummer 3 Leitungsanlagen der Deutschen Telekom. Die Anlagen des Netzbetreibers
sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen in diesen Anlagen notwendig
werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizu-
fuhren. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" zu beachten.




D: HINWEISE DURCH TEXT

Geholzpflanzungen

Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand flr Bepflanzungen ist einzuhalten. Das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Im Geltungsbereich bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke
Landshut und der Deutschen Telekom, die durch die geplanten Baumafinahmen mdglicherweise
berihrt werden. Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden missenbzw. beschadigt werden.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume in den privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind.

8 m? Vegetationsflache gesichert ist. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen.
Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen.
Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten
B&ume ist nur nach Maligabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverorndung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der

Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdglich.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fir die Gehdlzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu
beachten. Hiernach ist es verboten, Baume und Gehdolze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen. (ausgenommen ist geringfligiger Gehdélzbewuchs zur
Verwirklichung einer zuldssigen Baumalnahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG).

Pflanzliste

Es sind ausschlieRlich heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken gemal Artenliste (s. Anhang
zur Begriindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehdérde, zu verwenden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand fir Bepflanzungen ist einzuhalten.

Energie

Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das ,ErneuerbareEnergienWarmeGesetz*, giiltig
seit dem 01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu
beachten.

Erdwarme / Heizoélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prufpflicht gemaR Anlagenverordnung hingewiesen.
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