Beschl.-Nr. 16

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 27.02.201%

serefr  Bebauungsplan Nr. 10-79/1 "2Zwischen Theodor-Heuss-Strale und Mihlbachstralle
- Bereich an der Muhlbachstralte”
|. Prufung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Il. Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Referent.  [.V. Bauoberrat Roland Reisinger

vonden 10  Migliedernwaren 7 anwesend.

In dffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig

beschiossen: Siehe Einzelabstimmung!
mit -— gegen — Stimmen '

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und berihrter Behdrden sowie sonstiger Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 11.12.2012 bis einschl. 25.01.2013 zum Bebauungsplan Nr. 10-79/1
"Zwischen Theodor-Heuss-Strale und MihlbachstraBe - Bereich an der Mihlbachstralle”
vom 23.11.2012:

. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
25.01.2013, insgesamt 38 beriihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. 27 berUhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Steliungnahme abgegeben.

1.  Ohne Anregungen haben 3 berilhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadtjugendring, Landshut
mit Schreiben vom 17.12.2012



1.2

1.3

2.1

Stadt Landshut - Stadtarchiv -
mit Schreiben vom 14.01.2013

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit Schreiben vom 17.01.2013

Beschluss: 7:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 24 berihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - SG Anliegerleistungen und Straltenrecht -
mit E-Mail vom 07.12.2012

Die zur ErschlieBung vorgesehene offentliche StraBe (verkehrsberuhigter Bereich)
solite auf der Grundlage eines Erschlieungsvertrages von den Planbeginstigten
hergestellt werden.

mit E-Mail vom 05.09.2013

Es wundert, dass bei der Miihlbachstralie (BA Il), die entsprechend den Festsetzungen
im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 80 "Greimethof - Ost" auf der Grundlage einer
vom Tiefbauamt erstellten Ausfithrungsplanung hergestellt worden ist und far die 2007
ErschlieBungsbeitrdge erhoben wurden, nunmehr eine Gehwegverbreiterung
stattfinden soll, die nach sukzessiven Grunderwerb (zunidchst einmal aus den
Grundsticken FINr. 50 und 55/10) zur Ausfiihrung gelangen soll. Abgesehen davon,
dass mehr als fraglich erscheint, ob und wann sich das Ansinnen, den fir eine
Gehwegverbreiterung insgesamt erforderlichen Grunderwerb durchzufuhren, scheint
die Vorgehensweise nicht geeignet, das Vertrauen der betroffenen Biirger in die
nachhaltige Qualitdt stidtischer Planungen zu férdern. Dem zu erwartenden
Akzeptanzmangel sollte das Bebauungsplanverfahren jedenfalls nicht dadurch
entgehen wollen, dass in den ausgelegten Unterlagen kein besonderer Hinweis auf die
jetzige Absicht der Gehwegverbreiterung und die daraus resultierenden
Ausbaubeitragspflichten enthalten ist, zumal nach Uberwiegender (bedauerlicherweise
wieder einmal erst im Verfahren der Beitragserhebung bekannt gewordener)
Auffassung der Anwohner nicht der Gehweg, sondern die Fahrbahn im
Begegnungsverkehr als viel zu schmal empfunden wird.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren sieht sich mit einer vielfaltigen
Eigentimerstruktur konfrontiert und wurde durch divergierende Interessenlagen auf
Seite der Planungsbeglnstigten bzw. den daraus resultierenden Konflikten im
bisherigen Verlauf enormen zeitlichen Verzégerungen ausgesetzt. Da sich die
Planungsbegunstigten u.a. hinsichtlich der zukiinftigen Eigentumsverhéltnisse auf dem
Wege einer privaten Umlegung nicht einigen konnten, stimmten sie schlieflich der
Durchfiihrung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens zu. Davon ausgehend muss
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2.2

die Frage der ErschlieBung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
geklart werden. Im Ergebnis ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags, der die
Herstellung der ErschlieBung durch die Planungsbeginstigten einvernehmlich regelt,
nicht vorstellbar. Daher soll die dffentliche Erschlieung durch die Stadt hergestelit und
die dadurch entstehenden Kosten refinanziert werden. Hierzu besteht von Seiten aller
Planungsbegiinstigten bereits die Zusage zur Ubernahme des 10%-Eigenanteils, der
nach BauGB auf die Stadt entfallen wirde. Die Frage nach der Art und Weise der
Refinanzierung der restlichen ErschiieBungskosten ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erst noch zu beantworten. Obwohl die Durchfihrung der
ErschlieRungsmalnahme sowohl technisch als auch finanziell hohen Aufwand
bedeutet, wird dadurch auch die Entwicklung der Flachen nérdlich des Hessengrabens
in Anlehnung an das urspringliche Bebauungsplankonzept ,Zwischen Theodor-Heuss-
Stralle und Mihlbachstrafle* erméglicht.

Der bestehende Gehweg an der Nordseite der MuhlbachstralRe weist eine Breite von
durchschnittlich 1,30m auf und entspricht somit nicht den Anforderungen eines
straenbegleitenden Gehwegs gemalt RAST 06. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchungen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden fir die bestehende
MihlbachstraRe Hochrechnungen im stadtischen Verkehrsmodell durchgefihrt, die
eine bis zum Jahr 2025 um 17% steigende Verkehrsbelastung zum Ergebnis hatten.
Daraufhin wurde im Bebauungsplanentwurf die Tiefe der Ober den bestehenden
Gehweg hinaus bereits in stadtischem Eigentum befindlichen Flache vor Hausnummer
24a (FLNr. 55/10) aufgenommen und auf ganzer Lénge des Geltungsbereichs als
.Gehweg" festgesetzt, um fir die Zukunft eine Gehwegbreite von durchschnittlich
2,00m zu sichern. Die Kosten einer zuktinftigen Baumalinahme waren danach fir den
vorliegenden Geltungsbereich entsprechend den Grundsétzen der kostenneutralen
Bauleitplanung den Planungsbeginstigten aufzuerlegen. Im Rahmen der
Bauvoranfrage fir das unmittelbar 6stlich an den vorliegenden Geltungsbereich
anschlieRende Nachbargrundstick (FLLNr. 50) wurde schliellich die im
Bebauungsplanentwurf initierte Gehwegverbreiterung in  Abstimmung mit dem
Grundstlckeigentimer ebenfalls in Aussicht gestellt. Nach interner Rucksprache mit
den Fachstellen wird die vorgeschiagene Gehwegverbreitung jedoch nicht fir
notwendig erachtet und kann daher in der vorliegend Uberarbeiteten Fassung des
Bebauungsplanentwurfs entfallen.

Energie Sudbayern GmbH, Dingolfing
mit E-Mail vom 07.12.2012

Gegen die 0. g. Einbeziehungssatzung besteht unsererseits kein Einwand. In diesem
Bereich befinden sich derzeit keine Versorgungsleitungen der Energienetze
Bayern/ESB. Uber weitere Ausbauplanungen und Ausbautermine bitten wir Sie uns auf

dem Laufenden zu halten. Fir weitere Fragen steht Ihnen | EGTGTNGEG
I o * gerne zur Verfigung.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Sidbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden aufler den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung bertihrt.
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2.3 Pledoc GmbH, Essen
mit E-Mail vom 10.12.2012

Im Rahmen unserer Prifung lhrer Anfrage haben wir den réumlichen
Ausdehnungsbereich Ihrer Malnahme in dem beigefugten Ubersichtsplan dargestelit.
MafRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich ber(hrt keine Versorgungseinrichtungen

der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber:

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG, Straelen

- Mittel-Europdische Gasleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier
aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber
(z.B. auch weiterer E.ON - Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungs-
unternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Projekigrenzen Uberschreiten, so bitten wir um
unverzigliche Benachrichtigung.

Fir den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan
erstellt. Dieser Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fur den hier angefragten raumlichen
Bereich zu verwenden. Bitte Gberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und
Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf. Eine
Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Stdbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik Gmbk sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden aufer den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung berihrt.
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2.5

2.6

E.ON Bayern AG, Altdorf
mit Schreiben vom 11.12.2012

Der Planungsbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut und
wird von unseren Netzanlagen nicht berthrt. Somit besteht mit der Planung
Einverstandnis.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Sudbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden auller den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung berGhrt.

Regierung von Niederbayern - Hohere Landesplanung -
mit Schreiben vom 11.12.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen: Im nérdlichen Teil des
Planungsbereiches verlduft die Richtfunkverbindung der Fa. Bayernwerk
,Grofenviecht-Altheim®,

Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf weist in der Begriindung unter Ziff. 7.3 auf das
Vorhandensein der Richtfunkverbindung der Fa. Bayernwerk ,Grofenviecht-Altheim®
hin. Im Rahmen einer Abstimmung mit der Bundesnetzagentur wurden diesbeziiglich
keine Anforderungen oder Einschrankungen fir die vorliegend geplante Bebauung
bekannt.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 12.12.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Nach unseren Erkenntnissen ist ein Wenden am Ende des Verkehrsberuhigten
Bereichs nicht maéglich. D.h. es muss entweder eine Wendemdglichkeit geschaffen
werden, oder ein Sammelplatz zur Bereitstellung der Muligefidle an der Einmiindung
zur Mihlbachstralie.

In der Begrindung Pkt. 7 sollte der nachfolgende einheitliche Text verwendet werden:
,Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefihrt. Die Abfaligefale sind fur die Leerung an die
nachstgelegene mit Millfahrzeugen befahrbare Stralle oder an die dafiir vorgesehenen
Mulltonnenstandorte zu bringen. Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung
wird darauf hingewiesen, dass getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe
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2.7

(wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestelliten und
entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden. Auerdem wird darauf
hingewiesen, dass aus Grinden der Mullvermeidung und deren natlrlichen
Rickfuhrung kompostierbare Abfille auf dem eigenen Grundstiick kompostiert werden
sollen. Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.”

Beschluss: 7.0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit der Fachstelle herbeigefihrt. Im Ergebnis
wurde die im vorliegenden Bebauungspianentwurf enthaltene Wendemdglichkeit fur
das Wenden in drei Zigen eines dreiachsigen Millfahrzeuges konzipiert und weist
auch die dafur notwendigen MaRe auf. Ein Sammelplatz zur Bereitstellung der
MuilgefaRe an der Einmindung zur MuihlbachstraBe muss daher nicht vorgesehen
werden. Die Begrundung wurde Uberarbeitet und enthalt unter Ziff. 4.5.5 Ausfihrungen
zur Abfallbeseitigung, entsprechend den von der Fachstelle gedulRerten Anregungen.

Staatliches Bauamt Landshut
mit Schreiben vom 12.12.2012

Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Landshut bestehen keine Einwande. Es sind
jedoch die unter 2.5 aufgefiuhrten Punkte zu beachten: Sonstige fachliche
Informationen und Empfehlungen:

Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in unmittelbarer Ndhe einer stark
befahrenen Strafte liegt. Es ist mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub,
usw.). Anspriiche irgendwelcher Art gegenuber dem Strallenbaulasttrdger kénnen
diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden. Die Kosten fir evtl. notwendige
LarmschutzmaBnahmen sind nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz von der
Gemeinde zu tragen.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Plangebiet erstreckt sich von der Mihlbachstralle aus nach Norden und liegt im
Einflussbereich der Theodor-Heuss-StraRe. Im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biro Hoock-Farny mit Datum zum
20.11.2013 eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis wurden
Anforderungen fur das  Plangebiet formuliet und der  vorliegende
Bebauungsplanentwurf unter Ziff. 3 hinsichtlich larmschitzender Festsetzungen bzw.
die Begrundung unter Ziff. 7.1 hinsichtlich Angaben bzgl. der von der Fachstelle
vorgebrachten Einwendungen in Verbindung mit den durch den Gutachter formulierten
Anforderungen an die Bebauung ergdnzt. Den vorgebrachten Einwendungen wird
somit vollumfanglich Rechnung getragen.
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2.10

Bayernets GmbH, Miinchen
mit E-Mail vom 13.12.2012

Aufgrund rechtlicher Vorgaben wurde das Netz der Bayerngas GmbH im Wege der
Ausgliederung auf die bayernets GmbH 0bertragen. Die bayernets GmbH ist in
Angelegenheiten, die den Netzbetrieb betreffen, insoweit Rechtsnachfolger der
Bayerngas GmbH. Die bayernets GmbH, eine 100%ige Tochtergesellschaft der
Bayerngas GmbH, ist unabhingiger Fernleitungsnetzbetreiber im Sinne des
Energiewirtschaftsgesetzes.

Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes — wie in den von |hnen Ubersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Studbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden auller den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung berthrt.

Stadt Landshut - Amt fir Bauaufsicht und Wohnungswesen -
mit Schreiben vom 14.12.2012

Im Plan soliten Flachen far Balkone, Wintergdrten und Terrassenuberdachungen
eingetragen werden, damit Befreiungen fiir diese immer wieder angefragten Bauteile
unnétig werden.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthéit unter Ziff. 2.1 der Festsetzungen durch
Text eine Uberarbeitung hinsichtlich der Zul4ssigkeit von Balkonen bzw. Freibereichen
und erdgeschossigen Uberdachungen von Freibereichen auflerhalb der Baugrenzen.
Wintergarten sind von dieser Regelung nicht erfasst und kénnen demnach nur
innerhalb der Baugrenzen realisiert werden.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 21.12.2012

Keine Einwande aus hygienischen Griinden.
Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.11 Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -

mit E-Mail vom 28.12.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Fir dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung iber den
Vollzug des Feuergesetzes eingehalten.

2. Léschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Loschwasserversorgung ist die DVGW
W 405 zu beachten.

3. Flachen fur die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fiir die Feuerwehr* (DIN 14090) zu beachten.

4. Zufahrt fur die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Geb&ude darf nicht
mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellfldchen fir ein
Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

mit E-Mail vom 06.11.2014

Soweit aus dem Plan ersichtlich, ist die Zufahrt fir die Feuerwehr auf dem Privatweg
gegeben. Im Gegensatz zu dem parallel verlaufenden Erschlielungsweg mit
gingeplanten Parkplitzen gibt es auf dem Privatweg keine Parkmdglichkeit. Die
Wahrscheinlichkeit, dass Fahrzeuge deshalb im Privatweg abgestellt werden, ist somit
sehr hoch. Bereits ein stehendes Fahrzeug im Weg verhindert die eventuell
erforderliche Zufahrt von Rettungsfahrzeugen.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Landshut angeschlos-
sen. Die Bereitstellung der fir den Grundschutz notwendigen Léschwassermenge ist
durch das Wassernetz der Stadtwerke Landshut aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
hierfur gewabhrleistet. Die Planung wurde so konzipiert, dass die Bestimmungen der
DIN 14080 eingehalten werden. Die Zufahrt zum Plangebiet ist im westlichen Bereich
Uber offentliche Stralenverkehrsflichen sichergestellt. Die Bebauung im 6&stlichen
Bereich wird jedoch (ber einen minimal 5m breiten Privatweg mit einer Lange von ca.
100m erschlossen. Um séamtliche Gebaude erreichen zu kénnen, die nicht ohnehin
direkt an einer bestehenden offentlichen StraBe liegen, ist vorgesehen auf dem
Privatweg ein Geh- und Fahrirecht fir Rettungsfahrzeuge, insbesondere fir die
Feuerwehr, eintragen zu lassen sowie diesen unter Berlcksichtigung der DIN 14090
herstellen zu lassen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthdlt daruber hinaus
eine Ergdnzung hinsichtlich der Festsetzung privater Stellplatzflichen entlang des
Privatweges. Den vorgebrachten Einwendungen wird somit vollumfanglich Rechnung
getragen.
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Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 07.01.2013

Keine AuBerung bzw. keine Einwénde.

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumaflnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Stdbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden auller den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung beriihrt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 08.01.2013

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaRnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Wir bitten Sie, bei der
Planung und Bauausflihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des
Plangebietes einer Prifung vorbehalten.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung mdoglich ist. Wir beantragen daher folgendes
sicherzustellen.

s dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlielungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der klnftigen Strallen
und Wege madglich ist,

e« dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumallnahmen  fur  StraRenbau und  Leitungsbau  durch  den
Erschliefungstrager erfolgt.




¢ Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstelit und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der
Telekom  abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet
werden kénnen. Flr unsere Baumalnahme wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten
bendtigt.

+ Eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des
Plangebietes, kann aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus, auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen.

In alien Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralten-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Stidbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden aufer den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung berlhrt.
Unter Buchst. C wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf durch Text darauf
hingewiesen, dass sich im Planbereich Leitungen der Stadtwerke Landshut und der
Deutschen Telekom befinden, die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber bei
Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern sind bzw. nicht berbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Auerdem wird darauf hingewiesen,
dass im Falle von notwendigen Veranderungen an diesen Anlagen, rechtzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufihren sind und
bei Baumpflanzungen das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” zu beachten ist. Die ErschlieBung im vorliegenden
Planungsgebiet erfolgt im westlichen Bereich Uber 6ffentliche Verkehrsflachen und im
dstlichen Bereich Uber eine private Sticherschliefung. Die éffentliche ErschlieBung wird
voraussichtlich durch die Stadt Landshut unter Berticksichtigung der von der Fachstelle
vorgebrachten Anregungen erfolgen. Im Rahmen der Herstellung des Privatweges
durch die Grundstiickseigentimer und der sich ggf. daraus ergebenden notwendigen
Veranderungen am bestehenden Netz, besteht jedoch seitens der Stadt keine
Rechtsgrundlage hinsichtlich privatrechtlicher Regelungen zur Einhaltung der von der
Fachstelle vorgebrachten Anregungen; diese sind vom Netzbetreiber in eigener
Verantwortung mit den jeweilig betroffenen Grundstickseigentimern zu vereinbaren.
Unabhéngig davon wird die Stellungnahme den Planungsbeginstigten zur Kenntnis
gebracht,
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2.14

2.15

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 14.01.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen: Der Grunderwerb fir die
dffentliche ErschlieBungsstrafie und Gehwegverbreiterung der Muhlbachstrale ist zu
regein.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der bestehende Gehweg an der Nordseite der Mihlbachstrale weist eine Breite von
durchschnittlich 1,30m auf und entspricht somit nicht den Anforderungen eines
stralenbegleitenden Gehwegs gemall RAST 06. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchungen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden fir die bestehende
Muhlbachstrae Hochrechnungen im stadtischen Verkehrsmodell durchgefiihrt, die
eine bis zum Jahr 2025 um 17% steigende Verkehrsbelastung zum Ergebnis hatten.
Daraufhin wurde im Bebauungsplanentwurf die Tiefe der Uber den bestehenden
Gehweg hinaus bereits in stiadtischem Eigentum befindlichen Flache vor Hausnummer
24a (FI.Nr. 55/10) aufgenommen und auf ganzer Lange des Geltungsbereichs als
Gehweg festgesetzt, um fir die Zukunft eine Gehwegbreite von durchschnittlich 2,00m
zu sichern. Die Kosten einer zukinftigen BaumafBnahme waren danach fur den
vorliegenden Geltungsbereich entsprechend den Grundsétzen der kostenneutralen
Bauleitplanung den Planungsbegiinstigten aufzuerlegen. Im Rahmen der
Bauvoranfrage fur das unmittelbar éstlich an den vorliegenden Geltungsbereich
anschlieBende Nachbargrundstiick (FI.Nr. 50} wurde schiieBlich die im
Bebauungsplanentwurf initierte Gehwegverbreiterung in  Abstimmung mit dem
Grundstlickeigentimer ebenfalls in Aussicht gestellt. Nach interner Riicksprache mit
den Fachstellen wird die vorgeschlagene Gehwegverbreitung jedoch nicht fir
notwendig erachtet und kann daher in der vorliegend (berarbeiteten Fassung des
Bebauungsplanentwurfs entfallen.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren sieht sich mit einer vielféltigen
Eigentumerstruktur konfrontiet und wurde durch divergierende Interessenlagen auf
Seite der Planungsbeglinstigten bzw. den daraus resultierenden Konflikten im
bisherigen Verlauf enormen zeitlichen Verzégerungen ausgesetzt. Da sich die
Planungsbeginstigten u.a. hinsichtlich der zukUnftigen Eigentumsverhialtnisse auf dem
Wege einer privaten Umlegung nicht einigen konnten, stimmten sie schlielich der
Durchfihrung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens zu. In diesem Rahmen kann
dann auch der Grunderwerb fir die 6ffentliche ErschlieBungsstralie erfoigen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 15.01.2013

1 Verkehrswesen: Keine Anmerkungen!
2 Strallenbau

2.1 In der Begriindung unter Punkt 7 heifl’t es, dass 14 offentliche Stellplatze im
Geltungsbereich ausgewiesen werden. Laut Plan sind alle Langsparker als
Einzelparker dargestellt. Es wird vorgeschlagen die beiden Parkbereiche bei Parzelie 4
/ 5 und bei Parzelle 7, als jeweils einen Parkbereich darzustellen ohne Abgrenzungen
dazwischen. Zudem sollen nach der EAR Einzellangsparker eine Lange von 5,70 m
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haben, im Plan sind die Parkflichen nur mit 5 m Lédnge eingezeichnet. Die Darstellung
des Planzeichens ,6ffentlicher Stellpiatz” fehlt und sollte ergénzt werden.

2.2 In der Begriindung unter Punkt 4.4 heifit es, dass in den Parzellen 8 und 9 vier
Biume zu entfernen sind. Die Darstellung des Planzeichens ,zu entfernender Baum®
fehlt und sollte erganzt werden.

2.3 Eine Verbreiterung des Gehweges ist nicht erforderlich, da die MihlbachstralRe auf
beiden Seiten Uber einen ca. 1,50 m breiten Gehweg verfugt, der erst vor wenigen
Jahren erstmalig endgtiltig hergestellt wurde. Bei der Einmindung der neuen Strafte in
die Muhibachstrale sollten die Radien bis zur Vorderkante des Gehwegs gezogen
werden.

3 Wasserwirtschaft

Der Hessengraben verlduft im Randbereich des Bebauungsplanes. Der Umgriff des
Bebauungsplanes sollte so verdndert werden, dass der Hessengraben in diesem
Bereich innerhalb des Bebauungsplanes verlduft und entsprechend festgesetzt wird.
AuBRerdem ist ein mindestens 3,50 m breiter Pflegeweg sidwestlich entlang des
Hessengrabens vorzusehen, der ausreichend zu befestigen ist (z. B. in Schotterrasen).
Die vorgesehenen Feuchtflachen durfen nicht Uber den Pflegeweg reichen. Zwischen
Wendehammer und Hessengraben muss ein mindestens 1,50 m breiter Griinstreifen
angelegt werden.

mit Schreiben vom 08.03.2013

Der geotechnische Bericht weist beziglich des Straen- und Kanalbaues extrem
unginstige Boden- und Grundwasserverhéltnisse auf. Wegen der erst in grofieren
Tiefen anstehenden bautechnisch geeigneten Béden wird von einem Bodenaustausch
abgeraten.

Der Bericht empfiehlt daher eine Stabilisierung des anstehenden Erdplanums und das
Einlegen von Geotextilien. Das wird beim StraRenbau zu erheblichen Mehrkosten
fuhren.

Da eine Versickerung wegen des hohen Grundwassergelandes voraussichtlich nicht
méglich ist, wird fur die Niederschlagswasserbeseitigung ein Trennsystem erforderlich
sein. Dieser zuséatzliche Regenwasserkanal, sowie eine sehr aufwendige
Wasserhaltung bei der Spartenverlegung werden ebenfalls zu einem gréReren
finanziellen Aufwand fiihren.

Im geotechnischen Bericht wird bei Punkt 6.1, Absatz 2 dringend dazu geraten, fur die
einzelnen Bauvorhaben vor Baubeginn zuséatzliche Erkundigungen im Bereich der
Gebaude durchfihren zu lassen, um die lokal an diesem Standort vorliegenden
Verhiltnisse genauer zu charakterisieren und eine kostenoptimierte und angepasste
Griindungsvariante erarbeiten zu kénnen.

Grundsétzlich geht Gutachter des Berichtes davon aus, dass eine Bauwerksgriindung
ohne Sondermafnahmen auf dieser ErschlieBungsflache nicht méglich sein wird. Diese
aufwendigen Bauwerksgriindungen sowie eine Grundwasserhaltung werden auch zu
héheren Baukosten im Wohnungsbau fiihren,

Beziglich der Wohngebdude sind diese Hinweise im Bebauungsplan textlich
festzusetzen.

Auf Grund des erhdhten ErschlieBungsaufwandes und der Tatsache, dass auch eine
grélere Privatstrale parallel gebaut werden soll und diese Mallnahmen gemeinsam
abgewickelt werden sollten, halt das Tiefbauamt - ebenso wie die Stadtwerke - den
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages fiir zweckmanig.
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Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthélt eine Uberarbeitung hinsichtlich der
Erschlieung. Im Ergebnis wurde die Breite der offentlichen ErschlieRBungstrasse
verringert und dadurch bedingt die Anzahl der &ffentlichen Steliplatze von 14 auf 9
verringert, welche nun entsprechend den von der Fachstelle vorgebrachten
Anregungen nur mehr einseitig, durch Parkbereiche ohne Abgrenzungen, in einer
Lange von jeweils 6m, als &ffentliche Stellplatze festgesetzt werden. Ebenso wurden
die Einmiindungsradien Uberarbeitet und die Darstellung der zu entfernenden Bdume
entsprechend erganzt bzw. den betroffenen Fachstellen zur Kenntnis gebracht. Der
bestehende Gehweg an der Nordseite der Muihlbachstralle weist eine Breite von
durchschnittlich 1,30m auf und entspricht somit nicht den Anforderungen eines
stralenbegleitenden Gehwegs gemafl RAST 06. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchungen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden fur die bestehende
Muhlbachstrake Hochrechnungen im stadtischen Verkehrsmodell durchgeflhrt, die
eine bis zum Jahr 2025 um 17% steigende Verkehrsbelastung zum Ergebnis hatten.
Daraufhin wurde im Bebauungsplanentwurf die Tiefe der (ber den bestehenden
Gehweg hinaus bereits in stadtischem Eigentum befindlichen Flache vor Hausnummer
24a (FI.Nr. 55/10) aufgenommen und auf ganzer Lénge des Geltungsbereichs als
Gehweg festgesetzt, um fur die Zukunft eine Gehwegbreite von durchschnittlich 2,00m
zu sichern. Die Kosten einer zuklnftigen BaumafRnahme waren danach fir den
vorliegenden Geltungsbereich entsprechend den Grundsdtzen der kostenneutralen
Bauleitplanung den Planungsbeginstigten aufzuerlegen. Im Rahmen der
Bauvoranfrage fir das unmittelbar &stlich an den vorliegenden Geltungsbereich
anschlieRende Nachbargrundstick (FLNr. 50) wurde schlieflich die im
Bebauungsplanentwurf initiete Gehwegverbreiterung in  Abstimmung mit dem
Grundstiickeigentimer ebenfalls in Aussicht gestellt. Nach interner Ricksprache mit
den Fachstellen wird die vorgeschlagene Gehwegverbreitung jedoch nicht flr
notwendig erachtet und kann daher in der vorliegend iberarbeiteten Fassung des
Bebauungsplanentwurfs entfallen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthélt auBerdem eine Uberarbeitung
hinsichtlich des nordlichen Geltungsbereichsrands. Im Ergebnis wurde den
Anregungen der Fachstelle entsprechend das ,Hessengrabengrundstick® nérdlich in
den Geltungsbereich einbezogen, die Breite des Grunstreifens zwischen
Hessengraben und Wendehammer auf ca. 10m erhéht sowie sudlich entlang des
Hessengrabens in den Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt
von Boden, Natur und Landschaft ein 3,50m breiter Weg fiir den Gewasserunterhait in
wassergebundener Form oder als Schotterrasen vorgesehen. Letzterer dient teilweise
als Trasse fur Geh- und Fahrirechte zu Gunsten der Grundstlicke nérdlich des
Hessengrabens und soll mitsamt der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft
im Rahmen des geplanten gesetzlichen Umlegungsverfahrens ins Eigentum der Stadt
Ubergehen.

Die Begrindung enthélt eine entsprechend Uberarbeitung hinsichtlich der
vorgebrachten Anregungen. Insbesondere wird unter Ziff. 6 ausfuhrlich auf die
angetroffenen Bodenverhdlinisse und die daraus folgenden Schlussfolgerungen
eingegangen sowie auf dem Bebauungsplan selbst durch einen entsprechenden
Hinweis darauf verwiesen.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren sieht sich mit einer vielfaltigen
Eigentimerstruktur konfrontiert und wurde durch divergierende Interessenlagen auf
Seite der Planungsbeginstigten bzw. den daraus resultierenden Konflikten im
bisherigen Verlauf enormen zeitlichen Verzégerungen ausgesetzt. Da sich die
Planungsbegunstigten u.a. hinsichtlich der zukinftigen Eigentumsverhaltnisse auf dem
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2.16

2.17

Wege einer privaten Umlegung nicht einigen konnten, stimmten sie schlieilich der
Durchfiihrung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens zu. Davon ausgehend muss
die Frage der ErschlieBung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
geklart werden. Im Ergebnis ist der Abschluss eines stédtebaulichen Vertrags, der die
Herstellung der ErschlieBung durch die Planungsbegunstigten einvernehmlich regelt,
nicht vorstellbar. Daher soll die &6ffentliche ErschlieBung durch die Stadt hergestellt und
die dadurch entstehenden Kosten refinanziert werden. Hierzu besteht von Seiten aller
Planungsbegiinstigten bereits die Zusage zur Ubernahme des 10%-Eigenanteils, der
nach BauGB auf die Stadt entfallen wirde. Die Frage nach der Art und Weise der
Refinanzierung der restlichen ErschlieBungskosten ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erst noch zu beantworten. Obwohl die Durchfiihrung der
ErschlieRungsmafinahme sowohl technisch als auch finanziell hohen Aufwand
bedeutet, wird dadurch auch die Entwicklung der Flachen nérdlich des Hessengrabens
in Anlehnung an das urspringliche Bebauungsplankonzept ,Zwischen Theodor-Heuss-
Stralle und Mihibachstralie" erméglicht.

E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Bamberg -
mit Schreiben vom 15.01.2013 '

Da sich innerhalb des angegebenen Planungsgebietes keine Hochspannungsanlagen
(110-kV) und Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH befinden, bestehen seitens
unserer Gesellschaft keine Erinnerungen zum gegenstandlichen Verfahren.

Nachdem eventuell Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sein kdnnen, bitten wir, sofern noch nicht geschehen,
diese separat zu beteiligen.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Sudbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden auBer den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung ber(hrt.

Bayerischer Bauernverband, Landshut
mit E-Mail vom 16.01.2013

Der Bayerische Bauernverband hat Ricksprache mit dem betroffenen Ortsverband
genommen. Von Seiten des Verbandes werden keine besonderen Bedenken erhoben.

Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.18 Stadt Landshut - Amt fur dffentliche Ordnung und Umweilt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 22.01.2013

Immissionsschutz (Az.: 21.01.13 P377-Kun)

VVon Seiten des Immissionsschutzes kann eine abschlieBende Stellungnahme erst nach
dem Vorliegen des schalltechnischen Gutachtens erfolgen.

Allgemeines, Wasserrecht und Abfallwirtschaft (Az.: 19.12.12 P377-CF)

1. Aligemeines

Gegen die geplanten Festsetzungen im o. g. B-Plan bestehen seitens der
Sachbearbeitung Wasser- und Abfallrecht (fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft/
Abfallwirtschaft (Gewerbe) + Verwaltung) beim Amt fir &ffentliche Ordnung und
Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, keine Einwénde.

2. Wasserrecht

Die Ausfilhrungen in der Ziffer 8 Abs. 2, letzter Satz sind nicht mehr aktuell. Wir bitten
Sie, diesen Satz durch die Passage ,Falls bei der Ausfilhrung der Bauvorhaben eine
Bauwasserhaltung notwendig werden sollte, ist dafir im Amt fur éffentliche Ordnung
und Umwelt der Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz, Luitpoldstralle 29 a,
84034 Landshut der Antrag auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis nach Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) zu stellen. Ein
entsprechendes Antragsformular liegt bei der genannten Dienststelle bereit und kann
dort angefordert oder abgeholt werden. Das Formular ist auch auf der Internet-Seite
der Stadt Landshut verfigbar (Pfad: www.landshut.de --> Download --> Formulare —>
Ordnung und Umwelt --> antrag_bauwasserhaltung.pdf).“ zu ersetzen.

Zur in der Ziffer C: 3. der ,Hinweise durch Text* bzw. in der Ziffer 8. Abs. 4 der
Begrindung genannten Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser machen
wir darauf aufmerksam, dass vom Bauherrn eigenstandig zu prifen ist, ob sie eventuell
unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallt und damit
erlaubnisfrei ist. Sofern die Voraussetzungen fir eine erlaubnisfreie Versickerung nicht
gegeben sind, ist die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Versickerung beim Amt far
offentliche Ordnung und Umwelt zu beantragen. Wir bitten Sie, an geeigneter Stelle in
der Begriindung (z. B. in einem zuséatzlichen Absatz in der Ziffer 8.) darauf
hinzuweisen.

3. Abfallwirtschaft

In der Ziffer 7. Abs. 2 der Begriindung sind unserer Ansicht nach einige Begriffe etwas
ungliicklich formuliert. Wir bitten daher, das Wort ,Mullsammelstationen” durch das
Wort ,Containerstandpliatze” sowie das Wort Millentsorgungszentrum® durch
.Wertstoff- und Entsorgungszentrum® zu ersetzen.

Aulerdem bitten wir das Wort ,Dosen’ zu streichen, da es im Stadtgebiet Landshut
bereits seit einigen Jahren keine Sammelcontainer fur Dosen mehr gibt. Dosen sind
vielmehr in den ,Gelben Sack" einzugeben (aufler pfandpflichtige Getrénkedosen, die
bei den meisten Vertreibern zurlickgegeben werden kénnen).

mit E-Mail vom 27.02.2013

Den im schalltechnischen Gutachten der Hoock-Farny-Ingenieure vom 13.02.2013
(Projekthnummer LA-2014-01) getroffenen Annahmen, Festsetzungen und Begriindun-
gen kann aus Sicht des Immissionsschutzes zugestimmt werden. Die im Rahmen des
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Gutachtens erstellten und empfohlenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz sind
in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorfiegende Bebauungsplanentwurf enthalt eine Uberarbeitung hinsichtlich der
Ausfuhrungen zur Bauwasserhaltung unter Ziff. 6.3 der Begrindung sowie eine
ergdnzenden Hinweis durch Text unter Buchst. C auf dem Bebauungsplan,
entsprechend den von der Fachstelle vorgebrachten Anregungen. AulRerdem wurden
die Ausfihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung in der Begrindung unter Ziff.
6.2 ebenso wie die Ausfuhrungen zur Abfallbeseitigung unter Ziff. 4.5.5 neu gefasst.
Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf
unter Ziff. 3 um Festsetzungen zum Larmschutz bzw. unter Ziff. 7.1 der Begrindung
um entsprechende Ausfuhrungen ergénzt.

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 23.01.2013

In Teilbereichen stimmen wir der vorliegenden Planung zu, bedauern aber den Verlust
der jetzt noch vorhandenen landlichen Struktur und den Verlust der Baumgruppen.

Die Bdume kénnten erhalten werden, wenn eine andere Form der Bebauung gewahit
wirde. Wir schlagen vor, die Bebauung der Grundstiicke 8 und 9 dem vorhandenen
Baumbestand anzupassen. Es ist nicht zwingend notwendig, eine rhythmische
Verteilung der Gebdude anzustreben.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das vorliegende Planungskonzept zielt darauf ab, eine im Flachennutzungsplan dem
Wohnen vorbehaltenen Flache am Ortsrand des Stadtteils Minchnerau unter
Aufnahme bestehender Hauserthemen der Nachverdichtung zuzufihren und die
erhaltenswerten vorhandenen Grinstrukturen entlang des ehemaligen Bachlaufs
weitestgehend dauerhaft zu sichern, um somit dem Flachenfral und der Zersiedelung
entgegenzuwirken, die vorhandene Infrastruktur zu nutzen und die zukinftige
Entwicklung des Oristeils zur Theodor-Heuss-Stralle hin zu ordnen. Der damit
einhergehende Verlust an Gehdlzbestand wurde im Rahmen der Planung in Abwégung
der Wohnbedurfnisse mit realistisch zu erhaltenden Baumstandorten so gering wie
méglich gehalten. Zumindest wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf eine
urspringlich als zu entfernende Birne nun im straBenbegleitenden Grinstreifen als
Bestand festgesetzt und die Durchgrinung des Areals mit der Festsetzung von
zusétzlichen Baumstandorten entlang der ErschlieBungswege verbessert. Darliber
hinaus kann durch umfangreiche Festsetzungen zum Eingriffsausgleich gemal den
Ausfihrungen des Umweltberichts der Lebensraum am Hessengraben in unmittelbarer
Nahe zum Eingriff dauerhaft gesichert und verbessert werden.
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2.20 Wasserwirtschaftsamt Landshut

2.2%

mit E-Mail vom 23.01.2013

Hinweise:

Zu Punkt 8. Grundwassersituation, Baugrund und Versickerung:

Das Baugebiet liegt laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete
(IUG) des Landesamtes fur Umwelt in einem wassersensiblen Bereich. Den genannten
Begriff "hochwassersensibel" gibt es nicht.

Im letzten Satz des 1. Absatzes wird erwdhnt, dass es derzeit keinen Schutz vor
Riickstau aus der Isar gibt. Das ist fachlich aus unserer Sicht nicht richtig und solite
deshalb gestrichen werden. Das Baugebiet ist im Hochwasserfall der Isar durch hohe
Grundwasserstdnde beeinflusst, die bis zur Geldndeoberkante ansteigen kénnen.

Zu Bauwasserhaltung: Eine beschrankte Erlaubnis im vereinfachten Verfahren gibt es
mit der Bezeichnung nach neuem BayWG nicht mehr. Deshalb sollte dieser Satz
gestrichen werden. Uber die aktuelle rechtliche Situation kann die zustindige
Rechtsbehérde (Amt fur dffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut) Auskunft
erteilen. Ein Verweis auf die Rechtsbehérde ist ausreichend.

Ansonsten besteht Einverstandnis.

Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet eine Uberarbeitung entsprechend
den von der Fachstelle vorgebrachten Anregungen. Insbesondere wurden die

Ausfihrungen zu Bodenverhéltnissen, Baugrund, Hochwasser, Grundwasser,
Versickerung und Bauwasserhaltung unter Ziff. 6 der Begriindung Uberarbeitet.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - G 23 - Minchen
mit E-Mail vom 25.01.2013

Fir die Beteiligung an der oben genannten Planung wird gedankt. Wir bitten Sie, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat
(G23) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
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2.22

dem Fund gefubrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhdlt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der ocben genannten Tel.Nr.
an den/die Gebietsreferenten.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauugnsplanentwurf enthalt unter Ziff. 10 Ausfihrungen zum
Bodendenkmalschutz, entsprechend den von der Fachstelle gedulerten Anregungen,

Stadtwerke Landshut - Netz / Technischer Service -
mit E-Mail vom 01.02.2013

Verkehrsbetrieb / Erzeugung & Béader; liegen keine Einwédnde vor.
Netzbetrieb Strom

Im  Umgriff des Bebauungsplanes befinden sich verschiedene Strom-
Versorgungsleitungen (Anlage). Im Bebauungsfall missen die Hausanschlisse
Muahibachstrafle 24 und 30 abgetrennt werden. Der Hausanschluss Mihlbachstralle 28
muss umverlegt werden, da die neue ErschlieRung ber die mit V = verkehrsbheruhigter
Bereich gekennzeichnete Flache erfolgt.

Die bestehende Erschlieung im gelb gekennzeichneten Privatweg muss an die neuen
Verhéltnisse angepasst werden.

Spéatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken ein
Antrag auf Abtrennung der Hausanschliisse und Demontage der Zahler zu stellen.

Netzbetrieb Gas & Wasser

Im Umgriff des o.g. Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der Sparte
Wasser (siehe Plan). Im Bebauungsfall mussen die Hausanschlisse Muhlbachstralie
24 und 30 abgetrennt und Mihlbachstrale 28 umgelegt bzw. auf eine neue
Wasserversorgungsieitung (gréBere Dimension), die in der westlichen StichstralRe fir
die Einzelhaus- bzw. Doppelhausparzellen durch die Stadtwerke Landshut vorgesehen
ist, gelegt werden. In der éstlichen Stichstralle die als Privatweg vorgesehen ist, muss
ebenfalls eine neue Wasserversorgungsleitung fir die restlichen Einzel- und
Doppelhausparzellen verlegt werden. Die bestehenden Hausanschlisse
MuhlbachstralRe 24a, 24e und 24f missen spater auf die neue Leitung umgehéngt
werden.
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Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken
Landshut ein Antrag auf Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der
Hausanschiusszahler Wasser zu stellen.

Abwasser

Die unter ,C. Hinweise durch Text*, Pkt. 3. und in der Begrindung unter Pkt. 7. Und
Pkt. 8. getroffenen Aussagen bedeuten, dass fir das Bebauungsplangebiet nach
derzeitigem Stand eine 100-prozentige Versickerung nicht gewahrleistet ist. Deshalb
muss in diesem Fall die Moglichkeit der Niederschlagswasserbeseitigung von
éffentlichen und privaten Flachen Uber das Kanalsystem sichergestellt werden.

Das bedeutet, dass das Gebiet im Trennsystem voll zu erschliefen ist (fir Schmutz-
und fir Regenwasser). Alle Grundsticke erhalten das Einleitungsrecht flr
Niederschlagswasser und missen dadurch auch den Grundsticksflachenbeitrag
gemal der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwésserungssatzung (BGS-EWS)
der Stadt Landshut entrichten. Sollte die komplette Versickerung mdéglich und dies auch
in der Satzung so verankert sein, so bestunde ein Einleitungsverbot flr
Niederschlagswasser. Zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wirde dann nur
ein Schmutzwasserkanal verlegt werden, Regenwasser kénnte nicht aufgenommen
und abgeleitet werden.

Um die ordnungsgemaife Ableitung der Abwésser sicherzustellen, ist am derzeitigen
nérdlichen Ausbauende der ErschlieBungsstrafle eine Fahrbahnhohe von mindestens
395,50 m (.NN erforderlich. Auch gilt es zu bedenken, dass eine Weiterentwicklung
nach Norden zur Staatsstralle hin bei der Erstellung der aktuell erforderlichen
ErschlieBungsanlagen berlicksichtigt werden muss. Da diese zusétzliche Vorhaitung
eines Niederschlagswassemetzes fur die Stadtwerke einen groflen finanziellen
Aufwand darstellt, wird um Darlegung gebeten, was in diesem Gebiet die Versickerung
von Niederschlagswasser einschrankt.

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung gibt es hinsichtlich der Niederschlagswasser-
beseitigung immer nur zwei Mdéglichkeiten: a} alles anfallende Niederschlagswasser
kann in das Kanalnetz eingeleitet werden, es wird ein Regenwassernetz (oder eine
entsprechend dimensioniertes Mischwassernetz) errichten und vorgehalten, alle
betroffenen Grundstucke erhalten das Einleitungsrecht und missen den
Grundsticksflachenbeitrag gemal BGS-EWS entrichten, egal ob sie spater einleiten
oder versickern - oder b) alles anfallende Niederschlagswasser wird komplett
versickert, es wird kein Regenwassernetz errichten und vorgehalten, alle betroffenen
Grundstiicke haben Einleitungsverbot und es wird kein Grundsticksflachenbeitrag
gemall BGS-EWS erhoben. Eine Zwischenlésung oder Vermischung gibt es nicht, da
kein Kanalsystem aufwendig errichtet werden kann, welches dann gar nicht in der
vorgehaltenen Dimension benétigt wird. In § 5 Abs. 6 der EWS heillt es ,Der
Anschluss- und Benutzungszwang gilt nicht fur Niederschlagswasser, sofern dessen
Versickerung oder anderweitige Beseitigung ordnungsgemaf méglich ist.

Weiterhin ist folgende Formulierung aufzunehmen: Die Einleitung von Grund-, Quell-
und Sickerwasser in die Entwésserungseinrichtung ist gemalt § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwésserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

mit E-Mail vom 04.03.2013

Die Aussagen im 0.g. Bodengutachten bestadtigen und untermauern die in der
Stellungnahme der Stadtwerke Landshut vom 01.02.2013 fUr den Bereich Abwasser
getroffenen Festlegungen hinsichtlich der Einleitung von Niederschlagswasser.
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Aufgrund der It. dem geotechnischen Bericht vorgefundenen Bodenverhéltnisse muss
mit erheblichen Schwierigkeiten bzw. Mehraufwendungen beim Kanalbau gerechnet
werden. Seitens des Tiefbauamtes der Stadt Landshut wird dies dort fir den
StraRenbau ebenso als problematisch angesehen (Telefonat vom 04.03.2013 mit Hr.
Neumeier).

Deshalb sieht der Bereich Abwasser der StW-LA, Ubereinstimmend mit den Kollegen
des TBA, den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages als zweckmaRig und
zielfihrend — zumal hier ja auch anscheinend ein privates ErschlieBungsinteresse
besteht.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurden neben den
stadtischen Werken auch die Energie Sudbayern GmbH, die PleDoc GmbH, die E.ON
Bayern AG, die Bayernets GmbH, die Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH,
die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die E.ON Netz GmbH beteiligt. Im
Ergebnis werden auler den Stadtwerken Landshut und der Deutschen Telekom
Technik GmbH keine weiteren Netzbetreiber von der vorliegenden Planung ber(hrt.
Unter Buchst. C wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf durch Text darauf
hingewiesen, dass sich im Planbereich Leitungen der Stadtwerke Landshut und der
Deutschen Telekom befinden, die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber bei
Bautétigkeiten zu schitzen und zu sichern sind bzw. nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. AuBerdem wird darauf hingewiesen,
dass im Falle von notwendigen Verdnderungen an diesen Anlagen, rechtzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufihren sind. In
der Begrindung werden die von der Fachstelle vorgebrachten Anregungen aullerdem
unter Ziff. 4.5.2 ausfihrlich dargelegt.

Als Folge der durch die geotechnische Stellungnahme des Biiros Geoplan vom
26.02.2013 belegten Bodenverhdltnisse wird fir das vorliegende Planungsgebiet eine
Entwéasserung im Trennsystem vorgesehen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
trifft dazu unter Ziff. 6 der Festsetzungen durch Text die Festlegung, dass die
Versickerung von auf Offentlichen und privaten Flachen anfallendem
Niederschlagswasser nicht zulassig ist und weist unter Buchst. C mit Hinweis durch
Text darauf hin, dass Niederschlagswasser in die Kanalisation einzuleiten ist. Die
Begriindung fuhrt unter Ziff. 6.2 weiterhin aus, dass die Einleitung von Grund-, Quell-
und Sickerwasser in die Entwasserungseinrichtung gemall § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten ist.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren sieht sich mit einer vielfaltigen
Eigentimerstruktur konfrontiert und wurde durch divergierende Interessenlagen auf
Seite der Planungsbeglnstigten bzw. den daraus resuitierenden Konflikten im
bisherigen Verlauf enormen zeitlichen Verzégerungen ausgesetzt. Da sich die
Planungsbeguinstigten u.a. hinsichtlich der zukiinftigen Eigentumsverhaltnisse auf dem
Wege einer privaten Umlegung nicht einigen konnten, stimmten sie schlieBlich der
Durchfitlhrung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens zu. Davon ausgehend muss
die Frage der ErschlieBung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
geklart werden. Im Ergebnis ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags, der die
Herstellung der ErschlieBung durch die Planungsbegtnstigten einvernehmlich regelt,
nicht vorstellbar. Wahrend die ErschlieRung im &stlichen Bereich lber eine private
Sticherschlielung erfolgt, die als Privatweg durch die Grundstiickseigentimer selbst
hergestellt werden soll, soll die westlich geplante &ffentliche Erschlieung durch die
Stadt hergestellt und die dadurch entstehenden Kosten refinanziert werden. Hierzu
besteht von Seiten aller Planungsbeginstigten bereits die Zusage zur Ubernahme des
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2.24

10%-Eigenanteils, der nach BauGB auf die Stadt entfallen wirde. Die Frage nach der
Art und Weise der Refinanzierung der restlichen Erschliebungskosten ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens erst noch zu beantworten. Obwohl die Durchflihrung der
Erschliefungsmallinahme sowohl technisch als auch finanziell hohen Aufwand
bedeutet, wird dadurch auch die Entwicklung der Flachen nordlich des Hessengrabens
in Anlehnung an das urspriingliche Bebauungsplankonzept ,Zwischen Theodor-Heuss-
StralRe und Mihlbachstrafle” ermdglicht.

Stadt Landshut - Amt far éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 14.02.2013

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen: Mit dem Bebauungsplan besteht
Einverstandnis. Der Eingriffsbilanzierung und dem Umweltbericht wird zugestimmt.

Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fir Liegenschaften und Wirtschaft -
mit E-Mail vom 05.09.2013

Die Grunderwerbungen fur den bereits erfolgten Ausbau der Mihibachstralle mit
Anlegung von Gehwegen im dortigen Bereich erfolgten entsprechend dem bereits
rechtskriftigen Bebauungsplan, stieBen jedoch auf heftigen Widerstand der dortigen
Eigentimer, so auch bei FLNr. 50. Nach langen und schwierigen Verhandlungen
fuhrten die Erwerbungen dann doch zum Erfolg. Schlielich konnte der Ausbau vor
einigen Jahren realisiert werden.

Es Uberrascht, dass nun erneut Teilfldchen beschafft werden sollen. Bei FI.Nr. 50
stellen sich Fragen nach Bereitschaft zur Grundabtretung, Héhe der festzulegenden
Entschadigung (keine Festsetzung im neuen Bebauungsplan) und nach Umlegung des
entstehenden Aufwandes, u.a. auf FI.Nr. 50.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der bestehende Gehweg an der Nordseite der Mihlbachstralie weist eine Breite von
durchschnittlich 1,30m auf und entspricht somit nicht den Anforderungen eines
stralenbegleitenden Gehwegs gemal RAST 06. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchungen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden fur die bestehende
Mahlbachstrae Hochrechnungen im stadtischen Verkehrsmodell durchgefiihrt, die
gine bis zum Jahr 2025 um 17% steigende Verkehrsbelastung zum Ergebnis hatten.
Daraufhin wurde im Bebauungsplanentwurf die Tiefe der Ober den bestehenden
Gehweg hinaus bereits in stadtischem Eigentum befindlichen Flache vor Hausnummer
24a (FL.Nr. 55/10) aufgenommen und auf ganzer Lénge des Geltungsbereichs als
Gehweg festgesetzt, um fir die Zukunft eine Gehwegbreite von durchschnittlich 2,00m
zu sichern. Die Kosten einer zukinftigen BaumafBnahme waren danach fur den
vorliegenden Geltungsbereich entsprechend den Grundsédtzen der kostenneutralen
Bauleitplanung den Planungsbeginstigten aufzuerlegen. Im Rahmen der
Bauvoranfrage fur das unmittelbar ostlich an den vorliegenden Geltungsbereich
anschlieBende Nachbargrundstick (FILNr. 50) wurde schlieBlich die im
Bebauungsplanentwurf initiierte Gehwegverbreiterung in  Abstimmung mit dem
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Grundstiickeigentimer ebenfalls in Aussicht gesteilt. Nach interner Ricksprache mit
den Fachstellen wird die vorgeschlagene Gehwegverbreitung jedoch nicht far
notwendig erachtet und kann daher in der vorliegend Gberarbeiteten Fassung des
Bebauungsplanentwurfs entfallen.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren sieht sich mit einer vielfaltigen
Eigentimerstruktur konfrontiert und wurde durch divergierende Interessentagen auf
Seite der Planungsbeglnstigten bzw. den daraus resultierenden Konflikten im
bisherigen Verlauf enormen zeitlichen Verzégerungen ausgesetzt. Da sich die
Planungsbegunstigten u.a. hinsichtlich der zuktnftigen Eigentumsverhaltnisse auf dem
Wege einer privaten Umlegung nicht einigen konnten, stimmten sie schliellich der
Durchfuhrung eines gesetzlichen Umiegungsverfahrens zu. In diesem Rahmen kann
dann u.a. auch der Grunderwerb fur die &ffentliche ErschlieBungsstralie erfolgen.
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Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit
sind folgende AuBerungen vorgebracht worden:;

mit E-Mail vom 21.01.2013

Uns steht aus dem Flst.-Nr. 72/2 eine Teiiflaiche zu. Damit wir unsere Flache erreichen
kénnen, haben wir ein Geh- und Fahrtrecht fur die Fist. 55 und 55/3 im Grundbuch
eingetragen. Da dieses Grundstick derzeit nur fir Landwirtschaftliche Zwecke genutzt
wird, nutzen wir das Grundstiick nicht.

Solite das Grundstiick spater zur Bebauung freigegeben werden, missen wir das
Grundstiick erreichen kénnen. Das bitten wir sie bei der Planung zu beachten.

Wenn wir unser Grundstiick Uber eine andere Stralle erreichen kénnen, die nicht durch
die Flst. 55 und 55/3 fuhrt, ist das auch ausreichend.

Beschluss: 7:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde bekannt, dass teilweise
Geh- und Fahrtrechte fir die Grundsticke der Gemarkung Minchnerau nérdlich des
Hessengrabens durch den Planbereich verlaufen, diese jedoch schon heute teilweise
durch Uberbauungen nicht mehr ausfuhrbar sind. Das vom Einwender angesprochene
Grundstiick FINr. 72/2 liegt nérdlich des Hessengrabens bzw. nbrdlich des
Grundsticks FILNr. 72/4 und schliet unmittelbar an die Theodor-Heuss-Stralle an.
Laut Angabe des Einwenders besteht fir das Grundstick ein Geh- und Fahrtrecht, das
auf Grund der vorliegenden Planung zuklinftig nicht mehr zur Verfigung stehen wird.
Dieses Geh- und Fahrtrecht verlduft von der Miuhlbachstralle aus, (ber die
Grundstiicke im ostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Richtung Norden lber
das Grundstlick FI.Nr. 72/4.

Eine Uberprafung inwieweit eine Notwendigkeit besteht, das Grundstiuck FI.Nr. 72/2
Uber ein Geh- und Fahrtrecht von Siden her zu erschlielen, obwohl es unmittelbar an
die Theodor-Heuss-Stralle angrenzt, ist im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgesehen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
enthélt jedoch eine Uberarbeitung hinsichtlich des Geltungsbereichs. Danach wird im
Ergebnis Uber eine ndrdlich an die &ffentliche Erschlieungsstralle anschlieflende
Dienstbarkeitstrasse die Mdglichkeit vorgesehen, bisher durch den Geltungsbereich
verlaufende Geh- und Fahrtrechte fir Grundstiicke nérdlich des Hessengrabens,
insbesondere fur die Grundstlicke FLNm. 72/2 bzw. 72/4, neu zu regeln bzw. zu
verlegen. Da sich die Planungsbeginstigten u.a. hinsichtlich der zukinftigen
Eigentumsverhailtnisse auf dem Wege einer privaten Umlegung nicht einigen konnten,
stimmten sie schlieBlich der Durchfihrung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens
zu. in diesem Rahmen kann dann u.a. auch die Neuregelung der Geh- und Fahrtrechte
erfolgen. Dariiber hinaus wird erst im Rahmen eines zukunftigen Bauleitplanverfahrens
zu klaren sein, inwieweit die Grundsticke nérdlich des Hessengrabens Baurecht
erhalten bzw. auf welche Weise diese dann erschlossen werden kénnen.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 10-79/1 ,Zwischen Theodor-Heuss-StralRe und Mahlbachstrale -
Bereich an der Mohlbachstrafle* vom 26.11.2012 i.d.F. vom 27.02.2015 wird in der Fassung
gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen beriihrter Behoérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, die Begrindung und der Umweltbericht vom 27.02.2015 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10-79/1 ,Zwischen Theodor-Heuss-Strafle und
Muhlbachstral’e - Bereich an der MihlbachstralRe® ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats auszulegen.

Beschluss: 7:0

Landshut, den 27.02.2015
STADT LANDSHUT

i

Hans Rampf
Oberburgermeister ———~_____

=<
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