Beschl-Nr. 12

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 27.02.2015

Betref:.  Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 03-58 "Sidlich
Oberndorferstrale" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

I.  Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

II.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

I1l. Billigungsbeschluss

Referent: Ltd. Baudirektor Johannes Doll

Vonden 10 Mitgliedern waren ~ 7/6 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

. Siehe Einzelabstimmung!
mit - gegen —_ Stimmen s 9

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und beriihrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2014 bis einschl. 09.01.2015 zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 03-58 ,Sdlich Oberndorferstrae” vom 07.11.2014:

I.  Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 09.01.2015, insgesamt 51 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 19 berlhrte Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 4 berihrte Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 08.12.2014

Bundesagentur fur Arbeit, Landshut - Pfarrkirchen
mit Schreiben vom 10.12.2014

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 15.12.2014

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 16.12.2014

Beschluss: 7:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 15 beriihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 09.12.2014

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die erforderlichen Grundstlcksverhandlungen bei den Flursticken 1219/53 und
1219/56 sind zu gegebener Zeit in die Wege zu leiten.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die notwendigen Grundsticksangelegenheiten werden vor dem Satzungsbeschluss
vom Amt fur Liegenschaften und Wirtschaft mit dem Vorhabentrager geregelt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
mit Schreiben vom 10.12.2014

Wir bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch
unser Referat (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange,
wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
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2.3

Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehoérde geman Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zudem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege von oben genannter Planung nicht beruhrt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr. an
den/die Gebietsreferenten.

Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu bodendenkmalpflegerische Belange:

In die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein entsprechender

Verweis auf die in der Stellungnahme genannten bodendenkmalpflegerischen Belange
inkl. des Art. 8 DSchG integriert.

Bayernwerk AG, Bamberg
mit Schreiben vom 15.12.2014

Entlang der Oberndorferstrale verlauft das oben genannte Fernmeldekabel der
Bayernwerk AG. Die ungefahre Lage des Kabels bitten wir dem beiliegenden Lageplan
(M 1:1000) zu entnehmen. Fir die Richtigkeit der in den Lageplan eingetragenen
Leitungstrasse besteht jedoch keine Gewahr. Mallgeblich ist stets die tatsachliche
Leitungslage in der Natur.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich des Fernmeldekabels (je 1,00 m beiderseits der
Trasse) ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen in Handschachtung festzustellen.

Des Weiteren durfen Uber die Kabeltrassen keine Baume und tiefwurzelnde Straucher
angepflanzt werden. Bezlglich einer derartigen Bepflanzung betragt die Schutzzone
jeweils 2,50 m beiderseits der Kabeltrasse (Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen).

-
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Wie wir den Planungen entnehmen koénnen, sind in der N&ahe unserer
Fernmeldekabeltrasse Baume geplant. Damit keine Beschadigung des Kabels
verursacht wird, sind innerhalb des Schutzbereiches alle Arbeiten im Detail rechtzeitig
vor Baubeginn mit uns abzustimmen. Gegebenenfalls ist das Fernmeldekabel
entsprechend zu sichern (Schutzrohre, o. 4.).

Fur eine Kabelortung oder Kabeleinweisung des betroffenen Fernmeldekabels, bzw.
einer Absprache fur Malnahmen zur Sicherung des Kabels, bitten wir Sie, mindestens
vier Wochen vor Beginn von Arbeiten sich mit unserem Service
Kommunikationstechnik in Verbindung zu setzen. Die Adressdaten lauten:

Bayernwerk AG, Service Kommunikationstechnik Oberpfalz, BAG-DOpHK,
OBAG-Str. 4, 93142 Maxhutte-Haidhof,

Tel.: 09471-329-513, Fax: 09471-329-599

Die beigefugte ,Kabelschutzanweisung” bitten wir zu beachten.

Von dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden keine Hoch-, Mittel- und
Niederspannungsanlagen berihrt.
Wir danken fir die Beteiligung, um die wir auch weiterhin bitten und stehen fur
Ruckfragen gerne zur Verfugung.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Lageangabe des Betreibers wird im vorliegenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem zugehérigem Freiflachengestaltungsplan ausreichend
bertcksichtigt.

In die Hinweisen durch Text im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Passus
aufgenommen, der besagt, dass die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber bei
Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern sind, bzw. nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen, dass, sollten Umverlegungen an diesen
Anlagen notwendig werden, diese rechtzeitig vor Baubeginn mit den jeweiligen
Netzbetreibern abzustimmen sind und dass bei Baumpflanzungen das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten ist.
Dieser Sachverhalt wird auch in die Begrindung integriert. Zudem erfolgt im zwischen
der Stadt Landshut und dem Vorhabentrdger noch abzuschlieRenden
Durchfihrungsvertrag eine diesbezlgliche Regelung.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
mit Schreiben vom 16.12.2014

Die Stadt Landshut beabsichtigt mit dem o. g. Verfahren die Voraussetzungen zur
Ansiedelung eines Vollsortimenters mit rund 1.800 gm Verkaufsfliche sowie eines
Béackereicafés mit rund 100 gm Gesamtflache und eines Lebensmitteldiscounters mit
rund 1.300 gm Verkaufsflache zu schaffen.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen. Wir sprechen uns fir eine
bedarfsgerechte Sicherstellung der Nahversorgung aus und setzen uns entsprechend
dafiir ein. Bei EinzelhandelsgroRBprojekten, als das das vorliegende Vorhaben aufgrund
seiner Dimensionierung einzustufen ist, muss jedoch sichergestellt sein, dass zum
einen samtliche landesplanerische Vorgaben eingehalten werden. Darliber hinaus
durfen keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. fur
Betriebe zu erwarten sein, die fur die wohnortnahe Versorgung von Bedeutung sind.
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Parallel dazu méchten wir darauf hinweisen, dass EinzelhandelsgroRprojekte eine
wichtige Erganzung bestehender Zentrumslagen sein koénnen. Klassisches
eigentimergefihrtes Ladenhandwerk findet dort jedoch nur in seltenen Fallen einen
geeigneten Standort. Aus diesem Grund sind groRere Einzelhandelsvorhaben auch
unter dem Gesichtspunkt der Wirkung auf die verbrauchernahe Versorgung, speziell
vor dem Hintergrund der zukinftigen demografischen Herausforderungen, sowie dem
Erhalt der stadtischen Wirtschaft in ihrer mittelstandischen Struktur zu beurteilen. Dabei
solite auch Beriicksichtigung finden, dass kleinere und bereits bestehende
Verkaufsflacheneinheiten, etwa im Fall alteingesessener, renommierter Betriebe, diese
ebenso die Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes wesentlich mit pragen kénnen.
Unter dem angefuhrten Aspekt ist somit parallel dazu auch einer Gefahrdung
kleinteiliger Gewerbestrukturen entsprechend zu begegnen und der landesplanerischen
Vorgabe (LEP, ,5.1 Wirtschaftsstruktur®), auch die Standortvoraussetzungen fir
Handwerksbetriebe zu erhalten und zu verbessern, nachzukommen.

Dem o. g. Verfahren kénnen wir zustimmen, insofern fur das geplante Vorhaben
samtliche landesplanerischen Vorgaben eingehalten werden und wohnortnahe
Nahversorgungsbetriebe durch die Neuansiedelungen nicht gefahrdet werden.

Daruber hinaus liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Ubrigen
Planungen sprechen. Wir moéchten Sie gleichzeitig bitten, uns am weiteren Verfahren
zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis zu informieren.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zur Einhaltung der landesplanerischen Vorgaben:

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurde von der BBE
Handelsberatung eine Standortanalyse zu dem geplanten Vorhaben erstellt. Dem
Kapitel 8.5 der Auswirkungsanalyse ist zu entnehmen, dass dem Vorhaben aus
landesplanerischen Gesichtspunkten nichts entgegensteht. Landshut ist als
Oberzentrum grundsatzlich fur die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten
geeignet. Der Standort entlang der Oberndorfer StraRe befindet sich in einer
integrierten Lage, so dass neben dem Ziel 5.3.1 des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2013 auch das Ziel 5.3.2 erfillt ist. Zudem wird auch die Kernforderung des
LEP Ziels 5.3.3, welches die sog. Abschoépfungsquoten betrifft, die fur den konkreten
zentralen Ort eine Obergrenze der vertraglichen und zuldssigen Verkaufsflachen
festlegen, erfullt. Isoliert betrachtet sind fur einen Discounter landesplanerisch rd. 8.900
m? Verkaufsflache zulassig, fur einen Supermarkt rd. 11.240 m? und flr eine Béackerei
rd. 8.545 m?. Da das Vorhaben jedoch nicht nur einen Betrieb, sondern drei Betriebe
umfasst ist It. der Auswirkungsanalyse eine Abschdpfungsquote von 25 % auf das
Gesamtvorhaben anzuwenden. Der prognostizierte Planumsatz darf demnach 25 %
des im Nahbereich vorhandenen Marktpotenzials nicht Uberschreiten. Fir das
Ansiedlungsvorhaben wird ein Umsatz in Héhe von 13,2 Mio. € prognostiziert, unter
Beriicksichtigung der landesplanerisch festgesetzten Abschoépfungsquote konnte das
Vorhaben aber einen Umsatz von bis zu 42,7 Mio. € generieren.

Weiterhin ist anzumerken, dass die Regierung von Niederbayern gemaR ihrer im
Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens abgegebenen Stellungnahme gegen
das Vorhaben ebenfalls keine landesplanerischen Bedenken vorbringt.

Zur evtl. negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. fur Betriebe,
die fur die wohnortnahe Versorgung von Bedeutung sind:

Die von der BBE Handelsberatung erstellte Auswirkungsanalyse hat ergeben, dass die
Betriebe im  Viertelszentrum Flurstrale (Rewe, Backereien) sowie im
Nachbarschaftszentrum Altdorfer Strale Sid (Penny, Béackerei) durch die geplante
Einzelhandelsansiedlung von wesentlichen Auswirkungen betroffen sein konnten, dies
jedoch nicht zu erwarten ist. Sollte im schlimmsten Fall jedoch einer der beiden
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Standorte tatsachlich seine Funktionsfahigkeit verlieren, wird durch das Vorhaben
dennoch die wohnortnahe Versorgungssituation, insbesondere im westlichen Stadtteil
St. Wolfgang verbessert. Dies ist damit zu begrinden, dass aktuell alle im
Einzugsgebiet befindlichen und im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgesetzten
Zentren entlang der éstlichen Stadtteilgrenze platziert sind; der westliche bzw. mittlere
Stadtteil Wolfgang verfugt, abgesehen von der ausgewiesenen Ladengruppe
EichenstraRe / FittererstraBe, in der eine Backerei liegt, Uber keine
nahversorgungsrelevante Versorgung. Auch wenn der Projektstandort an der
Oberndorfer Strae im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht als idealer Standort fur
die Nahversorgung vorgesehen ist, kann, wie auch die Auswirkungsanalyse darlegt ,mit
der Realisierung des Vorhabens eine wesentlich bessere Versorgung der Bevélkerung,
insbesondere im westlichen Bereich des Stadtteils St. Wolfgang, erzielt werden, als
dies aktuell der Fall ist. Dies trifft auch dann zu, wenn ein bereits bestehendes Zentrum
(Viertelszentrum FlurstraBe bzw. Nachbarschaftszentrum Altdorfer StralRe Sud) seine
Funktionsfahigkeit verlieren sollte.

Der folgenden Abbildung ist zu entnehmen, dass der westliche Bereich des Stadtteils
St. Wolfgang durch die Ansiedlung des Projektvorhabens eine wesentliche

Verbesserung der Nahversorgung erfahrt.
Abbildung 1: FuBldufige Versorgung der Lebensmittelbetriebe im Umfeld des Projektstandortes
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Es ist auch zu berlcksichtigen, dass die Stadt Landshut zwar im Jahr 2010 ein
Einzelhandels- und Zentrenkonzept erstellen hat lassen, in dem die verschiedenen
Versorgungsbereiche festgelegt wurden, dieses jedoch bis zum aktuellen Zeitpunkt
nicht vom Stadtrat als stadtebauliches Konzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauBG
beschlossen wurde, so dass es fiur die Aufstellung von Bauleitplanen keine
abwagungserhebliche Wirkung hat, sondern lediglich der Orientierung dient.

Das Viertelszentrum Straubinger Stralle / Altdorfer Stralle weist ebenso wie die beiden
oben genannten Zentren eine Umsatzumlenkungsquote von uber 10 % auf. Da dieses
Zentrum jedoch Uber eine umfangreichere Einzelhandelsstruktur verfiugt (Edeka, Netto,
Betriebe des Lebensmittelhandwerks, zwei Getrankemarkte, Rossmann) stellt er einen
attraktiven Nahversorgungsstandort mit sehr guten Kopplungspotenzialen dar.
Aufgrund der sehr guten Positionierung des Standortes und der gréReren Distanz zum
Projektstandort ist von keinem Funktionsverlust des Viertelszentrums Straubinger
Stralle / Altdorfer Strafle auszugehen. Hinzu kommt, dass im Bereich der nérdlichen
Wolfgangsiedlung, die unmittelbar an das Viertelszentrum Straubinger StralBe /
Altdorfer Stral’e angrenzt, in den kommenden Jahren Kaufkraftpotenziale durch die
fortschreitende Bebauung des Gebietes hinzukommen werden.

Far die weiteren Einzelhandelslagen, die von dem Ansiedlungsvorhaben tangiert
werden, sind keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Hier liegen
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2.5

alle Umsatzumlenkungsquoten unterhalb des Schwellenwertes von 10 %, ab dem
schadliche stadtebauliche Auswirkungen zu vermuten sind.

Zu den kleinteiligen Gewerbestrukturen:

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass das klassische
eigentumergefuhrte Ladenhandwerk, welches sich im vorliegenden Fall v.a. in den
sonstigen integrieten Lagen des Einzugsgebietes bzw. in der Ladengruppe
EichenstralRe / FuttererstraRe befindet, durch die Ansiedlung des Vorhabens in der
Oberndorfer Stral3e nicht gefahrdet wird, da die Umsatzumlenkungsquoten hier nicht
Uber 5 % liegen. Vorschadigungen der einzelnen Betriebe, die auch ohne das
gegenstandlich Vorhaben zu einer Betriebsaufgabe flihren kénnten, wurden dabei
allerdings nicht berticksichtigt .

Die Standortvoraussetzungen fur das im Einzugsgebiet befindliche Ladenhandwerk, die
gemall Begrindung des LEP Ziels 5.1 z.B. die Verkehrsanbindung oder die
Telekommunikationsinfrastruktur umfassen, bleiben von dem Vorhaben unberihrt und
somit erhalten.

AbschlieRend ist somit festzuhalten, dass samtliche landesplanerische Vorgaben
eingehalten werden und die wohnortnahe Nahversorgung durch die Neuansiedlung
nicht verschlechtert oder sogar verbessert wird.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 17.12.2014

lhr Schreiben ist am 25.11.2014 per Mail bei uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumanahmen méglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Informationen bzgl. der Bestandstrassen der Deutschen Telekom werden im
vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan bericksichtigt.

In die Hinweisen durch Text im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Passus
aufgenommen, der besagt, dass die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber bei
Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern sind, bzw. nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen, dass, sollten Umverlegungen an diesen
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Anlagen notwendig werden, diese rechtzeitig vor Baubeginn mit den jeweiligen
Netzbetreibern abzustimmen sind und dass bei Baumpflanzungen das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten ist.
Dieser Sachverhalt wird auch in die Begrindung integriert. Zudem erfolgt auch im
zwischen der Stadt Landshut und dem Vorhabentrager noch abzuschlieRenden
Durchfuhrungsvertrag eine diesbezugliche Regelung.

Stadtwerke Landshut Netze
mit Schreiben vom 22.12.2014

Netzbetrieb Gas, Wasser / Fernwarme:
Es liegen keine Einwande vor.
Netzbetrieb Strom:

Zu oben genannten Vorhaben- und ErschlieBungsplan benétigen wir nach den zu
erwarteten Leistungen fur das Gelande eine Trafokompaktstation in zentraler Lage um
die Geschafte mit Strom zu versorgen.

Wir weisen darauf hin, dass die Kompaktstation von mindestens 3 Seiten und von oben
frei zuganglich sein muss, Wobei die vierte Seite (Ruckseite) immer noch einen
Arbeitsbereich (Umgriff) von mindestens 1m benétigt. Der Umgriff, d.h. der
Arbeitsbereich um die Trafostation betragt auf der Vorderseite und den beiden
seitlichen Flachen mindestens 1,20m mit ebenen Bedienflachen. Eine Pflasterung der
Bedienflachen wird empfohlen. Die SWLA sprechen sich grundsatzlich fur eine freie
Zugénglichkeit, also ohne Uberdachung der Kompaktstation aus. Der urspriinglich
vereinbarte Aufstellplatz im Bereich der Parkplatze wird weiterhin als Standort fur die
Kompaktstation gesehen.

Abwasser:

Fur das uberplante Gebiet besteht ein abwassersatzungsrechtliches Einleitungsrecht
fur Niederschlagswasser in den offentlichen Kanal. Allerdings sollten zur hydraulischen
Entlastung des Mischwasserkanals in der Oberndorferstrale die anfallenden
Niederschlagswasser entweder:

- nach geeigneter Zwischenpufferung gedrosselt in den Kanal eingeleitet werden, oder
- wenn méglich, komplett vor Ort versickert werden.

Falls Versickerungsanlagen errichtet werden sollen ist darauf zu achten, dass diese
keine Verbindung mit dem Mischwasserkanal in der Oberndorferstralle haben (z.B. in
Form eines Notlberlaufs), da dies nicht zulassig ist (Schutz gegen ruckwartige Flutung
aus dem Kanalnetz — Gefahr einer Versickerung von fakalhaltigem Abwasser)

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in das stadtische Kanalnetz ist
gemal § 15 Abs. 2 Nr. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS)
verboten.

Verkehrsbetrieb:

Im Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet sich in der
Oberndorferstrae in Fahrtrichtung stadteinwarts, auf Hohe des geplanten
Lebensmittelmarkt Discounter, die Haltestelle ,Oberndorferstraie” der Stadtbuslinie 6.
Die Haltestelle ist derzeit mit einer Wartehalle ausgestattet und im vorliegenden Plan
Konzept Niestroj nicht mehr ersichtlich. Die Anlage einer Haltestelle ist in
ausreichender Lange (ca.22 Meter fur Gelenkbusse) und mit einer ausreichenden
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Flache zur Errichtung einer Wartehalle, zwischen dem Bereich der Anlieferung und der
geplanten FuBgangerquerung, vorzusehen. Um die Barrierefreiheit zu gewahrleisten
solite der Haltestellenbereich mit Buskapsteinen mit einer Bordsteinhéhe von 18 cm
ausgefuhrt werden. Die im weiteren Verlauf geplante Linksabbiegespur in die
EichenstralRe kann von den dort abbiegenden Linienbussen, auf Grund der zu geringen
Radien, nicht wie vorgesehen genutzt werden. Um in die EichenstralRe einzufahren
mussen die Linienbusse auch noch einen Teil der Geradeausspur nutzen.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Strom:

Die erforderliche Trafokompaktstation wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
berlcksichtigt und in zentraler Lage am Sudrand des Parkplatzes, also auf der
stralBenabgewandten Seite nachgewiesen.

Weiterhin wird der erforderliche Leitungskorridor zur Trafostation durch eine
Festsetzung gemal § 9 (1) Nr. 22 BauGB (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) gesichert.
Die Eintragung dieser Dienstbarkeit ins Grundbuch erfolgt dann im Rahmen der
notwendigen Regelung der Grundstiicksangelegenheiten zwischen dem Amt fir
Liegenschaften und Wirtschaft und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss.

Zu Abwasser:

Das Konzept des vorliegenden Vorhaben- und ErschlieRungsplanes beabsichtigt eine

vollstandige Versickerung der anfallenden Dach- und Oberflachenwasser innerhalb des

Geltungsbereiches. Bestandteile des Oberflachenwasserkonzepts sind dabei

- die Festsetzung der extensiven Begrinung der Dachflachen fur beide Markte,

- die Festlegung der Sammilung und Versickerung der Oberflachenwasser mittels
unterirdischer Kastenrigolen, basierend auf den Ergebnissen und Vorgaben des
Baugrundgutachtens und des altlastentechnischen Sanierungskonzepts, in einem
Freiflachengestaltungsplan.

- Minimierung des Versiegelungsgrads durch Festsetzung von teiloffenporigem
Splittfugenpflaster fur samtliche Stellplatze.

Zu Verkehrsbetrieb:

Die Verkehrsfuhrung auf der Oberndorferstrale wurde im Zuge des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens Uberarbeitet, so dass die bestehende Bushaltestelle nun
erhalten werden kann. AuBerdem wurde unter Einbeziehung des Tiefbauamtes und der
Stadtwerke die Ein- und Ausfahrtssituation zur Eichenstrale im Hinblick auf eine
Optimierung des Verkehrsflusses unter Einbeziehung der Stadtbusse hin UGberprift.
Ergebnis war, dass die Haltelinie der Linksabbiegspur gegenuber der urspringlichen
Konzeption um ca. 10m zurUckzuversetzen ist und westlich der Eichenstrale auf
einigen Metern Lange zwischen Radweg und Fahrbahn ein Tiefbord gesetzt werden
musste.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden nun die Flachen, die fur die geplante
Verkehrsfuhrung als Ganzes notwendig sind, als StralBenverkehrsflachen festgesetzt.
Die endgliltige Konzeption der verkehrstechnischen Mallnahmen (z.B. Abbiegespuren,
Lage von FuRgangerquerungshilfen) erfolgt dann im Rahmen der konkreten
StralBenplanung. Diese wird als Anlage dem noch abzuschlieRenden
Durchfuhrungsvertrag beigelegt. Im Rahmen der StraBenplanung werden auch die
angesprochenen Aspekte der Barrierefreiheit eingehender gepruft und mit den
Stadtwerken Landshut abgestimmt.
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Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Miinchen
mit Schreiben vom 30.12.2014

Zunachst méchte ich noch einmal eindringlich darum bitten, bei einer Beteiligung tber
den sog. Daten-Container in der zugehérigen E-Mail die Bezeichnung des Vorhabens
bzw. der Bauleitplanung doch ausfihrlicher anzugeben, damit es uns im Rahmen der
Bearbeitungsauszeichnung erméglicht wird, Gberhaupt zu erkennen, worum es geht,
und uns dadurch eine direkte Zuteilung an evtl. bereits damit beschaftigte Mitarbeiter
zu ermoglichen.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes, AuBenstelle Miunchen, werden keine der
Planung entgegenstehende Einwéande oder Bedenken vorgetragen.

Aufgrund der unmittelbar an den Planungsbereich angrenzenden Bahnanlagen wird
aber ausdricklich darauf hingewiesen, dass die im Detail vorgesehenen Bautatigkeiten
vom Bauherrn bzw. dessen Beauftragten mit den fur die benachbarten
Bahnbetriebsanlagen zustadndigen Eisenbahnunternehmen abzustimmen sind. Den
zustandigen Eisenbahnunternehmen obliegt es gemaR § 4 Abs. 3 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) auch, die eisenbahnspezifischen Belange hinsichtlich des
Erhalts eines betriebssicheren Zustandes ihrer Eisenbahninfrastruktur im Rahmen
deren Verfahrensbeteiligung einzubringen.

Die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer
gesamthaften Stellungnahme fur den Konzern der Deutschen Bahn wird bei
Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter durch die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien (BarthstralRe 12 in 80339 Miunchen) wahrgenommen.

Beschluss: 7:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Abstimmung der vorgesehenen Bautatigkeiten erfolgt im Rahmen der weiteren
Objekt- und ErschlieBungsplanung und wird im noch abzuschlieBenden
Durchfiihrungsvertrag geregelt. Sollten Bautatigkeiten im Bereich der DB AG notwendig
werden, so sind diese ebenfalls im Durchfuhrungsvertrag zu regeln.

Im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens wurden neben dem Eisenbahn-
Bundesamt auch die DB Services Immobilien GmbH sowie die DB Netz AG,
Niederlassung Siid beteiligt. Fur die Belange der Bahn wurde dann eine Stellungnahme
von Seiten der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien erstellt.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 05.01.2015

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 6:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG, Mlnchen
mit Schreiben vom 07.01.2015

1. TOB-Angelegenheiten
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Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fuhren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Planung durfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der
MaRBnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRBnahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Den in der Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) genannten
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) auf Bahngrund wird nicht zugestimmt. Durch CEF-MaRnahmen darf
keine Verschlechterung des Istzustandes der Bahnflache entstehen. Habitate missen
auRerhalb von Bahnflachen zu liegen kommen. Daher sind aus eisenbahnbetrieblicher
Sicht diese CEF-Malnahmen abzulehnen.

Sind durch kunftige Nutzungen Einwirkungen auf den Bahnbetrieb oder
Bahnbetriebsanlagen zu erwarten, so ist mit der DB Netz AG die hierfur nétige
Vereinbarung zu Gewahrleistung der sicheren Fihrung des Eisenbahnbetriebes zu
treffen.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmoglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen (insbesondere zum Betonschalthaus, VT7) muss fur die
Deutsche Bahn AG, deren beauftragten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger
jederzeit taglich rund um die Uhr gewahrleistet sein.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen
und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten
Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfihrung, zu gewahrleisten.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschlagigen Regelwerke, zu erfolgen.

Veréanderungen und MaRnahmen an Eisenbahnbetriebsanlagen der DB AG und mit ihr
verbundenen Unternehmen, durfen nicht ohne Genehmigung des
Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Vor, wahrend und nach den Bauarbeiten durfen keine Beeintrachtigungen fur den
Eisenbahnverkehr entstehen. Dies gilt auch fir die geplanten Baumfallarbeiten an der
Grundstiicksgrenze.

Rechtzeitig vor Baubeginn bzw. der Baumfallarbeiten ist eine ortliche Einweisung sowie
die Sicherung unter Berlucksichtigung der ortlichen Verhéltnisse mit der DB Netz AG
durchzusprechen und abzustimmen, da die Arbeiten ggf. nur im Schutz von
Sicherungsposten bzw. anderen zugelassenen Sicherungsverfahren ausgefihrt
werden dirfen.

Ansprechpartner: DB Netz AG, , Bahnhofstralle 16, 93047 Regensburg,
Tel.: 0941/500 - 6377,

Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich links der Bahn bei Bahn-km 75,349
eine betriebsnotwendige GSM-R Funkanlage (Container + Mast).

Bezogen auf diese vorhandene Telekommunikationsanlage (TK-Anlage) sind folgende
Auflagen zu beachten:

e Zu allen Anlagenteilen der GSMR-Anlage (Mast, Container, Elektro-Unterverteilung)
ist ein Schutzabstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

e Zugang und Zufahrt zu der GSMR-Anlage mussen einschlieBlich Abstellflachen fur
Servicefahrzeuge und transportable Notstromaggregate auch weiterhin
uneingeschrankt, taglich rund um die Uhr méglich sein.

e Durch die Baumafinahmen durfen der gewéhnliche Betrieb der
bahnbetriebsnotwendigen TK-Kabel, einschlieBlich der Manahmen zur Wartung
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und Instandhaltung sowie MalBnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt
werden.
« Vor Tiefbauarbeiten ist eine Kabeleinweisung TK erforderlich!

Mit den Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Kabeleinweisung
stattgefunden hat, die Kabellage zweifelsfrei feststeht und die bauausfuhrende
Firma die Beachtung und Einhaltung der Bestimmungen und die Anwendung der
Schutzmalnahmen fur die Telekommunikationskabel laut Kabelmerkblatt bestatigt
hat.

Auf Strafverfolgung nach StGB §§315, 316, 316 b und 317 bei vorséatzlicher oder

fahrlassiger Beschadigung von Kabeln wird ausdricklich hingewiesen.
Ansprechpartner Fachbereich TK-Anlagen: DB Netz AG, BahnhofstralRe
16, 93047 Regensburg, Tel.: 0941/500 - 2341, .

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den
Sicherheitsraum der Eisenbahnbetriebsanlagen ist auf Dauer sicher auszuschlieRen.
Fur die geplanten Parkplatze ist eine feststehende Absicherung zum Gleisbereich
notwendig um Gefahren fir den Eisenbahnverkehr auszuschlieRen.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO zum Bahngrund hin sind einzuhalten.
Erdaushub und Baumaterial durfen nicht auf Bahngrund zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandergrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe/Abfélle in den Gleisbereich
(auch durch Verwehrungen) gelangen.

Bestehende Bahnentwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden. Es durfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkérper auftreten.
Die Entwasserung von Baugrundsticken darf nicht auf oder Gber Bahngrund erfolgen.
Eine Ableitung oder einer Zuleitung in Bahnentwasserungsanlagen bedarf einer
gesonderten Prifung und Genehmigung.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn tberschwenkt werden,
so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung
ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG,
Immobilienmanagement |.NF-S(M), Richelstrale 1, 80634 Munchen,

Tel. 089/1308-72708, einzureichen. Generell ist auch ein maBstablicher Lageplan (M
1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Die baulichen Anlagen selbst, sowie Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen, sind so
zu planen, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine
Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.
In der Nahe der Bahnbetriebsanlagen mit Eisenbahnverkehr sind fur die Beleuchtung
(Baustellen-, Zufahrts- bzw. Parkplatzbeleuchtung, etc.) grundsétzlich entblendete
Leuchten zu verwenden. Empfohlen sind ,Bahn gelistete Leuchten®.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen, die von
Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen (einschlieBlich dem
digitalem  Zugfunk - GSM-R), sind entschadigungslos hinzunehmen.
Abwehrmafnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherrn zu tragen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls von dem Bauwerber auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

2. Immobilienrelevante Angelegenheiten

Bahneigener Grundbesitz ist innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nicht vorhanden.
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3. Allgemeines

Fir alle zu Schadensersatz verpflichteten Ereignisse, welche aus der Umsetzung der
0.g. Planung abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, haftet der Planungstrager. Er haftet auch fur das Verschulden derjenigen
Personen, denen er sich zur Verrichtung oder Erflllung bedient.

4. Zustindigkeiten

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie
Kanalen und Durchlassen usw. erforderlich, so sind hieflr entsprechende Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrage bei der DB Immobilien, Liegenschaftsmanagement, zu
stellen.

Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen.

Als Eingangsstelle fur die Vorgange Trager Offentlicher Belange, Baugesuche Dritter
bzw. Spartenanfragen, fungiert die

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Region Sid

Kompetenzteam Baurecht

Barthstralle 12

80339 Miinchen

5. Baugenehmigung

Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich der Bauleitplanung sind dem
Kompetenzteam Baurecht der Immobilien, erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir behalten uns weiter Bedingungen und Auflagen vor.

Bei Rickfragen zu diesem Schreiben, steht lhnen [ cerne zur
Verfugung.

Beschluss: 6:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1. T6B-Angelegenheiten:

Der Einwand bzgl. der in der Vorprifung zur saP vorgeschlagenen CEF-Mallnahmen
auf dem angrenzenden Bahngeldnde (Steinhaufen fur Zauneidechsen) wird
berlicksichtigt und die saP dahingehend geandert. Dementsprechend werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan artenschutzrelevante Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen nur im Geltungsbereich festgesetzt. Die in der
Stellungnahme monierten Steinhaufen etwa werden unmittelbar an die Sidseite der
geplanten Gebaude verlegt.

Werbe- und Beleuchtungsanlagen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan an
der Sudseite zum Bahngeldnde hin nicht zugelassen und damit die diesbeziglichen
Einwande hinreichend beriicksichtigt.

Der Schutzabstand zur GSMR-Anlage wird in der Planung eingehalten. Bezuglich der
vorhandenen TK-Trassen wurde in die Hinweise durch Text im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ein Passus aufgenommen, der besagt, dass die Anlagen der
verschiedenen Netzbetreiber bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern sind, bzw.
nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen, dass,
sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, diese rechtzeitig vor
Baubeginn mit den jeweiligen Netzbetreibern abzustimmen sind und dass bei
Baumpflanzungen das "Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" zu beachten ist.
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Fir die Sicherung der Bahnanlagen vor unzuldssiger Betretung wird die Errichtung
einer hierfur ausreichenden Einfriedung entlang der Grenze zwischen Geltungsbereich
und Bahngelande im Plan festgesetzt.

Bezuglich der Abstandsflaichenthematik ist Folgendes auszufihren: die zuldssigen
Bauraume fir die beiden geplanten Markte werden durch Baugrenzen umschlossen.
Daher finden entsprechend Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die in Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und
2 genannten Abstandsflachentiefen keine Anwendung. Belichtung und Beluftung der
geplanten Vorhaben sind gesichert, da einerseits auf den Flachen der Bahn keine
Gebaude, sondern Gleisanlagen vorhanden sind und andererseits aufgrund der
Nutzungsanforderungen als Lebensmittelmarkte und der Objektplanung, die Teil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist, bei den beiden geplanten Baukdrpern die
Belichtung (Oberlichter bzw. Uber die sonstigen Fassadenseiten) und die Beluftung
(mechanisch) ausreichend gesichert sind. Daher ist die eingeplante Unterschreitung
der in Art. 6 Abs. 5 Séatze 1 und 2 BayBO genannten Abstandsflachentiefen als auch fir
die Nachbarbelange der Deutschen Bahn akzeptabel zu betrachten.

Die Ubrigen in diesem Punkt genannten Anregungen und Aspekte sind im Rahmen der
weiteren Objekt- und ErschlieBungsplanungen mit der Deutschen Bahn abzustimmen
und entsprechend zu beriicksichtigen. Diese Aspekte werden, wie auch die bereits
genannten im noch abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt
Landshut und dem Vorhabentrager geregelt.

Die oben genannten Sachverhalte wurden auch in die Begrindung integriert.

Zu 3. Allgemeines und 4. Zustandigkeiten:
Die dort genannten Punkte sind im noch abzuschlieRenden Durchfuhrungsvertrag zu
regeln.

Zu 5. Baugenehmigung:

Im Durchfuhrungsvertrag wird geregelt, dass der Vorhabentrager die Bauantrage fur
das Vorhaben vorab mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen hat.

Des Weiteren obliegt es dem Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen der Stadt
Landshut als untere Genehmigungsbehdrde, ob die Deutsche Bahn AG im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren fur das Vorhaben beteiligt wird.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 08.01.2015

Wir lehnen den vorliegenden VEP aus folgenden Griinden ab:

Der Bau der Supermarkte erhoht das Verkehrsaufkommen im Bereich der
Oberndorferstrale und tragt zur weiteren Versiegelung bei. FuBBlaufig ist das Areal nur
von wenigen Bewohnern der Wolfgangsiedlung erreichbar.

Eine Notwendigkeit fur die Markte besteht aus unserer Sicht nicht, vielmehr findet eine
Verdrangung statt.

Beschluss: 6:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des gegenstandlichen  Aufstellungsverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten durch das Biro Transver erstellt. Dieses trifft Aussagen zur
Entwicklung des Verkehrsaufkommens bei Realisierung der Planung und kommt zu
dem Ergebnis, dass hierdurch ein Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet von ca.
1700 Fahrzeugen pro Tag erzeugt wird, wobei ca. 30% davon sich aus Verkehren
rekrutiert, die ohnehin schon auf der OberndorferstraRe vorhanden sind. Da It. des
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Gutachtens die Funktionsfahigkeit der betroffenen Einmiundungen (bei der
Eichenstrale wund auf das Planungsgebiet ggf. mit einer zusatzlichen
Linksabbiegerspur; eine Lichtsignalanlage an der Eichenstrale ist nicht notwendig)
sowie der Verkehrsfluss weiterhin gegeben sind, wird die Planung hinsichtlich der
verkehrstechnischen Aspekte als vertraglich eingestuft, was auch vom Tiefbauamt der
Stadt Landshut bestatigt wird.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit wird durch zwei Querungshilfen, die jeweils im Bereich
des jeweiligen Eingangs der beiden geplanten Markte platziert werden, sichergestelit
und dadurch eine unmittelbare Verknipfung mit den nérdlich der Oberndorferstralle
gelegenen Siedlungsbereiche erreicht. Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe eine
Haltestelle der Buslinie 6 sowie in ca. 300m Entfernung eine weitere der Linie 3,
wodurch auch die Erreichbarkeit der geplanten Méarkte mittels OPNV und somit fir
weite Teile der Wolfgangssiedlung gewahrleistet ist.

Das Planungsgebiet befindet sich in einer Gewerbebrache, die Uberwiegend mit
Gebauden, Asphaltflaichen oder hochverdichteten Kiesflichen bedeckt ist. Grunflachen
(zumeist mit Strauchern oder Baumen bewachsen) sind im Planungsgebiet eher
untergeordnet und auf die Randlagen der einzelnen Nutzungsabschnitte beschrankt.
Durch die vorliegende Planung ergibt sich zwar eine Zunahme der Versiegelung.
Allerdings kann durch die Festsetzung einer extensiven Dachbegrinung, die
Verwendung von teiloffenporigen Beldgen bei den Stellplatzen und das
Entwéasserungskonzept (Versickerung mittels Rigolen) der Versiegelungsgrad vor allem
im Hinblick auf die Bestandssituation angemessen minimiert werden.

Bezlglich der Beurteilung als grofflachiger Einzelhandelsstandort ist anzumerken,
dass die Regierung von Niederbayern das Vorhaben als landesplanerisch vertraglich
einstuft. Die Stadt Landshut ist als Oberzentrum grundsatzlich fur die Ausweisung von
Flachen fur EinzelhandelsgroRprojekte geeignet (vgl. LEP 5.3.1). Die stadtebauliche
Integration des Standortes ist gegeben (vgl. LEP 5.3.2). Mit geplanten Verkaufsflachen
von 1.300 m 2 bzw. 1.900 m? bewegen sich der geplante Lebensmitteldiscounter und
der -vollsortimenter im Rahmen dessen, was landesplanerisch zuldssig ist (vgl. LEP
5.3.3). Die Auswirkungen des Vorhabens auf benachbarte Standorte wurde in einer
Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung untersucht. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass zwar die Betriebe im Viertelszentrum Flurstrale (Rewe,
Backereien) sowie im Nachbarschaftszentrum Altdorfer Strale Siud (Penny, Backerei)
durch die geplante Einzelhandelsansiedlung von wesentlichen Auswirkungen betroffen
sein kénnten, dies jedoch nicht zu erwarten ist. Sollte im schlimmsten Fall dennoch
einer der beiden Standorte tatsachlich seine Funktionsfahigkeit verlieren, wird durch
das Vorhaben dennoch die wohnortnahe Versorgungssituation, insbesondere im
westlichen Stadtteil St. Wolfgang verbessert. Dies ist damit zu begriinden, dass aktuell
alle im Einzugsgebiet befindlichen und im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
festgesetzten Zentren entlang der 6stlichen Stadtteilgrenze platziert sind; der westliche
bzw. mittlere Stadtteil St. Wolfgang verfugt, abgesehen von der ausgewiesenen
Ladengruppe Eichenstrale/ FuttererstraRe, in der eine Backerei liegt, Uber keine
nahversorgungsrelevante Versorgung. Auch wenn der Projektstandort an der
Oberndorfer StralRe im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht als idealer Standort fur
die Nahversorgung vorgesehen ist, kann, wie auch die Auswirkungsanalyse darlegt, mit
der Realisierung des Vorhabens eine wesentlich bessere Versorgung der Bevolkerung,
insbesondere im westlichen Bereich des Stadtteils St. Wolfgang, erzielt werden, als
dies aktuell der Fall ist. Dies trifft auch dann zu, wenn ein bereits bestehendes Zentrum
(Viertelszentrum FlurstraBe bzw. Nachbarschaftszentrum Altdorfer StralRe Siud) seine
Funktionsfahigkeit verlieren sollte.
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2.11 Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 09.01.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Stellungnahme Immissionsschutz:

Die Annahmen und Berechnungen im schalltechnischen Bericht Nr. SCH1410-048 des |
Ingenieurbiro GeoPlan GmbH vom 13.11.2014 sind plausibel. |

Die im schalltechnischen Bericht unter Ziffer 6. ,Vorschlag textliche Festsetzungen ‘
Bebauungsplan® formulierten Festsetzungen fur den Discounter und den
Vollsortimenter (nachfolgend kursiv gedruckt) sind wie folgt zu andern und in den VUE-

Plan zu Gbernehmen:

Discounter: ‘

Grundsaétzlich unzuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Geréusche, in
ihrer Wirkung auf mal3gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm, die

in der nachfolgenden Auflistung richtungsabhéngig angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und/oder

nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiberschreiten.

Emissionskontingente  Legx  fur  die  ,Emissionsbezugsfldche  Discounter”
(flachenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel)

von 68 dB(A)m? am Tag bzw. 53 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP
Kleingartenanlage, Gemarkung Altdorf Fl. Nr. 1219 (Richtung Westen und Sidwesten)

von 64 dB(A/m? am Tag bzw. 49 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP 1 Gemarkung
Landshut FI. Nr. 2625 (Richtung Westen und Nordwesten)

von 62 dB(A/m?) am Tag bzw. 47 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP 2 Gemarkung
Landshut Fl. Nr. 2629, IP 3 Gemarkung Landshut Fl. Nr. 1958/8, IP 4 Gemarkung
Landshut Fl. Nr. 1958/7, IP 5 Gemarkung Landshut Fl. Nr. 2634 (Richtung Norden und
Nordosten)

von 58 dB(A/m?) am Tag bzw. 43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP 6 Gemarkung
Landshut FI. Nr. 1960/3, IP 7 Gemarkung Landshut Fl. Nr. 1960, IP 8 Gemarkung |
Landshut FI. Nr. 1959/1 (Richtung Osten) |

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
(ausschliellich geometrische Ausbreitungsddmpfung)

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im
BP als ,Emissionsbezugsflache Discounter” dargestellte Fléche.

Fiur das  Bauvorhaben ist im Rahmen der  Antragstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsanderungen ein Nachweis (liber
die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN
45691:2006-12 zu fiihren und der Stadt Landshut aufAunseh vorzulegen.
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Vollsortimenter:

Grundsétzlich unzulédssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Geréusche, in
ihrer Wirkung auf mal3gebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, die
in der nachfolgenden Auflistung angegebenen Emissionskontingente Legx nach DIN
45691:2006-12 tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und/oder nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
liberschreiten.

Emissionskontingente  Lgx fir die ,Emissionsbezugsflache  Vollsortimenter*
(flaichenbezogene, immissionswirksame Schallleistungspegel)

von 61 dB(A/m?) am Tag bzw. 46 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP 1 Gemarkung
Landshut FI. Nr. 2625, IP 2 Gemarkung Landshut Fl. Nr. 2629, IP 3 Gemarkung
Landshut Fl. Nr. 1958/8, IP 5 Gemarkung Landshut Fl. Nr. 2634, IP 6 Gemarkung
Landshut FI. Nr. 1960/3 (Richtung Westen, Nordwesten und Norden)

von 62 dB(A/m?) am Tag bzw. 47 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP 4 Gemarkung
Landshut FI. Nr. 1958/7(Richtung Norden)

von 58 dB(A/m? am Tag bzw. 43 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP 7 Gemarkung
Landshut FI. Nr. 1960 (Richtung Nordosten)

von 59 dB(A/m? am Tag bzw. 44 dB(A)/m? in der Nacht in Richtung IP 8 Gemarkung
Landshut Fl. Nr. 1959/1 (Richtung Nordosten)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
(ausschlieBlich geometrische Ausbreitungsdampfung)

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im
BP als ,Emissionsbezugsflache Vollsortimenter” dargestellte Flache.

Fir das  Bauvorhaben ist im  Rahmen  der  Antragstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis (ber
die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN
4569:2006-12 1 zu fihren und der Stadt Landshut auf-Wanseh vorzulegen.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die zugehérigen Emissionsbezugsflachen
,Discounter* bzw. ,Vollsortimenter*. Diese sind im Plan eindeutig darzustellen und zu
kennzeichnen.
Aus fachtechnischer Sicht ist es sinnvoll, auch die folgenden, unter Ziffer 7 des
schalltechnischen Berichts formulierten Auflagenvorschldage im VuE-Plan textlich
festzusetzen:

Discounter:

Die Wiérmetauscher (Verflissiger) fir den Discounter dirfen bei maximaler
Leistungsstufe einen Schallleistungspegel von 70 dB(A) nicht (berschreiten
(Summenpegel) und kein tonhaltiges Gerdusch verursachen.

Die Be- und Entliftung fir den Discounter darf bei maximaler Leistungsstufe einen

Schallleistungspegel von72 dB(A) nicht (berschreiten (Summenpegel) und kein
tonhaltiges Gerausch verursachen.
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Ein Betrieb der Liiftungsaggregate (Be- und Entliiftung) ist ausschliel3lich im Zeitraum
von 6:00 bis 22:00 Uhr zuléssig.

Alle Verflissiger und Liftungsaggregate sind auf der Sidseite des Gebé&udes in
Richtung Bahnlinie anzubringen.

Die Zulieferzeiten fir den Be- und Ladeverkehr sind auf den Zeitraum von 6:00 bis
22:00 Uhr zu beschrdnken.

Die Einkaufswagensammelstellen sind riickwértig und seitlich flachendicht einzuhausen
und zu Uberdachen. Das Baumaterial muss dabei ein Schalldémmmal von >= 25
dB(A) aufweisen. Alternativ. muss ein Abstand von 30 m zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze eingehalten werden. Die Offnungen sind nach Westen, Osten oder
Sdden anzuordnen.

Alle Lkw- und Pkw-Fahrwege bzw. Fahrgassen sind zu asphaltieren.

Durch geeignete MalBnahmen (Schranke, ...) ist sicherzustellen, dass auf dem
Parkplatz wéhrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) keine mit Ldrm verbundenen
Fahrzeugbewegungen oder anderweitigen Larmemissionen stattfinden.

Vollsortimenter:

Die Warmetauscher (Verflissiger) fir den Einkaufsmarkt dirfen bei maximaler
Leistungsstufe einen Schallleistungspegel von 70 dB(A) nicht (berschreiten
(Summenpegel) und kein tonhaltiges Geréusch verursachen.

Die Be- und Entliiftung fiir den Einkaufsmarkt darf bei maximaler Leistungsstufe einen
Schallleistungspegel von 72 dB(A) nicht lberschreiten (Summenpegel) und kein
tonhaltiges Gerdusch verursachen.

Ein Betrieb der Liftungsaggregate (Be- und Entliiftung) ist ausschlieBlich im Zeitraum
von 6:00 bis 22:00 Uhr zulassig.

Alle Verfliissiger und Liiftungsaggregate sind auf der Sidseite des Gebé&udes in
Richtung Bahnlinie anzubringen.

Die Zulieferzeiten fiir den Be- und Ladeverkehr sind auf den Zeitraum von 6:00 bis
22:00 Uhr zu beschranken.

Die Einkaufswagensammelstellen haben einen Mindestabstand von 15 m zur
nérdlichen Grundstiicksgrenze aufzuweisen. Die Offnungen sind nach Westen, Osten
oder Siiden anzuordnen.

Alle Lkw- und Pkw-Fahrwege bzw. Fahrgassen sind zu asphaltieren.

Durch geeignete MaBnahmen (Schranke, ...) ist sicherzustellen, dass auf dem

Parkplatz wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) keine mit Ldrm verbundenen
Fahrzeugbewegungen oder anderweitigen Larmemissionen stattfinden.
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Stellungnahme Wasserwirtschaft / Altlasten

Altlasten:

a. Auf der Flache FI.Nr. 1580/146 = éstlicher Bereich sind Bodenverunreinigungen von
einer ehem. Tanklagernutzung vorhanden, die zwingend vor einer Neubebauung
bzw. im Rahmen der Neubebauung durch Aushub zu sanieren sind.

Das vorgelegte Vorgehenskonzept ist diesbezlglich noch zu ungenau. Vorzulegen
ist ein Sanierungsplan der den Anforderungen des § 6 der Bundes -
Bodenschutzverordnung entspricht. Der Gutachter wurde bereits informiert, dass
noch ein Sanierungsplan vorzulegen ist. Die notwendigen
Sanierungsuntersuchungen zur Erstellung des Sanierungsplans erfolgen am
17.12.2014.

Wir empfehlen die Zulassigkeit der Neubebauung (Gebaude) von einem vorherigen
Abschluss der Sanierung (Entlassungsbescheid) abhangig zu machen oder die
Umsetzung der Sanierung vertraglich abzusichern.

b. Das gesamte Areal bildete bis zum 2. Weltkrieg die noérdliche Flutmulde. Es ist
davon auszugehen, dass der gesamte Bereich mit abfallrechtlich relevantem
Material verfullt ist. Erdarbeiten sind daher gutachterlich zu begleiten, um die
ordnungsgemafe Entsorgung von anfallendem Bodenmaterial sicherzustellen. Dem
Vorgehenskonzept unter Ziffer 7.1 kann daher grundsatzlich zugestimmt werden.
Die Uberwachung der MaRnahmen hat durch einen Fachgutachter zu erfolgen und
ist zu dokumentieren.

c. Die im Altlastensanierungskonzept aufgefiihrte Suche nach einer Betriebstankstelle
Neuber eriibrigt sich, diese wurde beim Tankstellenneubau [l bvereits
gefunden und saniert.

d. Zumindest lokal zu erwartende schadstoffhaltige Auffullungen stehen einer
Niederschlagswasserversickerung ohne vorherigen Bodenaustausch entgegen. Ob
Niederschlagswasser versickert oder in den Kanal eingeleitet wird, soll laut
Begrundung im weiteren Verfahren entschieden werden.

Wir schlagen folgende Vorgehensweisen vor:

Entweder sind noch im Lauf des VEP-Verfahrens die Versickerungsflaichen zu
bestimmen, zu untersuchen und der Sanierungsbedarf in einem Bericht
darzustellen.

Sofern dies erst zu einem spateren Zeitpunkt (also nach Abschluss des VEP-
Verfahrens) festgelegt werden soll, ware festzusetzen, dass gemaR § 4 der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) die Erlaubnispflicht fur
Versickerungsanlagen auf dem Gelande wiederhergestellt wird.

Kampfmittel:

Das Grundstiick liegt in einem Bereich der im 2. Weltkrieg flachig bebombt wurde. Vor
der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist eine Kampfmittelklarung durchzufiihren.

Beschluss: 6:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Stellungnahme Immissionsschutz:

Die textlichen Festsetzungen und Auflagen, wie sie im schalltechnischen Gutachten

des Ingenieurbiiros Geoplan GmbH vorgeschlagen werden inkl. der unter Nr. 7 des
Gutachtens genannten Auflagenvorschlage, werden unter Berlcksichtigung der vom
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FB Umweltschutz in der Stellungnahme vorgenommenen Anderungen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Festsetzungen tbernommen.

Die genannten Anforderungen bzgl. der Einkaufswagensammelstellen werden
allerdings dahingehend abgeéandert, dass fur den Vollsortimenter entsprechend einer
Stellungnahme des Biros Geoplan auch ein Abstand von 13m zur nérdlichen
Grundsticksgrenze ausreichend ist. Die Thematik der Einkaufswagen wird neben der
Berlcksichtigung in den Festsetzungen insbesondere im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nachvollziehbar konkretisiert. Dies gilt ebenso fur die Anregungen
und Hinweise bzgl. der Befestigungsart fur die LKW- und PKW-Fahrwege.

Zu Stellungnahme Wasserwirtschaft / Altlasten:

Zu a)

Der Sanierungsplan fur den ehem. Tanklagerstandort (Flur-Nr. 1580/146) ist am
26.01.2015 an den Fachbereich Umweltschutz der Stadt Landshut Gbermittelt worden.
Die Sanierung erfolgt auf Basis dieses Planes.

Fur den betroffenen Bereich wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
aufschiebend bedingtes Baurecht festgesetzt, das die Bebaubarkeit an die Entlassung
aus dem Altlastenkataster knUpft. Die Thematik wird auch soweit notwendig in den
noch abzuschlieBenden Durchfuhrungsvertrag integriert.

Zub)

Der Absatz wird sinngemafl auch in den (neuen) Sanierungsplan fur das ehem.
Tanklager Ubernommen und wird auch im Sanierungskonzept fir die (brigen
Projektflachen, die nicht im Altlastenkataster sind, verwendet.

Die in der Stellungnahme genannten Anregungen werden im Plan in die Festsetzungen
durch Text integriert. Das detailliete Vorgehen ist dann noch im o.g.
Durchfihrungsvertrag zu regein.

Zud)

Zur Versickerung von Oberflaichenwasser missen die aus hydraulisch gering
durchlassigen Bodenschichten zusammengesetzte Auffiillung in jedem Fall gegen gut
durchlassige Rollkiese etc. ausgetauscht werden. Quert die Sickerrigole verunreinigte
Bodenschichten, dann muss die Sickerrigole durch eine technische Trennschicht
(Schachtringe, Teichfolie etc.) wirksam von der (kontaminierten) Auffullung abgeschirmt
werden.

Die Versickerung von Niederschlagswassern wird im Sanierungskonzept fur die
Ubrigen Projektflachen, die nicht im Altlastenkataster sind und dem Baugrundgutachten
naher ausgefihrt, das gewabhlte Versickerungskonzept wird im
Freiflachengestaltungsplan (als Anlage zum Durchflihrungsvertrag) dargestellt und
nachgewiesen.

Zu Kampfmittel:

In den Hinweisen durch Text wird ein Passus eingefugt, der die Notwendigkeit der
baubegleitenden Kampfmittelfreimessung darstellt. Dies ist entsprechend auch noch im
Durchfluhrungsvertrag zu regeln.

Industrie- und Handelskammer fur Niederbayern in Passau
mit Schreiben vom 09.01.2015

1. Bestimmung des Projekts
Die Stadt Landshut beabsichtigt die Festsetzung eines Sondergebietes
Einzelhandel. Diese wird notwendig durch eine geplante Ansiedlung einer
Kombination aus einem groRflachigen Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter mit
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einer Verkaufsflaiche bis 1.800 m? (zzgl. Backshop mit ca. 100 m? und eines
weiteren Lebensmittelmarktes (Discounter) mit bis zu 1.300 m? Verkaufsflache.

2. Standort des Projekts
Der Standort Landshut ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 als
Oberzentrum eingestuft. Oberzentren sollen darauf hinwirken, dass die
Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gutern und Dienstleistungen des
spezialisierten hoheren Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird. Es ist
davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben diesem Grundsatz entspricht.

3. Funktionsfahigkeit des Standortes
Das Landesentwicklungsprogramm fordert, dass groRflachige Handelsbetriebe
grundsatzlich in einer stadtebaulich integrieten Lage errichtet werden. Der
Planstandort befindet sich zwischen den Bahngleisen und in einem verdichteten
Siedlungszusammenhang. Der Standort verfugt dber einen fuBlaufigen
Einzugsbereich im Norden. Ein OPNV-Anschluss ist mit einer Bushaltestelle im
nachsten Umfeld gegeben. Eine stadtebaulich integrierte Lage liegt vor.

4. Orientierung am Verflechtungsbereich
Als Einzugsgebiet fur die Sortimente Lebensmittel kommt unseres Erachtens der
Nahbereich der Stadt Landshut in Betracht, Dieser umfasst laut dem Regionalen
Planungsverband Landshut neben der Stadt Landshut selbst auch noch die
Gemeinden Adlkofen und Kumhausen und liegt nach Daten des Bayerischen
Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung zum 31.12.2013 bei rund 75.300
Einwohner.

5. Sortimente und Kaufkraftabschopfung
Die Grenzen fir die jeweiligen Kaufkraftabschépfungen werden eingehalten.

6. Zusammenfassung
Aufgrund der vorangegangen Ausfuhrungen sind wir der Ansicht, dass das
Oberzentrum Landshut als Standort fur das geplante Projekt grundsatzlich geeignet
ist. Letztlich hat der Stadtrat Uber das Vorhaben zu entscheiden, insbesondere eine
Verscharfung des Wettbewerbs sowie eventuell drohende Leerstande auf der einen
Seite sowie die Erhéhung der Angebotsqualitat auf der anderen Seite sind in die
Betrachtung mit einzubeziehen.

Das ortliche IHK-Gremium Landshut, das zu dieser Situation befragt wurde,
argumentiert in die gleiche Richtung und bringt Uber unsere Hinweise hinaus keine
weiteren Anmerkungen vor.

Beschluss: 6:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bezuglich der Beurteilung als grofflachiger Einzelhandelsstandort ist anzumerken,
dass auch die Regierung von Niederbayern das Vorhaben als landesplanerisch
vertraglich einstuft. Die Stadt Landshut ist als Oberzentrum grundsatzlich fur die
Ausweisung von Flachen fur EinzelhandelsgroRprojekte geeignet (vgl. LEP 5.3.1). Die
stadtebauliche Integration des Standortes ist gegeben (vgl. LEP 5.3.2). Mit geplanten
Verkaufsflachen von 1.300m 2 bzw. 1.900 m? bewegen sich der geplante
Lebensmitteldiscounter und der -vollsortimenter im Rahmen dessen, was
landesplanerisch zuldssig ist (vgl. LEP 5.3.3). Die Auswirkungen des Vorhabens auf
benachbarte Standorte wurden in einer Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung
untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zwar die Betriebe im
Viertelszentrum FlurstraBe (Rewe, Backereien) sowie im Nachbarschaftszentrum
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Altdorfer Strale Sud (Penny, Backerei) durch die geplante Einzelhandelsansiediung
von wesentlichen Auswirkungen betroffen sein kénnten, dies jedoch nicht zu erwarten
ist. Sollte im schlimmsten Fall dennoch einer der beiden Standorte tatsachlich seine
Funktionsfahigkeit verlieren, wird durch das Vorhaben dennoch die wohnortnahe
Versorgungssituation, insbesondere im westlichen Stadtteil St. Wolfgang verbessert.
Dies ist damit zu begriinden, dass aktuell alle im Einzugsgebiet befindlichen und im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgesetzten Zentren entlang der &stlichen
Stadtteilgrenze platziert sind; der westliche bzw. mittlere Stadtteil St. Wolfgang verfugt,
abgesehen von der ausgewiesenen Ladengruppe Eichenstrale / Fittererstrale, in der
eine Backerei liegt, Uber keine nahversorgungsrelevante Versorgung. Auch wenn der
Projektstandort an der Oberndorfer Stral’e im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht
als idealer Standort fir die Nahversorgung vorgesehen ist, kann, wie auch die
Auswirkungsanalyse darlegt, mit der Realisierung des Vorhabens eine wesentlich
bessere Versorgung der Bevolkerung, insbesondere im westlichen Bereich des
Stadtteils St. Wolfgang, erzielt werden, als dies aktuell der Fall ist. Dies trifft auch dann
zu, wenn ein bereits bestehendes Zentrum (Viertelszentrum Flurstrale bzw.
Nachbarschaftszentrum Altdorfer StralRe Std) seine Funktionsfahigkeit verlieren sollte.

Hierzu ist anzumerken, dass auch die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz dem
Vorhaben zustimmt, soweit fir das geplante Vorhaben samtliche landesplanerischen
Vorgaben eingehalten werden und wohnortnahe Nahversorgungsbetriebe durch die
Neuansiedelungen nicht gefahrdet werden.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - Fachbereich Naturschutz -
mit Schreiben vom 09.01.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aus naturschutzfachlicher Sicht mit Bedenken gesehen wird die hohe Versiegelung
bzw. Teilversiegelung mit ca. 90 % und die geplante weitgehende Beseitigung des
offentlichen Grunstreifens an der Oberndorfer Stralte.

Durch die geplanten Neupflanzungen kann der Verlust des vorhandenen
Baumbestandes nur bedingt kompensiert werden. Ein teilweiser Erhalt des 6ffentlichen
Grlnstreifens ware anzustreben, insbesondere der groRe Ahorn schrag gegenuber der
Einmundung Eichenstrae. Nach Moglichkeit kénnten die verpflanzbaren Baume fir
die Parkplatzbegrinung verwendet werden.

Fur die Kompensation ist die extensive Dachbegrinung zwingend erforderlich.
Zusatzlich soll an den Langsfassaden eine Fassadenbegrinung durchgefiihrt werden.
Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der angrenzenden Zauneidechsenpopulation
soll auf der Sudseite der Fassaden jeweils eine Reptilienburg angelegt werden.

Beschluss: 6:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird bezuglich der Situation an der
Oberndorferstral’e dahingehend Uiberarbeitet, so dass ein Teil der bestehenden Baume
und des Grlnstreifen entlang der Oberndorferstrale im Osten und Westen erhalten
bleibt. Dies wird dadurch kompensiert, dass im Bereich der straRennachsten Stellplatze
vergréRerte Pflanzflachen und die Pflanzung von Baumen in einer entsprechend hohen
Pflanzqualitat festgesetzt werden. Die Mdoglichkeit der Verpflanzbarkeit der
bestehenden Baume fur die Parkplatzbegriinung wurde geprift. Nach Abwagung aller
Aspekte scheint es sinnvoller die Parkplatzbegriinung mit neuen, fir den geplanten
Standort geeigneteren Baumarten zu begriinen.

Im Bezug auf die hohe Versiegelung werden MalRnahmen in die Planung integriert:
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- Optimierung des Stellplatzkonzeptes inkl. einer Verringerung der Zahl der
Stellplatze (z.B. auch durch die o.g. VergréRerung von Pflanzflaichen) und somit
eine Anndherung der GRZ an den in § 19 Abs. 4 BauNVO als Obergrenze
angegebenen Wert von 0,8

- Als Kompensation fur die immer noch vorgesehene, aber dann geringfiigige
Uberschreitung der 0.g. GRZ-Obergrenze: Extensive Begriinung der Dachflachen
beider Markte, Verwendung teiloffenporiger Belage (Splittfugenpflaster) bei den
Stellplatzen sowie Sammlung der Dach- und Oberflachenwésser und deren
Versickerung mittels Rigolen.

Der Forderung einer Fassadenbegriinung wird an den rickwartigen Stdfassaden der

Gebaude entsprechend nachgekommen. Fassadenbegriinungsmalnahmen an den

Ubrigen Fassaden sind aufgrund der dort vorhandenen Eingénge und Anlieferungen

sowie aufgrund der Lage unmittelbar am o&ffentlichen Geh- und Radweg nicht ohne

weiteres mdglich. Die Platzierung, die Art und die Pflanzqualitdt der

Fassadenbegrinung werden in einem Freiflichengestaltungsplan, der Teil des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist, festgelegt.

Die angeregten Steinhaufen fur die mdogliche sidlich  angrenzende

Zauneidechsenpopulation werden an den Sudfassadenseiten eingeplant.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 12.01.2015

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldnen (M 1:500) dargestellt ist. In welchem
MaRe diese aufgenommen/gesichert/wiederverlegt werden mussen, kann von uns zur
Zeit nicht beurteilt werden. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, findet sicherlich zu gegebener Zeit
ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen Versorgern statt, zu dem wir um
mdglichst frihzeitige Einladung bitten. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei
der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tilberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Beschluss: 6:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vom Betreiber angegebene Lage seiner Leitungstrassen wird im vorliegenden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan bertcksichtigt.

In die Hinweisen durch Text im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Passus
aufgenommen, der besagt, dass die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber bei
Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern sind, bzw. nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen, dass, sollten Umverlegungen an diesen
Anlagen notwendig werden, diese rechtzeitig vor Baubeginn mit den jeweiligen
Netzbetreibern abzustimmen sind und dass bei Baumpflanzungen das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten ist.
Dieser Sachverhalt wird auch in die Begrindung integriert. Zudem erfolgt auch im
zwischen der Stadt Landshut und dem Vorhabentrdger noch abzuschlieRenden
Durchfuhrungsvertrag eine diesbezlgliche Regelung.
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2.15 Regierung von Niederbayern, Landshut
mit E-Mail vom 16.01.2015

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach

sich ziehen, sowie Grundsatze (G) der Raumordnung, die zu beriicksichtigen sind:

e Flachen fir EinzelhandelsgroRprojekte durfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen
werden.

Abweichend sind Ausweisungen zulassig

- fur Nahversorgungsbetriebe bis 1200 m? Verkaufsflache in allen Gemeinde,

- fur EinzelhandelsgroRprojekte, die Uberwiegend dem Verkauf von Waren des
sonstigen Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in Grundzentren
mit bestehenden Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe (LEP 5.3.1 Z).

* Die Flachenausweisung fur EinzelhandelsgroRprojekte hat an stadtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in
stadtebaulichen Randlagen zulassig, wenn
- das EinzelhandelsgroBprojekt Uberwiegend dem Verkauf von Waren des

sonstigen Bedarfs dient oder
- die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf
Grund der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen (LEP 5.3.2 Z).

e Durch Flachenausweisungen fir EinzelhandelsgroRprojekte durfen die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der
Bevélkerung im Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflachen die
landesplanerische Relevanzschwelle Uberschreiten, dirfen
EinzelhandelsgroRprojekte,

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25
v.H.,

- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100 000
Einwohner 30 v.H., fur die 100 000 Einwohner Ubersteigende Bevélkerungszahl
15 v.H.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschdpfen

(LEP 5.33 2).

Auslegung

Zunachst ist festzuhalten, dass das geplante Vorhaben nicht von erheblicher
uberdrtlicher Raumbedeutsamkeit ist. Ein Raumordnungsverfahren zur Beurteilung des
Vorhabens ist daher nicht erforderlich.

Die Stadt Landshut ist als Oberzentrum grundsatzlich fur die Ausweisung von Flachen
fur EinzelhandelsgroRRprojekte geeignet (vgl. LEP 5.3.1). Die stadtebauliche Integration
des Standortes ist gegeben (vgl. LEP 5.3.2). Mit geplanten Verkaufsflachen von
1.300 m 2 bzw. 1.900 m? bewegen sich der geplante Lebensmitteldiscounter und der -
vollsortimenter im Rahmen dessen, was landesplanerisch zulassig ist (vgl. LEP 5.3.3),

Beschluss: 6:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurde von der BBE
Handelsberatung eine Standortanalyse zu dem geplanten Vorhaben erstellt. Dem
Kapitel 8.5 der Auswirkungsanalyse ist zu entnehmen, dass dem Vorhaben aufgrund
der auch in der Stellungnahme dargelegten Ziele aus landesplanerischen
Gesichtspunkten nichts entgegensteht. Landshut ist, wie auch in der Stellungnahme
erwahnt, als  Oberzentrum  grundsatzlich fur die  Ansiedlung von
EinzelhandelsgroRprojekten geeignet. Der Standort entlang der Oberndorfer Stralle
befindet sich in einer integrieten Lage, so dass neben dem Ziel 5.3.1 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 auch das Ziel 5.3.2 erfullt ist. Zudem wird
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auch die Kernforderung des LEP-Ziels 5.3.3, welches die sog. Abschépfungsquoten
betrifft, die fur den konkreten zentralen Ort eine Obergrenze der vertraglichen und
zulassigen Verkaufsflachen festlegen, erflllt. Isoliert betrachtet sind fir einen
Discounter landesplanerisch rd. 8900 m? Verkaufsflache zulassig, fur einen
Supermarkt rd. 11.240 m? und fur eine Backerei rd. 8.545 m?. Da das Vorhaben jedoch
nicht nur einen Betrieb, sondern drei Betriebe umfasst, ist It. der Auswirkungsanalyse
eine Abschépfungsquote von 25 % auf das Gesamtvorhaben anzuwenden. Der
prognostizierte Planumsatz darf demnach 25 % des im Nahbereich vorhandenen
Marktpotenzials nicht Uberschreiten. Fur das Ansiedlungsvorhaben wird ein Umsatz in
Héhe von 13,2 Mio. € prognostiziert, unter Berlicksichtigung der landesplanerisch
festgesetzten Abschopfungsquote kénnte das Vorhaben einen Umsatz von bis zu 42,7
Mio. € generieren.
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Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefiihrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

mit E-Mail an Herrn Oberblrgermeister Rampf
und die Mitglieder des Bausenats vom 20.11.2014

.Fur eine wohnstandortnahe Grundversorgung und damit eine Nahversorgung im
eigentlichen Wortsinn gilt es ein entsprechend zugeordnetes Nachfragevolumen fur die
einzelnen Versorgungszentren zu benennen. Ansonsten entstehen immer gréRer
dimensionierte Grundversorgungsstandorte am Stadtrand oder in den Randbereichen
und ziehen Kaufkraft aus den zentralen Bereichen und den integrierten Lagen an sich®.
Dieses Zitat stammt aus dem  Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt
Landshut' aus dem Jahr 2010. [l hatte sich damals leider vergeblich dafur
eingesetzt, dass die Ergebnisse dieses teuren und mit viel Engagement entstandenen
Gutachtens fur den Stadtrat als verpflichtend angesehen werden sollten.
Bedauerlicherweise hatte man sich damals dann doch nur dafir ausgesprochen, das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Empfehlungsgrundiage fiir zukinftiges Handeln
anzusehen.

Eine Empfehlung, die vom Stadtrat meist ignoriert wird und zu standig neuen und
grof¥flachigen Nahversorgungsstandorten fihrt. Auch wer selbst selten Supermarkte
besucht, wird bei einem Blick in jede x-beliebige Tageszeitung sofort darliber informiert,
dass es dort heute neben Milch, Eiern und Brot vor allem auch nahezu alle Produkte
aus der Kategorie ,zentrenrelevant® gunstig zu erwerben gibt.

Fur immer weniger Besucher besteht daher eine Notwendigkeit, die Innenstadt mit
ihrem taglichen Verkehrschaos, der teuren und schwierigen Parksituation und der
weiteren Wege aufzusuchen.

Der Schutz und das Wohlergehen unserer einzigartigen historischen Innenstadt sollte
jedoch fur jeden oberste Verpflichtung sein - und dies war seit jeher und ist auch
zukunftig nur mit einem florierenden Handel zu erreichen!

Wir hoffen hier sehr auf Ihre Unterstitzung.
Beschluss: 6:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurde eine Auswirkungsanalyse
der BBE Handelsberatung erstellt, in der die Auswirkungen und die Vertraglichkeit der
Planung detailliert behandelt werden.

Zunachst ist festzuhalten, dass das Vorhaben entlang der Oberndorfer Stral3e in keinen
direkten Wettbewerb mit der Landshuter Innenstadt tritt, sondern vielmehr mit dem
umliegenden Lebensmitteleinzelhandel. Es ist zwar richtig, dass Supermarkte neben
dem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment Lebensmittel auch Artikel aus dem Non-
Food-Bereich fuhren, die zum GroRteil zentrenrelevante Sortimente darstellen, jedoch
beschranken sich diese (Non-Food-Sortiment gesamt: zentren- und nicht
zentrenrelevant) bei dem Betriebstyp Supermarkt auf einen Umsatzanteil von 10% bis
15% und bei dem Betriebstyp Discounter auf einen Umsatzanteil von 10% bis 13 %.
Diese Non-Food-Artikel sind in der Regel dem unteren Preissegment zuzuordnen und
stehen in keinem direkten Wettbewerb mit den mittel- bis hochpreisigen Anbietern der
Innenstadt.
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Die Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes wurden ungeachtet des in
der Stellungnahme erwahnten Stadtratsbeschlusses fir die Auswirkungsanalyse
bertcksichtigt. Die Ausfiihrungen des Konzeptes wurden dabei aber kritisch hinterfragt.
Dabei hat sich It. der Auswirkungsanalyse gezeigt, dass die Realisierung des
Vorhabens zu einer Verbesserung der wohnortnahen Versorgung fuhren wird, ganz
gleich, ob eines der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesenen Standorte
einen Funktionsverlust erfahrt. Dies ist damit zu begriinden, dass sich aktuell alle im
Einzugsgebiet befindlichen und im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgesetzten
Zentren entlang der &stlichen Stadtteilgrenze befinden; der westliche bzw. mittlere
Stadtteil St. Wolfgang verfugt, abgesehen von der ausgewiesenen Ladengruppe
EichenstraRe / FuttererstraRe, in der eine Backerei liegt, Uber keine
nahversorgungsrelevante Versorgung. Auch wenn der Projektstandort an der
Oberndorfer Stralle im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht als idealer Standort fur
die Nahversorgung vorgesehen ist, kann aus Sicht der BBE Handelsberatung mit der
Realisierung des Vorhabens eine wesentlich bessere Versorgung der Bevolkerung,
insbesondere im westlichen Bereich des Stadtteils St. Wolfgang, erzielt werden, als
dies aktuell der Fall ist. Dem landesplanerischen Ziel der flachendeckenden
wohnortnahen Grundversorgung der Birger wird somit Rechnung getragen.

Weiterhin ist anzumerken, dass die landesplanerischen Vorgaben eingehalten werden.
Landshut ist als Oberzentrum grundsatzlich fur die Ansiedlung von
EinzelhandelsgroBprojekten geeignet. Der Standort entlang der Oberndorfer StraRe
befindet sich in einer integrieten Lage, so dass neben dem Ziel 5.3.1 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 auch das Ziel 5.3.2 erfullt ist. Zudem wird
auch die Kernforderung des LEP-Ziels 5.3.3, welches die sog. Abschopfungsquoten
betrifft, die fur den konkreten zentralen Ort eine Obergrenze der vertraglichen und
zulassigen Verkaufsflachen festlegen, erfillt. Isoliert betrachtet sind fur einen
Discounter landesplanerisch rd. 8.900 m? Verkaufsflaiche zulassig, flr einen
Supermarkt rd. 11.240 m? und fur eine Backerei rd. 8.545 m2. Da das Vorhaben jedoch
nicht nur einen Betrieb, sondern drei Betriebe umfasst, ist It. der Auswirkungsanalyse
eine Abschdpfungsquote von 25 % auf das Gesamtvorhaben anzuwenden. Der
prognostizierte Planumsatz darf demnach 25 % des im Nahbereich vorhandenen
Marktpotenzials nicht tiberschreiten. Fur das Ansiedlungsvorhaben wird ein Umsatz in
Héhe von 13,2 Mio. € prognostiziert, unter Berlicksichtigung der landesplanerisch
festgesetzten Abschopfungsquote konnte das Vorhaben aber einen Umsatz von bis zu
42,7 Mio. € generieren. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass die Regierung
von Niederbayern gemald ihrer Stellungnahme gegen das Vorhaben ebenfalls keine
landesplanerischen Bedenken vorbringt.

mit Schreiben vom 04.12.2014

Bzgl. der 0.g. Planung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens mochten wir Einwande
erheben. Wie lhnen bekannt ist, betreiben wir seit Oktober 2013 in ca. 700 m
Entfernung vom Planstandort eine Filiale in der || | | | . Die Filiale beginnt
gerade sich zu entwickeln und immer mehr Kunden zu binden.

Wir mochten darauf hinweisen, dass Sie durch die Ausweisung von grofRflachigem
Einzelhandel fur einen Vollsortimenter und einen Discounter an der OberndorferstralRe
einen ruindsen Verdrangungswettbewerb unterstutzen. Wir bitten Sie aus diesem
Grund, das Vorhaben kritisch zu hinterfragen. Insbesondere ist u.E. anzuregen, dass
zur Versorgung des nérdlichen Wohngebiets ein Vollsortimenter ausreichend ist und
auf die Ansiedlung eines Discounters verzichtet werden kann. Ebenso ist aus unserer
Sicht die Standortfrage zu Uberdenken, da Alternativen westlich der Oberndorferstrale
aktuell gegeben sind.
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Beschluss: 6:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurde eine Auswirkungsanalyse
der BBE Handelsberatung erstellt, in der die Auswirkungen und die Vertraglichkeit der
Planung detailliert behandelt werden. Darin wurde insbesondere auch das Thema
Auswirkung und Vertraglichkeit zu dem bestehenden Markt behandelt.

Wie in der Auswirkungsanalyse dargelegt, kann es im Worst-Case zum
Funktionsverlust des Viertelszentrums FlurstraBe (v.a. Rewe) bzw. des
Nachbarschaftszentrums Stdliche Altdorfer Straf’e (v.a. Penny) kommen.

Als Argument fur die Befurwortung des Ansiedlungsvorhabens wird in der
Auswirkungsanalyse die Verbesserung der wohnortnahen Versorgung dargelegt. Diese
Verbesserung wird auch im Falle eines Funktionsverlustes eines der beiden o.g.
Zentren gesehen. Da das vorhandene Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt
Landshut aufgrund eines entsprechenden Stadtratsbeschlusses kein stadtebauliches
Konzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauBG darstellt, sondern lediglich als
Empfehlungsgrundlage  dient, sind die dort identifizieten zentralen
Versorgungsbereiche nicht als bindend zu sehen. Die angestrebte Abweichung vom
Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde in der Auswirkungsanalyse wie folgt
begriindet:.

Aktuell befinden sich alle im Einzugsgebiet ansassigen und im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept festgesetzten Zentren entlang der ostlichen Stadtteilgrenze. Der
westliche bzw. mittlere Stadtteil St. Wolfgang verfigt, abgesehen von der
ausgewiesenen Ladengruppe EichenstralRe/ Futtererstralle, in der eine Béackerei liegt,
uber keine nahversorgungsrelevante Versorgung. Auch wenn der Projektstandort an
der Oberndorfer Stralle im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht als idealer
Standort fur die Nahversorgung vorgesehen ist, kann It. der Auswirkungsanalyse mit
der Realisierung des Vorhabens eine wesentlich bessere Versorgung der Bevélkerung,
insbesondere im westlichen Bereich des Stadtteils St. Wolfgang, erreicht werden. Dies
trifft auch dann zu, wenn ein bereits bestehendes Zentrum (Viertelszentrum FlurstralRe
bzw. Nachbarschaftszentrum Altdorfer StraRe Siid) seine Funktionsfahigkeit verlieren
sollte.

Der in der Stellungnahme erwahnte Standort westlich der Oberndorferstralle befindet
sich an der Hochstrale. In dem dort rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 03/57/2a
.Zwischen Oberndorferstrale — Parkstralle — Hochstralle" ist hierfur ein Sondergebiet
fur einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb festgesetzt. Der Standort wird derzeit
allerdings nicht als Lebensmittelmarkt genutzt, eine dahingehende Reaktivierung ist
nicht absehbar.

Des Weiteren méchten wir darauf verweisen, dass im abgegrenzten Einzugsgebiet (vgl.
unten stehende Abbildung) zum aktuellen Zeitpunkt (ohne Ansiedlungsvorhaben) noch
ein offenes Kaufkraftpotenzial von rd. 13,3 Mio. € vorhanden ist. Fir das Vorhaben
selbst wird ein Umsatz in Hoéhe von rd. 13,2 Mio. € prognostiziert. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass rd. 2,0 Mio. € aus Streuumsétzen, d.h. durch Kunden, deren
Herkunft nicht nachvollziehbar ist, generiert werden, so dass rd. 11,2 Mio. € des
offenen Kaufkraftvolumens von rd. 13,3 Mio. € durch das Vorhaben gebunden werden
kénnen. Daher kann nicht, wie oben dargestellt, allgemeingulltig abgeleitet werden,
dass keine weiteren Lebensmittelmarkte im Einzugsgebiet bendtigt werden.
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Abbildung 2: Einzugsgebiet des projektierten Vorhabens in der Oberndorfer StraRe in Landshut
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A

Kartengrundlage: Nexiga GmbH, 2008-2012 TomTom. Quelle: BBE Handelsberatung, eigene Darstellung

mit Schreiben vom 10.12.2014

Ich erhebe termin- und fristgerecht Einspruch gegen Teile des Planvorhabens zum Bau
eines Discounters an der Oberndorferstr., und der Errichtung einer Verkehrsinsel mit
Ubergang auf Hohe der Oberndorferstr. 34:

Auf meinem Grundstiick an der Oberndorferstr. 34 befinden sich vier Garagenaus-
fahrten und zwei Stellplatze die davon unmittelbar betroffen sind. Die Verkehrsinsel ist
direkt vor diesen Aus- und Einfahrten geplant. Ein Aus- und Einfahren ist nicht bzw. fast
unmoglich.

Ich bitte daher um die Rickversetzung der geplanten Verkehrsinsel mit Ubergang um
mehrere Meter stadtauswarts.

Fur den Bau des Discounters wird der bestehende Griinstreifen und Baume entfernt,
das Gebaude sitzt fast direkt an der Grundstlicksgrenze. Dazwischen sind nach der
geplanten StralRenerweiterung nur noch Rad- und FuBweg.

Durch die H6he des Discounters direkt an der Oberndorferstr. ist mit vermehrtem
Verkehrslarm zu rechnen und dieser wird auf die andere Strallenseite zuriickgeworfen.

Wird an der Gebaudefront des Discounters, zur StralRenseite hin, eine Larmschutz-
dammung angebracht?

Die Raum-Zu- und Entlifter werden vermutlich die ganze Zeit in Betrieb sein und einen
Dauerlarmpegel abgeben. Gibt es eine Mdglichkeit, sie nicht auf dem Doch, sondern
auf der zur Strae hin abgewandten Seite - also Sudseite - zu installieren, um so die
Anlieger vor dem andauernden monotonen Larmpegel zu schitzen?

Werden die Einkaufswagenstellplatze zur Stralenseite hin abgeschirmt? Larmkulisse?

Die Oberndorferstr. ist jetzt schon jetzt mit erheblichem Autoverkehr belastet, das sich
durch den geplanten Bau der zwei Markte noch forcieren wird.

Ich bitte Sie, die oben angefiihrten Punkte nochmals zu Uberprifen, zum Wohle der
dort wohnenden Menschen!

Beschluss: 6:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zur Verkehrsinsel:
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Die Verkehrsinsel wurde im Zuge der Planung um einige Meter stadteinwérts zwischen
die beiden Garagenzufahrten verschoben und verkleinert, so dass die Anfahrbarkeit
der Garagen und Stellplatze nun gegeben ist. Die Funktionsfahigkeit der geplanten
Linksabbiegespur in die Eichenstrae wurde im Hinblick auf die Anderung geprift und
als weiterhin gegeben eingestuft.

Zu Grunstreifen und Baume:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde im Hinblick auf die Verbreiterung der
Oberndorferstrale dahingehend Uberarbeitet, dass ein Teil der bestehenden Baume
und des Grunstreifen entlang der Oberndorferstral’e im Osten und Westen, v.a. entlang
der beiden geplanten Gebaude erhalten bleibt. Fir den Parkplatzbereich, entlang dem
der vorhandene Grinstreifen aufgrund notwendiger Abbiegespuren entfernt werden
muss, wird als Kompensation die Pflanzung adaquat groRer Baume mit ausreichend
groRen Gruninseln im Bereich der straBennachsten Stellplatzreihe vorgesehen.

Zu den immissionsschutzrelevanten Aspekten ist gemaR Priufung und Einschatzung
des Ingenieurblros Geoplan, das auch das schalltechnische Gutachten zum
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellt hat, Folgendes anzumerken:
Bei der Berlcksichtigung von Gebaudereflexionen ergeben sich durch den
Verkehrsldarm an den Immissionsorten (sprich: der vorhandenen Wohnbebauung)
lediglich geringfiigige Erhéhungen der Beurteilungspegel um 0,1 - 0,2 dB(A). Bezlglich
des Verkehrslarms ergibt sich unter Einbeziehung der Auswirkungen des Vorhabens
fur das Jahr 2025 eine Gesamterhéhung von bis zu 1,2 dB(A) gegenuber der aktuellen
Belastung. Eine Erhoéhung dieser GroRenordnung wird im Regelfall nicht
wahrgenommen und ist gem. 16. BImSchV (StralBenverkehrslarmverordnung) nicht
naher zu betrachten.

Die Standorte der Kuhl- und Luftungsaggregate wurden bereits bei den Berechnungen
im Zuge der Erstellung des o.g. schalltechnischen Gutachtens auf die Sudseite in
Richtung Bahnlinie festgelegt. Eine dementsprechende Auflage wird als textliche
Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Auch fur die Einkaufswagen werden Festsetzungen entsprechend den
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen auf Basis der Ergebnisse des o0.g.
Gutachtens aufgenommen. Die Sammelstellen dirfen lediglich Offnungen zur West-,
Ost- oder Sudseite hin, also nicht in Richtung der Wohnbebauung aufweisen. Die
Sammelstelle des Discounters wird seitlich eingehaust, alternativ in 30m Abstand zur
nordlichen Grundstiicksgrenze aufgestellt. Die Sammelstelle des Vollsortimenters hat
einen Mindestabstand von 13m zur nérdlichen Grundstlicksgrenze aufzuweisen.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 03-58 ,Sudlich Oberndorferstrale‘ vom
07.11.2014 i.d.F. vom 27.02.2015 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung
der AuBerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz
1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und
textlichen Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 27.02.2015 sind
Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemé&l § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berthrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 03-58 ,Sudlich Obern-
dorferstralRe” ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 5:1

Landshut, den 27.02.2015
STADT LANDSHUT

b

Hans Rampf
Oberblrgermeister
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