Beschl-Nr. 11

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 27.02.2015

Betrefr ~ Bebauungsplan Nr. 10-6 "An der Stadtgrenze - stidlich der Bahnlinie Munchen-
Landshut - ndrdlich der St 2045™
[. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Il. Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Referent:  |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

Vonden 10 Mitgliedern waren 7 anwesend.

In sffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmip

beschiossen: Siehe Einzelabstimmung!
mit - gegen - Stimmen ’

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und berihrter Behérden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 05.01.2015 bis einschl. 06.02.2015 zum Bebauungsplan Nr. 10-6 ,An der
Stadtgrenze - sidlich der Bahnlinie Munchen - Landshut - nérdlich der St 2045% vom
12.12.2014:

I.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit Terminstellung zum
06.02.2015, insgesamt 49 berithrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 21 beriihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1.  Ohne_Anregungen haben_4 beriihrte Behérden und sonstige Tréger offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 19.01.2015



1.2

1.3

14

21

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 19.01.2015

Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau
mit Schreiben vom 21.01.2015

Stadt Landshut - Amt fur &ffentliche Ordnung und Umwelt/Fachbereich Umweitschutz -
mit E-Mail vom 27.01.2015

Beschlugs: 7:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 17 berlhrte Behérden und sonstige Triger offentlicher Belange
vorgebracht:

Peutsche Bahn AG, Minchen
mit Schreiben vom 14.01.2015

Die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoliméchtigtes Unternehmen,
Ubersendet ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Deutschen Bahn als
Trager &ffentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zur oben genannten
Bauleitplanung.

Der Aufsteliung des oben genannten Bebauungsplanes kann unter folgenden
Bedingungen und Auflagen zugestimmt werden:

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn
ins seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen, die von
Bahnanlagen und dem gewshnlichen Bahnbetrieb ausgehen (einschiiellich dem
digitalem  Zugfunk - GSM-R), sind entschadigungslos  hinzunehmen.
AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherrn zu tragen.

Gegen dies aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls von dem Bauwerber auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Ruckfragen zu diesem Schreiben, steht Ihnen Frau Schuhmann gerne zur
Verfligung.

Beschluss: 7:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise der DB Immobilien, als auch von der DB Netz AG werden beachtet.
Aufgrund der Entfernung von Uber 280 m und den Nutzungen Verkehrsflachen

einschlieBlich LKW- und PKW-Stellplatze kann eine Beeintrachtigung bzw.
Erforderlichkeit von Schutzmafinahmen ausgeschlossen werden.



2.2

2.3

Bayernwerk AG, Altdorf
mit E-Mail vom 21.01.2015

in dem nachfolgenden Bebauungsplan werden keine Anlagen der Bayernwerk AG
bertihrt.
Somit besteht mit den Planungen Einverstandnis.

Beschluss: 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 21.01.2015

Zum oben genannten Bebauungsplan gibt es seitens des Tiefbauamts folgende
Anmerkungen:

1 StraRenbau
1.1 Uber den Bau und die kiinftige Unterhaitung der neuen Straienkreuzung mit
der St 2045 ist eine Vereinbarung mit dem Staatlichen Bauamt Landshut
abzuschiieflen.
1.2 Da nur private Stellfldchen erschlossen werden, sind sdmtliche Kosten vom
Investor zu tragen; entsprechende Vereinbarungen sind zu treffen.
1.3 Das Oberflachenwasser muss, da keine Kanalisation vorhanden ist, versickert

werden; dazu ist ein Bodengutachten einzuholen.

2 Verkehrswesen
Keine Auferung!

3 Wasserwirtschaft
Keine AuBerung!

Beschluss; 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Vereinbarung zum Bau und den kinftigen Unterhalt der neuen
Strafenkreuzung wird zwischen dem Staatlichen Bauamt und der Stadt Landshut
abgeschlossen.

Die Ubernahme der ErschlieBungskosten durch den Investor wird im
ErschlieBungsvertrag geregelt. Dieser ist bis zur Planreife nach § 33 BauGB
vorzulegen.

Ein Bodengutachten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vor und wird
Bestandteil der Begriindung.
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2.5

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 21.01.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Das Flurstick 1925/1 Gmkg Minchnerau ist im 8BP 10-6 als offentlicher Full- und
Radweg dargestelit.

Dieser Weg ist aber zur ErschlieBung der éffentlichen Wege des anschlieRenden BBP
10-5/3 erforderlich.

Diese offentlichen Wege dienen der Landwirtschaft, sowie als Zufahrt zu den
Photovoltaikanlagen und der Bahnlinie Miinchen-Landshut.

Ferner entffallt der im Westen auf dem Gemeindegebiet Bruckberg liegende Weg
{Flurnummer 593/1).

Somit ist die im BBP 10-6 geplante Zufahrt fiir das neue Gewerbegebiet mit dem nach
Osten fuhrenden Fuf- und Radweg die einzige Erschlieung der oben erwéhnten
offentlichen Wege.

Es sollte daher der geplante Full- und Radweg auch als &ffentlicher Weg, wie im BBP
10-5/3, dienen und entsprechend ausgebaut werden.

Ferner sind die erforderlichen Grundstiicksverhandlungen zur gegebenen Zeit in die
Wege zu leiten. (Flursticke 1906/1, 1906/2, 1906/3, 1906/3 1909, 1910 Gmkg
Minchnerau)

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Erfordernis zur Anderung der textlichen oder planlichen Festsetzungen wird nicht
gesehen, da der Bebauungsplan im Bereich der FI. Nr. 1925/1 ohnehin schon einen
offentlichen Fufl- und Radweg festsetzt.

In der Begriindung wird o. g. Sachverhalt aufgenommen und der Hinweis ergédnzt, dass
dieser Weg auch zur Erschlieung der offentlichen Wege des anschlieRenden BBP 10-
5/3 und der landwirtschaftlichen Flachen erforderlich ist und somit hinsichtlich der
Belastbarkeit fur die Befahrung durch landwirtschaftlichen Verkehr ausgelegt werden
MUSS.

Die Grundsticksverhandlungen liegen in der Zustandigkeit vom Amt fur Liegenschaften
und Wirtschaft.

Stadtwerke Netze / Technischer Service
mit Schreiben vom 21.01.2015

Verkehrshetrieb / Netzbetrieb Strom, Gas, Wasser / Fernwidrme
Es liegen keine Einwande vor.
Abwasser

Im Umgriff des o.g. Bebauungsplanes sollen nur Verkehrs- und Grunfiichen als
Zufahrtsbereich der dortigen Gewerbegebiete errichtet werden.

Das Gebiet ist derzeit abwassertechnisch nicht erschlossen. Der nichsterreichbare
Punkt der offentlichen Kanalisation der Stadt Landshut zur méglichen Einleitung von
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2.7

Schmutzwasser liegt ca. 1 km in slid-dstlicher Richtung entfernt (Stralle Miinchnerau,
bei Hausnr.92).

Aufgrund der vorgesehenen baulichen Nutzung des o. g Bebauungsplanes ist eine
Ableitung von Schmutzwasser nicht erforderlich, da keines anfalit.
Niederschlagswasser kann (und kénnte) aufgrund der geografischen Gegebenheiten
ohnehin keinesfalls itbemommen werden.

Samtliche neu zu erschliefenden Flichen, sowohl Strallen als auch (Privat-)
Grundstiicke, missen alles anfallende Oberflichenwasser eigenverantwortlich vor Ort
auf dem/den eigenen Grundstick/en schadlos beseitigen, z.B. durch Versickerung in
Mulden / belebten Oberbodenzonen, gemaR den Festlegungen der zustandigen
Wasserrechtsbehérde.

Eine diesbezilgliche Abstimmung zwischen den Stadtwerken Landshut - Abwasser und
der fachkundigen Stelle der Wasserwirtschaft der Stadt Landshut (Amt fur dffentlichen
Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz) fand im Vorfeld bereits statt.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Es sind ausreichend private Grinflichen im Geltungsbereich vorhanden, die auch als
bewachsene Bodenfilter zur flachigen Versickerung des Oberflichenwassers genutzt
werden koénnen. Die Versickerungsmoglichkeiten wurden durch Bohr-Rammsondie-
rungen am 19.05.2014 geprift. Der Geltungsbereich liegt zwischen den Bohrungen
BS 5 BS 7 und BS 20. Diese zeigen, dass zum Teil unmittelbar unter 40 cm
Mutterboden der Kies ansteht bzw. z. T. bis zu 1,60 m schiuffiger Sand zwischen
Mutterboden und Kies zwischengelagert ist. Der geotechnische Bericht nach Eurocode
EC 7-1 und EC 7-2 Nr. 140514 des Baugrund-Instituts Klein + Winkelvo} GmbH
Lappersdorf wird Bestandteil der Begriindung.

Aullerdem ist hierzu anzumerken, dass Studien zur Oberflichenentwésserung im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens vom Wasserwirtschaftsamt nicht geprift werden.
Dies ist Bestandteii des wasserrechtlichen WVerfahrens auf der Ebene der
Baugenehmigung.

Eisenbahn-Bundesamt, Aulienstelle Miinchen
mit Schreiben vom 22.01.2015

Seitens des FEisenbahn-Bundesamtes, AuBenstelle Minchen, werden keine der
vorgesehenen Bauleitplanung entgegenstehende Einwande oder Bedenken
vorgetragen.

Beschiuss: 7:0

Van der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit E-Maii vom 23.01.2015

Aus Sicht der Landes- und Regionalplanung bestehen keine Einwande gegen die
Anderung des Flachennutzungsplans durch DB Nr. 36 und die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplans. Konflikte mit dem im Regionalplan der Region Landshut festgelegten
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2.8

2.9

Vorranggebiet fir die Wasserversorgung ,T62-Siebensee" sind aus hiesiger Sicht nicht
zu besorgen. Der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut solite
diesbezlglich besondere Bedeutung beigemessen werden.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird eine entsprechende Bedeutung in
der Abwagung beigemessen.

Das Vorhaben befindet sich in der Nahe der Schutzzone il B des
Wasserschutzgebietes Siebensee der Staat Landshut.

Es sind ausreichend private Grinflaichen im Geltungsbereich vorhanden, die auch als
bewachsene Bodenfilter zur fiachigen Versickerung des Oberfldchenwassers genutzt
werden koénnen. Die Versickerungsmoglichkeiten wurden durch Bohr-Ramm-
sondierungen am 19.05.2014 gepriift. Hier sind v. a. die Bohrungen mafgeblich. Diese
zeigen, dass zum Teil unmittelbar unter 40 cm Mutterboden der Kies ansteht bzw. z. T.
bis zu 1,60 m Schluff zwischen Mutterboden und Kies zwischengelagert ist. Der
geotechnische Bericht nach Eurocode EC 7-1 und EC 7-2 Nr. 140514 des Baugrund-
Instituts Klein + Winkelvolt GmbH Lappersdorf wird Bestandteil der Begrindung.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
mit Schreiben vom 26.01.2015

Einwendungen:

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir weder Anregungen noch Bedenken
vorzubringen. Weitere Informationen, die gegen die ubrigen Planungen sprechen,
liegen uns aktuell nicht vor.

Beschiuss: 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 26.01.2015

Aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Einwénde
gegen die Anderung des Flachennutzungsplans durch DB Nr. 36 und die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 10-6. Konflikte mit dem im Regionalplan festgelegten
Vorranggebiet firr die Wasserversorgung , T62-Siebensee” sind nicht zu besorgen.

Beschluss: 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.10 Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 30.01.2015

Gegen die vorgelegten Planungen liegen von unserer Seite keine Einwénde vor. Wir
weisen im Zusammenhang mit den zu berticksichtigenden artenschutzrechtlichen
Belangen jedoch auf Folgendes hin:

Im Bereich zwischen Landshut-West/Gtindlkofen wird durch eine Vielzahi von
Bebauungspldnen - auch der Gemeinde Bruckberg - die dortige Agrarlandschaft mit
ihren zum Teil sehr grundwassernahen Standorten Zug um Zug in Industrieflachen,
Gewerbegebiete und Photovoltaikflichen umgewidmet. Keines dieser einzelnen
Vorhaben ist laut den entsprechenden Umweltberichten fur sich genommen far den
Erhaltungszustand der dort vorkommenden Populationen von Vogelarten der Roten
Liste bestandsgefihrdend (geringe Erheblichkeit, keine Erfordernis fir artspezifische
Ausgleichsmanahmen).

In ihrer Summe fihren diese Einzelvorhaben jedoch durchaus zu einer erheblichen
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der im Bereich Landshut-West/Gundlkofen
vorkommenden Brutvogelatten der Roten Liste, die - bei weiter anhaltender
Inanspruchnahme von Flachen - sogar zum Totalverlust einzelner Arten (z.B. Kiebitz)
fihren kann. Wir halten es daher fur erforderlich, im Umweltbericht stets auch die
entsprechenden Summationseffekte zu thematisieren und zu bewerten.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Grundsétzlich ist die Beachtung dieser Summenwirkung ein wesentlicher Belang, der
von der Stadt Landshut in die Abwagung eingestellt wird. Dem tragt neben der
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung in Kapitel 3.1, hier v. a. auf Seite 9, auch die
explizite Prufung derartiger so genannter kumulativer negativer Wirkungen und
Wechselwirkungen in den Kapiteln 4.1 und 9 des Umweltberichtes Rechnung.

Gleichwohl ist hier bezogen auf den Artenschutz und die genannten bodenbritenden
Arten, hier v. a. den Kiebitz, durch den kleinflichigen, nur rund 1,07 ha grofien
Geltungsbereich keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes gegeben. Auf der
verbleibenden Flache zwischen Freiflichen-Photovoltaikanlagen im Norden und Osten,
weiter nérdlich der Bahnlinie mit Gehélzstrukturen, der Staatsstrale mit einer
begleitenden Baumreihe im Siiden, der Gewerbehalle im Sldosten und den nun
sukzessive seit 2014 entstehenden Gewerbehallen im Westen gibt es keine
Brutnachweise bzw. Eintragungen hierzu in der Artenschutzkartierung. Ein Verkommen
des Kiebitzes kann nicht grundsatzlich ausgeschiossen werden. Es sind allerdings
randlich vielfaltige vertikale Strukturen vorhanden (Baumreihe, Gehélze an Bahnlinie
und Autobahn, Gewerbehallen). Bei einer 100 m-Pufferung der vertikalen Strukturen,
verbleiben nur kleine Restflachen, die als Kiebitz Reviere aller Voraussicht nach zu
klein sind.

Der Lebensraum fur den Kiebitz ist im Uberplanten Bereich momentan nicht optimal
und wird durch die nun im Geltungsbereich geplante Zufahrt voraussichtlich nicht
verschiechtert. Die nahe gelegene externe Ausgleichsfliche am Nordrand der Fl. Nr.
509/1, Gemarkung Minchnerau, tragt als Extensiv-Grinland auch als Ausgleich fur den
Eingriff in den bestehenden Lebensraum von Kiebitz und Rebhuhn bei.

Eine Anderung der Planung ist daher nicht veranlasst Inwiefern Zuk(nftige

groBflachige Planungen Auswirkungen auf diese Arten mit sich bringen, ist in den dann
erforderlichen Bauleitplanungen zu bewerten.
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2.12

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 01.02.2015

Wir stimmen dem vorliegenden Bebauungsplan zu.
Beschluss: 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer fir Niederbayern in Passau
mit Schreiben vom 02.02.2015

Zum Bebauungsplan Nr. 10-6 ,An der Stadtgrenze - sudlich der Bahnlinie Minchen -
Landshut - nordlich der St 2045* haben wir weder Anregungen noch Bedenken
vorzubringen. Von unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw.
MaRnahmen bereits eingeleitet, die fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung
des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Beschiuss; 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.13 Wasserwirtschaftsamt Landshut

mit E-Mail vom 04.02.2015

Das Vorhaben befindet sich in der WNahe der Schutzzone il B des
Wasserschutzgebietes Siebensee der Stadt Landshut.

Wie beschrieben ist mit hohen Grundwasserstanden, die bis zur Geldndeoberkante und
in Geldndemulden dartber hinaus ansteigen kénnen, zu rechnen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Zu diesem Thema sind noch keine Aussagen vorhanden. Zur Prifung der
Versickerungsméglichkeit sollten Schiirfe hergestellt werden.

In diesem Bereich handelt es sich um den Gewassertyp G13 (8 Punkte nach DWA-
M153). Eine Versickerung Uber die belebte Oberbodenzone sollte angestrebt werden.
Die Planungen sollten rechtzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut abgestimmt
werden.

Hinweis zum Umweltbericht nach § 2a BauGB, Pkt. 3.3 ,Schutzgut Wasser*:

Hier werden Informationen aus dem Internetinformationsdienst Uberschwemmungs-
gefihrdete Gebiete (www.iug.bayern.de<http://www.iug.bayern.de>) des Landesamtes
fur Umwelt in Augsburg zitiert und in nicht mafstablichen Abbildungen abgebildet. Der
Satz Hierauf stellt auch der unter...... darstellt (siehe Seite 11 oben).” sollte gestrichen
werden. AuRerdem sollte in der Bildunterschrift auf S. 11 oben der Begriff ,in
Plausibilisierung” gestrichen werden.

Der im Internetdienst in den Karten auftretende Begriff .in Plausibilisierung” hat mit
internen Ablaufen des Kartendienstes, der vom Landesamt fur Umwelt Augsburg
erstellt wurde und gepflegt wird, zu tun, aber keine Bedeutung flr den Umgriff der
Uberschwemmungsflachen und den Inhalt der Karten. Leider hat das LfU diese
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internen ,Arbeitsbegriffe* noch nicht entfernt.

Die auf S.11 oben in der Abbildung dargestelite Uberflutungsflache (aus dem o.g.
Internetinformationsdienst) stellt ein extremes Hochwasserereignis (gréfier als ein
100jahrliches Hochwasserereignis) dar. Diese Darstellung soll zur Information Gber
Hochwassergefahren dienen.

Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einversténdnis.
Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu hohen Grundwassersténden, die bis zur Gelandeoberkante und in
Gelandemulden dariber hinaus ansteigen kénnen, werden bei der Planung
berucksichtigt.

Es sind ausreichend private Grunflachen im Geltungsbereich vorhanden, die auch als
bewachsene Bodenfilter zur flichigen Versickerung des Oberflachenwassers genutzt
werden kénnen. Die Versickerungsmdéglichkeiten wurden durch Bohr-Ramm-
sondierungen am 19.05.2014 geprift. Hier sind v. a. die Bohrungen mafigeblich. Diese
zeigen, dass zum Teil unmittelbar unter 40 cm Mutterboden der Kies ansteht bzw. z. T.
bis zu 1,60 m Schiuff zwischen Mutterboden und Kies zwischengelagert ist. Der
geotechnische Bericht nach Eurocode EC 7-1 und EC 7-2 Nr. 140514 des Baugrund-
Instituts Klein + Winkelvol® GmbH Lappersdorf wird Bestandteil der Begriindung.

Die redaktionellen Anderungen zu den Bezeichnungen der Karten im Kapitel 3.3 des
Umweltberichtes werden angepasst. Der Begriff ,in Plausibilisierung” wird gestrichen.

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Landshut
mit E-Mail vom 04.02.2015

Nach Riicksprache mit dem betroffenen Ortsverband dirfen wir zu dem
obengenannten Vorhaben wie folgt Stellung nehmen:

Sudlich des landwirtschaftlichen Grundstickes Fl. Nr. 1910 ist eine umfangreiche
Bepflanzung vorgesehen. Diese Bepflanzung wird das angrenzende Grundstiick
massiv negativ beeinflussen.

Wir dirfen Sie deshalb auffordern, die Bepflanzung entweder fallen zu lassen oder nur
mit niedrig wachsenden Gehdélzen und Strduchern gestuft zur Grundstiicksgrenze
abfallend auszufuhren.

Beschiuss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die festgesetzten Baumstandorte zwischen den Stellplatzen weisen den erforderlichen
Mindestabstand von 4 m zur landwirtschaftlichen Nutzfliche auf. Da entsprechend der
Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan langfristig von einer Nutzung als
Industriegebiet auszugehen ist, steht eine leistungsfahige Begrlinung der sich
aufheizenden Belagsflachen gerade im Hinblick auf zu bericksichtigende klimatische
Belange im Vordergrund. Daher wird unverédndert an der Planung festgehalten.
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2.16

Amt fur Ernabrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit Schreiben vom 05.02.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Aufgrund noch fehlender Informationen Uber Art und Lage erforderlicher
KompensationsmaRnahmen mochten wir im Vorgriff fur die weiteren Planungen jedoch
eindringlich an das Gebot der Minimierung des landwirtschaftlichen Flachenverbrauchs
hinweisen. Die gilt vor Allem auch bei der Ausweisung von Kompensationsflachen.
Statt weitere tandwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung zu nehmen, wére es auch
denkbar, durch produktionsintegrierte Konzepte eine Kompensation zu erreichen. Dazu
gehort z. B. die extensive Bewirtschaftung von Flachen um Biomasse zur
regenerativen Energienutzung zu gewinnen, oder Waldumbau zur standortgerechten
Waldnutzung.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Ausgleich nach § 1a BauGB wird extern auf dem Grundstick FI.Nr. 793/2,
Gemarkung Monchnerau erbracht. Die Flache aus dem Okokonto der Stadt Landshut
liegt im geplanten Landschaftsschutzgebiet und ist als Aufforstungsflache fur den
Auwald geeignet.

Die Fldche wird mittels textlichem Hinweis 0.3.5.1 zugeordnet und vor
Satzungsbeschluss mittels stadtebaulichem Vertrag mit der Stadt Landshut
festgeschrieben. Begrindung und Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt / Fachbereich Naturschutz -
mit E-Mail vom 06.02.2015

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstandnis.

Der Ausgleich kann grundsétzlich aus dem stadtischen Okokonto bereitgestellt werden.
Anzustreben ist ein Ausgleich auf einem der Stadt gehérenden Grundstiick. Dabei
bietet sich das Grundstuck mit der Flurnummer 793/2, Gemarkung Minchnerau, an.

Beschluss: 7:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Ausgleich nach § 1a BauGB wird extern auf dem Grundstick FI.Nr. 79372,
Gemarkung Miinchnerau erbracht. Die Flache aus dem Okokonto der Stadt Landshut
fiegt im geplanten Landschaftsschutzgebiet und ist als Aufforstungsfliche fir den
Auwald geeignet.

Die Fliche wird mittels textlichem Hinweis 0.35.1 zugeordnet und vor
Satzungsbeschluss mittels stadtebaulichem Vertrag mit der Stadt Landshut
festgeschrieben. Begrindung und Umweitbericht werden entsprechend ergénzt.
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2.17 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Minchen
mit E-Mail vom 13.02.2015

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsaniagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
Beschiuss: 7:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind
folgende AuRerungen vorgebracht worden:

1.
mit Schreiben vom 04.02.2015

Hiermit lege ich, | IR Stelung zum Bebauungsplan Nr. 10-6 ,An der
Stadtgrenze - stidlich der Bahnlinie Minchen - Landshut - nérdlich der St 2045".

ich bin damit nicht einverstanden und lege hiermit Einspruch ein.

Aufgrund vertraglicher Vereinbarungen mit den zukinftigen Betreibern des geplanten
Logistikzentrums, die im Juni 2015 auslaufen, befurchte ich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes dahingehend Nachteile, dass aufgrund der Dauer des
Aufstellungsverfahrens der Beginn der BaumaBnahmen nicht mehr innerhalb der
Laufzeit der o.g. vertraglichen Vereinbarung stattfindet. In diesem Fall wéren
Neuverhandlungen meinerseits mit den Betreibern notwendig, die fir mich zu
finanziellen Nachteilen fihren wirden.

Beschluss: 7:0
Van der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Bauleitpldne sind aufzustellen sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung
erforderlich ist. Aus diesem Grund wurde am 12.12.2014 der Aufstellungsbeschluss far
das vorliegende Bauleitplanverfahren durch den Bausenat der Stadt Landshut gefasst.
Die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 05.01.2015 bis einschl. 06.02.2015 statt. Die Behandlung
der eingegangenen Stellungnahmen wird am 27.02.2015 durch den Bausenat erfolgen,
danach wird im unmittelbaren Anschluss das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB stattfinden, so dass Planreife zuverldssig in der ersten
Jahreshiélfte 2015 erreicht werden kann.

Abgesehen davon, dass unter diesen Voraussetzungen voraussichtlich keine
Neuverhandlungen mit dem Betreiber erforderlich sein werden, ist im Rahmen von
Bauleitplanverfahren keine Regelung hinsichtlich privatrechtlicher Vereinbarungen
Dritter vorgesehen. Das vorliegende Bauleitplanverfahren steht einer zeitnahen
Realisierung der Baumafnahmen nicht im Wege, sondern schafft vielmehr die
baurechtlichen Voraussetzungen fiir das geplante Vorhaben.

mit Schreiben vom 06.02.2015

Zum genannten Bebauungsplan méochte ich Einwande erheben.

Da hier gréRere Flachen versiegelt werden und das Oberflaichenwasser nicht mehr
breitflichig versickern kann, dass der angrenzende Weiherbach das Uberschissige
Wasser aufnehmen muss.

Da ich einen Acker neben dem Weiherbach habe muss ich befurchten, dass ich das
Feld wegen andauernden Verndssung nicht mehr bewirtschaften kann.

Seit Gber 20 Jahren kdampfe ich dafur dass der Weiherbach gerdumt soll, aber die Stadt
bis heute nicht machte. Bereits in den letzten Jahren hatte ich Probleme Teile des
Feldes zu bearbeiten. Kommt nun noch das Oberflichenwasser des Baugebiets dazu
ist zu befirchten dass bald das ganze Feld nicht mehr bearbeitet werden kann. In die
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Planung sollte mit einflieBen das der Weiherbach regelméRig geraumt wird, damit bei
Starkregenfalle das Wasser auch abflieRen kann. Auch bei [&nger anhaltenden Regen
staut sich das Wasser im Weiherbach und das Grundwasser steigt in relativ kurzer Zeit
an und ich muss befirchten das mein Keller (iberflutet wird. Das Grundwasserproblem
trifft nicht nur mich sondern die ganze Minchnerau.

Ich bitte Sie daher bei der Planung bereits Vorsorge zu treffen damit die Felder nicht
komplett verndssen.

Beschluss: 7:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Es sind ausreichend private Grunflachen im Geltungsbereich vorhanden, die auch als
bewachsene Bodenfilter zur flachigen Versickerung des Oberflichenwassers genutzt
werden kénnen. Die Versickerungsmdglichkeiten wurden durch Bohr-Ramm-
sondierungen am 19.05.2014 gepruft. Hier sind v. a. die Bohrungen maRgeblich. Diese
zeigen, dass zum Teil unmittelbar unter 40 cm Mutterboden der Kies ansteht bzw. z. T.
bis zu 1,60 m Schiuff zwischen Mutterboden und Kies zwischengelagert ist. Der
geotechnische Bericht nach Eurocode EC 7-1 und EC 7-2 Nr. 140514 des Baugrund-
Instituts Klein + Winkelvolt GmbH Lappersdorf wird Bestandteil der Begrindung.

Eine Regelung zur Niederschiagswasserbeseitigung ist Bestandieil des
wasserrechtlichen Verfahrens auf der Ebene der Baugenehmigung.

Die Raumung des Weiherbachs ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, da
dieser auerhalb des Geltungsbereichs verlauft,
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 10-6 ,An der Stadtgrenze - sidlich der Bahnlinie Manchen -
Landshut - nordlich der St 2045 vom 12.12.2014 i.d.F. vom 27.02.2015 wird in der Fassung
gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen berilhrter Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung der
Beteiligung der Offentiichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, die Begrindung und der Umweltbericht vom 27.02.2015 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10-6 ,An der Stadtgrenze - sidlich der Bahnlinie
Minchen - Landshut - ndrdlich der St 2045" ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats auszulegen.

Beschluss: 7:0

Landshut, den 27.02.2015

STADT LANDSHUT

Hans Rampf

Oberbiir ermeister——-—~>
g =~
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