Beschl.-Nr. 6

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift
des Bausenats vom 27.02.2015
Betref.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 10-80
"Greimethof-Ost" durch Deckblatt Nr. 9
I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB
. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

und § 3 Abs. 2 BauGB
ill. Billigungsbeschluss

Referent.  |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

vonden 10 Mitgliedern waren B anwesend.

In dffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig

‘ ) beschiossen: Siehe Einzelabstimmung!
mit -— gegen - Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und beruhrter Behdrden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.11.2011 bis einschl. 05.01.2012 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10-80 ,Greimethof Ost* vom 05.07.1976 id.F. vom 16.03.1979 -
rechtsverbindlich seit 27.12.1979 - durch Deckblatt Nr. 9 vom 20.11.2008 i.d.F. vom
28.10.2011:

I.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB / Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4
BauGB

im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB wurden, mit Terminstellung zum 05.01.2012, insgesamt 35 beriihrte Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 16 berUhrte Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

Ohne Anregungen haben 6 berilhrte Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Sanierungsstelle -
mit Schreiben vom 22.11.2011

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 29.11.2011

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 30.11.2011

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 05.12.2011

Stadt Landshut - Amt fir éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 07,12.2011

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 22.12.2011

Beschluss: 8:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anrequngen haben 10 berithrte Behérden und sonstige Triger éffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - SG Anliegerleistungen und Stralenrecht -
mit E-Mail vom 23.11.2011

Die ErschlieBung des im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Bauvorhabens ist durch die provisorisch hergestellte Strae Minchnerau gesichert.
Beim spateren Endausbau dieser Anlage fallen ErschlieBungsbeitrdge an.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

E.ON Bayern AG, Altdorf
mit Schreiben vom 28.11.2011

Der Planungsbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut und
wird von unseren Netzanlagen nicht berUhrt. Somit besteht mit der Planung
Einversténdnis.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.3

2.4

25

2.6

E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Bamberg -
mit Schreiben vom 30.11.2011

Die Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass im angegebenen
Bereich keine Anlagen der E.ON Netz GmbH (zustdndig fur 110kV - und
Fernmeldeanlagen) vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens werden somit
nicht beriihrt.

Nachdem eventuell Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sind, bitten wir, sofern noch nicht geschehen, diese
separat zu beteiligen.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Planbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut. Im

Rahmen des Verfahrens wurden die Stadtwerke Landshut und die E.ON Bayern AG
beteiligt. Anlagen der E.ON Bayern AG sind nicht betroffen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 05.12.2011

Keine Einwande aus hygienischen Griinden.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 08.12.2011

Soweit aus den Planunterlagen erkenntlich, sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht
keine Bedenken vorzutragen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Abteilung fir Bodendenkmalpflege des
Landesamtes (Dienststelle 93055 Regensburg, Adolf-Schmetzer-Stralle 1)
gegebenenfalls gesondert Stellung nimmt.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vomm 21.12.2011

Mit den Anderungen besteht Einverstandnis.




2.7

2.8

Beschluss; 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut - Ingenieurwesen -
mit Schreiben vom 21.12.2011

Gas Wasser Bader / Strom / Verkehrsbetrieb / Abwasser
Es liegen keine Einwande vor.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Dienststelle Regensburg -
mit Schreiben vom 23.12.2011

Wir danken fiir die Beteiligung an der o. g. Planung. Wir bitten Sie, bei kunftigen
Schriftwechseln in dieser Sache neben dem Betreff unser Referat und unser
Aktenzeichen anzugeben.

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geméfl Art. 8
Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveridndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde in der Begriindung um entsprechende Ausflihrungen
bzgl. des Art. 8 DSchG ergénzt.




2.9

210

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 29.12.2011

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss; 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt - FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 05.01.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Dem Deckblatt wird grundsatzlich zugestimmt.

Der vorhandene Gehélzbestand am KlétzimUhlbach ist jedoch als Bestand darzustellen
und die Darstellung der landwirtschaftichen Flache auf den aktuellen Bestand zu
reduzieren (siehe beigefugter Luftbildausschnitt).

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die vorliegende Planung beinhaltet eine Geltungsbereichsinderung. Im Ergebnis

eriibrigt sich dadurch die von der Fachstelle angeregte Uberarbeitung der Darstellung
hinsichtlich der aktuellen Bestandssituationen.



iIl. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB

im Rahmen der gem. § 4a Abs. 3 .V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiinrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 25.11.2011

In der Sitzung des Bausenats am 28.10.2011 wurde das 0. g. Deckbiatt dahingehend
gedndert, dass nun ein Gewasserpflegestreifen von mind. 2 m Breite 6stlich des
Hessengrabens freigelassen bzw. angelegt werden soll. Hiermit bin ich einverstanden.

Laut Punkt | 2.1 und Punkt | 2.3.2 ist jedoch die Voraussetzung hierfiir, dass westlich
des Hessengrabens ein Feldweg mit einer Breite von 1 m + 2 m + 2 m auf ganzer
Lange des Hessengrabens (bis zum KlétzimUhibachdiker) hergestellt wird. Hiermit bin
ich nicht einverstanden.

Es wurde seitens der Stadt Landshut keine Grunddienstbarkeit eingetragen. Ein
Zugang zum Hessengraben ist nicht mehr méglich, da bereits vor 10 Jahren eine
Heckenbepflanzung stattgefunden hat. Zudem wurde - wie Sie auf Seite 2 letzter Satz
des Protokolls vom 28.10.2011 sehen kénnen - die landwirtschaftliche Grinflache des
Deckblattes Nr. 5 entfernt und an die natirlichen Gegebenheiten angepasst
(Pflasterung des Hofes, Gartenbepflanzung etc.)

Eine Zufahrtsmdéglichkeit zum KlétzimGhlbachdiker bestebt momentan (ber die
Flurnummer 20. Deshalb kann ich nicht nachvoliziehen, wieso kiinftig eine befahrbare
Zuwegung entiang der sldwestlichen Boschung des Hessengrabens, die durch einen
gepflasterten Hof, einen Garten, ein Feld und ein Waldstick flhren wirde, angelegt
werden soll. In diesem Zusammenhang méchte ich auch auf das sog.
,Gewohnheitsrecht” hinweisen, da die Zuwegung Uber die Flurnummer 20 erst seit ca.
3 Jahren durch eine Einz&dunung versperrt worden ist und trotz dieser Einzdunung die
Zufahrt zum KlétzimOhlbachd(ker auch weiterhin gewahrt wurde.

Mit diesem Schreiben lege ich Einspruch ein gegen die in der Sitzung vom 28.10.2011
beschlossenen Punkte 1 2.1, 12.3, II 1 und IIl.

Bitte teilen Sie mir die weitere Vorgehensweise kurz schriftlich und zeitnah mit, damit
ich keine Anhdrungsfristen versdume.

Beschluss: 8:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Durch den Hessengraben in Verbindung mit dem Klétzimuhlbachdiker wird
sichergestellt, dass bei Hochwasserereignissen Uberschissiges Oberflichenwasser
aus dem bebauten Gebiet abgefilhrt werden kann, ohne dort Uberschwemmungen zu
verursachen. Der Zugang zum Hessengraben bzw. zum Klétzimihlbachdiker fir
Wartungs- und Reinigungsarbeiten ist daher aus wasserwirtschaftlichen Grunden aber
- auch im Interesse der Anwohner - von nicht geringer Bedeutung.

Im Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof-Ost” wurde im Abstand
von 2m zum Hessengraben ein 3m breiter Feldweg festgesetzt, um die Zufahrt zum
Klétzmhlbachdiker sowie die Pflege des Hessengrabens auch nach Fertigstellung der
geplanten Bebauung gewahrleisten zu kénnen. Eine Herstellung des Weges oder die
Vereinbarung einer Benutzungsberechtigung wurde jedoch seitens der Stadt nie
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forciert. In Folge der Bebauung fiel die fragliche Wegfliche schlieBlich der
Wohnnutzung lhres unmittelbar benachbarten Einfamilienhauses anheim und wurde
entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes durch Bepflasterung und
umfangreiche PflanzmaRRnahmen zum Garagenvorhof bzw. Garten umgenutzt.

in der Folge wurde der Gewaisserunterhalt Uber Privatgrundsticke ndrdlich des
Hessengrabens bewerkstelligt, jedoch auf Grund der zwar ungesicherten aber dennoch
geplanten Trasse siidlich des Hessengrabens nie gesichert.

Im vorhergehenden Planungskonzept wurde der im Deckblatt Nr. & zum
Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof-Ost® enthaltene Feldweg sudlich des
Hessengrabens aufgenommen und innerhalb des Geltungsbereiches in gleicher Breite
entlang des Hessengrabens fortgefihrt, um die Zufahrt zum Kiétzmihlbachdiker zu
ermoglichen. Gleichzeitig wurde mit der Planungsbeginstigten nérdlich des
Hessengrabens auf Linge des Geltungsbereichs die Sicherung eines Fuwegs flr die
Gewasserpflege vereinbart.

Nach langerer Liegezeit des Verfahrens wurden nach dem verheerenden
Pfingsthochwasser des vergangenen Jahres jedoch Forderungen laut, endlich eine
befahrbare Trasse fir den Unterhalt des Hessengrabens und des
Kiétzimuhlbachdiikers zu sichern, um die Pflege derer gewahrleisten und zukinftigen
Wasserschdden im Ortsteil Minchnerau entgegenwirken zu kénnen.

Da eine Sicherung der Trasse sidlich des Hessengrabens bisher von Eigentumerseite
nicht erméglicht wurde und aufler dem im Notfall zu gewahrenden Zutrittsrecht am
Hessengraben kein Recht zu Gunsten der Stadt bestand, musste eine Ldsung
innerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs erreicht werden, d.h. die Planung
nochmals Uberarbeitet werden.

Im Ergebnis wird nun ein befahrbarer Streifen von 4m Breite an der nordlichen
Grabenseite entlang fiir den Gewasserunterhalt am Hessengraben bzw. die Zufahrt
zum Klstzmihlbachdilker festgesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde dieser 4m breite Gewisserpflegestreifen an der nérdlichen Grabenseite auf
ganzer Linge von der Stralle Minchnerau bis zum Klétzimihlbachdiker im
Einvernehmen mit den Grundstiickseigentimern dinglich gesichert und soll im Rahmen
der komimenden Gewiésserunterhaltsmalnahmen zeitnah benutzbar hergestelit
werden. Gleichzeitig endet der Geltungsbereich der vorliegenden Planung nun im
Hessengraben und &ndert dariber hinaus stdlich des Hessengrabens keine
bestehenden Bebauungsplanfestsetzungen mehr.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die durch das Deckblatt Nr. § zum Bebauungsplan Nr.
10-80 ,Greimethof-Ost‘ vorgesehene Bodennutzung in Form eines Feldweges dadurch
nach wie vor Bestand hat. Die beidseitige Zuganglichkeit des Hessengrabens ist im
Bedarfsfall weiterhin zu gewihrleisten. Zumindest im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens besteht jedoch keine Veranlassung Maflnahmen 2zu
forcieren.

mit Schreiben, eingegangen am 15.12.2011

Auf unserem Grundstiick sollen wir verschiedene Mallnahmen akzeptieren und sichern
lassen wozu wir teilweise bereit sind. Was noch geklart werden muss, sind folgende
Punkte:

Der Hessengraben wurde im Zuge einer Reinigung, verbreitert und die Seitenwand zu
unserem Grundstiick hin stark abgeschragt.

Die Grundstiicksgrenzen wurden dabei zu unseren Lasten beeintrachtigt da sie nicht
eingehalten wurden. Wenn Sie jetzt einen Streifen zur Verfugung gestellt bekommen
wollen, dann kann dieser nur auf einer geraden Flache sein, was bedeutet, dass unser
Grundstick ein weiteres Mal geschmalert wird.
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Wir méchten die Grenzen respektiert wissen und dass die Wand des Grabens die
gleiche Schrage erhdlt wie auf der rechten Seite.

Unser Nachbar [JJJJll hat seine Seite des Hessengrabens bepflanzt wodurch der
Zugang zu diesem fur Reinigungsarbeiten versperrt ist und die Reinigung nur von uns
aus maglich ist. Wir finden es nicht gerecht, dass wir diejenigen sind, die den Zugang
zur Verfiigung stellen sollen. Bei der letzten Reinigung im November 2011 wurde ein
Bagger benutzt, welcher auf unserem Grundstlck tiefe Rinnen und Spuren hinterlassen
hat. Wer tragt den Flurschaden?

Wenn Sie von uns einen 1.50 Meter breiten Streifen zur Verflgung gestellt bekommen
mochten, wie bitte kommt dann ein Bagger an den Hessengraben um die Arbeiten
durchzufuhren? Wie soll eine Sauberungsaktion auf einem 1,50 Meter beiden Streifen
mdglich sein?

Wie wird der Hessengraben au der anderen Strafienseite, wo sich teilweise auf breiten
Seiten Hauser befinden, gerdumt und ist dies auch notariell abgesichert?

Aulerdem behindert eine Bushaltestelle, welche in frilheren Jahren noch nicht am
jetzigen Ort stand, den geraden Zugang zum Hessengraben.

Beschluss: 8:0
\on der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Durch den Hessengraben in Verbindung dem KlétzimUhlbachduker wird sichergestellt,
dass bei Hochwasserereignissen Uberschiissiges Oberflichenwasser aus dem
bebauten Gebiet abgefiihrt werden kann, ohne dort Uberschwemmungen zu
verursachen. Der Zugang zum Hessengraben bzw. zum Klétzimihlbachdiker fur
Wartungs- und Reinigungsarbeiten ist daher aus wasserwirtschaftlichen Grinden aber
- auch im Interesse der Anwohner - von nicht geringer Bedeutung.

im Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof-Ost® wurde im Abstand
von 2m zum Hessengraben ein 3m breiter Feldweg festgesetzt, um die Zufahrt zum
Klétzmuhlbachdiiker sowie die Pflege des Hessengrabens auch nach Fertigstellung der
geplanten Bebauung gewihrleisten zu kénnen. Eine Herstellung des Weges oder die
Vereinbarung einer Benutzungsberechtigung wurde jedoch seitens der Stadt nie
forciert. In Folge der Bebauung fiel die fragliche Wegflache schlieBlich der
Wohnnutzung des unmittelbar benachbarten Einfamilienhauses anheim und wurde
durch Bepflasterung und umfangreiche Pflanzmanahmen entgegen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Garagenvorhof bzw. Garten umgenutzt,
wodurch sie nur mehr unter Umstanden zur Verfiigung standen.

In der Folge wurde der Gewasserunterhalt Uber Privatgrundsticke nérdlich des
Hessengrabens bewerkstelligt, jedoch auf Grund der zwar ungesicherten aber dennaoch
geplanten Trasse stdlich des Hessengrabens nie gesichert.

Im vorhergehenden Planungskonzept wurde der im Deckblatt Nr. 5§ zum
Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof-Ost* enthaltene Feldweg sudlich des
Hessengrabens aufgenommen und innerhalb des Geltungsbereiches in gleicher Breite
entlang des Hessengrabens fortgefuhrt, um die Zufahrt zum Kiétzmihlbachdiker zu
ermoglichen. Gleichzeitig wurde mit Ihnen als Planungsbegunstigte nérdlich des
Hessengrabens auf Lange des Geltungsbereichs die Sicherung eines FulRwegs fur die
Gewasserpflege vereinbart.

Nach dem verheerenden Pfingsthochwasser des letzten Jahres wurden jedoch
Forderungen laut, endlich eine befahrbare Trasse fiir den Unterhalt des
Hessengrabens und des Kliétzimahlbachdilkers zu sichern, um die Pflege derer
gewdhrleisten und  zukinftigen Wasserschdden im  Onrsteil Minchnerau
entgegenwirken zu kdnnen.




Im Ergebnis musste daraufhin ein befahrbarer Streifen von 4m Breite an der nérdiichen
Grabenseite entlang fir den Gewésserunterhalt am Hessengraben bzw. die Zufahrt
zum Kldtzmihlbachdiker festgesetzt werden. im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde dieser 4m breite Gewasserpflegestreifen an der
nérdlichen Grabenseite auf ganzer Lange von der Strale Minchnerau bis zum
Klétzimihlbachdiker dinglich gesichert und soll im Rahmen der kommenden
Gewasserunterhaltsmallnahmen zeitnah zu diesem Zweck benutzbar hergestelit
werden, Vereinbart wurde dabei auch die teilweise Begradigung der Béschung, um
Nutzflaiche auf dem Grundstiick zurlickzugewinnen sowie Regelungen iber die
Tragung von Flurschidden im Rahmen von Gewisserunterhaltsmallnahmen.
Hinsichtlich der im Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof-Ost
festgesetzten Bodennutzung sidlich des Hessengrabens werden vorliegend keine
Anderungen vorgesehen. Inwieweit hier die Uferbepflanzung oder die Bushaltestelle
einer sinnvollen Pflege des Hessengrabens im Wege stehen, wird auBerhalb des
vorfiegenden Bebauungsplanverfahrens auf dem Verwaltungsweg zu regeln sein,
ebenso wie die Zugéanglichkeit des Hessengrabens an anderer Stelle.

Rechtsanwilte
far
mit Schreiben vom 04.01.2012

In vorbezeichneter Angelegenheit nehmen wir auf unsere Vertretungsanzeige vom
07.12.2011 Bezug und danken fir die zwischenzeitliche Ubermittiung der
Entwurfsplanung.

Namens und im Auftrag von |||} ]} <rheben wir zu der im Betreff ndher
bezeichneten Bauleitplanung folgende

EINWENDUNGEN:

1.

Der Einwendungsfihrer ist Eigentiumer des planungsbetroffenen Grundstiicks FI.-Nr.
16/4 der Gemarkung Minchnerau. Ziel der Planung ist es, die baurechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung eines Wohngebéudes auf dem nérdlich dieses
Grundstiicks gelegenen Grundstiick FI.-Nr. 17 der Gemarkung Minchnerau zu
schaffen.

Ein stadtebauliches Erfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB hierfir ist nicht
erkennbar. Vielmehr tragt die Aufstellung des Bebauungsplans einzig und allein den
zwar nachvoliziehbaren, aber stadtebaulich nicht rechtfertigenden Bauwiinschen eines
privaten Grundstickseigentimers Rechnung. Folge der nicht gegebenen stadtebau-
lichen Erforderlichkeit und der somit nicht vorhandenen Planungsbefugnis ist die Un-
wirksamkeit des Bauleitplans.

2

Unbeschadet der Vorausfihrungen steht unser Mandant einer zuklnftigen
Wohnbebauung auf dem Vorhabensgrundstiick Fi.-Nr. 17 der Gemarkung Miinchnerau
nicht grundsatzlich ablehnend gegentiber. Keinesfalls Einverstdndnis besteht jedoch,
soweit die Planung

e cine befahrbare Zuwegung durch einen Feldweg mit einer Breite von 2 m zzgl.

beidseitigem Grunstreifens und
e die Festsetzung einer Flache fur die Landwirtschaft
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auf dem Eigentumsgrundstiick unseres Mandanten vorsieht.

Was den ersten Punkt anbetrifft, so erfolgte die Zufahrt zum so genannten Kidtzl-
mihlbachdiicker bislang stets (Uber das Grundstick FL-Nr. 20 der Gemarkung
Minchnerau. Sodann ist es nur recht und bilig, wenn etwaige belastende
Festsetzungen in einem Bebauungsplan dem einzig Planungsbegunstigten auferlegt
werden, dies umso mehr, als zudem von an sich erforderlichen Ausgleichsmanahmen
abgesehen werden soll. Im vereinfachten Verfahren aufgestellite Bebauungsplane sind
anders als Bebauungspldne der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB nicht von der Anwendung der Ausgleichsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
suspendiert.

Die zweitgenannte Festsetzung ist ebenso wenig wie die gesamte Planung
stadtebaulich erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

3.

Zusammenfassend beantragen wir daher fir unseren Mandanten, das Grundstick Fl.-
Nr. 16/4 der Gemarkung Miinchnerau vom Umgriff des Bebauungsplans ,Greimethof-
Ost* auszunehmen, soweit fur dieses Grundstick eine Flache fir die Landwirtschaft
festgesetzt ist oder werden soll.

Nach unserem Versténdnis stiinde es gerade auch im wohlverstandenen Interesse des
Bauwerbers, wenn dieser Bebauungsplan nicht einer gerichtlichen Uberprifung
zugefiihrt werden musste.

Beschluss: 8:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Bauleitpldne sind aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass der
Ortsteil Muinchnerau sutdlich der Strale Minchnerau stadtebaulich sinnvoll
weiterentwickelt werden soll. Die Planungsbeglnstigte beabsichtigt auf dem
Grundstick FLNr. 17 der Gemarkung Miinchnerau auf einer im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof-Ost* als landwirtschaftliche Nutzfliche
ausgewiesenen Flache ein Wohngebdude =zu errichten. Die angrenzenden
Grundstiicke sind bereits Uberwiegend bebaut, speziell die westlich an den
Geltungsbereich  angrenzende Bebauung stellt eine bereits vorhandene
Siedlungserweiterung stdlich der Strae Minchnerau dar. Neben einzelnen Hofstellen
und dem nahen Gewerbebetrieb im Osten finden sich in den umliegenden Bereichen
Uberwiegend Wohnnutzungen wieder. Eine im Fléchennutzungsplan als Dorfgebiet
klassifizierte Flache soll daher nun in der Uberplanung als Allgemeines Wohngebiet
(WA), insbesondere unter Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange, entwickelt
werden. Diese Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungseinheit entspricht sowohl
den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung als auch dem § 1 Abs. 6 Nr.
4 BauGB. Bebaubare Grundsticke sind im Bereich der Stadt Landshut nur noch in
geringem Umfang vorhanden. Eine Starkung der Siedlungstatigkeit im Oberzentrum
Landshut entspricht ebenfalls den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Eine
Erforderlichkeit fur die vorliegende Bebauungsplanénderung scheint damit hinreichend
begrindet, zumal die Erforderlichkeit auch bei der Schaffung von Baurecht fir das
Einfamilienhaus auf FIL.Nr. 15 der Gemarkung Minchnerau angenommen werden
konnte.

Durch den Hessengraben in Verbindung mit dem Klétzimuhlbachdiker wird
sichergestellt, dass bei Hochwasserereignissen Uberschilssiges Oberflichenwasser
aus dem bebauten Gebiet abgefihrt werden kann, ohne dort Uberschwemmungen zu
verursachen. Der Zugang zum Hessengraben bzw. zum Kldtzimihibachdiker for
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Wartungs- und Reinigungsarbeiten ist daher aus wasserwirtschaftlichen Grinden aber
- auch im Interesse der Anwohner - von nicht geringer Bedeutung. Die vorliegende
Planung beinhaltet dahingehend eine Uberarbeitung der Festsetzungen. Im Ergebnis
wird nun ein befahrbarer Streifen von 4m Breite an der nérdlichen Grabenseite entlang
fur den Gewdsserunterhalt am Hessengraben bzw. die Zufaht zum
Kiétzmuhlbachdiker festgesetzt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
dieser 4m breite Gewasserpflegestreifen an der ndrdlichen Grabenseite auf ganzer
Lange von der Strale Minchnerau bis zum Klétzimihlbachdiker im Einvernehmen mit
den Grundstiickseigentimern dinglich gesichert und soll im Rahmen der kommenden
GewisserunterhaltsmaBnahmen zeitnah benutzbar hergestellt werden. Gleichzeitig
endet der Geltungsbereich der vorliegenden Planung nun im Hessengraben und &ndert
daraber hinaus stdlich des Hessengrabens keine bestehenden
Bebauungsplanfestsetzungen mehr. Es ist darauf hinzuweisen, dass die durch das
Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 10-80 ,Greimethof-Ost* vorgesehene
Bodennutzung in Form eines Feldweges dadurch nach wie vor Bestand hat. Die
beidseitigen Zugénglichkeit des Hessengrabens ist im Bedarfsfall weiterhin zu
gewshrleisten. Zumindest im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
besteht jedoch keine Veranlassung MalRnahmen zu forcieren. Mainahmen hinsichtlich
eines naturschutzrechtlichen Eingriffsausgieichs wurden im Ubrigen im Rahmen des
vorliegenden Verfahrens von Fachstellenseite letztlich nicht flir notwendig erachtet, da
der durch die geplante Bebauung verursachte Eingriff durch umfangreiche
Minimierungsmainahmen kompensiert werden kann.
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ll. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 9 vom 20.11.2008 i.d.F. vom 06.02.2015 zum Bebauungsplan Nr. 10-80
.Greimethof-Ost* vom 05.07.1976 i.d.F. vom 16.03.1979 - rechtsverbindiich seit 27.12.1979 -
wird in der Fassung gebilligt, die es durch die Behandiung der AuBerungen berihrter
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3iV.m. § 4
Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begrindung vom 27.02.2015 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die erneute
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
erneute Beteiligung beruhrter Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 8 zum Bebauungsplan Nr. 10-80
.Greimethof-Ost" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss; 8:0

Landshut, den 27.02.2015
STADT LANDSHUT

e

Hans Rampf

Oberbirgermeister —\R
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