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Die dkologische Bewertung des Planungsgebiets Landshut Sidliche KarlstraBe und die Er-
mittlung der Ausgleichsflachen wird vorgenommen nach der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung: Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

1. Einstufung des Zustandes des Planungsgebietes nach der Bedeutung der Schutzgiiter

Kategorie |
geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Liste 1a)

Arten- und Lebensraume
- strukturarme Zier- und Nutzgérten, intensiv beanspruchte Garten
- teilversiegelte Flachen, wie Schotter- und Sandflachen, Pflaster, wassergebundene Wege

Boden
- versiegelter Boden durch Gebaude, Mauern, Asphalt, Beton, sonstige feste Belage
- befestigte Verkehrs- und Lagerflachen

Landschaftsbild
- stadtische Siedlungsteile
- Gewerbegebiet ohne Eingriinung

Kategorie Il
mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Liste 1b)

Arten- und Lebensraume
- Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Arten
- Ruderalflachen, Brachflachen (> 10 Jahre)

Boden
- anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs

Wasser
- Gebiet mit hohem, intakten Grundwasserflurabstand

Klima und Luft
- gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild
- Siedlungsbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingriinungsstrukturen

2. Ermittlung der Eingriffsschwere anhand der Nutzungsintensitat
festgesetzte GRZ > 0,35
Eine GRZ von > 0,35 bedeutet einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad. Daraus

wird die Einordnung in den Gebietstyp A abgeleitet.

Die Beeintrachtigungsintensitat fir Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist bei einer Nutzungsiberlagerung mit hohem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad in das Feld Al einzuordnen. Hierflr sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne
von 0,3 — 0,6 vorgegeben.
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Die Beeintrachtigungsintensitat fir Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist bei einer Nutzungslberlagerung mit hohem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad in das Feld All einzuordnen. Hierfir sind Kompensationsfaktoren in einer Spanne
von 0,8 — 1,0 vorgegeben.

3. Ermittlung des Kompensationsfaktors anhand der VermeidungsmaBnahmen bzw. der
grinordnerischen MaBnahmen

3.1 VermeidungsmaBnahmen

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Verbot tiergruppenschéadigender Anlagen, z. B. Sockelmauern bei Zaunen
- Blndelung von Versorgungsleitungen und Wegen

- Begrinung Uber Tiefgaragen

- Dachbegriinung

Schutzgut Wasser

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage

- Entsiegelung bislang versiegelter Flachen

Schutzgut Boden
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, durch verdichtete Bauweisen
- Verwendung versickerungsfahiger Belage

Schutzgut Klima und Luft
- Erhalt von Luftaustauschbahnen
- Schaffung kleinklimatisch wirksamer Flachen

3.2 Grinordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

- Dauerhafte Begriinung von Flachdachern

- Pflanzung von raumgliedernden Hecken

- Entwicklung von Obstwiesen als gliedernder Gringdrtel

- Baumreihen entlang der ErschlieBungswege

- Weiden- und Schilfzone auf der Tiefgarage (Regenwasserriickhaltezone)

- Naturnahes Weiden-Hasel-Geblisch

- Bepflanzung mit GroBbaumen und Weidengeblsch entlang der Bd&schungskrone am
Hammerbach

Umfangreiche Vermeidungs- und GrinordnungsmaBnahmen erlauben die Auswahl der
Kompensationsfaktoren 0,3 bzw. 0,8.

4. Berechnung der Ausgleichsflachen

Ein GroBteil des Baugebietes stellt sich im Bestand als versiegelte Flache dar. Ein Eingriff in
diese Flachen muss nicht ausgeglichen werden. Ebenso verhélt es sich mit der Griinflache
im Bestand auf Flur-Nr. 1156, die von der Planung nicht berihrt wird. Die Beeintrachtigun-
gen durch den Eingriff der BaumaBnahme betreffen hauptséachlich die bestehenden Griin-
flachen innerhalb des Baulandes.



Flache Al
456,00 m2x 0,3 = 136,80 m?
Flache All
1.380,00 m2x 0,8 = 1.104,00 m2

Ausgleichsflachen gesamt 1.240,80 m?
erforderliche Ausgleichsflache gerundet: 1.240 m?2
5. Ausgleichsflache und AusgleichsmaBnahme

Die naturnahen Gebischzonen (Weiden, Hasel) werden laut AV vom 27.03.2012 mit Faktor
2,0 als Ausgleichsflache anerkannt:

Gebilschzonen 345 m? x 2,0 = 690 m?
Ausgleich im Umgriff
des Bebauungsplanes 690 m?2

Die restliche erforderliche Ausgleichsflache von 550,00 m2 kann im Umgriff des Bebau-
ungsplanes nicht nachgewiesen werden. Sie wird deshalb von einem Fremdgrundstiick ab-
gebucht, das zu diesem Zweck von der Stadt Landshut umgestaltet wurde.

Die Stadt Landshut stellt aus ihrem Okokonto ein Grundstiick mit Flur-Nr. 620/34 in der Ge-
markung Ohu bereit, von dem die erforderliche Ausgleichsflache abgebucht werden kann.
Das Grundstuck liegt in der Isaraue. Auf dem Grundstiick befindet sich eine stillgelegte As-
phaltaufbereitungsanlage. Die Bestandsaufnahme und die 6kologische Bewertung wurde im
Oktober 2004 vom Landschaftsplanungsbiro Eska in Bogen durchgefihrt. Anhand der 6ko-
logischen Bewertung wurden unterschiedliche Anerkennungsfaktoren flr die einzelnen Teil-
flachen des Grundstlckes ermittelt. Daraus wurde ein durchschnittlicher Anerkennungsfak-
tor fir das Grundstuck errechnet, der der Ermittlung der bereitzustellenden Ausgleichsflache
zugrunde liegt. Da das Grundstiick durch die Lage in den Isarauen sehr wertvoll ist und auf-
grund der ehemaligen Nutzung einen hohen Versiegelungsgrad aufweist, errechnet sich ein
durchschnittlicher Anerkennungsfaktor von 1.9. Fir die erforderliche Ausgleichsflache von
550 m2 muss demnach eine Flache von 550 m? : 1.9 = 290 m? auf dem stadtischen Grund-
stlick zur Verfigung gestellt werden (siehe Plan-Nr. 4105.105).

Die geplanten AusgleichsmaBnahmen umfassen auf dem nordéstlichen, bebauten Grund-
stlicksteil Abriss und Entsiegelung, eventuell Bodenaustausch und die Entwicklung eines
naturnahen Auwaldstandortes. Im sidwestlichen Grundstlcksteil befinden sich unversiegel-
te Ruderalflachen, sodass hier vor allem die Entwicklung eines Auwaldes mit der Artenzu-
sammensetzung der potentiell natlrlichen Vegetation im Vordergrund steht. Die Herstellung
des Gelandes wird von der Stadt Gbernommen, wobei diese auch die Kosten fir den Abriss
der Gebaude und versiegelten Flachen sowie fiir den Bodenaustausch tragt. Der Bauherr
tréagt die anteiligen Kosten des Grundstiicks sowie die Herstellungs — und Pflegekosten der
Bepflanzung.

Der Eingriff in die Uferbepflanzung, der in Form einr flachenhaften Rodung des Gehdlzbe-
standes durch die MaBnahme der Altlastensanierung verursacht wurde, fand weitgehend
auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes statt. Laut AV vom 27.03.2012 wird dieser Eingriff
durch die neue Ufergestaltung mit standortgerechten Uferbdumen und Strduchern ausgegli-
chen.

Dipl.-Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin



Einstufung des Planungsbietes vor der Bebauung

E Geltungsbereich
Bestand Vegetation

|:| Griinflache
I:I Ruderalflache

- Flache mit dichtem Geholzbewuchs
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Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Robinia pseudoacacia - Akazie
Salix alba - Weide

Bestand Vegetation
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Einstufung des Planungsbietes vor der Bebauung

E Geltungsbereich
Bestand Flachennutzung

|:| Griinflachen

I:I versiegelte Flachen: 6.685,00 m?
Versiegelungsgrad 100 %
Bebaute und versiegelte Freiflachen im Bestand
mussen nicht ausgeglichen werden.

Versiegelte Flachen: 6.685,00 m?
Versiegelungsgrad: 77,00 %
Bewertung

Kategorie |

Flachen mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

m Kategorie Il

Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Bestand Flachennutzung/Bewertung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bauvorhaben
Bebauungsplan Nr. 01 42/6 b Landshut
"Sudliche Karlstrake" - Teilbereich West

Dipl.Ing. Barbara Franz
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Lageplan 1:1000 | 15.12.2011 4105.102
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Einstufung des Gebietes entsprechend Planung

E Geltungsbereich

Bewertung der Planung
entsprechend der Eingriffsschwere

Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad: GRZ > 0,35

Darstellung der Beeintrachtigungsintensitat

Feld Al

Flache geringer Bedeutung fur Natur und
Landschaft mit hohem Versiegelgungsgrad:
GRZ > 0,35

Eingriffsflache: 456,00 m?

/| FeldAil

Flache mittlerer Bedeutung fir Natur und
Landschaft mit hohem Versiegelgungsgrad:
GRZ > 0,35

Eingriffsflache: 1.380,00 m?

Eingriffsflache gesamt: 1.836,00 m?

Eingriffsschwere/Beeintrachtigungsintensitat

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bauvorhaben
Bebauungsplan Nr. 01 42/6 b Landshut
"Sudliche Karlstrake" - Teilbereich West

Dipl.Ing. Barbara Franz

Landschaftsarchitektin Planung
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Tel. 08 51/4909459
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Externe Ausgleichsflache, Flurnummer 620/34, Gemarkung OHU

Bestand/Bewertung

Bestandsaufnahme (libernommen von Biro Eska, Bogen, Oktober 2004)

BACHLAUF

PAPPELN/ERLEN

Legende

[ ]
(|
[ ]

Asphaltflachen

Gebaude Bestand

Okologische Bewertung (iibernommen von Biiro Eska, Bogen, Oktober 2004)

Asphaltflachen mit Kies vermischt

Ruderalflachen mit Goldrute, Springkraut, Bombeere
Brennessel und Weidenaufwuchs

Holzpaletten, Wellblech, Bitumenreste

KENNZEICH{ FLA_CHEN- BESTAND OKOL. BEDEUTUNG
NUNG GROSSE QM
- 2275 GEBAUDE, ASPHALTHALDE | KEINE; 100 % VERSIEGELUNG
' . X o
m 3310 FAHR- UND LAGERFLACHEN z((EEIIE'é%I-IggTé'I};ERSIEGELUNG
U] | o | Sy e gy
800 EE\(FEEII%\#F, OSTL. UFER- EI%%B;P%'I’;URNAHER
CA. 7300
Bauvorhaben | Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 01 42/6 b Landshut
"Sldliche Karlstralte" - Teilbereich West
Planung Dipl.Ing. Barbara Franz Lageplan Mafstab Datum Plan-Nr.
Landschaftsarchitektin gep absta
Hollgasse 12, 94032 Passau 1:2500 15.12.2011 | 4105.104
Tel. 08 51/4909459
Fax 08 51/20420959




Externe Ausgleichsflache, Flurnummer 620/34, Gemarkung OHU

Externe AusgleichsmalRnahme

Anerkennungsfaktoren (libernommen von Biiro Eska Bogen, Oktober 2004)
ANERKEN-

KENNZEICH- | FLACHEN- | AUSGANGSZUSTAND MASSNAHMEN/ENTWICK- NUNG (QM)
GROSSE QM LUNGS BZW. ZIELZUSTAND ABSOLUT
BACHLAUF, OSTL. 5
800 UFERBEREIGH ERHALT, KEINE ANDERUNG 0
. AUWALD MIT ARTENZU-
15 915 BRACHFLACHEN, SAMMENSETZUNG DER POT. 1370

RUDERALSTANDORTE NAT. VEGETATION

ABRISS, ENTSIEGELUNG, BO-

4885 | GEBAUDE, FAHR- DENAUSTAUSCH UND ENT- 9770
UND LAGERFLACHEN | WICKLUNG NATURNAHER AU-
WALDSTANDORTE
STARK BEEINTRACH. | BACHRENATURIERUNG, NA-
700 TIGTES WESTLICHES | JURNAHE GESTALTUNG AUF 1750

4
Cc
z
E ®

10 M BREITEN UFERSTREIFEN

BACHUFER

CA. 7300 CA. 12.890

Durchschnittlicher Anerkennungsfaktor bezogen auf das Gesamtgrundstiick: 1,9

Flache
bereits abgebucht

Flache

bereits abgebuch
ereils abgebuc S A S externe Ausgleichsflache

MaRnahmen:
Abriss, Entsiegelung, Bodenaustausch und
Entwicklung naturnaher Auwaldstandorte

externe Ausgleichsflache
MaRnahmen:

der potentiell natlrlichen Vegetation

Erforderliche externe Ausgleichsflache: 550,00 m?
550,00 m2: 1,9 = ~ 290,00 m?

Bauvorhaben | Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 01 42/6 b Landshut
"Sudliche Karlstrale" - Teilbereich West

Planung Dipl.Ing. Barbara Franz

Landschaftsarchitektin Lageplan Malstab Datum Plan-Nr.
Hollgasse 12, 94032 Passau 1:1000 15.12.2011 | 4105.105
Tel. 08 51/4909459 gea.: 28.03.2012

Fax 08 51/20420959 gea.: 10.05.2012
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Ausgleichsflache im Planungsgebiet

E Geltungsbereich
m Naturnahe Gebiischzonen: 345,00 m?

Anerkennungsfaktor: 2,0

entspricht einer Ausgleichsflache von

345,00 m*x 2,0 = 690,00 m?

Interne Ausgleichsflache

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bauvorhaben
Bebauungsplan Nr. 01 42/6 b Landshut
"Sudliche Karlstrake" - Teilbereich West

Dipl.Ing. Barbara Franz

Landschaftsarchitektin Planung
Hollgasse 12, 94032 Passau
Tel. 08 51/4909459

Fax 08 51/20420959

Lageplan 1:1000 10.05.2012 | 4105.106
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Aufgabenstellung und Zielsetzung

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat fiir das Untersuchungsgebiet stdliche Karlstra-
Be die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Im Umgriff des Bebau-
ungsplanes liegen die Grundstiicke mit den Flur-Nr. 1156, 1157, 1158, 1158/1,
1158/2, 1158/4, 1158/6, 1158/7, 1158/8 und Teilflache von 1090/2.

Ziel des Umweltberichtes ist es einen Beitrag zur nachhaltigen Umweltvorsorge zu
leisten und den Schutz der natirlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosys-
tems, als Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage flir verschiedene
Nutzungen sicherzustellen. Durch die Berlcksichtigung dieser Ziele kénnen Gefah-
ren far die Umwelt abgewehrt und schadliche Umweltauswirkungen vermieden wer-
den.

Grundlage fur die Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen aus dem geplanten
Vorhaben bildet die Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Situation des
Untersuchungsraumes. Dabei werden gemaRB § 2 a BauGB die Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen, Mensch sowie Landschaftsbild, Kultur und sonstige
Sachguter betrachtet und deren Wechselwirkungen dargestellt. Darlber hinaus
werden die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens prognostiziert, sodass
anhand der Bedeutung und Vorbelastung der Schutzglter die zu erwartenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt beschrieben werden kdnnen. Abschlie-
Bend werden mdégliche Vermeidungs- Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
dargestellt um das 6kologische Risiko der Beeintrachtigung sowie nachteilige Ver-
anderungen von Natur und Landschaft zu minimieren.

Beschreibung des Planvorhabens

Das Untersuchungsgebiet liegt im Stadtteil Nikola in unmittelbarem Anschluss an
den Hammerbach und an den Stadtpark. Im Norden wird es von der KarlstraBe
begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst 8.756,00 m2 und soll als Mischgebiet im
nérdlichen Bereich entlang der KarlstraBe und als Wohngebiet im Siden entlang
des Hammerbaches entwickelt werden. Durch die Planung kann das Gebiet einer
geordneten, den Zielsetzungen der Stadt Landshut entsprechenden Entwicklung
zugefuhrt werden.

Entlang der KarlstraBe bleiben die Bestandsgebdude erhalten. Die denkmalge-
schitzte ehemalige Maschinenhalle wird fir Gastronomie umgenutzt. Im Westen
entlang des Hammerbaches entsteht ein schmales sechsgeschossiges Hotelge-
baude, das den Explosionsschutz gegentiber der Meyermuhle fir die hinterliegen-
den Flachen Ubernimmt. In der Quartiersmitte entsteht ein dreigeschossiges Blro-
gebaude das die Platzflache vor dem Hotel und der Gastronomie nach Osten be-
grenzt.

Im Slden entsteht ein langgestrecktes, stdorientiertes Wohngebaude mit 5 Ge-
schossen und einem Terrassengeschoss entlang des Hammerbaches. Die Wohn-
gebaude erhalten begrinte Flachdacher, bzw. begehbare Dachterrassen, die Dach-
flachen des Hotels und des Birogeb&dudes werden ebenfalls begrint.

Die Héhenabwicklung der Bebauung mit 3 bis 6 Geschossen schlieBt an die Ge-
b&ude 6stlich des Planungsgebietes an.
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Das Grundstlck wird von der KarlstraBe aus erschlossen. Der Zugang zum Quartier
erfolgt 6stlich der ehemaligen Maschinenhalle und mindet in eine innere Erschlie-
BungsstraBe, die sich nach Osten im Nachbargrundstiick fortsetzt. Die innere Er-
schlieBung ist fiir Feuerwehr und Millfahrzeuge befahrbar.

Der ruhende Verkehr ist im Wesentlichen in der Tiefgarage untergebracht. Die Zu-
fahrt zur Tiefgarage erfolgt nérdlich des Hotels, die Ausfahrt erfolgt Gber den zentra-
len Platz. Oberirdisch wird das Stellplatzangebot entlang der ErschlieBungsstraBen
noch erganzt.

Die Freiflachenkonzeption sieht eine raumliche Gliederung unterschiedlich nutzba-
rer und gestalteter Grinflachen vor.

Zwischen der denkmalgeschitzten ehemaligen Maschinenhalle, die kinftig eine
Nutzung als Gastronomie erfahren soll, dem Hotel und dem 6stlichen Birogebaude
entsteht der zentrale Platz des Quartiers. Er bildet das Entrée des Quartiers und
dient als Aufenthaltsbereich, Vorplatz fir das Hotel und zur AuBenbestuhlung fir
die Gastronomie. Eine versetzte Baumreihe betont die nord-stidgerichtete Erschlie-
Bungsachse und definiert gleichzeitig auch die Platzanlage.

Noérdlich der Ost-WesterschlieBung werden die Griinflachen als Obstwiese geplant,
die den Charakter der Freiflachen des anschlieBenden &stlichen Quartiers wieder
aufgreifen. Die Stellplatze werden durch Heckenstrukturen zu den Granflachen ab-
gegrenzt.

Die Freiflaiche zwischen Wohnbebauung und Hammerbach wird als naturnahe Ge-
blschzone mit Weiden- und Haselgeblsch entwickelt. Sudlich davon entlang der
Bbdschungskrone des Hammerbaches wird ein Wirtschaftsweg fur die Bachpflege
festgesetzt.

Ein Kleinkinderspielplatz fir das Quartier wird in unmittelbarem Anschluss an den
Quartiersplatz in zentraler Lage vorgesehen.

Sidlich davon ist eine dicht bepflanzte Weiden- und Schilfréhrichtzone zu entwi-
ckeln. Auf dieser Flache soll das Dachwasser des Hotels gesammelt und mit einem
Uberlauf dem Hammerbach zugefihrt werden. Die Rdhrichtzone ist ihrer natdrli-
chen Entwicklung zu Gberlassen.

Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen mit Bedeutung fiir das Untersu-
chungsgebiet

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut weist den zu Uberplanenden Bereich
als GE aus. Im Verfahren zum neuen Flachennutzungsplan der Stadt Landshut wer-
den die vorgesehenen Anderungen berucksichtigt.
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Landschaftsplan

Das Untersuchungsgebiet liegt im Stadtteil Nikola. Mit ca. 25 % Grin- und Freifla-
chen hat dieser Stadtteil den zweithéchsten Grinflachenanteil im gesamten Stadt-
gebiet. Der hohe Freiflachenanteil ist vorrangig auf die tGbergeordneten Griinziige
wie Flutmulde, Stadtpark und die Uferzonen der Kleinen Isar zurlickzufuhren, die
den Stadtteil Nikola begrenzen.

Im Landschaftsplan wird der Hammerbach zwischen LuitpoldstraBe und Einmin-
dung in die Kleine Isar mit seinen dicht bewachsenen Uferzonen zur Ausweisung
als Grinbestand nach Art. 12 Abs. 2 BayNatSchG vorgeschlagen. Neben der stad-
tebaulich gliedernden Funktion kommt dem Hammerbach besondere Bedeutung fur
den Luftausgleich zu, wodurch das Stadtklima glnstig beeinflusst wird.

Stadtebauliche Untersuchung des Stadtteils Nikola

In der stadtebaulichen Untersuchung des Stadtteils Nikola wird der Kernbereich im
Umgriff des Bebauungsplanes als mégliche Verdichtungsflache mit Schwerpunkt
Wohnen vorgesehen. Die Randbereiche entlang des Hammerbaches sind groBzi-
gig als Freiflachen mit Wohnumfeldqualitat freizuhalten. Eine bauliche Entwicklung
ist dort nicht mehr mdglich.

Derzeit konzentriert sich die Bebauung entlang der KarlstraBe. Der Gebaudebe-
stand stellt sich weitgehend als Wohngebaude dar, denen z. T. ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen zugeordnet sind. Im stdlichen Anschluss waren friher Fabrikge-
baude der Firma Sommer die jetzt bereits abgebrochen wurden. Lediglich die
denkmalgeschitzte Maschinenhalle an der KarlstraBe bleibt erhalten. Die Be-
standsgebaude reichten urspringlich bis an den Hammerbach heran.

Unbefestigte Freiflachen dicht mit Gehdlzbewuchs bestanden gab es nur im 6stli-
chen Bereich des Fabrikgeldndes sowie entlang der Bdschungskrone des Ham-
merbachufers, wo sich eine Hecke, durchsetzt mit Einzelbdumen, befand. Insge-
samt lag die Versiegelung im Bestand bei 77 % der Gesamtflache.

Beschreibung der Umwelt und der Umweltauswirkungen anhand der untersu-
chungsrelevanten Schutzgiiter

Schutzgiter
Geologie und Boden

Bestand

Der das Untersuchungsgebiet einschlieBende Naturraum ,Unteres Isartal® wird im
Sliden durch das Isar-Inn-Higelland und im Norden durch das Donau-lsar-
Hlgelland eingegrenzt. Im Landshuter Raum durchbricht die Isar auf einer Lange
von etwa 70 km die Hugellandaufwélbungszone ,Landshuter Schwelle”. Im Norden
dieses Naturraumes finden sich I6Bbedeckte Terrassen. Die grundwasserreichen
Talbdden sind tief Uberschottert. Der Landschaftsplan unterteilt das Isartal nach
landschaftsékologischen Gesichtspunkten in Hochterrassen und Niederterrassen.
Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrassen nahe der kleinen
Isar.
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Im Isartal treten ausschlieBlich quartidre Flussablagerungen des jingeren Holozans
in Form von Kalkschotter und Flussmergel auf. Die Machtigkeit der alluvialen Schot-
ter schwankt von 3,3 m bis zu 18,6 m.

Die Bdden im dicht bebauten Innenstadtbereich sind nicht kartiert, da es sich hier
weitgehend um Auffilimaterial handelt.

Altlasten

Auch im Untersuchungsraum wurde im Zuge der Altlastenuntersuchungen festge-
stellt, dass die Flachen weitgehend aufgefillt sind und auf dem Betriebsgelande der
Maschinenfabrik Sommer auch erheblich mit Asche- und Schlackeriicksténden be-
lastet sind. Aufgrund dessen wurden fir die Grundstiicke mit Flur-Nr. 1158, 1158/1,
1158/2, 1158/4, 1158/7 und 1158/8 verschiedene Altlastengutachten erstellt. Fir die
gesamten Neubaubereiche einschlieBlich Freiflachen ist die ganzliche Entfernung
und Entsorgung belasteter Béden vorgesehen, so dass eine Entlassung aus dem
Altlastenkataster méglich wird. Die Entsorgung der belasteten Bdden ist mit der
Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz, zu koordinieren.

Wechselwirkungen

Der Boden steht in unmittelbarer Wechselwirkung mit dem Grundwasser, welches
nach o. g. Untersuchungen durch die angetroffenen Altlasten noch nicht beeintrach-
tigt wurde. Der Versiegelungsgrad von ca. 77 % der Gesamtflache ist sehr hoch,
sodass der Boden im Untersuchungsraum seine biotischen Lebensfunktionen sowie
seine Puffer- und Filterfunktionen nicht mehr erfillen kann.

Umweltauswirkungen

Die geplante Bebauung fuhrt im stdlichen Planungsbereich zu einer Entsiegelung.
Sadlich der Wohnbebauung entsteht klnftig eine 30,00 bis 40,00 m breite Grunfla-
che. Durch den Bodenaustausch wird hier dem Naturhaushalt im unmitteloaren An-
schluss an den Hammerbach wieder unbelastete, offene Bodenflache zur Verfl-
gung gestellt, die auch ihre natirliche Funktion der Wasserriickhaltung wieder
wahrnehmen kann. Fir das Schutzgut Boden werden die Umweltbedingungen
durch die geplanten MaBnahmen gegenlber dem Bestand etwas verbessert,
wenngleich insgesamt durch die Gesamtversiegelung weiterhin erhebliche Ein-
schrankungen in Bezug auf die Puffer- und Filterfunktion des Bodens bestehen blei-
ben.

Wasser

Bestand

Die Isar als Gewasser |. Ordnung teilt sich westlich der Altstadt in Kleine und GroBe
Isar, die sich jenseits des Siedlungsraumes im Nordosten vor dem Stausee wieder
zur Isar vereinen.

Das Untersuchungsgebiet stdlich der KarlstraBe wird im Stiden vom Hammerbach
begrenzt. Der Hammerbach ist ein Gewasser Ill. Ordnung. Er wird bei Flusskilome-
ter 78,5 aus der Isar ausgeleitet und flieBt dstlich in unmitteloarem Anschluss an
das Untersuchungsgebiet der Kleinen Isar wieder zu. Das Bachbett des Hammer-
baches ist ein kiinstliches Gerinne, das innerhalb des Untersuchungsgebietes am
stidlichen Rand durchgehend von einer Spundwand gefasst wird. Dartber hinaus
wird der Hammerbach von steil abfallenden Uferbdschungen begleitet.
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Das Untersuchungsgebiet ist hochwasserfrei, da die Durchflussmenge im Hammer-
bach bei Hochwasser reguliert wird. Der mittlere Grundwasserstand liegt bei einer
Hbhe von ca. 385,15 UNN. Bei starkem Hochwasser kdnnen Grundwasserstande
von 387,00 — 388,00 UNN erreicht werden. Entsprechend der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamts Landshut vom 08.01.1997 werden folgende Pegelsténde
unter Berlcksichtigung der Riicklaufigkeit der Isarhochwasser erreicht: Beim HQ
Ausbauzustand wird sich ein Pegelstand von ca. 389,00 m UNN einstellen. Dabei
handelt es sich um den Wasserspiegel, der sich beim 100-jahrigen Hochwasser auf
Grund des derzeitigen Ausbauzustandes der Isar ergeben wird.

Wechselwirkungen

Der Wasserhaushalt ist durch Stoffein- und austrag ein wesentlicher Faktor fir die
Bodenbildung und —struktur und wirkt damit auch auf die stoffliche Belastung bzw.
Entlastung des Bodens ein.

Eine Pragung bestimmter Bodentypen durch oberflachennahes Grundwasser ist
nicht gegeben, da das Untersuchungsgebiet weitgehend mit Auffilimaterial Gber-
deckt ist und im Zuge der MaBnahme ohnehin der kontaminierte Boden ausge-
tauscht wird.

Umweltauswirkungen
Wie im Kapitel ,Boden“ bereits erwéahnt, wird durch die Planung der Versiege-
lungsgrad geringer und damit die Grundwasserneubildung auf dem Gelénde insge-
samt etwas verbessert.

Hinsichtlich Klima-, Grundwasser- und Bodenschutz werden im vorliegenden Kon-
zept geeignete MaBnahmen festgesetzt, die einer allgemein zunehmenden Versie-
gelung und Ableitung des Oberflaichenwassers im Stadtgebiet entgegenwirken. Er-
schlieBungsflachen und Stellplatzflaichen sollen soweit wie mdglich mit wasser-
durchlassigen Belagsmaterialien hergestellt werden. AuBerdem wird durch die Be-
grunung von Déachern und Tiefgaragendecke eine anteilige Regenrlckhaltung und
Verdunstungsmadglichkeit von Regenwasser sichergestellt.

Die geplanten Tiefgaragen stellen allerdings einen Eingriff in das Grundwasserre-
gime dar, da die Pegelstande bei HQ 100 ca. 0,75 bis 1,75 m unter EG-Niveau an-
steigen. Tiefgaragen und Kellergeschosse liegen damit im Uberflutungsbereich und
sind entsprechend zu schitzen.

Bezogen auf die Grundwasserneubildung sind negative Umweltauswirkungen nicht
zu erwarten. Die Tiefgaragenbebauung stellt jedoch einen Eingriff in das Grund-
wasserregime dar und beeintrachtigt den Grundwasserstrom.

Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Bestand Flora:

Innerhalb des Untersuchungsraumes fanden sich dichte zusammenhéngende Ge-
hélzflachen im Osten auf dem Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik Sommer
und auf der Béschungskrone entlang des Hammerbaches. Auf Flur-Nr. 1156 gibt
es ein kleines Gartengrundstick ohne nennenswerten Vegetationsbestand. Der
erhaltenswerte Baumbestand wurde durch das Vermessungsamt kartiert und ist in
Karte 4105.101 dargestellt.
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Auf dem Baugrundstick sind zwei Robinien entlang der KarlstraBe und vier Eschen
innerhalb des ehemaligen Fabrikgeldndes eingetragen. Erganzt wurden ein erhal-
tenswerter Bergahorn und eine erhaltenwerte Esche neben den Robinien an der
KarlstraBe sowie eine erhaltenswerte Linde und zwei Fichten auf FI. Nr. 1156.
Raumwirksamer und 6kologisch wertvoller Baumbestand fand sich dariber hinaus
auBerhalb des Bebauungsgelandes entlang des Hammerbaches. Dieser Gehdlzbe-
stand musste im Zuge der Altlastensanierung gerodet werden.

Bestand Fauna / Kurzgutachten spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP):

Der angrenzende Hammerbach ist laut Gewasserentwicklungskonzept FlieBgewas-
ser lll. Ordnung Stadt Landshut (Linke-Kerling, 2008) Lebensraum des nach Arten-
schutzrecht streng geschutzten Biber (Art der Vorwarnliste).

AAUSSAGEN DER ARTENSCHUTZ-
KARTIERUNG (ASK, Auszlige It. uNB)

7 flachiger Lebensraum schutzwiirdiger
~ Pflanzenarten / schutzwirdiger Tierarten
' mit Angabe der Tiergruppe

Pflanzenarten / schutzwﬂrdngr Tiere
mit Angabe der Tiergruppe

TIERGRUPPEN:
Amphibien © Bisamratte
Biber ® Reptilien
Fische ®  Schmetterlinge
Heuschrecken @  Végel
Hautflagler @ Weichtiere
Libellen ® Kafer

Spinnen @ Zweifiigler

OCPE0e®

GEWASSERENTWICKLUNGS
KONZEPT STADT LANDSHUT
FLIESSGEWASSER Ill. ORDNUNG

BESTANDSPLAN M 1:10.000
ZEICHENERKLARUNG BLATT 3
MARION LINKE + KLAUS KERLING
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

PapiererstralRe 16 84034 Landshut
Tel.: 0871/273936 email: kerling-linke@t-online.de

gezeichnet:  28.08.2008, Greza, Haushahn

Verbreitung und Bestandssituation des Biber in Bayern (Quelle: LfU, Internetar-
beitshilfe zur saP)

Der Biber kommt durch erfolgreiche Wiederansiedlungsprojekte und anschlieBende
Ausbreitung mittlerweile wieder fast Uberall in Bayern entlang von FlieB- und Still-
gewassern vor, was durch ca. 2.500 Nachweise in der ASK eindrucksvoll belegt ist.
Mittlerweile geht man landesweit von ca. 10.000 Individuen aus, wobei in vielen
Gebieten alle Reviere besetzt sind, so dass dort eine "Sattigung" erreicht ist. Der
Ausbreitungsprozess setzt sich derzeit vor allem noch in Stidbayern und in Mittel-
und Unterfranken fort.

Lebensraum und Lebensweise

Typische Biberlebensraume sind FlieBgewasser mit inren Auen, insbesondere aus-
gedehnten Weichholzauen; die Art kommt aber auch an Graben, Altwassern und
verschiedenen Stillgewéssern vor. Biber bendtigen ausreichend Nahrung sowie
grabbare Ufer zur Anlage von Wohnhéhlen.
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Sofern eine standige Wasserflhrung nicht gewahrleistet ist, bauen die Tiere Dam-
me, um den Wasserstand entsprechend zu regulieren und um sich neue Nahrungs-
ressourcen zu erschlieBen.Biber sind Nagetiere und reine Vegetarier, die primar
submerse Wasserpflanzen, krautige Pflanzen und junge Weichhdélzer nahe der Ufer
fressen. Im Winter kommen Baumrinde und Wasserpflanzenrhizome hinzu. Da die
Uferhéhlen bzw. "Burgen" zum Jahresende winterfest gemacht und am Baueingang
unter Wasser oft Nahrungsvorrate angelegt werden, ist die Nage- und Fallaktivitat
im Spatherbst am hdchsten. Biber bilden Familienverbdnde mit zwei Elterntieren
und mehreren Jungtieren bis zum 3. Lebensjahr. Die Reviere werden gegen fremde
Artgenossen abgegrenzt und umfassen - je nach Nahrungsangebot - ca. 1-5 Kilo-
meter Gewasserufer, an dem ca. 10-20 Meter breite Uferstreifen genutzt werden.
Gut drei Monate nach der Paarung, die zwischen Januar und Marz erfolgt, werden
in der Regel 2-3 Jungtiere geboren

Mit Vollendung des 2. Lebensjahres wandern die Jungbiber ab und suchen sich ein

eigenes Revier. Dabei legen sie Entfernungen von durchschnittlich 4-10 (max. 100)
km zurtick. Die Tiere werden durchschnittlich knapp 10 Jahre alt.

Gefahrdungen und Beeintrachtigungen

. llegale Entfernung von Biberddmmen im Rahmen der Gewdsserunterhal-
tung,

= Gewasserausbau,

] llegale Nachstellungen (Erschlagen, ErschieBen, Vergiften, Fallen; Todes-

ursache von 15% der tot aufgefundenen Bibern in Bayern),

. Zerschneidung von Gewaésser- und Landlebensraum bzw. Anlage von Aus-
breitungsbarrieren durch Verkehrstrassen oder Bebauung: StraBenverkehr,

. Stérungen (Baden, Wassersport, Bootsverkehr) im direkten Umfeld der Bi-
berburg,

. Verwendung von Tétungsfallen fir Bisam und Nutria.

Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MaBnahmen
" Anlage von Querungshilfen an Briicken (geeignete Gewasserdurchlasse)
" Extensivierung von Gewasserabschnitten (mindestens 10, besser 20 m) mit
Anlage breiter Uferstreifen mit Weichhdlzern,
" Bereitstellung von Bachauen als konfliktfreie Biberlebensraume.

Die Nachfrage bei Biro Linke-Kerling hat ergeben, dass es sich bei dem angefihr-
ten Bibervorkommen um einen Einzelfundpunkt (Sichtung wahrend der Kartierun-
gen 2008) handelt. Eine Biberburg oder eine dauerhafte Besiedlung kann aktuell
nicht nachgewiesen werden. Da Biber z.T. weite Strecken zur Nahrungssuche zu-
ricklegen (s.0.), kann man davon ausgehen, dass der Biber im Untersuchungsraum
als Nahrungsgast vorkommen kann.

Wechselwirkungen

Die Pflanzenwelt erflllt fir die Fauna vielfaltige Funktionen. Sie bietet Schutz, Le-
bensraum, Nahrungsgrundlage und bildet die mikroklimatischen Standortverhaltnis-
se aus. Die Vegetation ist als pragendes Strukturelement von Bedeutung fir das
Landschaftsbild und damit Grundlage fir menschliche Erholung und Naturerlebnis.
Auspragung und Abfolge von natirlichen Gehdlzstrukturen prédgen das Land-
schaftsbild.

Pflanzen nutzen den Boden als Durchwurzelungsraum sowie Trager von Nahrstof-
fen und Wasser. Dabei bieten sie fur den Boden Schutz vor Erosion und leisten als
Ausgangsmaterial fir die Humusbildung auch einen wesentlichen Beitrag zur Bo-
denbildung.
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Umweltauswirkungen

Baubedingt entstehen eventuell Stérungen und Beeintrachtigungen der Tier- und
Pflanzenwelt durch den Bauverkehr und den Baularm. Anlagebedingt werden der
Tier- und Pflanzenwelt durch die geplante bauliche Nutzung Habitatflachen entzo-
gen.

Es handelt sich dabei um zusammenhangende Gehdlzflachen, die in vergleichbarer
Struktur im unmittelbaren Umfeld ebenfalls vorhanden sind. Gemessen an dem vor-
handenen Habitatangebot entlang des Hammerbaches und im Stadtpark kann da-
von ausgegangen werden, dass kein nachhaltiger Schaden fir die angesiedelte
Flora und Fauna entsteht. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Rodung
der Gehdlze nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1.10.- und 28.02. durchge-
fihrt werden darf.

Mit der Umsetzung der geplanten MaBnahme werden auch Grinflachen auf ehe-
mals versiegelten Flachen neu geschaffen und damit auch das Angebot an Habitat-
flachen fUr Flora und Fauna gegenlber dem Bestand erh6ht. Auf der Tiefgaragen-
decke ist zudem eine wechselfeuchte Zone aus Weiden und Schilfrohr geplant und
die Dacher werden bis auf die vorgesehenen Dachterrassen durchgehend begrint.

Durch die Pflanzung von Weiden- und Haselgebiischen zwischen Wohnbebauung
und Bachlauf wird zudem das Nahrungsangebot flr den nach Artenschutzrecht
streng geschutzten Biber erhdht. Es ist nicht davon auszugehen, dass VersttBe
gegen den Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG, das T6-
tungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Satz 2 BNatSchG und
das Stérungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 1, Satz 5 BNatSchG in Bezug auf
den streng geschitzten Biber durch die vorliegende Planung verursacht werden.

Far Flora und Fauna ergeben sich demnach keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen.

Stadtbild /Landschaftsbild

Bestand

Das Planungsgebiet wird umgrenzt vom Hammerbach mit anschlieBendem Stadt-
park im Suden, der Meyermuhle im Westen, der KarlstraBe im Norden und dem
Wohn- und Mischgebiet stdliche KarlstraBe, Teilbereich Ost im Osten.

Entlang der KarlstraBe befindet sich derzeit ein Wohngebaude mit rickwartigen
ErschlieBungsflachen. Der sudliche Teil war ehemaliges Firmengelande der Ma-
schinenfabrik Sommer. Das gesamte Planungsgebiet war bis zum Abriss der Ge-
baude zu 77 % versiegelt. Raumwirksamer Bewuchs findet sich hauptsachlich im
Ostlichen Teil des Planungsgebietes und auBerhalb des Planungsgrundstiickes ent-
lang des Hammerbaches.

Wechselwirkungen

Die Strukturen der Freiflachen, die Abfolge von Oberflachenformen und Vegetati-
onsstrukturen werden vom Menschen als Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Frei-
raums erlebt. Das Wohnumfeld ist Grundlage fir Erholung und Wohlbefinden.

Das Erscheinungsbild des Hammerbaches und des Stadtparks verleihen dem Un-
tersuchungsraum einen besonderen Erholungswert. Das Gelande der Maschinen-
fabrik Sommer stellt, bezogen auf das Erscheinungsbild und die Wohnumfeldquali-
tat bislang eine Beeintrachtigung dar.
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Umweltauswirkungen

Waéhrend der Bauzeit entstehen kurzfristige Beeintrachtigungen durch Baustellen-
einrichtung, Lager- und Abstellflaichen sowie Baumaschinen. Durch die geplante
Nutzung, entsteht jedoch ein hochwertiges Wohnquartier mit einer Abfolge unter-
schiedlich gestalteter und unterschiedlich nutzbarer Freiflachen von quartiersinter-
nen kleinstrukturierten Garten im Norden bis hin zu offenen Wiesenflachen und
Spielflachen entlang des Hammerbaches.

Somit wird das Erscheinungsbild des Stadtquartiers und die Wohnumfeldqualitat
der Freianlagen verbessert und es ergeben sich keine negativen Umweltauswirkun-
gen.

Mensch

Bestand

Larmschutz

Die Gebaude entlang der KarlstraBe im &stlichen Bereich des Untersuchungsrau-
mes werden derzeit bereits bewohnt. Die Anwohner entlang der KarlstraBe sind
momentan erh6hten Larmbelastungen durch den Verkehrslarm ausgesetzt. GemaB
vorliegender Untersuchungen treten Uberschreitungen der Orientierungswerte fir
Verkehrsgerdusche der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® auf. Andererseits
bietet das Wohnen nach Siden mit groBzlgigen Freibereichen zum Hammerbach
hin sehr viel Wohnqualitat.

Sicherheit

Auf dem westlich anschlieBenden Gelande der Meyermiihle steht ein Silogeb&ude
von dem eine Gefahr der Mehlstaubexplosion ausgeht. Die bestehende Wohnnut-
zung ist von dem unmittelbaren Gefahrengebiet weit genug entfernt. Die denkmal-
geschultzte Maschinenhalle und der Freibereich innerhalb des Explosionsradius
werden durch das westlich situierte Hotelgebaude geschitzt, das baulich auf diese
Anforderungen ausgelegt werden muss.

Altlasten

Aufgrund der industriellen Vornutzung der Flurnummer 1158 durch die Maschinen-
fabrik Sommer wurden verschiedene Altlastgutachten fir dieses Grundstlick erstellt.
Far die gesamten Neubaubereiche einschlieBlich Freiflachen ist die ganzliche Ent-
fernung und Entsorgung belasteter Bdden vorgesehen, so dass eine Entlassung
aus dem Altlastenkataster moglich wird. Die Entsorgung der belasteten Bdden ist
mit der Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz, zu koordinieren.

Umweltauswirkungen

Den groBten Nutzen fir den Menschen hat der Untersuchungsraum derzeit und
klinftig als Wohnstandort mit einem qualitativ hochwertigen Angebot an Spiel- und
Aufenthaltsflachen im Freien.

Zur Einhaltung der Schallschutzwerte sind entsprechende aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen durchzufiihren und in Bezug auf die Altlasten wird ein
vollstandiger Bodenaustausch in den von Kontamination betroffenen Bereichen
durchgefuhrt.

Unter Beriicksichtigung dieser Auflagen sind fir den Menschen im Untersuchungs-
raum mit Ausnahme der wahrend der Bauzeit entstehenden Larmbelastung keine
langfristig negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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4.1.6 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sicht-
bare Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erd-
arbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- und Knochenfunde nach Art. 8 S. 1
und 2 DSchG umgehend der Stadt Landshut — Baureferat — Bauaufsichtsamt oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege — Arch&ologische AuBenstelle
Landshut — zu melden sind.

Die denkmalgeschltzte Maschinenhalle an der KarlstraBe bleibt erhalten und wird
durch die weiteren Nutzungen im Untersuchungsgebiet nicht beeintrachtigt.

Umweltauswirkungen

Die Ausweisung des MI entlang der KarlstraBe beeintrachtigt die Wohnnutzung
nicht und Iasst weiterhin Wohn- und Bironutzung zu. Durch die Ausweisung des
Wohngebietes im sldlichen Bereich entsteht fir die vorhandenen Gebdude auch
kein Nachteil.

5. Prognose

In die Zukunft prognostiziert wird der 6kologische Wert der Freiflachen und die
Nutzbarkeit der Freiflachen mit der Umsetzung der MaBnahme gegeniber dem Be-
stand steigen. Der Anteil unversiegelter Flachen nimmt zu und damit auch der
Grunflachenanteil. Dieser wird auch durch die Begrinung einer Teilflache der Tief-
garage und der Dachflachen noch zusatzlich erhéht. Auch hier entstehen neue Le-
bensraume far Tier- und Pflanzenarten, die sich von Menschen weitgehend unbe-
einflusst entwickeln kénnen. (Schilfzone, extensive Dachbegriinung) Dem Uferbe-
reich des Hammerbaches ist kinftig eine 30,00 bis 40,00 m breite Grinflache zu-
geordnet. Diese tragt auch zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation bei
und unterstitzt die Funktion des Hammerbaches als Luftaustauschbahn.

Das Planungsgebiet wird in seinem derzeitigen Zustand weitgehend als Flache ge-
ringer O©kologischer Bedeutung eingestuft. Dies resultiert aus dem hohen MaB an
versiegelter Flache von ca. 77 %. Auch ein Teil der Freiflachen sind als teilversie-
gelte Ruderalflachen und Gartenflachen nur von geringer Wertigkeit. Zusammen-
héangende offene Bodenflachen die ihre natlrliche Puffer- und Filterfunktion wahr-
nehmen und &kologisch bedeutsamen Bewuchs tragen, fanden sich im Osten auf
dem Grundstick, Flur-Nr. 1158 und auf der Uferbdschung des Hammerbaches.
Diese Gehdlze mussten bereits dem erforderlichen Bodenaustausch im Zuge der
Altlastensanierung weichen. Wie unter Punkt 4.1.3 bereits beschrieben ist aufgrund
des hohen Angebotes gleichwertiger Habitatflachen im unmittelbaren Umfeld des
Stadtparks kein nachhaltiger Schaden flr Flora und Fauna zu erwarten, zumal mit
der Umsetzung der MaBnahme auch vielféltige neue Lebensrdume geschaffen
werden, und insbesondere die Freiflachensituation entlang des Hammerbaches mit
der Anlage einer groBzigigen Gebuschzone verbessert wird. Auf diesen Flachen
kann klnftig wieder Regenwasser versickert werden und Grundwasserneubildung
stattfinden.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erhebli-
chen Beeintrachtigungen

Art und MaB der Beeintrachtigungen

Aus der vorangegangenen Analyse der Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter zeigt sich, dass die geplante Bebauung im Untersuchungsgebiet flir die
Schutzgiter Boden und Wasser negative Umweltauswirkungen bringt.

Die geplante Tiefgarage im Bereich geringer Grundwasserflurabsténde kann zur
Hemmung und Veranderung des Grundwasserabflusses flihren. Auch die Versie-
gelung des Bodens fiihrt dazu, dass der Boden seine natirliche Puffer- und Filter-
wirkung weiterhin nicht ausreichend wahrnehmen kann, wenngleich gegentber dem
Bestand eine Verbesserung eintritt. Vor allem im unmittelbaren Anschluss an den
Hammerbach entstehen kiinftig Grinflaichen auf denen die Regenwasserversicke-
rung und Grundwasserneubildung wieder stattfinden kann.

Fir Stadt- und Landschaftsbild, Mensch und Sachguter sind keine Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Fir Flora, Fauna, Lebensraume ergeben sich durch die Rodung geschlossener Ge-
hélzflachen zunachst nachteilige Umweltauswirkungen, die aber groBteils kompen-
siert werden kdnnen durch das Habitatangebot im unmittelbaren Umfeld, die vorge-
sehene Entsiegelung, das Angebot von groBzigigen Grinflachen entlang des
Hammerbaches sowie durch das Angebot differenzierter Grinstrukturen und Le-
bensrdume (Hecken, Schilfzonen, extensive begriinte Dacher, Obstwiesen) und die
naturnahe Bepflanzung der Uferbéschung mit GroBb&dumen und Weidengebulsch.

Die negativen Auswirkungen kénnen durch Vermeidungs- und GrinordnungsmaB-
nahmen teilweise kompensiert werden. Darliber hinaus ist aber auch ein Ausgleich
fir die geplante bauliche Nutzung erforderlich.

Vermeidungs- und GrinordnungsmaBnahmen
VermeidungsmaBnahmen

Schutzgut Arten- und Lebensraume

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen, z. B. Sockelmauern bei Zaunen
- Blndelung von Versorgungsleitungen und Wegen

- Begriinung Uber Tiefgaragen

- Dachbegriinung

Schutzgut Wasser

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsféhiger Belage

- Entsiegelung bislang versiegelter Flachen

Schutzgut Boden
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, durch verdichtete Bauweisen
- Verwendung versickerungsfahiger Belage

Schutzgut Klima und Luft
- Erhalt von Luftaustauschbahnen
- Schaffung kleinklimatisch wirksamer Flachen
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6.2.2 GrinordnungsmaBnahmen

6.3

- Dauerhafte Begriinung von Flachdachern

- Pflanzung von raumgliedernden Hecken

- Entwicklung von Obstwiesen als gliedernder Griingdrtel

- Baumreihen entlang der ErschlieBungswege

- Naturnahes Weiden- und Haselgebtisch

- Weiden- und Schilfzonen auf der Tiefgarage

- Bepflanzung mit GroBbaumen und Weidengeblisch entlang der Béschungskrone
des Hammerbaches

Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Die Ermittlung der Ausgleichsflachen und die Darstellung der AusgleichsmaBnah-
men ist in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dargestellt (Anlage 1.). Geman
Ausgleichsflachenberechnung sind 1.240,00 m? Ausgleichsflache fur den Eingriff in
Natur und Landschaft erforderlich. Davon kénnen 690,00 m? im Umgriff des Bebau-
ungsplanes nachgewiesen werden. Zusatzlich wird fir die verbleibenden 550,00 m?
ein Grundstick auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes herangezogen. Flurnum-
mer, Lage, FlachengréBe, Bewertung des Fremdgrundstiickes und Darstellung der
AusgleichsmaBnahmen sind der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu entneh-
men.

Der Eingriff in die Uferbepflanzung, der in Form einr flachenhaften Rodung des Ge-
hélzbestandes durch die MaBnahme der Altlastensanierung verursacht wurde, fand
weitgehend auBerhalb des Bebauungsplanumgriffes statt. Laut AV vom 27.03.2012
wird dieser Eingriff durch die neue Ufergestaltung mit standortgerechten Uferbau-
men und Strauchern ausgeglichen.

Dipl.-Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin
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