Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen  Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Minchnerau — An der FuggerstraRe* im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 10-
105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau — An der Fuggerstralle — Teilbereich 1°

Begrindung
1.0 Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes mit dem
Deckblatt 27, erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10-105/1
.Gewerbegebiet Minchnerau — An der Fuggerstral3e — Teilbereich 1“. Ziel ist die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes Richtung Osten.

Fur das Entwicklungsgebiet Landshut-Minchnerau wurde eine umfangreiche stadtebauliche
Voruntersuchung erstellt. Als Ergebnis kristallisierte sich der Bereich im Westen der Stadt fur die
Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbeflichen gegeniber Alternativstandorten als der
geeignetste heraus.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes wurde eine stadtebauliche Rahmenplanung fur einen
ca. 100 ha umfassenden "Gewerbepark" entwickelt (Dokumentation der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom Januar 1994). Die Rahmenplanung musste
insbesondere den herausragenden 6kologischen Standortbedingungen Rechnung tragen.

Mehrere Teilbereiche der Rahmenplanung wurden bereits realisiert. Die Bebauungsplane fir den
westlichen Bereich (Bebauungsplan Nr. 10-104/1 ,Gewerbegebiet Munchnerau - westlich
Fuggerstralle — Bereich West*) und fiur das im Osten ehemals fur Hitachi entwickelte Areal
(Bebauungsplane Nr. 10-100 ,Am Weiherbach* und 10-101 ,Zwischen Verlangerung Jenaer
StralRe und Franzosengraben - mit Anbindung an die St 2045) sind seit langem rechtskréaftig, die
geregelte bauliche Entwicklung ist zum Uberwiegenden Teil umgesetzt.

Fur den dazwischen liegenden Bereich orientierte sich die bisherige Darstellung des
Flachennutzungsplanes an der in Aufstellung befindlichen Konzeption des Bebauungsplanes Nr.
10-105. Die querenden 110 KV-Bahnstromleitungen ,Pfrombach — Landshut* und ,Landshut —
Rosenheim* sollten, erhéht werden, um eine bauliche Nutzung im Bereich der Trassenkorridore zu
ermaglichen.

Da der tatséchliche Bedarf an gewerblich genutzten Flachen in den nachsten Jahren nur bedingt
einschétzbar ist, wurden die Gewerbeflachen verkleinert. Der im Parallelverfahren in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau — An der Fuggerstralle —
Teilbereich 1* beschrankt sich auf die sidlich und 6stlich gelegenen Teilflachen. Damit wird es
auch moglich auf eine Erhéhung der quer durch das im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
dargestellte Gewerbegebiet verlaufenden Bahnstromleitungen zu verzichten.

Durch die Lage des Gewerbegebietes im  Uberschwemmungsbereich  werden
HochwasserschutzmaRnahmen und ein Retentionsraumausgleich erforderlich. Dazu werden die
geplanten gewerblichen Bauflachen bis zum StraRenniveau der Fuggerstral3e aufgeschittet und
im Bereich des Retentionsraumausgleichs das Geldnde auf das Niveau der Flutmulde
abgegraben.

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Flachenutzungsplan und der Landschaftsplan sollen im Bereich sidlich der Bahnlinie
Minchen - Landshut, nérdlich der Staatsstrale 2045, 0Ostlich des bereits realisierten
Sondergebietes und westlich der Pfettrach und der Flutmulde geandert werden.

3.0 Bestehende und geplante Darstellung

Bestehende Darstellung:

Der wirksame Flachennutzungsplan sowie der wirksame Landschaftsplan stellen den zur

Fortschreibung vorgesehenen Bereich als ,Gewerbeflache* und ,gliedernde und abschirmende
Grunflachen” im Bereich des Franzosengrabens und des Weiherbaches sowie im Anschluss an die



Flutmulde dar. Uber einen Teil des Fortschreibungsbereiches verlaufen die 110-kV-
Bahnstromleitungen ,Pfrombach — Landshut® und ,Landshut — Rosenheim” sowie die
HaupterschlieBungsstral3e der Gewerbeflachen.

Die Grinflachen werden in Teilbereichen von den Schraffuren ,Wasserabflussgebiet,
~Wasserriickhaltegebiet” und ,Hochwassergefahrdung” tberlagert.

Geplante Darstellung:

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird der vorgesehene Bereich als
Gewerbegebiet dargestellt.

Die ErschlieBungsstrukturen wurden ihrer Bedeutung entsprechend angepasst. Nordlich der
Staatstrale 2045 angrenzend an die Flutmulde wurden die gewerblichen Bauflachen bis zur
Trasse der 110 kV-Bahnstromleitung verkleinert um Retentionsraum zu schaffen, der bei
Hochwasser Uberflutet werden kann. Die gednderten Bereiche wurden auch hier durch ,gliedernde
und abschirmende Griunflachen® ersetzt. Die Darstellungen der ,Wasserflachen und Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” wurden
aufgrund der verkleinerten gewerblichen Bauflichen angepasst. Die gliedernden und
abschirmenden Grinflachen entlang des Weiherbaches und des Franzosengrabens sind kinftige
Ausgleichsflachen und erhalten dort wo sie bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zugeordnet sind zuséatzlich die ,Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft”.

Die dbrigen Darstellungen des Gewerbegebietes bleiben bei der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes unverandert.

Mit der Fortschreibung des Landschaftsplanes wird der Bereich der Gewerbeflache als
Siedlungsflache dargestellt. Auch hier wurden die ErschlieBungsstrukturen angepasst. Es wurde
die gednderte Gewerbeflache durch ,gliedernde und abschirmende Griunflachen* ersetzt, um den
notwendigen Retentionsraum bei Hochwasser zu bieten. Gleichzeitig wurden auch hier die
Darstellungen der ,Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses" aufgrund der verkleinerten gewerblichen Bauflachen
angepasst.

Die Darstellung von Teilflachen der Biotope mit den Nummern 24 und 25 als ,zerstorte
Biotopflachen” wurden entfernt.

Im Sidosten des geplanten Gewerbegebietes liegt eine Teilflache des ,amtlich kartierten Biotops
mit der Flachennummer 24“. Die Darstellung wird in der Anderung des Landschaftsplanes durch
das Deckblatt Nr. 27 entfernt. Das Biotop liegt teilweise im Bereich der kiinftigen Gewerbeflache
und der daran anschlielenden Grinflache. Auf dieser kinftigen ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* finden umfangreiche MaRnahmen im Zuge der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung statt, die unter anderem den Verlust dieses Biotops ersetzen.
Die Baumreihen entlang der ErschlieBungsstrallen sowie die Darstellung von Einzelbdumen
innerhalb der Siedlungs- und Grunflachen werden den geanderten Planungen entsprechend
angepasst.

Analog zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden in den Bereichen der geé&nderten
Siedlungs- und Grunflachen die ,Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* im Landschaftsplan angepasst.

Die Ubrigen Darstellungen der Siedlungsflache bleiben bei der Fortschreibung des
Landschaftsplanes unverandert.

4.0 Bestehende Strukturen

Der Fortschreibungsbereich beinhaltet Flachen der Landwirtschaft, Gberwiegend in Parzellen mit
schmalen, langen Grundsttickszuschnitten. Im Norden wird die Flache von der Bahnlinie ,Miinchen
— Landshut” begrenzt. Im Westen grenzt das bestehende Gewerbegebiet Miinchnerau an. Stdlich
begrenzt die StaatsstralRe St 2045 das Planungsgebiet. Eingelagert in die geplanten gewerblichen
Bauflachen im Osten befinden sich die ehemals fir die Fa. Hitachi errichteten gewerblichen
Anlagen.

Der Landschaftsplan stellt in diesem Bereich die amtlich kartierten Biotope mit den Nummern 24,
25 und 33, geplante gliedernde und abschirmende Grinflachen sowie landschafts- und



ortshildpragende Geholze dar. Eingebettet in die Siedlungsflachen liegt der Weiherbach mit
erhaltenswerten bachbegleitenden Grinstrukturen. Diese werden ergdnzt durch den Naturraum
entlang des Franzosengrabens.

Innerhalb der Planungsflache befinden sich derzeit Acker- und Griinlandflachen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Umweltbericht unter Punkt 4.7 abgehandelt.

5.0 Zielvorgaben
5.1 Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Landshut als Oberzentrum ausgewiesen. Es soll
der nachhaltigen Verbesserung der Versorgung des landlichen Raums und der Bereitstellung
hochqualifizierter Arbeitsplatze dienen.

So sollen Oberzentren die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen in allen —
auch in spezialisierten und seltener in Anspruch genommenen — Bereichen des wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Lebens ermdglichen. Aul3erdem missen Oberzentren in die Lage versetzt
werden, sich als attraktive Wohn- und Wirtschaftsstandorte weiterentwickeln zu kdnnen.

5.2 Vorgaben der Regionalplanung

Das Oberzentrum Landshut soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt der Region weiter
gestarkt werden.

In Bezug auf das Siedlungswesen formuliert der Regionalplan folgende Ziele: Im Isartal soll sich
die Siedlungsentwicklung insbesondere entlang der Entwicklungsachsen und Hauptverkehrswege
unter Bericksichtigung des Naturpotenzials vollziehen. Fir die Neuansiedlung von Betrieben
missen ausreichende Gewerbeflachen bereitgestellt werden. Landshut - Minchnerau wird als
Vorbehaltsgebiet fur gewerbliche Siedlungstatigkeit festgelegt.

5.3 Vorgaben der stadtebaulichen Planung

Das im Westen der Stadt gelegene Planungsgebiet kristallisierte sich nach stadtebaulichen
Voruntersuchungen als die geeignetste Alternative. Mit der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Landshut beschloss der Stadtrat im Januar 1990 die Darstellung
als Gebiet fur Gewerbebauflachen bzw. als Entwicklungsbereich.

Der Standort im 6kologisch empfindlichen Isartal ist jedoch auch problematisch. Hoch anstehendes
Grundwasser, anmoorige Bdden, Hochwassergefdhrdung und wertvolle Tier- und
Pflanzenlebensrdume erfordern sorgféltige Planungsiberlegungen, um den Eingriff der
grol3dimensionierten Gewerbeflache, der mit erheblichen Gelandeauffiillungen verbunden ist, zu
minimieren und auszugleichen bzw. Ersatz zu schaffen.

6.0 Umweltbericht

Der angefugte Umweltbericht ist Bestandteil der vorliegenden Begrindung. Dieser enthalt
detaillierte Aussagen zu den Ubergeordneten Planvorgaben, der Bestandssituation und deren
Bewertung sowie zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung.

Landshut, den 04.04.2014 Landshut, den 04.04.2014
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