Beschl-Nr. 5

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 16.10.2014

Betref.  Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 05-33/1

"Zwischen Konrad-Adenauer-Stralle und Masurenweq" durch Deckblatt Nr. 1

l.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB

Il. Priufung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB

lll. Beschluss stadtebaulicher Vertrag

IV. Satzungsbeschluss

Referent  1td. Baudirektor Johannes Doll

Von den 10 Mitgliedern waren 9 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Anirag des Referenten

beschiossen. Siehe Einzelabstimmung!

mit gegen --- Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berlihrter Behdrden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.08.2014 bis einschl. 19.08.2014 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 05-33/1 ,Zwischen Konrad-Adenauer-Stralte und Masurenweg® vom
24.01.1992 i.d.F. vom 15.11.1886 - rechtsverbindlich seit 28.08.1997 - durch Deckblatt Nr. 1
vom 04.04.2014 i.d.F. vom 23.07.2014:

f. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB wurden, mit Terminstellung zum 19.09.2014, insgesamt 29 berthrte Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 13 berlihrte Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

Ohne Anrequngen haben 5 beruhrte Behérden und sonstige Trager oOffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Amt fir éffentliche Ordnung und Umwelt / FB Umweltschutz -
mit E-Mail vom 20.08.2014

Regierung von Niederbayern, SG 24 - Raumordnung, Landes- und Regionaiplanung
mit E-Mail vom 27.08.2014

Stadtjugendring Landshut
Eingegangen am 04.09.2014

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe - Abfallentsorgung -
mit E-Mail vom 08.09.2014

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 10.09.2014

Beschluss. 9:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 8 beriihrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
vorgebracht:

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, NUrnberg
mit E-Mail vom 14.08.2014

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen (z.B. M 1:500) dargestellt ist. In
welchem MalRe diese aufgenommen, gesichert oder wiederverlegt werden mussen,
kann von uns zurzeit nicht beurteilt werden.

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
findet sicherlich zu gegebener Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen
Versorgern statt, zu dem wir um mdglichst friihzeitige Einladung bitten. Wir weisen
darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern
sind, nicht uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In den Hinweisen durch Text, Nr. 7 wird dargelegt, dass Telekommunikationsleitungen
unterirdisch zu verlegen, sowie bestehende Leitungen zu schitzen und zu sichern sind.
Ferner erfolgt der Hinweis dass im Falle von Neu- oder notwendigen Umverlegungen
von Ver- oder Entsorgungsanlagen die jeweiligen Leitungstrager rechtzeitig zu
informieren sind.

Zudem regelt ein stadtebaulicher Vertrag, der unter anderem die Erstellung und den
Endausbau der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen zum Thema hat, die Sicherung der
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vorhandenen Leitungen sowie die rechtzeitige Koordination von Um- oder
Neuverlegungen durch den planungsbeguinstigten Grundstilickseigentimer.

Bayernwerk AG, Altdorf
mit Schreiben vom 29.08.2014

Der Planungsbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut und
wird von Netzanlagen der Bayernwerk AG nicht ber(ihrt. Somit besteht mit der Planung
Einverstandnis.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut Netze / Technischer Service
mit Schreiben vom 11.08.2014

Die Stadtwerke Landshut nehmen wie folgt zu 0.g. Bebauungsplan Stellung:
Verkehrsbetrieb / Netzbetrieb Gas & Wasser, Strom / Abwasser

Es liegen keine Einwéande vor.

Beschluss: 9:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 11.09.2014

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 15.09.2014

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

Die erforderlichen Grundstiicksverhandlungen sind zur gegebenen Zeit in die Wege zu
leiten.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Die fir die Umsetzung des Deckblattes Nr. 1 notwendigen Grundsticksangelegenhei-
ten wurden bereits in einem notariellen Vertrag geregeit.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, G 23 Bauleitplanung
mit E-Mail vom 17.09.2014

Wir bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch
unser Referat (G23) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager éffentlicher Belange,
wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmater auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege wurden zum Teil berticksichtigt,
allerdings fehlt der Hinweis auf die geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4-6DSchG.
Auch reagiert der Planende auf die bestehenden Sichtbeziehungen zur und von der
Erléserkirche nicht erkennbar, um Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen zumindest
maximal zu minimieren (Platzierung der Baufenster, zulassige Baumassen und
Bauhdhen, Gestaltung, Material- und Farbwabhl).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr.
an den/die Gebietsreferenten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu bodendenkmalpflegerisch Belange:
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In der Begrundung wurden unter Punkt 7.2 die bodendenkmalpflegerischen Belange
mit der Aufnahme der Art. 7 Abs. 1 sowie Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG bereits

bericksichtigt.

Zu bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG wurde unter
der Nr. 9 der Hinweise durch Text bzw. unter der Nr. 7.1 der Begriindung bereits in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Thematik der Sichtbeziehungen zur Erlgserkirche ist in Abwdgung mit weiteren
Belangen wie dem bestehenden Baurecht, den Grundwasserverhaltnissen, dem
Schallschutz oder dem Innenentwicklungsgebot zu prifen. In Anbetracht der im
Bebauungsplan Nr. 05-33/1 zuldssigen Gebaudekubaturen, des teilweise bis auf
Geldndeniveau ansteigenden Grundwassers, was eine entsprechende planerische
Reaktion bei den Gebaudehdhen erforderlich macht, der Einschrankung der
Méglichkeiten bei Material- und Farbwahl aufgrund der in der Nahe der Konrad-
Adenauer-Strale notwendigen SchallschutzmaBnahmen oder auch der notwendigen
Nachverdichtung der Siedlungsstrukturen im innerstadtischen Bereich zur
Verhinderung der Zersiedelung von Freiflachen wird die ledigliche Abwendung einer
Verschlechterung der Sichtbeziehungen, wie sie im Punkt ,Kultur- und Sachguter” der
Umweltbelange bereits dargestellt sind, als angemessen betrachtet. Somit war auch
gine planerische Reaktion aufgrund der Sichtbeziehungen zur Erléserkirche im Bezug
auf den Stand der erneuten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs.
3 BauGB nicht angebracht.

Bund Naturschutz in Bayern e V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 18.09.2014

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fur die
Beteiligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:
Vom Grundsatz her stimmen wir vorliegender Planung zu.

Die Nebengebaude im Umgriff der zu erhaltenden Pappel sind so zu gestalten, dass
der Wurzelraum des Baumes ausgespart bleibt. Die eingezeichnete Lage der
Nebengebaude reicht zu weit in den Wurzelbereich hinein. Wir bitten um eine
Anderung.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der GroRRbaume im Siedlungsgefuge besitzen fur die Stadt Landshut aus Grunden des
Stadtklimas, der Erholungsvorsorge und Grungliederung sowie der Biodiversitat einen
sehr hohen Stellenwert. Dem wird auch mit der Baumschutzverordnung Rechnung
getragen. Der Erhalt bestehender, raumwirksamer Baume steht hierbei im
Vordergrund. Allerdings gilt es im Einzelfall immer die gesetzlichen Vorgaben zu
prifen.

Es handelt sich bei dem benannten Baum um eine Pappel aulerhalb des Geltungs-
bereichs des Deckblatts Nr. 1, aber innerhalb des Umgriffs im rechtskraftigen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan. In letzterem ist in diesem Bereich ein Reihenhaus mit
zugehorigen Nebenanlagen und Gartenflachen festgesetzt. Der Baum ist somit nicht
als ,zu erhalten* definiet und kann vom zukinftigen EigentUmer im Falle einer
Bebauung gerodet werden.




2.8

Weiterhin stellt eine Pappel als ein sehr bruchanfélliges Gehdlz, insbesondere ab
einem gewissen Alter, immer eine Gefahrdung fir die Verkehrssicherheit im Umfeld
dar.

Unter Wirdigung der Bedeutung von GroRBbaumen im Siedlungsbereich wird im
vorliegenden Fall an der bisherigen Lage der Nebengebaude in der Plandarstellung
festgehalten. Dies ist dem Einzelfall geschuldet, da es sich hier um eine sehr beengte
Situation handelt, die kaum sinnvolle Alternativen zur Situierung der Nebengebaude
erméglicht. Hier wurde bei der Anordnung der Nebengebaude dem Erhalt der Walnuss
weiter 6stlich innerhalb des Geltungsbereichs eine deutliche héhere Prioritat
zugeordnet. Ein Zuriicknehmen der festgesetzten Nebenanlage erscheint hier nicht
sinnvoll, vor allem bei einem baurechtlich nicht als ,zu erhalten” festgesetzten Baum
auBerhalb des Geltungsbereichs, der aufgrund seiner Bruchanfalligkeit auch nur
bedingt erhaltenswert ist.

Stadt Landshut - Untere Naturschutzbehdrde / Fachkraft fir Naturschutz -
mit Schreiben vom 19.09.2014

Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen:
Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstandnis.

Beschiuss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



ll. Prifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefilhrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende Auferungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 16.09.2014

Wir erheben hiermit Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr.: 05-33/1 ,Zwischen
Konrad-Adenauer-Strale und Masurenweg" (Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. 16 vom 04.08.2014) mit folgenden Begriindungen:

1. In der Sitzung des Bausenats am 23.07.2014 wurde beschlossen, dass die &stlich
des Baugebiets liegenden Stellplatze um zwei weitere zu vermehren sind. Dies
wurde mir von den Mitgliedern des Bausenats Herrn Rudolf Schnur und Herrn
Stefan Gruber bestitigt. In dem aktuellen Bauleitplan ist dies aber nicht
beriicksichtigt bzw. nicht volizogen.

Es wird gebeten, die Einwénde bei der Uberarbeitung der Planung zu beriicksichtigen.
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stellplatzverordnung der Stadt Landshut sieht bei Ein- und Zweifamilienhauser
einen Stellplatz je Wohneinheit mit weniger als 130m? Wohnflache, wie sie auch im
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 05-33/1 ,Zwischen Konrad-Adenauer-Stralle
und Masurenweg" eingeplant wurden, vor. Diese Anforderung wiére bereits mit den
geplanten 18 Garagensteliplatzen erfulit. Zusatziich werden im Deckblatt Nr. 1 aber
noch 8 Stellplatze im Nordosten des Planungsgebietes sowie eine Langsparkerzone
entlang der beiden Stichstralen mit jeweils 5 Stellpldtzen, insgesamt also weitere 16
Steliplatzen vorgesehen. Somit wird insgesamt die Zahl der privaten Stellplatze auf 34
erhoht. Es ergibt sich pro Wohneinheit ein Stellplatzschlissel von 1,89. Im
Masurenweg wurden dar(iber hinaus im Zuge der Verbreiterung der Strafle auf 5,50m
weitere 6 Stellpldtze in die Straflenbauplanung, die dem stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem planungsbeginstigen Grundstickseigentiimer und der Stadt Landshut
(der stadtebauliche Vertrag regelt die Erstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen, die
Errichtung der privaten Stellplatze sowie die Pflanzmafinahmen in den privaten
Grinflachen, die nicht Hausgarten sind) als Anlage beiliegt, integriert.

Zur Beschlussfassung in der Sitzung des Bausenates am 23.07.2014 ist noch
folgendes anzumerken: gemaR der schriftlichen Beschlussfassung sind keine zwei
weiteren Stellplatze vorzusehen. In der beschlussmaBigen Behandlung der
Stellungnahme des Einwandtrigers vom 26.05.2014 im Rahmen der Auslegung nach §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB heift es dagegen zu diesem Thema:
,Diese 18 Stellplitze wurden wieder eingeplant, diesmal jeweils sechs
Garagensteliplatze in drei Garagenhofen. Zusétzlich werden 10 Stellplatze im Bereich
der Reihenhauszuginge vorgesehen, um den ruhenden Verkehr zu entzerren. ...}
Uber die genannten 28 Stellplatze hinaus werden im Deckblatt Nr. 1 sechs zusétzliche
Stellplatze auf der Nordseite der geplanten Bebauung vorgesehen." Dies ergibt dann
die oben bereits genannten und auch im Deckblatt Nr. 1 vorgesehenen 34 privaten
Stellplatze.



Trotz der genannten Aspekte werden durch redaktionelle Anderung entgegen der
Empfehiung der Verwaltung in der nordwestlichen Stichstrale 2 weitere Parkplatze
dargestellt.



. Beschluss stidtebaulicher Vertrag
Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss: 9:0




IV. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 05-33/1 ,Zwischen Konrad-Adenauer-Stralle
und Masurenweg" vom 24.01,1992 i.d.F. vom 15.11.1996 - rechtsverbindlich seit 28.08.1997
- wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlduterten Entwurf vom
04.04.2014 i.d.F. vom 23.07.2014 mit der unter 11.1. beschlossener redaktioneller Anderung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, die Begriindung und der Umweltbericht vom 23.07.2014 sind
Gegenstand dieses Beschlusses.

Beschluss: 9:0

Landshut, den 16.10.2014
STADT LANDSHUT

1

Hans Rarripf
Oberburgermeister
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